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UCHWALA NR XII1/117/2025
RADY GMINY KLAJ

z dnia 24 kwietnia 2025 roku

w sprawie: uchwalenia Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Klaj
na lata 2025-2030 oraz w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Klaj.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 725 z p6zn. zm.),
oraz art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72024 r., poz. 1465 z p6zn. zm.) - Rada Gminy Klaj uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ktaj na lata 2025-2030"
w brzmieniu okreslonym w zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Ktaj" w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Traci moc Uchwata nr XI/61/2011 Rady Gminy Klaj zdnia 30 sierpnia 2011 roku w sprawie
uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2011- 2015 oraz zasad

wynajmowania lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy (ogloszonego w Dz. U. Woj.
Malop. z 2011 r., poz. 5435).

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktaj.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dorota Kupiec
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XI11/117/2025
Rady Gminy Ktaj
z dnia 24 kwietnia 2025 r.
PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY KLAJ
NA LATA 2025-2030

Postanowienia ogdlne

Program uwzglednia zadania gminy natozone ustawa o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, okresla sposob gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy zuwzglednieniem potrzeb remontowychi wysoko$ci wydatkow ztym zwigzanych, polityki
czynszowej, zasad zarzadzania, zrodet finansowania oraz innych dzialan majacych na celu poprawe
wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania zasobem, a takze zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Rozdzial 1.
Wielko$¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

1. W sklad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza budynki, bedace w catosci wlasnoscig gminy Ktaj.
2. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje 2 lokale.

3. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego wraz z okresleniem wyposazenia i stanu technicznego przedstawia
ponizsza tabela.

Polozenie Ilo$¢ | Powierzchnia Wyposazenie techniczne Stan techn.
mieszkania lokali | uzytkowawm? [" gaz 0 kanalizacja | piwnica budynku
Budynek nr 63 w
Ktaju 1 112,34 m? tak tak tak tak brak dostateczny
Budynek nr 315
w Targowisku 1 40 m? tak tak brak tak tak zty

4. W sktad zasobu mieszkaniowego gminy nie wchodzg lokale socjalne.

5. W zakladanym okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ powickszenia mieszkaniowego
zasobu poprzez budowe nowych budynkéw. Przewiduje sie mozliwo$¢ rozbudowy zasobu w drodze
dziedziczenia badz przyjecia darowizn.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow na
kolejne lata

1. Zaktada si¢ utrzymanie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w miar¢ posiadanych
srodkoéw finansowych.

2. Przewidywane wydatki w kolejnych latach na remont i modernizacj¢ budynkéw, w ktérych znajduja sie
lokale mieszkalne sg uzaleznione od mozliwosci finansowych Gminy.

3. Srodki finansowe na biezace remonty beda pochodzity z optat czynszowych.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

1. Przewiduje si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy
Ktaj

2. Sprzedaz lokali w latach 2025 - 2030 dokonywana bedzie na zasadach okreslonych odrebng Uchwatg
Rady Gminy Ktaj.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -3- Poz. 2850

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania lub podwyzszenia czynszu

1. Polityka czynszowa Gminy bedzie zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2025 -
2030, ktore zapewnig samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy zminimalizowac
doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow powinny pokrywac
nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ réwniez pozyskanie srodkow na remonty.

2. Stawke czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Woéjt Gminy w drodze
zarzadzenia.

3. Podwyzszanie stawki czynszu moze nastgpowac nie czg$ciej niz co 6 miesiecy, wypowiadajac jego
dotychczasowa wysoko$¢ najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem trzymiesi¢cznego
terminu wypowiedzenia.

4. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie
Kodeksu cywilnego Wojt Gminy moze stosowaé okreSlone obnizki czynszu naliczonego wedlug
obowiazujacych stawek w stosunku do najemcéw o niskich dochodach.

5. W¢jt Gminy moze stosowac okres$lone obnizki czynszu naliczonego w stosunku do najemcéw ina ich
uzasadniony wniosek, ktorych $redni miesieczny dochod, w okresie ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych
rozpatrzenie wniosku, w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza w przypadku:

a) osoby samotnie gospodarujacej - 70 % najnizszej emerytury,
b) wieloosobowego gospodarstwa domowego - 50 % najnizszej emerytury.

6. Przy zawieraniu ugody dotyczacej obnizenia czynszu uwzglednia si¢ kwote najnizszej emerytury
obowiazujaca w dniu zlozenia wniosku, oglaszang przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych
w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

7. Dochdéd, o ktorym mowa wust. 6- zgodnie zart. 7 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego - jest tozsamy z dochodem w rozumieniu
przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.

8. O obnizke czynszu w wysokos$ci do:
a) 30% kwoty naliczenia mogg ubiegaé si¢ najemcy spetniajgcy kryteria okreslone w pkt. 5 lit. a
b) 50% kwoty naliczenia mogg ubiegac si¢ najemcy spetniajacy kryteria okreslona w pkt. 5 lit. b.

9. Obnizke czynszu przyznaje si¢ na okres nie przekraczajacy 12 miesigcy. W przypadku, gdy utrzymujacy
si¢ niski dochéd gospodarstwa domowego to uzasadnia, Wojt Gminy, na wniosek najemcy, moze udzieli¢
obnizki czynszu na kolejne, okresy nie przekraczajace 12-miesiecy.

10. Obnizki czynszu nie dotycza najemcow:
a) niewywiazujacych si¢ z obowigzkéw utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym,
b) naruszajacych zasady porzadku domowego,
c¢) wykorzystujacych lokale bezumownie,
d) najemcéw lokali socjalnych.

11. Pomoc rodzinom w trudnym potozeniu materialnym bedzie realizowana poprzez zabezpieczenie
w budzecie gminy odpowiednich srodkow na wyplaty dodatkoéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie
odrebnych przepisow.

Rozdzial 5.
Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Klaj zarzadza Wojt Gminy.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegdlnosci:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,
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b) remonty, konserwacja i modernizacja lokali i budynkow,

¢) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomo$ci oraz znajdujacych si¢ wnich urzadzen
komunalnych,

d) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, naliczanie i pobieranie
oplat za czynsz i inne $wiadczenia wynikajace z najmu lokali mieszkalnych.

3. Nie przewiduje si¢ istotnych zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Ktaj.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
a) oplaty czynszowe za lokale mieszkalne,
b) budzet gminy,
c) wptywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach zwiazanych z mieszkaniowym zasobem gminy

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach okresli corocznie Rada Gminy w projekcie budzetu
uwzgledniajac konieczne koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkéw,
a takze wydatki inwestycyjne.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

1. Podczas obowigzywania niniejszego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
nie przewiduje si¢ remontéw w substancji budynkow ilokali wymagajacych opuszczenia lokalu przez
dotychczasowego nabywece.

2. Polityka mieszkaniowa Gminy w okresie obowigzywania niniejszego programu bedzie polega¢ gtdownie
na przeznaczaniu w planie zagospodarowania przestrzennego mnowych terenow pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dorota Kupiec
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/117/2025
Rady Gminy Ktaj
z dnia 24 kwietnia 2025 r.
ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY KLAJ

Postanowienia ogdlne

1. Uchwatla niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Ktaj na czas nieoznaczony, na czas oznaczony i na czas trwania stosunku pracy.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 725 z poézn. zm.)

Rozdzial 1.
Wielkos$é¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu mieszkalnego

1. Umowy najmu na czas nieoznaczony zawierane sg przy najmie lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszakowego zasobu gminy. Umowy najmu na czas oznaczony stosuje si¢ w przypadku najmu lokali
socjalnych.

2. Umowa najmu mieszkania na czas nicoznaczony moze by¢ zawarta, jezeli Sredni miesigczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej sico zawarcie umowy najmu w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 100 % najnizszego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 80 % najnizszego wynagrodzenia w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Do dochodéw, o ktorych mowa w ust. 2 zalicza si¢ przychody brutto uzyskiwane przez wnioskodawce
1 wszystkich cztonkdéw gospodarstwa domowego, w szczegolnosci z tytutu:

- pracy zarobkowej, - zasitkow: rodzinnego, wychowawczego, macierzynskiego,
- zasitkow dla bezrobotnych lub wynagrodzenie za prace interwencyjne,
- rent, emerytur, - prowadzenia indywidualnego gospodarstwa rolnego,
- prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.
Lokal socjalny moze by¢ wynajmowany osobom, ktore:
1) nabyly prawo do takiego lokalu na mocy orzeczenia sadu,

2) zamieszkuja na terenie gminy Kilaj, nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu i znajdujg si¢
w trudnych warunkach materialnych, ktéorych dochdéd na jednego czlonka rodziny w okresie ostatnich
6 miesigcy nie przekracza 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

- zamieszkiwanie w lokalu nie nadajgcym si¢ na staty pobyt ludzi (wg opinii wlasciwego organu nadzoru
budowlanego),

- zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m?
powierzchni uzytkowej, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? tej powierzchni,

- bezdomno$¢ w sytuacji, gdy ostatni pobyt staty dotyczyt terenu Gminy Ktaj.
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Rozdzial 3.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

Pierwszenstwo wynajmu lokali mieszkalnych przyshuguje osobom:

- ktore opuscity Dom Dziecka lub rodzing zastgpcza w zwiazku z uzyskaniem peoletnosci pod warunkiem,
ze osoby te pochodzg z terenu Gminy Ktaj,

- utracily mieszkanie wskutek klgski zywiotowej,
- nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sagdowego,
- co do ktoérych orzeczono eksmisje z dotychczas zajmowanego lokalu,

- uprawnione sa do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego,

Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

1. Zamiana lokali moze by¢ dokonywana pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy i nie zalegajagcymi w zaplacie czynszu i innych opfat.

2. Zamiana lokali mozliwa jest wylgcznie za zgoda Wojta wydang na pisemny wniosek zainteresowanych
stron.

3. Zamiana lokali wymaga zawarcia nowej umowy.

4. Woéjt Gminy moze zaproponowac najemcy zamiang¢ wynajmowanego lokalu na inny wolny lokal
nalezacy do mieszkaniowego zasobu Gminy, jezeli jest to konieczne dla prawidlowej realizacji gospodarki
zasobem mieszkaniowym Gminy, np. w przypadku przeznaczenia do sprzedazy budynku w ktorym znajduje si¢
lokal.

Rozdzial 5.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

1. W razie opuszczenia przez najemce lokalu mieszkalnego ipozostania w nim osdéb zamieszkujacych
dotychczas wspoélnie z najemca nieprzerwanie co najmniej przez 3 lata, uprawnieni do zawarcia umowy najmu
sg zamieszkujacy w tym lokalu zstgpni, wstgpni, osoby przysposobione, petnoletnie rodzenstwo, jezeli osoby te
nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.

2. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu wstgpuja matzonek nie bedacy
wspotnajemca lokalu, dzieci najemcy, inne osoby wobec ktérych najemca byt obowigzany do $wiadczen
alimentacyjnych, oraz osoba ktora pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.

3. Osoby, ktére pozostaty w lokalu po opuszczeniu mieszkania przez Najemce sg zobowigzane mieszkanie
opusci¢ w terminie wyznaczonym przez Wojta, nie dluzszym jednak niz trzy miesigce, chyba, ze wystapia
o przydziat tego lokalu mieszkalnego i lokal zostanie im wynajety.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zatlatwiania wnioskéw o najem lokali

1. Wniosek o najem mieszkania winien zawierac:
a) nazwisko i imi¢ oraz adres wnioskodawcy, z podaniem aktualnego adresu zamieszkania i zameldowania,
b) szczegdtowe informacje o gospodarstwie domowym wnioskodawcy,
¢) informacj¢ o osigganych dochodach przez wszystkich cztonkoéw gospodarstwa domowego,
d) o$wiadczenie wnioskodawcy o posiadaniu (lub nie) posiadaniu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego.

2. W razie watpliwosci co do prawidlowosci podanych danych Wojt Gminy moze zarzadzi¢ dokonanie
kontroli w miejscu zamieszkania wnioskodawcy. Z przeprowadzonej kontroli sporzadza si¢ protokot.

3. Wnioski sg rozpatrywane w miar¢ uzyskiwania przez Gming wolnych lokali.
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4. Wniosek rozpatruje Wojt Gminy z udziatem powotanej przez siebie Komisji podejmujgc rozstrzygnigcia
stwierdzajace przyznanie prawa do zawarcia umowy najmu lub tez brak uprawnien do przyznania lokalu
z zasobu mieszkaniowego Gminy.

5. Decyzje Wojta Gminy podaje si¢ do wiadomosci publicznej przez zamieszczenie obwieszczenia na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy.

6. Jezeli w chwili ztozenia wniosku o wynajem, brak jest wolnych lokali mieszkalnych, Wnioskodawca
zostaje wpisany na liste oczekujacych.

7. Zawarcie umowy najmu lokalu uzaleznione jest od wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej
pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu przystugujacych wynajmujacemu w dniu oprdéznienia lokalu. Kaucja
wynosi 6-krotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawek obowigzujacych z dniu
zawarcia umowy.

8. W sprawach nie uregulowanych w niniejszych zasadach zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku - o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu
Cywilnego (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 725 z pézn. zm.) oraz Kodeksu Cywilnego.

Przewodniczgca Rady Gminy

Dorota Kupiec
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	ust. 1 w zał.2 rozdz.5
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