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Poz. 2992
UCHWALA NR XII1/98/25

RADY MIEJSKIEJ W ZATORZE
z dnia 29 kwietnia 2025 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zator

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1465 z pézn. zmianami) oraz art. 21 ust.1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 725)

Rada Miejska w Zatorze uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwale stosuje si¢ do wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zator
o ktéorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 725).

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 725)

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Zator;

3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Zatora

4) mieszkaniowym zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Zator;
5) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal zgodnie z definicja okreslong w ustawie;

6) umowie najmu socjalnego lokalu - nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu socjalnego lokalu zgodnie
z definicja okreslona w ustawie;

7) powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu zgodnie
z definicjg okreslong w ustawie;

8) powierzchni pokoi lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pokoi w lokalu;
9) wiascicielu — nalezy przez to rozumie¢ wiasciciela w rozumieniu ustawy;

10) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg wystepujaca do Burmistrza z wnioskiem o wynajgcie
lokalu mieszkalnego;
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11) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w przepisach ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
2023 poz. 1335);

12) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 1335);

13) kwocie najnizszej emerytury - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszang przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor
Polski” na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (tekst jednolity Dz.U. 2024 poz. 1631 z p6zn. zm.)

14) posiadaniu centrum zyciowego w Gminie Zator — nalezy przez to rozumie¢ udokumentowanie przez
wnioskodawce oraz osoby objete wnioskiem faktycznego zamieszkiwania na terenie Gminy Zator;

15) pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumie¢ pobliska miejscowos§¢ zgodnie z definicja okreslona
W ustawie;

16) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ bezdomnag okreslong w przepisach ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (tekst jednolity Dz. U. 2024 poz. 1283 z p6zn. zmianami)

17) trudnych warunkach mieszkaniowych — nalezy przez to rozumie¢ zamieszkiwanie za zgoda wilasciciela
w lokalu, w ktorym na jedng osobe w gospodarstwie wieloosobowym przypada nie wiecej niz 5 m?
powierzchni tacznej pokoi, natomiast w przypadku gospodarstwa jednoosobowego nie wigcej niz 10 m?
powierzchni tgcznej pokoi, z uwzglednieniem dodatkowej powierzchni 15 m? dla 0sob niepelnosprawnych,
o ktérej mowa w ustawie o dodatkach mieszkaniowych, atakze zamieszkiwanie w pomieszczeniach
nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi w rozumieniu przepisow prawa budowlanego;

18) skierowaniu — nalezy przez to rozumie¢ dokument uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego lub tymczasowego pomieszczenia wydany przez Burmistrza Zatora lub przez osobe
dzialajaca z jego upowaznienia;

Rozdzial 2.
Wynajmowanie lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony osobom pozostajacym w trudnych warunkach
mieszkaniowych.

§ 3. Wnioskodawca w dniu zlozenia wniosku o wynajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
winien spetnia¢ nastepujace kryteria tacznie:

1) zamieszkiwaé stale iposiada¢ centrum zyciowe na terenie Gminy Zator. W przypadku pozytywnej
weryfikacji, posiadanie centrum zyciowego w Gminie nalezy udokumentowaé takze w pdzniejszym
okresie, do czasu wydania skierowania. Brak posiadania centrum Zyciowego na terenie Gminy Zator lub
jego utrata skutkuje odrzuceniem wniosku;

2) pozostawa¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych;

3) sredni miesigczny dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego, za okres 3 miesigcy
poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku o wynajecie lokalu mieszkalnego nie moze przekraczaé 175%
kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 125% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

4) nie moze posiada¢ tytulu prawnego do innego lokalu.

Rozdzial 3.
Pierwszenstwo najmu

§4.1. W przypadkach okreslonych w §3 pierwszenstwo najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego
przystuguje osobom, ktore:

1) zamieszkujg w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czg¢$ciach objgtych ostatecznym nakazem
oproznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego;

2) zamieszkuja w budynkach lub ich czeSciach przeznaczonych do rozbidrki na podstawie stosownej
ostatecznej decyzji wtasciwego organu architektoniczno-budowlanego ze wzgledu na planowane inwestycje
gminne dotyczace budowy infrastruktury lub budownictwa mieszkaniowego;
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3) uzyskaly peloletnos¢ w placowce opiekunczo-wychowawczej, zawodowej rodzinie zastgpczej,
niezawodowej rodzinie zastepczej lub rodzinnym domu dziecka, pod warunkiem, ze z wnioskiem
o wynajecie lokalu mieszkalnego wystapia w ciggu 3 lat od uzyskania pelnoletnosci, a w w/w placowkach
przebywaly co najmniej rok;

4) posiadaja (wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem) znaczny stopien niepelnosprawnosci lub catkowita
niezdolnos$¢ do pracy i samodzielnej egzystencji;

5) sg rodzicem lub opiekunem prawnym majacym na utrzymaniu dziecko posiadajace orzeczenie o znacznym
stopniu niepetnosprawnosci, o ktérym mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowe;j
i spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (tekst jednolity Dz. U. 2024 poz. 44 z p6zn. zm.) -
bezterminowo, albo w przypadku posiadania przez dziecko orzeczenia o niepelnosprawnosci, ktorg datuje
si¢ od urodzenia lub gdy dziecko nie jest zdolne do samodzielnej egzystencji, atakze w przypadku
orzeczenia o niepetnosprawnosci dziecka do 16 roku zycia, wymagajacego stalej lub dlugotrwatej opieki.

2. W razie spehlienia przestanek, o ktorych mowa wust. 1, przez wigcej oséb, decyzja o przyznaniu
pierwszenstwa nalezy do Burmistrza, po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej w Zatorze.

Rozdzial 4.
Najem socjalny lokalu

§ 5. Prawo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego maja osoby spelniajace w dniu zlozenia wniosku
nastepujace kryteria tgcznie:

1) nie maja tytulu prawnego do innego lokalu,

2) ktérych $redni miesieczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy
poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku o wynajecie lokalu mieszkalnego nie przekracza 100% kwoty
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 75% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. 1. W przypadkach okreslonych w §5 pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu
przystuguje osobom, ktore:

1) utracity lokal w skutek katastrofy budowlanej lub w skutek kleski zywiotowej, pozaru oraz innych zdarzen
losowych;
2) zamieszkuja w budynku lub jego czesci:
a) przeznaczonym do rozbidrki na podstawie stosownej ostatecznej decyzji, ze wzgledu na planowana
inwestycje gminna;
b) objetym ostatecznym nakazem oproznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego;

3) w wyroku Sadu nakazujacym oproznienie lokalu maja przyznane uprawnienie do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu;

4) posiadaja (wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem) znaczny stopien niepetnosprawnosci lub catkowita
niezdolnos$¢ do pracy i samodzielnej egzystencji;

5)uzyskaly peloletnos¢ w placowce opiekunczo-wychowawczej, zawodowej rodzinie zastgpczej,
niezawodowej rodzinie zastgpczej lub rodzinnym domu dziecka, pod warunkiem, Ze z wnioskiem
0 zawarcie umowy najmu wystgpia w ciaggu 3 lat od uzyskania peloletnosci, aw w/w placowkach
przebywaty co najmniej rok;

6) zameldowane sa na pobyt staly, zamieszkuja stale, posiadajg centrum zyciowe na terenie Gminy Zator co
najmniej 3 lata przed dniem ztozenia wniosku i je udokumentuja.

2. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu innego lokalu socjalnego niz dotychczas zajmowany
przystuguje rowniez osobom, ktore spetniajg przestanki zawarte w §9.

3. W razie spelienia przestanek, o ktorych mowa w ust. 1, przez wigcej 0séb, decyzja o przyznaniu
pierwszenstwa nalezy do Burmistrza, po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej w Zatorze.
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§ 7. 1. Realizacja wyrokow eksmisyjnych (wyrokéw nakazujacych oproznienie lokalu) nastepuje przy
zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem, z uwzglednieniem kolejnosci dostarczenia odpisu
prawomocnego wyroku przez wierzyciela lub osob¢ posiadajaca uprawnienie do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu.

2. Burmistrz Zatora, w uzasadnionych przypadkach, moze wyda¢ skierowanie realizujac wyrok eksmisyjny
(wyrok nakazujacy oprdznienie lokalu) z pomini¢ciem kolejnosci w szczeg6lnosci, gdy:

1) jest to uzasadnione ze wzgledu na racjonalne gospodarowanie §rodkami finansowymi Gminy;

2) nalezy wyeksmitowa¢ osobg wystepujaca w razacy lub uporczywy sposob przeciwko obowigzkowi
porzadku domowego;

3) przedlozono ostateczng decyzj¢ organu nadzoru budowlanego dotyczaca konieczno$ci wykwaterowania
0s0b zamieszkujgcych w lokalu.

3. Realizacja uprawnien oso6b eksmitowanych na mocy jednego wyroku nastepuje poprzez zawarcie jednej
wspdlnej umowy najmu socjalnego lokalu, z zastrzezeniem ust. 5.

4. W przypadku wydania odrebnych wyrokow eksmisyjnych (wyrokéw nakazujacych oprdoznienie lokalu)
wzgledem o0so6b zamieszkujagcych w tym samym lokalu, realizacja wyrokow nastgpuje poprzez zawarcie jednej
wspolnej umowy najmu socjalnego lokalu, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Dopuszcza si¢ zawarcie dwoch lub wigcej odrgbnych uméw najmu socjalnego lokalu, bedacych
realizacja jednego wyroku eksmisyjnego w sytuacji:

1) wystepowania przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sagdowym;

2) braku odpowiedniego lokalu spetniajacego kryteria ustawy, gdy realizacja wyroku jest konieczna z uwagi
na zasady racjonalnego gospodarowania zasobem i powierzonymi $rodkami finansowymi.

6. W ramach realizacji wyrokow eksmisyjnych (wyrokéw nakazujacych oproznienie lokalu) z zasobu
mieszkaniowego, z uprawnieniem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, dopuszcza si¢ wydzielenie
aktualnie zajmowanego lokalu do zasobu z mozliwo$cia najmu socjalnego lokalu i1 wynajecie jako socjalnego
lokalu, w sytuacji gdy struktura istandard lokalu jest odpowiedni z punktu widzenia zasad racjonalnego
gospodarowania zasobem, pod warunkiem, ze osoby zajmujace lokal nie wykraczaly w sposob razacy Iub
uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu.

§ 8. Umowy najmu socjalnego lokalu zawierane sa na czas oznaczony.

§ 9. Po uptywie okresu najmu socjalnego lokalu, z dotychczasowym najemca tego lokalu mozna zawrze¢
nowg umowe¢ tego samego lub innego lokalu na czas oznaczony, jes$li najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji
uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o wynajecie lokalu mieszkalnego oraz sposéb poddania tych
spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Kompletne wnioski os6b wystepujacych do Burmistrza o wynajecie  lokalu mieszkalnego
z zasobéw Gminy Zator, zamian¢ mieszkania, ponowne zawarcie umowy najmu winny by¢ skladane
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zatorze. W deklaracji o wysoko$ci dochoddéw oraz oswiadczeniu o stanie
majatkowym cztonkoéw gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa
domowego w dniu sktadania wniosku.

2. Przy ocenie wniosku podstawag weryfikacji dochodu sg dokumenty dostarczone przez wnioskodawce,
ktore umozliwiajg okre§lenie dochodu wszystkich 0séb objetych wnioskiem. Dochody powinny by¢ wykazane
ze wszystkich zrodet ich uzyskiwania.

3. Whnioski spetniajace wymagania formalne, o ktérych mowa w ust. 1, po przeanalizowaniu i weryfikacji,
przedstawia si¢ do oceny Spotecznej Komisji Mieszkaniowej w Zatorze.

4. Wnioski niekompletne, niespetniajace wymagan formalnych, po uprzednim wezwaniu wnioskodawcow
do ich uzupehienia, pozostawiane sg bez rozpatrzenia.
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Rozdzial 6.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapily
w stosunek najmu po Smierci najemcy albo pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce

§ 11. Z osobami, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapity w stosunek najmu w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostalty w lokalu po opuszczeniu lokalu przez najemce, moze zosta¢ zawarta
umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spetnione sg tacznie nastepujace warunki:

1) osoby udokumentuja zamieszkiwanie z najemca w lokalu za zgoda wtasciciela i prowadzenie wraz z nim
wspolnego gospodarstwa domowego przez okres co najmniej ostatnich 3 lat;

2) osoby, ich malzonkowie lub osoby pozostajace faktycznie we wspolnym pozyciu nie posiadaja tytulu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci badz jej czeSci, mogacego stanowic
podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

3) osoby pozostajace w lokalu nie wykraczaja przeciwko porzadkowi domowemu;

4) osoby te nie zalegaja z optatami za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za spetniony
rowniez w przypadku wystepowania zaleglosci, jesli zostato podpisane i jest zrealizowane porozumienie
o splacie zadluzenia co najmniej w 1/2 ilo$ci splaconych rat;

5) powierzchnia uzytkowa lokalu nie przekracza powierzchni okreslonej wart. 5 ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych;

6) nie zostata orzeczona eksmisja z lokalu.

§ 12. W przypadkach, kiedy wylaczna przyczyna odmowy zawarcia umowy najmu jest przekroczenie
normy okre$lonej w §12 wust. 1 pkt5, osobom uprawnionym przysluguje prawo do innego lokalu
rownorzgdnego dla tej normy. Przedstawiane sa wowczas dwie propozycje, a odrzucenie obu ofert skutkuje
odstgpieniem od realizacji wniosku.

§ 13. 1. Osoby, z ktorymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie §13, wzywa si¢ do oproznienia
lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego.

2. Jezeli lokal nie zostanie oprozniony w terminie wyznaczonym w wezwaniu, o ktorym mowa w ust. 1,
Gmina wystepuje do sadu z powodztwem o nakazanie oproznienia lokalu.

Rozdzial 7.
Ponowne zawarcie umowy najmu

§14. 1. Na wniosek osoby, ktorej wczesniej wypowiedziano umowg¢ najmu na podstawie
art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, gdy przyczyna rozwigzania stosunku prawnego byto zadluzenie spowodowane
pogorszeniem sytuacji materialnej najemcy, dopuszcza si¢ ponowne zawarcie umowy najmu, ktorej
przedmiotem bedzie ten sam lub inny lokal o mniejszej powierzchni, jezeli spelnione tacznie warunki:

1) osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu;

2) ustata przyczyna, z powodu ktorej zostata rozwigzana umowa najmu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za
spelniony rowniez w przypadku, jesli jest podpisane oraz zrealizowane porozumienie o sptacie zadluzenia
co najmniej w 1/2 ilosci sptaconych rat.

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w pkt. 1 niniejszego paragrafu ma zastosowanie w przypadku, gdy
przywrocenie tytutu prawnego do lokalu jest zgodne z zasadami racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Zator.

3. W przypadkach okreslonych w pkt.1 dopuszcza si¢ odmowe przywrocenia tytutu prawnego do lokalu,
jezeli osoby pozostajace w lokalu naruszaja zasady wspoétzycia spotecznego.

Rozdzial 8.
Lokale przeznaczone dla oséb niepelnosprawnych

§ 15. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla osob niepetnosprawnych winno spetnia¢ wymogi okreslone
odrebnymi przepisami, w szczegolnosci w przedmiocie mozliwos$ci:

1) zamiany wanny na brodzik;

2) poszerzenia otwordw drzwiowych;
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3) wyréwnania poziomu posadzek oraz zastosowania materialow antyposlizgowych.

§ 16. Zakres czynno$ci przystosowawczych winien by¢ dostosowany do indywidualnego rodzaju
niepetnosprawnos$ci, wynikajacego z przedtozonych orzeczen i innych dokumentow.

§ 17. Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokali do potrzeb o0sob
niepelosprawnych, musza uwzglednia¢ techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie jak: wiek budynku,
stopien zuzycia, zabytkowy charakter.

Rozdzial 9.
Inne postanowienia

§ 19. Jesli w lokalu przeznaczonym dla osoby niepelnosprawnej po jej zgonie pozostaje inna osoba
uprawniona do dalszego zamieszkiwania bez orzeczenia o znacznym stopniu niepetnosprawnosci z tytutu
uposledzenia narzadu ruchu, to jest ona zobowigzana w terminie 30 dni do zdania lokalu, w zamian za inny
lokal mieszkalny, nieprzystosowany dla osoby niepetnosprawne;.

§ 20. Jezeli wnioskodawca nie spelnia warunkéw zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na kolejny
okres, ale dochdd jego gospodarstwa nie przekracza wysokosci okreslonej w §5 pkt 2 uchwaly, moze by¢
z wnioskodawca zawarta umowa najmu lokalu dotychczas zajmowanego lub innego, przy czym czynsz najmu
zostaje ustalony w wysokosci obowigzujacej dla lokali w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 21. 1. Burmistrz moze przekaza¢ w najem lokal mieszkalny na realizacj¢ zadan okreslonych w ustawie
z dnia 12 marca 2014r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu rodziny
1 systemie pieczy zastepcze;j.

2. Lokal, o ktorym mowa w ust. 1 moze zosta¢ przekazany na wniosek Os$rodka Pomocy Spolecznej
w Zatorze, osoby fizycznej lub organizacji pozarzadowej realizujgcej zadania, o ktérych mowa w ust. 1 na
rzecz mieszkancow Gminy Zator.

3. Najemca lokalu, ktéremu zostat przydzielony lokal na realizacj¢ zadan o ktéorych mowa w ust. 1, optaca
czynsz najmu w wysokosci ustalonej jak dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
optaty niezalezne.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 22. Wnioski o przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy zlozone do dnia wejscia w zycie
niniejszej uchwaty podlegaja weryfikacji wedtug dotychczasowych przepisow.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zatora.

§ 24. Traci moc uchwata nr XIX/123/04 Rady Miejskiej w Zatorze z dnia 30 stycznia 2004r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zatorze

dr inz. Stanislaw Orlicki
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