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UCHWALA NR XI1V.120.2025

RADY POWIATU TARNOWSKIEGO
z dnia 29 kwietnia 2025 roku

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Powiatu Tarnowskiego

Na podstawie art. 12 pkt 11, art.40ust. 112 pkt3, art. 42 ust. 1 ustawy zdnia 5czerwca 1998r.
o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 107) oraz art. 21 ust. 1 pkt2iust. 3 w zwiazku
z art. 20 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725), Rada Powiatu Tarnowskiego, uchwala co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Powiatu Tarnowskiego.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Powiecie — nalezy przez to rozumie¢ Powiat Tarnowski,
2) Zarzadzie Powiatu — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu Tarnowskiego,

3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktéorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

4) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora jest lokatorem danego lokalu ilokal ten najmuje za
ustalong w umowie najmu kwote, odprowadzang cyklicznie na rzecz wynajmujgcego,

5) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Powiat lub powiatowe jednostki organizacyjne;

§ 2. 1. Powiatowy zasob mieszkaniowy stanowig lokale stuzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
stanowigce wilasnos¢ Powiatu Tarnowskiego, w tym wchodzace w sktad nieruchomos$ci oddanych w trwaty
zarzad jednostkom organizacyjnym Powiatu.

2. W mieszkaniowym zasobie Powiatu nie wydziela si¢ lokali przeznaczonych na najem socjalny.

3. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Powiatu nalezy do zadan Zarzadu Powiatu z zastrzezeniem
ust. 4.

4. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Powiatu stanowigcym lokale mieszkalne, wchodzace w sktad
nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad nalezy do zadan kierownika jednostki organizacyjnej sprawujacej
trwaly zarzad nieruchomoscia.

§ 3. 1. Lokale wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego Powiatu wynajmuje si¢ na czas nieoznaczony,
za wyjatkiem lokali, ktérych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy.
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2. Lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku pracy wynajmuje si¢ osobom
niezbednym dla powiatu ze wzgledu na posiadane kwalifikacje lub rodzaj wykonywanej pracy, zatrudnionym
w Starostwie Powiatowym w Tarnowie, jednostkach organizacyjnych powiatu, powiatowych osobach
prawnych oraz jednostkach dla ktorych powiat jest podmiotem tworzacym.

§ 4. 1. Lokale mieszkalne wynajmuje si¢ na czas nieoznaczony osobom, ktorych $redni miesigczny dochod
w gospodarstwie domowym, w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego, nie przekracza:

1) w gospodarstwach jednoosobowych 40%
2) w gospodarstwach wieloosobowych 30%

przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujacego w dniu zlozenia wniosku,
oglaszanego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1a ustawy z dnia
17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z2023r.
poz. 1251, ze zm.).

2. Dochéd, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ na podstawie dokumentow potwierdzajacych jego uzyskanie
w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku o najem, a za dochdd uwaza si¢ dochod
okreslony w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 1335).

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sktad powiatowego
zasobu mieszkaniowego, na czas nieoznaczony przystuguje osobie o nizszym dochodzie przypadajacym na
cztonka gospodarstwa domowego i jednoczesnie spetniajgcym co najmniej jeden z ponizszych warunkoéw:

1) sg dotychczasowymi najemcami i wywiazujg si¢ z warunkOw zawartej umowy najmu;

2) podlegaja wykwaterowaniu z lokalu znajdujacego si¢ w budynku stanowigcym wlasnos¢ Powiatu,
przeznaczonym do zbycia lub do rozbidrki;

3) utracity dotychczas zajmowany lokal w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
nieprzewidzianych i nagtych zdarzen losowych;

4) sa w trudnej sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej, materialnej badz zdrowotnej;
5) zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych je do ich poprawy, okre§lonych w § 6.
§ 6. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz: 5 m?> w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zajmowanie lokalu w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, w zwigzku ze stwierdzeniem przez organ
nadzoru budowlanego zagrozenia dla zycia lub zdrowia albo lokalu o zlym stanie technicznym
nienadajacego si¢ na staty pobyt ludzi;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnosci,
potwierdzonej waznym orzeczeniem lekarskim.

§ 7. 1. Zarzad Powiatu sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz wolnych lokali przeznaczonych
do wynajmu, z wyjatkiem lokali o ktérych mowa w § 3 ust. 2.

2. Osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sktad powiatowego zasobu
mieszkaniowego powinny sktada¢ do Zarzadu Powiatu wnioski z uzasadnieniem, wskazujgcym na obecne
warunki mieszkaniowe.

3. Wnioski, o ktéorych mowa w ust. 2, rozpatruje odpowiednio Zarzad Powiatu lub kierownik powiatowej
jednostki organizacyjnej, w razie potrzeby powotujac komisje w celu oceny wniosku i przeprowadzenia wizji
lokalnej zajmowanego dotychczas lokalu.

§ 8. 1. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera:

1) kierownik jednostki organizacyjnej Powiatu — w przypadku lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad, z zastrzezeniem ust. 2.

2) Zarzad Powiatu — w pozostatych przypadkach.
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2. W przypadku, gdy o najem lokalu mieszkalnego ubiega si¢ kierownik jednostki organizacyjnej zawarcie
umowy najmu nalezy do kompetencji Zarzadu Powiatu.

3. Kierownik jednostki organizacyjnej w terminie 14 dni od podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego
przesyta jej kopie Zarzadowi Powiatu.

§ 9. 1. Zamiana lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami lokali, wchodzacych w sklad powiatowego
zasobu mieszkaniowego oraz zamiana pomi¢dzy najemcami lokali nalezagcych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach, z wyjatkiem lokali socjalnych moze by¢ dokonana za zgodg Zarzadu
Powiatu. Zezwolenie na dokonanie zamiany moze by¢ udzielone, gdy jest to uzasadnione stusznym interesem
lokatorow, a w szczeg6lnosci:

1) nadmiernego zageszczenia mieszkancoOw w lokalu (ponizej 5 m? powierzchni uzytkowej na jedng osobg);

2) wzgledow zdrowotnych Iub inwalidztwa (potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim),
uzasadniajacych koniecznos$¢ zamieszkania w innym lokalu;

3) dostosowania miejsca zamieszkania do miejsca zatrudnienia;
4) zaistnienia warunkoéw rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania.

2. Zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali nalezacych do powiatowego zasobu mieszkaniowego,
a najemcami lokali w innych zasobach niepowiatowych, wymaga pisemnych wnioskdw najemcéw oraz zgdd
wilascicieli tych lokali.

3. Wynajmujacy za zgoda Zarzadu Powiatu moze zaproponowaé najemcy lokalu mieszkalnego zamiang na
inny wolny lokal, znajdujacy si¢ w powiatowym zasobie mieszkaniowym, oile jest to konieczne do
prowadzenia racjonalnej gospodarki mieniem Powiatu.

4. Najemcy dokonujacy zamiany lokali nie moga zada¢ od wynajmujacego zwrotu kosztow ewentualnego
dostosowania lokalu do mozliwosci jego zamieszkania.

5. Przedmiotem zamiany nie moga by¢ lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania
stosunku pracy.

§ 10. 1. Po ustaniu stosunku pracy, najemca obowigzany jest zwolni¢ zajmowany lokal najpdzniej
w terminie trzech miesigcy od dnia ustania stosunku pracy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Zarzad Powiatu w szczegélnie uzasadnianych przypadkach moze wyrazi¢ zgode na odstgpienie od
zadania wydania lokalu ina zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczany, jezeli rozwigzanie stosunku
nastapilo w zwiazku z przejsciem na emeryture lub rente.

§ 11. 1. Osoby, ktoére pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy, sag zobowigzane do zwolnienia zajmowanego lokalu w termie trzech miesigcy
od opuszczenia lokalu przez najemce lub od $mierci najemcy.

2. Do dnia opuszczenia lokalu, osoby zajmujace lokal zobowigzane sa do uiszczenia odszkodowania za
zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego w wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy moglby otrzymac z tytutu
najmu lokalu.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ takze do najemcow, ktérzy po ustaniu stosunku pracy zobowigzani sa do
zwolnienia zajmowanego lokalu oddanego w najem na czas trwania stosunku pracy.

4.7 osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce moze by¢ zawarta umowa najmu
w przypadku gdy te osoby spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 4 ust. 1.

§ 12. 1. Do wynajmu lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego ma
zastosowanie jednakowa miesigczna stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego, ustalana nie cze¢$ciej niz raz w roku przez Zarzad Powiatu w drodze uchwaty w sprawie ustalenia
stawki czynszu za lokale mieszkalne.

2. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu za najem lokalu mieszkalnego
z powiatowego zasobu mieszkaniowego:

1) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie i ciepta wode — podwyzszenie o 50%;

2) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie — podwyzszenie o 30%.
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3. Przyjmuje si¢ mozliwos$¢ zastosowania obnizek czynszu najemcom posiadajagcym umowe najmu zawartg
na czas nieoznaczony, ze wzgledu na wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego.

4. W przypadku, gdy wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego, za okres trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizke czynszu
nie przekracza:

1) 35% przecietnego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym - stosuje si¢ obnizke czynszu o 15%;
2) 25% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarstwie wieloosobowym - stosuje si¢ obnizke czynszu o 20%.

5. Obnizki w przypadkach wymienionych w ust. 4 udziela si¢ najemcy, na jego wniosek na okres
12 miesiecy.

6. Najemca moze wystgpi¢ o obnizke czynszu na kolejny okres, jesli jego dochdd nie ulegt zmianie.

§ 14. 1. Lokale, wchodzace w sklad powiatowego zasobu mieszkaniowego, wskazywane dla osob
z ro6znymi rodzajami niepetlnosprawnosci powinny by¢ dostosowane do ich indywidualnych potrzeb i rodzaju
niepetnosprawnosci, a ponadto powinny spetnia¢ warunki okreslone w powszechnie obowigzujacych
przepisach prawa.

2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 powinny spelia¢ w miar¢ mozliwosci nastgpujace warunki:

1) lokal powinien by¢ potozony na parterze, chyba ze osoba zakwalifikowana do przydziatu zadecyduje
inaczej;

2) budynek powinien posiada¢ zewngtrzne schody, umozliwiajace wjazd wozkiem inwalidzkim;
3) dostep do miejsca parkingowego przeznaczonego dla oséb niepetnosprawnych.

3. Lokal wskazywany dla osoby gluchoniemej powinien by¢ wyposazony w $wietlng sygnalizacj¢ dzwonka
przy drzwiach wejsciowych.

§ 15. Umowy najmu lokali mieszkalnych nr 4 inr 8 potozonych w Wojniczu przy ul. Jagiellonskiej 22,
zawarte przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly pozostaja w realizacji bez zmian.

§ 16. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego oraz
przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0
zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzagdowi Powiatu Tarnowskiego.

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dz. Urz. Woj. Matopolskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od
dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Pawel Smolen
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