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UCHWALA NR XVI1/114/2025
RADY GMINY KLUCZE

z dnia 29 kwietnia 2025 roku

w sprawie: uchwalenia cze¢$ciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Klucze dla wyznaczonego terenu produkcyjno — ustugowego (PU) i terenu przemysltowego (P) w solectwie
Jaroszowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z pézn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (t.]. Dz. U. z2024r.  poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz
art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwatg Nr
XXII/146/2016 Rady Gminy Klucze z dnia 23.06.2016 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia czgsciowej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Klucze dla wyznaczonego terenu
produkcyjno — ustugowego (PU) i terenu przemystowego (P) w solectwie Jaroszowiec, po stwierdzeniu, ze
projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Klucze, zatwierdzonego Uchwata Nr
XXI11/142/2016 Rady Gminy Klucze z dnia 23 czerwca 2016 r. z p6zn. zm.

Rada Gminy Klucze uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot uchwaly

§ 1. 1. Uchwala si¢ czg$ciowa zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Klucze
dla wyznaczonego terenu produkcyjno — ustugowego (PU) iterenu przemystowego (P) w sotectwie
Jaroszowiec, zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIII/290/2005 Rady Gminy Klucze z dnia 4 kwietnia 2005 r.

2. Granice obszaru obj¢tego zmiang planu okreslone sa w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sg zatgczniki:
1) cze$¢ graficzna zmiany planu w skali 1: 2 000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu — zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
§ 3. Celem regulacji zawartych w niniejszej uchwale jest:

1) ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow;
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2) porzadkowanie procesow inwestycyjnych i dazenie do ksztattowania tadu przestrzennego;

3) ochrona interesé6w publicznych w zakresie spelnienia wymagan ochrony i ksztaltowania §rodowiska oraz
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody;

4) zapewnienie obstugi komunikacyjne;j.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy Klucze wraz z cze¢$cia graficzng
zmiany planu stanowigcg zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) czeSci graficznej zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
zawierajacy graficzny zapis zmiany planu;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy okreSlone w ustawach oraz aktach
wykonawczych do tych ustaw obowigzujgce w dniu wejécia w zycie zmiany planu;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w cze$ci graficznej zmiany planu
1 wydzielajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej
zmiany planu, ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, ktorej nie moze
przekroczy¢ lico $ciany; dopuszcza si¢ wysuni¢cie nie dalej niz 1,5 m przed wyznaczong lini¢: schodéw
zewngetrznych, daszkoéw, okapow, balkondéw, przypér, anie dalej, niz 0,5 m przed wyznaczong linig:
ryzalitow 1 wykuszy;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem liczbowo-literowym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
zmiang planu, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktorego nalezy rozstrzygac
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostat dopuszczony w terenie wyznaczonym zmiang planu, jako uzupehlienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Nastepujace elementy wystepujace w czeSci graficznej zmiany planu s3 ustaleniami
obowiazujacymi:

1) granice obszaru obj¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole identyfikacyjne terendow o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) 1U — teren ushug,
b) 1U-P — teren ustug lub produkc;ji,
¢) 1KDZ — teren drogi zbiorczej,
d) 1KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
e) 1KKK — teren komunikacji kolejowej;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) istniejacy gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefa kontrolowana;

6) strefa ucigzliwosci zwigzanych z lokalizacjg urzadzen do produkcji energii ze zrédel odnawialnych o mocy
przekraczajacej 500 kW;

7) strefa terenow przylegtych bezposrednio do obszaru kolejowego.
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2. Nastepujace elementy wystepujace w czesci graficznej zmiany planu wynikajg z przepisow odrgbnych
i prawomocnych decyzji:

1) Park Krajobrazowy Orlich Gniazd;

2) GZWP 454 Olkusz-Zawiercie;

3) granice udokumentowanego ztoza rud cynku i otowiu Jaroszowiec-Pazurek (ID: 9);
4) granice terenu zamkni¢tego kolejowego.

3. Nastepujace elementy wystepujace w czesci graficznej zmiany planu sg informacjami dodatkowymi
niestanowigcymi ustalen zmiany planu:

1) obszar aglomeracji Klucze;
2) granice gminy;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wyznaczone
w obowiazujacym planie miejscowym, zlokalizowane poza obszarem objetym zmiang planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wydziela si¢ i okresla tereny przeznaczone do zainwestowania i innych sposoboéw zagospodarowania oraz
ustala si¢ dla nich zasady zagospodarowania w ustaleniach szczegoétowych;

2) okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ remont oraz przebudowg (bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy) istniejgcych budynkow
polozonych w obrgbie linii rozgraniczajacych drog, przy zachowaniu parametrow ustalonych dla danego
terenu oraz regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ remont oraz przebudowe i nadbudowe (bez mozliwosci rozbudowy), istniejacych budynkow
potozonych w obszarze pomigdzy liniami rozgraniczajacymi droég a okreslong dla tych drog
nieprzekraczalng linig zabudowy, przy zachowaniu parametrow ustalonych dla danego terenu oraz regulacji
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

5) w przypadku istniejacego zagospodarowania terenu uksztaltowanego przed dniem wej$cia w zycie zmiany
planu, przekraczajacego parametry i wskazniki: minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, nadziemnej intensywno$ci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy lub katéw nachylenia polaci dachow, okreslone w zmianie planu, dopuszcza sig¢
utrzymanie istniejagcego zagospodarowania, remonty, przebudowe¢ lub nadbudoweg, w sposob
nie powodujacy zwigkszania stopnia przekroczenia parametrow;

6) w przypadku istniejagcego zagospodarowania terenu uksztalttowanego przed dniem wejécia w zycie zmiany
planu, dopuszcza si¢ przekroczenie parametrow i wskaznikow okre§lonych w ustaleniach szczegélowych
przy dobudowie do istniejagcych budynkow: schodow, wykuszy, ramp, pochylni lub wind;

7) w przypadku istniejgcego zagospodarowania terenu uksztalttowanego przed dniem wejscia w zycie zmiany
planu, dopuszcza si¢ kontynuacje dotychczasowego uzytkowania terenu oraz prowadzenia dotychczasowe;j
dziatalno$ci, w tym utrzymanie, przebudowg i rozbudowe istniejacych obiektow stuzacych tej dziatalnosci
przy zachowaniu parametrow zabudowy izagospodarowania terenu okre§lonych w przepisach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z zastrzezeniem
pkt 3-6.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ wczgSci graficznej zmiany planu Park Krajobrazowy Orlich Gniazd zgodnie
z Rozporzadzeniem Nr 81/05 Wojewody Matopolskiego z dnia 29 grudnia 2005 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd z p6zn. zm., dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne;

2) wskazuje si¢ w cze$ci graficznej zmiany planu Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP) 454 Olkusz-
Zawiercie, w granicach ktorego obowigzuje ochrona wod podziemnych, polegajaca na stosowaniu
rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed przenikaniem do podloza substancji wpltywajacych na
jako$¢ wod podziemnych oraz na niepodejmowaniu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco wplywac na ilos¢
lub jakos$¢ wod podziemnych;
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3)nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych; zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak:

a) drogi publiczne,

b) sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wodg,

¢) urzadzenia umozliwiajace pobor wod podziemnych,

d) sieci i urzadzenia kanalizacji,

e) sieci 1 urzadzenia zaopatrzenia w gaz,

f) obiekty i budowle przeciwpowodziowe,

g) inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci publiczne;j;

4)nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia Iub zycia ludzi, aw
szczegdlnosci zagrozenia wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

5) wskazuje si¢ w czg$ci graficznej zmiany planu strefe ucigzliwo$ci zwigzanych z lokalizacja urzadzen do
produkcji energii ze zréodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW;

6) na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢ nakaz zachowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

7) prowadzenie dziatalnosci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowac ucigzliwosci, w tym zwtaszcza
odorow, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza wykraczajacych poza granice terenu, do ktorego
uzytkownik posiada tytut prawny;

8) w terenach przeznaczonych do zainwestowania przyleglych do terenu drogi KDZ dopuszcza si¢ obiekty
i urzadzenia stuzace ochronie akustyczne;.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu: na obszarze objetym zmiang planu ustala si¢
zasady zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w Rozdz. 4.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej: na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty
wpisane do rejestru zabytkow, podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisow odrgbnych,
stanowiska archeologiczne ani obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow — nie formutuje sie¢ ustalen
w tym zakresie.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

1) nie formuluje si¢ ustalen w zakresie ochrony przeciwpowodziowej, osuwania si¢ mas ziemnych, terendow
gorniczych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym i planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na obszarze objetym zmiang planu nie znajduja si¢ takie
tereny podlegajace ochronie;

2) wskazuje si¢ w czesci graficznej zmiany planu granice obszaru podlegajacego ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych: granice udokumentowanego ztoza rud cynku i otowiu Jaroszowiec-Pazurek (ID 9);

3) wskazuje si¢ w czgsci graficznej zmiany planu strefe terendw przyleglych bezposrednio do obszaru
kolejowego, dla ktorej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, drzew ikrzewdéw oraz wykonywania robot
ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie transportu kolejowego.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalania ipodziatu
nieruchomosci;

2) ustala si¢ nastepujace zasady w przypadku podjecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

a) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
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b) kat zawarty migdzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej dochodzacymi do drogi publicznej
lub wewnetrznej, a granica tej drogi powinien si¢ mie$ci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120°,

¢) front nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 18 m w terenie U-P,

d) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? w terenie U-P;

§ 12. Ustalenia dotyczace podzialow nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? w terenie U-P;
2) minimalne wielkosci okre§lone w pkt 1 nie dotycza podziatow:

a) pod drogi publiczne, drogi wewng¢trzne, konieczne zjazdy,

b) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) przebiegajacych zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o ré6znym przeznaczeniu,

d) majacych na celu poprawe zagospodarowania lub powigkszenie dziatek sgsiednich (przy czym pozostata
czes$¢ dziakki, z ktorej nastgpuje wydzielenie, musi spetnia¢ parametr okreslony w pkt 1),

e) majacych na celu uregulowanie spraw wlasnosciowych zwigzanych z istniejagca zabudowsg, w tym
zniesienia wspotwlasnosci.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw: dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendow, w tym utrzymanie istniejacej
zabudowy, do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 14. Ustalenia dotyczace terenéw zamknietych: wskazuje si¢ w czesci graficznej zmiany planu granice
terenu zamknigtego kolejowego ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

Rozdzial 3.
Komunikacja i infrastruktura techniczna

§ 15. Ustalenia dotyczace obstlugi komunikacyjnej oraz parkingowej:

1) podstawowy uktad komunikacyjny stanowi oznaczony w czes$ci graficznej zmiany planu teren drogi
zbiorczej KDZ (droga publiczna);

2) dopuszcza si¢ rozbudowe ukladu komunikacyjnego poprzez realizacj¢ dodatkowych ciagow
komunikacyjnych, w tym dréog wewnetrznych, ciaggéw pieszo-jezdnych i pieszych;

3) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek rowerowych w zgodzie z przepisami odrebnymi;

4) parametry drog 1KDZ i 1KR zostaty okreslone w ustaleniach szczegolowych w §26-27;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi w Rozdz. 4;
6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych (w tym miejsc w garazach):

a) dla nowo realizowanej zabudowy uslugowej co najmniej 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug z zastrzezeniem lit. b,

b) dla nowo realizowanej zabudowy ustugowej o powierzchni uzytkowej ustug mniejszej niz 50 m? co
najmniej 1 miejsce,

c) dla nowo realizowanej zabudowy produkcyjnej co najmniej 1 miejsce na 3 zatrudnionych,

d) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmniej 15 stanowisk poza terenami drog

publicznych nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

) miejsca postojowe, o ktérych mowa w lit. d nalezy realizowa¢ w obrebie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi,

f) przy wyznaczaniu miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych nalezy zapewnié
miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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7) nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami w ramach realizacji ustalen zmiany planu
w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terendw komunikacji kotowej, transportu
publicznego, parkingéw i komunikacji pieszej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode:
1) przyjmuje si¢ system zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociggowe;j;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudoweg irozbudowe sieci wodociggowej, wtym umozliwiajaca
podtaczenie dodatkowego zrodia zasilania lub zmiang Zzrodta zasilania danego wodociagu;

3) nowe przewody wodociggowe nalezy prowadzi¢ zzachowaniem odleglosci i wymogow okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) przy zaopatrzeniu w wode obszaru objetego zmiang planu nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ korzystania z wody
do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci iurzadzenia odprowadzania ioczyszczania
$ciekéw, wod opadowych i roztopowych:

1) przyjmuje sie system odprowadzania §ciekOw w oparciu o zbiorczg sie¢ kanalizacyjna;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacjg, przebudoweg irozbudowe sieci iurzadzen odprowadzania
1 oczyszczania SciekOw;

3) obowiazuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu z zastrzezeniem
pkt 4;

4) nie wprowadza si¢ obowigzku podczyszczania wdd opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni
innych niz wskazane w przepisach odrebnych;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkoda dla
terenow sgsiednich;

6) obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw sasiednich na obszar kolejowy
i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 18. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz:
1) przyjmuje sie system zaopatrzenia w gaz z sieci gazowe;j;

2) utrzymuje si¢ istniejacg infrastrukture sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz oraz dopuszcza si¢ jej remonty,
modernizacje, przebudowg i rozbudowe;

3) wzdhuz istniejacych inowo realizowanych gazociagéw nalezy zachowaé strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4)dla istniejagcego gazociggu wysokopreznego wskazuje si¢ wcze$ci graficznej zmiany planu strefe
kontrolowana o szerokos$ci 40 m —po 20 m od osi linii;

5) w strefach kontrolowanych gazociggdéw obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
b) zakaz sadzenia drzew w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od osi gazociagu,
¢) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych.
§ 19. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia elektroenergetyKki:

1) przyjmuje si¢ system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem
pkt 2;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przy pomocy urzadzen stuzacych wytwarzaniu energii ze

zroédet wykorzystujacych energi¢ stoneczna;

3) dopuszcza budowe sieci napowietrznej ikablowej $redniego iniskiego napigcia oraz modernizacje,
rozbudowe, wymiane, odbudowe iprzebudowe sieci, wtym przebudowe linii napowietrznych na
podziemne;
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4) dopuszcza si¢ budowe stupowych oraz wnetrzowych stacji transformatorowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen shuzacych wytwarzaniu energii elektrycznej ze zrodel odnawialnych
wykorzystujacych energi¢ stoneczng:

a) wolnostojacych o mocy nie przekraczajacej 500 kW w terenie 1U oraz 1U-P,
b) wolnostojacych o mocy przekraczajacej 500 kW w terenie 1U-P,
¢) urzadzen innych niz wolnostojgce w terenie 1U oraz 1U-P;

6) w sasiedztwie linii kolejowej obowigzuje nakaz sytuowania paneli fotowoltaicznych w taki sposob, aby
stonce padajace na nie, nie odbijato si¢ w strong toréw;

7)w sasiedztwie linii kolejowej obowigzuje nakaz stosowania powlok antyrefleksyjnych oraz innych
rozwigzan i materiatow niepowodujgcych negatywnego wplywu na ruch kolejowy;

8) na catym obszarze objetym zmiang planu zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.
§ 20. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjnej oraz dotychczasowsg lokalizacje urzadzen
tacznoscei;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen telekomunikacyjnych, w tym
przewodow $wiattowodowych przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi.

§ 21. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:
1) utrzymuje si¢ indywidualne systemy grzewcze, stanowigce podstawowe zrodto zapatrzenia w ciepto;

2) obowiazuje uwzglednianie wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych okreslajacych ograniczenia
i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

3) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ cieplng przy wykorzystaniu odnawialnych
zrodet energii, w szczegdlnosci: pomp ciepta, paneli stonecznych:

a) wolnostojacych o mocy nie przekraczajacej 500 kW w terenie 1U oraz 1U-P,
b) wolnostojacych o mocy przekraczajacej 500 kW w terenie 1U-P,
¢) urzadzen innych niz wolnostojace w terenie 1U oraz 1U-P.
§ 22. Ustalenia dotyczace gospodarowania odpadami:
1) nie dopuszcza si¢ sktadowania odpadow;

2) nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadow obcych, nie wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci lub
bytowania;

3) nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadéw w miejscach do tego niewyznaczonych
1 w sposob umozliwiajacy przenikanie sktadnikow odpadéw do srodowiska;
4) zbiorka i wywoz odpaddw zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie odrgbnymi uchwatami.
§ 23. Dla calego obszaru objetego zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje:

1) zapewnienie pokrycia zapotrzebowania w wod¢ dla celdow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przez istniejgcy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;

2) wyprzedzajaca lub rownolegta w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowa sieci wodociagowej dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci ijakosci wody zuwzglednieniem
ochrony przeciwpozarowej;

3) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
Z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren ustug oznaczony symbolem 1U.
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2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
1 zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren parkingu,
c) teren zieleni urzadzonej;
3) w ramach przeznaczenia okre$lonego w pkt 1 1 2 ustala si¢ w szczegolnosci mozliwos¢ realizacji:
a) powierzchni biurowych,
b) obiektow malej architektury,

c¢) niewydzielonych w czesci graficznej zmiany planu dojazdéw i doj$¢ do budynkow oraz ciggéw pieszo-
jezdnych i pieszych,

d) parkingdéw, miejsc postojowych,
e) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
f) urzadzen i obiektéw shuzacych ochronie akustycznej;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,8;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
b) dachy:

- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwlegltych potaci
dachowych do 45°,

- pokrycie: dachowka, blacha, materiatami bitumicznymi,
- kolorystyka: ciemnoczerwony, brazowy, grafitowy, czarny, ciemnozielony,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie z powierzchnia wegetacyjna;
¢) doswietlanie poddaszy:
- dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe lub lukarny,
- obowiazuje jednolita forma lukarn na jednym budynku,
- dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢,
- minimalna odleglo$¢ lukarny od $ciany elewacji poprzecznej — 1,5 m;

d) sciany wykonczone jasnymi tynkami, kamieniem, drewnem, ceramika, z wykluczeniem materiatow
odblaskowych i jaskrawych barw;

6) zasady zagospodarowania terenu:
a) nalezy zapewni¢ wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru,

b) nalezy zapewni¢ dojazdy speiniajace wymagania jak dla drég pozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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c) obstuga komunikacyjna terenu =z przyleglej drogi publicznej; utrzymuje si¢ istniejace zjazdy
indywidualne z drég publicznych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren ustug lub produkcji oznaczony symbolem 1U-P.

2. Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren produkcji z wykluczeniem elektrowni wiatrowej oraz przemystu portowego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
¢) teren parkingu,
d) teren stacji paliw ptynnych,
e) teren zieleni urzadzonej;
3) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 i 2 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwo$¢ realizacji:
a) obiektdéw i urzadzen produkcyjnych,
b) sktadow, magazynow,
¢) hurtowni,
d) baz transportowych,
e) warsztatow, serwisow samochodowych,
f) myjni samochodowych,
g) lokali biurowych,
h) obiektow matej architektury,

i) niewydzielonych w czgéci graficznej zmiany planu dojazdow i doj$¢ do budynkoéw oraz ciagow pieszo-
jezdnych i pieszych,

J) parkingéw, miejsc postojowych, placéw manewrowych,
k) zieleni izolacyjnej,

1) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
m) urzadzen i obiektow stuzacych ochronie akustycznej,

n) urzadzen i obiektow do produkcji energii ze zrodet odnawialnych, wykorzystujacych energie stoneczna,
0 mocy przekraczajacej 500 kW;

4) nie dopuszcza si¢ prowadzenia dzialalno$ci polegajacej na zbieraniu, magazynowaniu, sktadowaniu lub
przetwarzaniu odpadow;

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,9;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czg¢$cig graficzng zmiany planu w odlegtosci:
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- 10 m od granicy terenu zamknietego kolejowego,

- 8 m od linii rozgraniczajacych droge 1KDZ,

- 4 m od linii rozgraniczajacych droge 1KR,

- 4 m od linii rozgraniczajacych drogg potozong poza obszarem zmiany planu;

e¢) obowigzuje zachowanie odleglosci budynkéw od kompleksow lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
b) dachy:

- ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych potaci
dachowych do 45°,

- pokrycie: dachowka, blacha, materiatami bitumicznymi;
¢) dopuszcza si¢ doswietlanie poddaszy swietlikami, oknami potaciowymi, lukarnami;
7) zasady zagospodarowania terenu:

a) ucigzliwos¢ wszystkich obiektow iurzadzen zwigzanych z dzialalnoscia produkcyjng nie moze
wykraczaé poza granice terenu 1U-P inie moze powodowaé zanieczyszczen wod powierzchniowych
i podziemnych oraz gruntu,

b) nalezy zapewni¢ wodg do zewnetrznego gaszenia pozaru,

c) nalezy zapewni¢ dojazdy spetniajace wymagania jak dla drog pozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) obstuga komunikacyjna terenu =z przyleglej drogi publicznych; utrzymuje si¢ istniejace zjazdy
indywidualne z drég publicznych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorcze;j;
2) w ramach przeznaczenia okre$lonego w pkt 1 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwos¢ realizacji:
a) chodnikow,
b) $ciezek rowerowych,
¢) przystankow komunikacji zbiorowej, wiat autobusowych,
d) miejsc postojowych,
e) obiektow matej architektury,
f) zieleni urzadzonej,
g) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg$cig graficzng zmiany planu — w granicach obszaru
objetego zmiang planu znajduje si¢ czes$¢ pasa drogowego,

b) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie;

4) zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji nowych irozbudowy istniejacych
budynkow.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;j;
2) w ramach przeznaczenia okre§lonego w pkt 1 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwos¢ realizacji:

a) chodnikow,

b) miejsc postojowych,

¢) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie
z cze$cig graficzng zmiany planu;

4) zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej oznaczony symbolem 1KKK.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej;
2) w ramach przeznaczenia okre§lonego w pkt 1 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwos¢ realizacji:

a) linii kolejowych, infrastruktury kolejowej,

b) drog, skrzyzowan, przejazdow drog publicznych i wewnetrznych,

¢) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) parametry iwskazniki zagospodarowania terenu: zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac linie kolejowe;

4) zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi o transporcie kolejowym.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 29. Wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem niniejszej zmiany planu ustala si¢ w wysokos$ci 30% wzrostu warto$ci.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Klucze.

§ 31. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Matopolskiego ina stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Klucze.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Klucze

mgr inZ. Justyna Biala§
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Czesciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Klucze dla wyznaczonego terenu produkcyjno — ustugowego (PU) @

i terenu przemystowego (P) w sotectwie Jaroszowiec Skala 1 : 2 000

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVII/114/2025 Rady Gminy Klucze z dnia 29 kwietnia 2025 r. > 0 2 100 m
Czeéc' graﬁczna zmiany p|anu Uktad wspdtrzednych: PL-2000, strefa 7 (kod EPSG: 2178)

Zrédto pochodzenia uzytego materiatu paristwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Olkuszu

KK1

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Klucze
Uchwatla Nr XXII/142/2016 Rady Gminy Klucze

z dnia 23 czerwca 2016 r. z p6zn. zm.

Skala 1:10 000

H Em granice obszaru objetego zmiang planu
=== = granice obszaru objetego studium
Kierunki zagospodarowania - kategorie

przeznaczenia terenow
[ U - TERENY UStUG KOMERCYINYCH

[ ] PU- TERENY PRODUKCYINO-USLUGOWE
[ ] KK - TERENY KOLEI
Granice terenéw zamknietych
[__ 1 tereny zamkniete kolejowe
Ochrona srodowiska przyrodniczego
(11 Park Krajobrazowy Orlich Gniazd
. ¢ lasy ochronne
Wody podziemne
GZWP - caty obszar
Ochrona zt6z
ztoza surowcow
[T rudy cynku i ofowiu

Sporzadzanie planéw miejscowych

N\ tereny dla ktérych wymagane jest uzyskanie
zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych na
cele nierolnicze i nielesne

] — [ =ee Yy . . .4
J aio/szowileC

Komunikacja
drogi istniejace

Legenda === KDZ drogi klasy zbiorczej

Infrastruktura techniczna
——— gazocigg wysokiego ciénienia istniejgcy wraz
ze strefg kontrolowana

Ustalenia zmiany planu

=mm mm__granice obszaru objetego zmiang planu Pozostal .
'0ozostateé oznaczenia

linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu [ granice dziatek
lub réznych zasadach zagospodarowania 7 istniejaca zabudowa

U teren ustug ZL
U-P teren ustug lub produkgcji

KDZ teren drogi zbiorczej

KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej

KKK teren komunikacji kolejowej

nieprzekraczalne linie zabudowy

istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang

strefa ucigzliwosci zwigzanych z lokalizacjg urzadzen do produkcji
energii ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW

strefa terendéw przylegtych bezposrednio do obszaru kolejowego

LAl

Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych i prawomocnych decyzji
I . Park Krajobrazowy Orlich Gniazd
GZWP 454 Olkusz-Zawiercie - caly obszar

Czesciowa zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Klucze

dla wyznaczonego terenu produkcyjno — ustugowego
(PU) i terenu przemystowego (P) w solectwie
Jaroszowiec

E granice udokumentowanego ztoza rud cynku i otowiu Jaroszowiec-Pazurek (ID: 9)

== granice terenu zamknietego kolejowego

Oznaczenia informacyjne Skala 1:2 000 Czes¢ graficzna zmiany planu
B data Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVII/114/2025 Rady Gminy Klucze
IZ obszar aglomeracji Klucze kwiecien 2025 z dnia 29 kwietnia 2025 r.
: . Zespot autorski mgr inz. arch. Agnit Ryb

——— granice gminy

L. . . . . .. mgr inz. Danuta Ciepty

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach mgr in. Karolina Wiehle

zagospodarowania wyznaczone w obowigzujgcym planie miejscowym . rom

osp y sy P Jsconym, L TERRA |t muen s

zlokalizowane poza obszarem objetym zmiang planu - LININY REGON: 120501940 NIP: 959 122 30 66
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1/114/2025
Rady Gminy Klucze
z dnia 29 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Rada Gminy Klucze, po zapoznaniu si¢ z oswiadczeniem Wojta Gminy Klucze, stwierdzajacym, ze do
wytozonego do publicznego wgladu projektu czgsciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Klucze dla wyznaczonego terenu produkcyjno — ustugowego (PU) i terenu
przemystowego (P) w solectwie Jaroszowiec (sporzadzanego na podstawie Uchwaly Nr XXI1/146/2016
Rady Gminy Klucze z dnia 23.06.2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia czgsciowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Klucze dla wyznaczonego terenu
produkcyjno — ushlugowego (PU) iterenu przemystowego (P) w sotectwie Jaroszowiec), nie zgloszono
zadnych uwag w czasie wylozenia ani wterminie 14 dni po wylozeniu, stwierdza brak potrzeby
rozstrzygnigcia, o ktorym mowa wart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130 zp6zn. zm.) zuwzglgdnieniem
art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1/114/2025
Rady Gminy Klucze
z dnia 29 kwietnia 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Czeéciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Klucze dla
wyznaczonego terenu produkcyjno — ustugowego (PU) i terenu przemystowego (P) w sotectwie Jaroszowiec
(sporzadzana na podstawie Uchwaty Nr XXI1/146/2016 Rady Gminy Klucze z dnia 23.06.2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia cze$ciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Klucze dla wyznaczonego terenu produkcyjno — ustugowego (PU) iterenu przemystowego (P)
w sotectwie Jaroszowiec), nie wprowadza zapisow dotyczacych realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. W zwiazku z powyzszym, Rada Gminy
Klucze stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
o ktorym mowa w art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVI1/114/2025
Rady Gminy Klucze

z dnia 29 kwietnia 2025 roku

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po

klikni¢ciu w ikone
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	UCHWAŁA NR XVII/114/2025 RADY GMINY KLUCZE z dnia 29 kwietnia 2025 r.
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