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UCHWALA NR XI11/90/2025
RADY GMINY MUCHARZ

z dnia 26 maja 2025 roku

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Mucharz na lata 2025- 2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
72024 1. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
Rada Gminy Mucharz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mucharz
na lata 2025-2030” w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mucharz.

§ 3. Traci moc Uchwala nr X/85 Rady Gminy Mucharz zdnia 29 listopada 2019 roku w sprawie
uchwalenia programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2019-2024.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Mucharz

Jan Pawel Lach
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Zatacznik do uchwaty Nr X11/90/2025
Rady Gminy Mucharz
z dnia 26 maja 2025 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MUCHARZ NA LATA 2025-2030

§ 1. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Mucharz tworza budynki iuzytkowane w nich samodzielne lokale
mieszkalne stanowigce wiasno§¢ Gminy Mucharz.

2. Powierzchni¢ oraz wyposazenie techniczne lokali mieszkalnych obrazuje ponizsza tabela:

Lp. | Wyszczegolnienie
Wyposazenie techniczne mieszkan Liczba Pow. Stan
Woda Kanalizacja C.o. Gaz lokali m2 techniczny
1 Budynek Nr 108 w Mucharzu rok budowy rok | Tak Tak Tak Tak 3 163,95 zadowalajacy
budowy 1977
2 Budynek administracyjny Nr 226 Tak Tak Tak Nie 2 119,12 zadowalajacy
w Mucharzu-rok budowy 1995
3. Budynek Szkoly Podstawowej Nr 238 Tak Tak Tak Tak 2 89,00 dobry
w Mucharzu - rok budowy 1999
4. Budynek Szkoty Podstawowej Nr 255 Tak Tak Tak Nie 2 166,64 zty
w Jaszczurowej rok budowy 1999
5 Budynek Szkoty Podstawowej Nr 216 Tak Tak Tak Tak 2 161,30 dobry
w Swinnej Porebie rok budowy 2005
6. Budynek wielorodzinny Nr 191 Tak Tak Tak Tak 15 812,47 zadowalajacy
w Skawcach rok budowy 2008
7. Budynek wielorodzinny Nr 319 Tak Tak Tak Tak 20 1214,61 zadowalajacy
w Mucharzu rok budowy 2009
Razem 46 2727,09

*Dla potrzeb oceny stanu technicznego przyjeto nast¢pujace kryteria: stan zly - potrzeba wykonania
gruntownego remontu, stan zadowalajacy - potrzeba wykonania remontu celem utrzymania stanu
technicznego budynku, stan dobry - biezaca konserwacja iwykonywanie biezacych napraw celem
utrzymania stanu technicznego budynku, stan bardzo dobry — lokal nie wymaga remontow.

3. Mieszkaniowy zaséb Gminy Mucharz stanowi ogdétem 46 lokali usytuowanych

w 7 budynkach. W najblizszych latach Gmina Mucharz nie planuje powigkszenia zasobu.

4. Stan techniczny mieszkan wchodzacych w mieszkaniowy zaséb gminy jest zr6znicowany
i uzalezniony jest w znacznym stopniu od roku budowy.

1) Mieszkania w wielorodzinnych budynkach komunalnych Mucharz 319 oraz Skawce 191 s3
w zadowalajacym stanie technicznym. Lokale w obu budynkach wyposazone sa w instalacje elektryczna,
gazowg 1 sanitarng. Lokale te wyposazone sa w plastikowg stolarke okienng, ktora nie spelnia wymogow
przenikalno$ci cieplnej. Kazdy zlokali wyposazony jest w dwufunkcyjny kociol gazowy. Budynki
wymagaja kompleksowej termomodernizacji.

2) Stan lokali w budynku szkoty Podstawowej w Swinnej Porgbie — Swinna Poreba 216, okresli¢ mozna jako
dobry. Lokale te wyposazone sa w instalacje elektryczng, gazowa, sanitarng. Kazdy z lokali wyposazony
jest w dwufunkcyjny kociot gazowy. Ponadto budynek zostal poddany termomodernizacji w 2024 r.
Docieplono $ciany, wymieniono stolarke okienng na nowg zgodnie z wymaganiami przenikalnos$ci cieplne;.

3) Stan lokali w budynkach Szkoty Podstawowej w Mucharzu - Mucharz 238 okresli¢ mozna jako dobry.
Lokale te wyposazone sa w instalacje¢ elektryczng, gazowa, sanitarng. Kazdy z lokali wyposazony jest
w dwufunkcyjny kociol gazowy. Ponadto budynek zostal poddany termomodernizacji w 2024 r.
Docieplono $ciany, wymieniono stolarke okienng na nowa zgodnie z wymaganiami przenikalnosci cieplne;.

4) Budynek Szkoty Podstawowej w Jaszczurowej - Jaszczurowa 255 uzna¢ nalezy jako zly, ze wzgledu na
stan stolarki okiennej, $Scian oraz konieczno$¢ przeprowadzenia remontow. Lokale w tym budynku
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wyposazone s3 w instalacje elektryczng, sanitarng oraz C.O. zasilane zolejowego pieca Szkoty
Podstawowe;j.

5) Lokale w budynku mieszkalnym Mucharz 108 wyposazone s3 w instalacje elektryczna, gazowa
i sanitarng. Lokale te wyposazone sa w dwufunkcyjne kotly gazowe. W lokalach tych stolarka okienna
zostala wymieniona na plastikowg. Stan lokali w budynku 108 w Mucharzu uzna¢ mozna jako
zadowalajacy (na ocen¢ rzutuje rok budowy oraz konieczno$§¢ wymiany instalacji elektrycznej).

6) Lokale w budynku Mucharz 226 wyposazone sg w instalacj¢ elektryczng, sanitarng oraz C.O. Stolarka
okienna wymieniona zostala na plastikowa. Lokale te wymagaja remontu, ich stan techniczny okresli¢
mozna jako zadowalajacy.

5. Prognoze¢ stanu technicznego lokali komunalnych w poszczegolnych latach przedstawia tabela:

Lp. wielkos¢ 2025 rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok 2030 rok

1. Budynek Nr 108 3 lokale zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy dobry dobry dobry
w Mucharzu

2. Budynek Nr 226 2 lokale zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy dobry dobry dobry
w Mucharzu

3. Budynek Szkoty 2 lokale dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Podstawowej
Nr 238 w Mucharzu

4. Budynek Szkoty 2 lokale zly zadowalajacy zadowalajacy dobry dobry dobry
Podstawowej
Nr 255 w Jaszczurowej

S. Budynek Szkoty 2 lokale dobry dobry dobry dobry dobry dobry

Podstawowej Nr 216 w
Swinnej Porebie

6. Budynek wielorodzinny 15 lokali zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy dobry dobry dobry
Nr 191 w Skawcach

7. Budynek wielorodzinny 20 lokali zadowalajacy zadowalajacy zadowalajacy dobry dobry dobry
Nr 319 w Mucharzu

Jak obrazuje powyzsza tabela Gmina zmierza do poprawy stanu lokali mieszkalnych oraz utrzymania go
na poziomie przynajmniej dobrym, poprzez planowane w najblizszych latach remonty i modernizacje.

6. W zasobie mieszkaniowym gmina obecnie nie posiada lokali przeznaczonych na najem socjalny. W razie
konieczno$ci zapewnienia takich lokali, gmina wypetni swdj obowiazek poprzez przeznaczenie wolnych lokali
komunalnych na najem socjalny lub zakup konteneréw socjalnych.

7. Mieszkaniowy zasob gminy moze ulec zmniejszeniu w przypadku zaistnienia koniecznos$ci
przeznaczenia lokali mieszkalnych na inne cele publiczne Iub zwigkszeniu w wyniku pozyskania lokali.

§ 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata.

1. Stan techniczny budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Mucharz w wigkszosci uznaé
mozna jako dobry i zadowalajacy. Zaklada si¢ systematyczna poprawe stanu technicznego lokali wchodzacych
w sktad zasobu komunalnego poprzez dokonywanie remontéw budynkow, a takze znajdujacych si¢ w nich
mieszkan. Do glownych zadan w tym zakresie zaliczy¢ nalezy wymiane stolarki okiennej, remonty balkonow,
napraw¢ obrobek blacharskich, pokry¢ dachowych, oraz elementéw elewacji.

2. Gmina Mucharz planuje modernizacj¢ energetyczng budynkow.

3. Remonty i modernizacje prowadzone begda sukcesywnie, stosownie do zaistnialych potrzeb a takze
mozliwosci finansowych gminy oraz pozyskanych dotacji.

4. W razie potrzeb zostang przeznaczone dodatkowe srodki finansowe w budzecie Gminy
w celu remontow i biezgcej eksploatacji budynkow stanowigcych wlasnosé Gminy.

5. Aby zapewni¢ funkcjonowanie zasobu raz w roku dokonuje si¢ przegladu stanu technicznego budynkow
i lokali zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. W latach 2025-2030 dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych komunalnego zasobu mieszkaniowego.
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2. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa¢ moze si¢ na wniosek najemcy. O przeznaczeniu lokali do
sprzedazy po przyjeciu przez Rade Gminy Mucharz stosownej uchwaty w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Mucharz, kazdorazowo decydowaé bedzie Wojt Gminy
Mucharz.

3. Sprzedaz lokali prowadzona bedzie wedlug przepisow okre§lonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomos$ciami. (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm)

4. Nawet w najbardziej sprzyjajacych warunkach sprzedaz nie moze obja¢ wszystkich zasobow
mieszkaniowych gminy. Gmina bedzie dgazy¢ do sprzedazy lokali tam, gdzie lezy to w interesie lokatorow
gminy.

§ 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZenia czynszu.
Zasady polityki czynszowe;j:

1) Czynsz za wynajem lokali ustalony jest na poziomie umozliwiajacym prowadzenie prawidlowej gospodarki
zasobem mieszkaniowym Gminy.

2) Wieloletnia polityka czynszowa winna by¢ tak ustalona aby w posiadanych lokalach utrzyma¢ standard
i nie dopusci¢ do dewastacji zasobéw mieszkaniowych.

3) Wojt Gminy Mucharz ustala w drodze zarzadzenia obowigzujace stawki czynszu za 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego, w ten sposob, ze okresla stawke podstawowa dla lokali, korygujac za
pomoca czynnikdw podwyzszajacych i obnizajgcych wartos¢ uzytkowa lokali.

a) Czynniki podwyzszajace podstawowa stawke czynszu:

- 10% lokale w budynku, w ktérym w ciagu 5 o ostatnich lat zostala przeprowadzona kompleksowa
termomodernizacja.

b) czynniki obnizajace stawke podstawowa czynszu:
- 10% nie wymieniona stolarka okienna,
- 10% brak tazienki i toalety w lokalu,
- 10% lokal znajduje si¢ w budynku starszym niz 40 lat,
- 20% mieszkanie w suterynie budynku,
- 10% lokal w zlym stanie technicznym,
- 10% lokalizacja (tereny uzytecznos$ci publicznej).

c) Wojt Gminy Mucharz w nadzwyczajnie uzasadnionych przypadkach moze uwzgledni¢ dodatkowe
czynniki obnizajace wysokos$¢ czynszu w drodze zarzadzenia.

d) Czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu nie stosuje si¢ w przypadku ustalenia stawki czynszu
za lokale socjalne.

4) Przy ustalaniu nowych stawek czynszu brane beda dodatkowo pod uwage takie parametry jak poziom
inflacji czy potrzeby remontowe wynikajace ze zuzycia lokali.

5) Podwyzki czynszu nie moga by¢ dokonywane czesciej jak raz do roku na warunkach okreslonych w art. 8a
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 725 z p6zn. zm.)

6) Stawka czynszu ztytulu najmu socjalnego Im? powierzchni uzytkowej lokalu oraz tymczasowego
pomieszczenia nie moze przekracza¢ potowy najnizszej stawki czynszu obowigzujgcego z tytutu najmu 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu w zasobie.

7) Czynsz najmu ptlatny jest z gory do 10 dnia kazdego miesiaca.

8) Za zaplate czynszu i innych naleznych oplat odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim
osoby pelnoletnie.

§ 5. Warunki obnizenia czynszu.
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1. Wojt Gminy na wniosek najemcy moze zastosowaé na okres 12 miesiecy obnizke czynszu. Obnizka taka
moze by¢ zastosowana w przypadku najemcow, ktorych sredni dochdéd miesigczny na jednego cztonka
gospodarstwa domowego, w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date rozpatrzenia wniosku o obnizke,
nie przekracza 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i40% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym.

2. Kwota obnizki bedzie zréznicowana w zalezno$ci od wysokosci dochodu przypadajacego na cztonka
gospodarstwa domowego w celu ksztaltowania wysokosci czynszu w sposéb adekwatny do dochodéow
osigganych przez najemcow, a tym samym do mozliwosci finansowych gospodarstwa domowego.

§ 6. Sposob zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy Mucharz.

2. Zarzadzanie nieruchomo$ciami zasobu polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynno$ci
majacych na celu:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) administrowanie nieruchomosciami,

3) zawieranie umow najmu, prowadzenie spraw zwigzanych z najmem,

4) okreslenie wysokos$ci czynszu, naliczenie wysokos$ci czynszu, windykacj¢ czynszu,
5) remonty, konserwacje i modernizacje budynkow,

6) utrzymywanie nieruchomos$ci w nalezytym stanie technicznym wraz z przynaleznymi
do nich urzadzeniami,

7) ewidencjonowanie nieruchomosci i prowadzenie dla nich dokumentacji,

8) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci.

3. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego
gminy powinny zapewni¢ biezace utrzymanie oraz poprawe¢ stanu technicznego lokali i budynkow a takze
ochrone 0s6b i mienia w pomieszczeniach budynkow.

4. W okresie najblizszych pieciu lat nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania nieruchomos$ciami.
§ 7. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
1. Glownym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie Mucharz sg dochody

z czynszow za lokale mieszkalne. Wptywy te pozwalaja na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy
W stanie niepogorszonym.

2. W latach 2025-2030 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac¢ bedzie si¢
z nastepujacych zrodet:

1) wptywy z czynszdw za lokale mieszkalne

2) wpltywy z czynszow za lokale uzytkowe

3) srodki budzetowe.

§ 8. Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty inwestycyjne.

1. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy sktadaja si¢
1) koszty eksploatacii,
2) koszty utrzymania zasobu w nalezytym stanie technicznym,
3) koszty administracyjne,

4) koszty niezbednych przegladéw i ubezpieczen,
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2. W kolejnych latach przewiduje si¢ ponoszenie nastepujacych kosztéw z podziatem na lata:

Koszty w zt 2025 2026 2027 2028 2029 2030

Biezgca eksploatacja | 10000 11000 11000 12000 12000 13000

Remonty budynkow | 25000 40000 30000 30000 30000 30000

komunalnych

Modernizacja 8000 10000 180000 180000 10000 10000

Koszty zarzadu 18000 18000 19000 19000 19000 20000

i administracyjno -

biurowe

Razem 61000 79000 240000 241000 71000 73000

3. Czynniki majace wplyw na wysokos¢ planowanych kosztow:
1) inflacja;
2) potrzeby w zakresie biezacej eksploatacji zasobu;
3) potrzeby remontowe wynikajgce ze zuzycia;
4) potrzeby w zakresie obstugi najemcow (m.in. zintensyfikowana windykacja)
5) wielkos$¢ zasobu.

§ 9. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Mucharz.

1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
podejmowane beda nastgpujace dziatania:

1) weryfikowanie umoéw najmu w kwestii posiadania przez najemcoOw i lokatorow- mieszkan, prawa do
innego lokalu mieszkalnego badz nieruchomosci

2) dazenie do utrzymania zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym
3) zapewnienie finansowania planowanych prac remontowych, w tym pozyskiwanie §rodkow zewnetrznych.
2. Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w zakresie prowadzenia remontéw nie bedzie wymagata lokali zamiennych.
§ 10. Przepisy koncowe
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale majg zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i zmianie kodeksu cywilnego.
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