DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakow, dnia 10 czerwca 2025 r. Podpisany przez

Rafat Wawrzynek
Data: 10.06.2025 15:07:20

Poz. 3673

UCHWALA NR XV1/931/2025
RADY GMINY CHELMIEC

z dnia 29 maja 2025 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowo$ci Chomranice w gminie
Chelmiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2024r. poz. 1465 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), art. 67 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 1., poz. 1688), uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Chomranice w gminie
Chelmiec, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — czgs¢ graficzna planu - stanowiacy integralng czgs¢ niniejszej uchwaly, sporzadzony
w skali 1:1000, obowigzujacy w zakresie:

a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenia terenu wg symbolu ustalonego w § 3;
2) zalacznik nr 2 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w§1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na czg¢sci graficznej liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposdb zagospodarowania
dzialek budowlanych w obregbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczone, uzupetniajace
i wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwos$ci usytuowania paneli
fotowoltaicznych 1 magazynow energii na dzialce budowlane;j;

5) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
czgSci graficznej istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge obiektow w ramach terendow
inwestycji przez dostep do drog publicznych;
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6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacy symbole dla okreslenia przeznaczenia terenow:

1) 1PEF — teren elektrowni stonecznej;

2) 1IKDD - teren drogi dojazdowej;

3) 1KK - teren komunikacji kolejowej 1 szynowe;j.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem
tymczasowych obiektow na okres budowy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkow:

1) zachowa¢ minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegolowymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepis6w odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych;

4) zakaz realizacji inwestycji, ktoérych ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez halas, wibracje,
zaktocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci Srodowiska, w tym
dopuszczalne poziomy hatasu, odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych terendw zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych;

5) zakaz sktadowania, odzysku i unieszkodliwiania odpadows;
6) nakaz stosowania powtok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych;

7) wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach stanowiska archeologicznego Chomranice 3(AZP 110-63/29),
wskazanego na czeSci granicznej planu, prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow. .

3. W zakresie zasad procedury scalania i podziatlu nieruchomosci ustala sie:

1) dla terenu oznaczonego na czgsci graficznej symbolem 1PEF ustala si¢ nastgpujace zasady scalania
i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielko$¢ dziatek — 700 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 18 m,

c) kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-90°.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy sa nastepujgce:
1) wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢
zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

3) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czg¢$cig graficzna;

4) inwestycje realizowa¢ przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:
a) dla terenu elektrowni stonecznej minimum 1 miejsce postojowe,
b) miejsca parkingowe realizowac jako naziemne,

c¢) dla miejsc parkingowych wyznaczanych w drogach publicznych, strefach zamieszkania i w strefach
ruchu ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w ich ogdlnej liczbie miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie architektury:
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a) geometria dachu: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,
b) pokrycie dachu w formie dachowek, r6znych materiatéw i elementdéw

o fakturze ikolorze dachowek (blacha dachowkowa) oraz blachy ptaskie oraz materialow stosowanych
w pokryciu dachow plaskich.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) dojazd do dziatek budowlanych za posrednictwem dojazdéw niewydzielonych, ciggéw pieszo - jezdnych
lub bezposrednio z drogi 1KDD;

2) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla poszczegolnych dzialek
budowlanych, zapewniajace dostep do drdég publicznych nalezy wytycza¢ w sposdb uwzgledniajacy
obstuge terenow znajdujacych si¢ w sasiedztwie, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, w zgodzie
z ustaleniami planu oraz zuwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia
technicznego i zapewnienia dostgpu stuzb ratowniczych;

3) miejsca parkingowe ipostojowe w wymaganej ilosci, okreSlonej w ust. 4 pkt.4 dla istniejacych
i projektowanych inwestycji, nalezy realizowa¢ w ramach dzialki lub zespotu dziatek, na ktorych
realizowana jest inwestycja.

6. Zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej sa nastepujace:

1) dopuszcza sig realizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz przebudowe, rozbudowe
i zmiane przebiegu istniejacych sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje powigzanie z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terenu planu pod warunkiem, ze nie koliduje to z zagospodarowaniem terenu i nie spowoduje
zmiany przeznaczenia terenu;

3) obowiazuje zachowanie stref ochronnych od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie skladowania i magazynowania odpadéw nakaz prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach
obowigzujacych na terenie gminy Chetmiec;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,

b) doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez magistrale wodociaggowa oraz istniejace
wodociagi rozdzielcze oraz przytacza, przy zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu dn40,

¢) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowg istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury wodociggowej, stosownie do szczegdélowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

6) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) odprowadzenie $ciekdw komunalnych do oczyszczalni $ciekdw, poprzez podiaczenie do kolektora
kanalizacji, przy zachowaniu minimalnej §rednicy przewodu dn160,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowo-roztopowych
na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych, rowow lub do zbiornikéw retencyjnych,

¢) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych oraz roztopowych zterenéw sasiednich na obszar
kolejowy i wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych,

d) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

7) w zakresie infrastruktury energetycznej:
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a) zaopatrzenie ~w energi¢ elektryczng zistniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez stacje
transformatorowe SN/nN, linie $redniego iniskiego napiecia lub ze stacji elektroenergetycznej
Chomranice 110/15kV,

b) mozliwos¢ budowy stacji elektroenergetycznej SN/WN 110kV, nowych stacji transformatorowych oraz
linii zasilajacych, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujacy
z innymi ustaleniami planu,

¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury energetycznej stosownie do szczegdotowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

8) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:
a) zaopatrzenie w siec teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowg istniejacej sieci teletechniczne;j,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do szczegdélowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,

c¢) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.

7. W zakresie szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
w uzytkowaniu, ustala sie:

1) w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w zagospodarowaniu terendw sgsiednich
potozonych wzdhuz terenu komunikacji kolejowej iszynowej, nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne
z zakresu transportu kolejowego;

2) wyznacza si¢ strefe 20 m od terenu komunikacji kolejowej i szynowej, w ktorej obowiazuja szczegdlne
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z obowigzujacych przepiséw
odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

3) w sasiedztwie terenéw komunikacji kolejowej iszynowej obowigzuja ograniczenia, nakazy i zakazy,
dotyczace zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budynkow,
budowli, drzew ikrzewdw oraz ograniczenia w wykonywaniu robdt ziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie transportu kolejowego; .

§ 5. Dla nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku zuchwaleniem planu, a wiasciciel Iub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$¢, ustala si¢ jednorazowa optate w stosunku procentowym do
wzrostu tej warto$ci w wysokosci 30 %.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren elektrowni slonecznej, oznaczony na czgsci graficznej symbolem 1PEF
z przeznaczeniem pod instalacje, urzadzenia i obiekty stuzace do produkcji energii z odnawialnych zrodet
energii — elektrownia stoneczna.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza si¢ przeznaczenie:
1) teren elektroenergetyki,
2) teren parkingu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) magazynow energii,
b) miejsc parkingowych,
c) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojazdow niewydzielonych oraz dojs¢.
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%;

3) nadziemna intensywnosci zabudowy:
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3) maksymalna — 0,8,

4) minimalna — 0,0001;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 %.

4. W sgsiedztwie linii kolejowej panele fotowoltaiczne elektrowni stonecznych powinny by¢ tak
usytuowane, aby stonce padajgce na nie odbijato si¢ wstrong toréow. Nakazuje si¢ stosowanie powlok
antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan imateriatdw niepowodujacych negatywnego wplywu na ruch
kolejowy.

5. Pozostate ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na czgSci graficznej symbolem 1KDD
z przeznaczeniem pod fragment drogi publicznej klasy dojazdowe;.

2. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczony na cze¢sci graficznej symbolem
1KK z przeznaczeniem pod lokalizacj¢ infrastruktury kolejowej i technicznej zwigzanej z linig kolejowa nr
104 Chaboéwka — Nowy Sacz.

2. Pozostate og6lne zasady jak w §4 niniejszej uchwatly.
§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chetmiec.

§ 10. Traci moc obowigzujaca uchwata nr IX/61/2003 Rady Gminy Chelmiec z dnia 26 czerwca 2003r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Chetmiec IV’ w Gminie
Chelmiec, w czgSci odnoszacej si¢ do terenu objetego niniejszego uchwata.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jakub Ledniowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/931/2025
Rady Gminy Chetmiec
z dnia 29 maja 2025 roku

Zalacznik2.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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