DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO
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UCHWALA NR XVII-131-25
RADY MIEJSKIEJ W ANDRYCHOWIE

z dnia 25 czerwca 2025 roku

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Andrychéw na lata 2025 — 2030”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722024 1., poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r.,
poz. 725 z pozn. zm.) Rada Miejska w Andrychowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Andrychéw na lata 2025 — 2030” — w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Andrychowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Ewelina Szypula
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Zatacznik do uchwaty Nr XVII-131-25
Rady Miejskiej w Andrychowie
z dnia 25 czerwca 2025 r.
WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ANDRYCHOW
NA LATA 2025 -2030

SPIS TRESCI:
Informacja wstepna.
Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata.

Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Rozdzial VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
Rozdzial VII

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Informacja wstepna.

Obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy przez
Rade Miejskg w Andrychowie wynika zzapisu art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
22023 r., poz. 725 z p6zn. zm.).

Zgodnie zzapisami wyzej wymienionej ustawy — tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowej nalezy do zadan wilasnych gminy. Gmina, na zasadach
i w przypadkach okre$lonych w tej ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne,
a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

W celu realizacji powyzszych zadan gmina moze tworzy¢ i posiada¢ zasob mieszkaniowy.

Kierunki dzialania w zakresie gospodarki mieszkaniowej gminy powinny zosta¢ kompleksowo okreslone
w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, opracowywanym nha co
najmniej pig¢ kolejnych lat.
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Realizacja wszystkich celow zatozonych w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy uzalezniona jest w duzej mierze od mozliwosci finansowych gminy.

Wyzej cytowana ustawa okresla rowniez, co w szczegdlnosci powinien obejmowaé wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Z uwagi na powyzsze, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy opracowany
zostaje dla potrzeb Gminy Andrychow na lata 2025 — 2030.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Andrychéw na lata 2025 —
2030 stanowi kompleksowe opracowanie, ktore obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

Stan ilo$ciowy zasobu mieszkaniowego Gminy Andrychow na dzien 31 grudnia 2024 r.

Podstawowe dane dotyczace stanu ilo§ciowego zasobu mieszkaniowego Gminy Andrychow wedhug
stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. przedstawia ponizsza tabela:

wg stanu
Ip. Wyszczegdlnienie na dzien
31.12.2024 r.
1 | Liczba budynkéw, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne administrowane przez Zespot
Obstugi Mienia Komunalnego w Andrychowie 70
w tym:
a) budynkéw wspolnot mieszkaniowych 45
b) budynkéw, w ktorych znajduja si¢ wytacznie komunalne lokale mieszkalne 14
¢) budynkéw, w ktorych znajdujg si¢ zarazem komunalne lokale mieszkalne, jak i komunalne
lokale uzytkowe 5
d) budynkow w zasobach Andrychowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej, w ktorych znajduja
si¢ komunalne lokale mieszkalne 6
2 | Liczba komunalnych lokali mieszkalnych, administrowanych przez Zespdt Obstugi Mienia
Komunalnego w Andrychowie 582
w tym:
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a) zamieszkatych 539
- Z czego z najmem socjalnym 64
b) niezamieszkatych 43
Liczba lokali wykupionych z zasobu mieszkaniowego Gminy Andrychéw (indywidualni
wlasciciele mieszkan) 810

3 | Powierzchnia wszystkich komunalnych lokali mieszkalnych w m? 23.936,96
w tym:
- powierzchnia komunalnych lokali mieszkalnych (zamieszkatych),
z wylaczeniem powierzchni lokali z najmem socjalnym 20.416,81
- powierzchnia komunalnych lokali mieszkalnych (niezamieszkatych),
z wylaczeniem powierzchni lokali z najmem socjalnym 1.406.73
- powierzchnia lokali z najmem socjalnym 2.113.42

36.110,88

Powierzchnia lokali mieszkalnych wykupionych w m?

4 | Srednia powierzchnia lokalu komunalnego (zamieszkanego) - nie uwzgledniajac powierzchni
lokali z najmem socjalnym w m? 42,98
Srednia powierzchnia lokalu z najmem socjalnym w m? 33,02

W ponizszych tabelach zamieszczono wykazy budynkéw, w ktéorych usytuowane sg zamieszkate
mieszkania komunalne stanowigce zasob mieszkaniowy Gminy Andrychéow wraz z danymi dotyczacymi
ilosci i powierzchni tych mieszkan w danym budynku wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r.

Wykaz budynkow Wspdlnot Mieszkaniowych, w ktorych znajduja si¢ komunalne lokale mieszkalne:

ilo$¢ mieszkan powierzchnia mieszkan
Ip. Adres budynku w tymwl(l))l?flgllzll::ljmem w tv;l:)ll;:)il)(’:ll:l; :1valjnnzlem
socjalnym) socjalnym)
1 Andrychow, ul. 1 Maja 1 13(2) 461,10 (63,00)
2 | Andrychow, ul. 1 Maja 3 12 (2) 455,60 (86,60)
3 Andrychéw, ul. 1 Maja 7 10 (3) 462,80 (124,90)
4 | Andrychéw, ul. 1 Maja 9 13 (1) 569,60 (35,30)
5 Andrychow, ul. 1 Maja 11 9(2) 399,10 (52,00)
6 | Andrychow, ul. 1 Maja 15 7(0) 304,90 (0,00)
7 | Andrychow, ul. 1 Maja 19 7(2) 306,10 (87,50)
8 | Andrychow, ul. 27 Stycznia 10 5(0) 192,50 (0,00)
9 | Andrychéw, ul. 27 Stycznia 12 3(0) 128,10 (0,00)
10 | Andrychoéw, ul. Batorego 9 8 (1) 305,70 (59,80)
11 | Andrychdéw, ul. Daszynskiego 1 6 (0) 177,20 (0,00)
12 | Andrychow, ul. Daszynskiego la 9(0) 339,20 (0,00)
13 | Andrychow, ul. Florianska 3 1(0) 40,54 (0,00)
14 | Andrychow, ul. Krakowska 72 2 (0) 96,00 (0,00)
15 | Andrychéw, ul. Krakowska 87 12 (0) 592,10 (0,00)
16 | Andrychow, ul. Krakowska 111 3(0) 92,70 (0,00)
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17 | Andrychow, ul. Lenartowicza 10 14 (1) 629,20 (27,90)
18 | Andrychéw, ul. Lenartowicza 12 12 (1) 483,00 (27,90)
19 | Andrychow, ul. Metalowcow 3 11(1) 465,70 (43,70)
20 | Andrychéw, ul. Metalowcow 4 22 (0) 901,60 (0,00)
21 | Andrychéw, ul. Metalowcow 14 17 (0) 707,10 (0,00)
22 | Andrychéw, ul. Metalowcow 16 20 (2) 813,90 (80,20)
23 | Andrychdow, ul. Metalowcow 18 1(0) 33,00 (0,00)
24 | Andrychow, ul. Olszyny 19 4(0) 189,65 (0,00)
25 | Andrychow, ul. Olszyny 23 10 (2) 425,60 (82,30)
26 | Andrychéw, ul. Olszyny 25 10 (1) 424,00 (38,70)
27 | Andrychow, ul. Olszyny 27 15 (1) 612,60 (32,70)
28 | Andrychéw, ul. Olszyny 37 6 (0) 260,00 (0,00)
29 | Andrychow, ul. Olszyny 41 9 (0) 382,50 (0,00)
30 | Andrychow, ul. Pachla 2 17 (3) 604,90 (80,20)
31 | Andrychow, Pl. Mickiewicza 2 20 (2) 879,10 (82,40)
32 | Andrychéw, ul. Starowiejska 4 7(1) 312,70 (36,20)
33 | Andrychow, ul. Starowiejska 5 5(1) 254,40 (35,10)
34 | Andrychow, ul. Starowiejska 6 2(0) 117,10 (0,00)
35 | Andrychow, ul. Starowiejska 7 3(0) 137,80 (0,00)
36 | Andrychdéw, ul. Starowiejska 8 5(0) 195,70 (0,00)
37 | Andrychdéw, ul. Starowiejska 9 2(0) 89,90 (0,00)
38 | Andrychdéw, ul. Starowiejska 10 7 (0) 290,90 (0,00)
39 | Andrychow, ul. Starowiejska 11 5(0) 229,90 (0,00)
40 | Andrychéw, ul. Starowiejska 12 11 (0) 494,50 (0,00)
41 | Andrychow, ul. Starowiejska 13 5(0) 239,90 (0,00)
42 | Andrychéw, ul. Starowiejska 14 11 (0) 465,20 (0,00)
43 | Andrychow, ul. Widkniarzy 4 27 (1) 1.141,80 (19,90)
44 | Andrychéw, ul. Widkniarzy 5 7 (0) 304,10 (0,00)
45 | Andrychow, ul. Widkniarzy 7 11 (0) 437,10 (0,00)
X Razem: 416 (30) 17.446,09 (1.096,30)

Wykaz budynkow bedacych wlasnoscia Gminy Andrychow, w ktorych znajduja si¢ wytacznie komunalne

lokale mieszkalne:

ilo§¢ mieszkan powierzchnia mieszkan w
Ip- Adres budynku (w tymwl(l))ll(l:lzqzll:;j mem (w tyl::ll(:())’ll(lzll(llll zw nl:jzmem
socjalnym) socjalnym)

1 Andrychow, ul. Batorego 44 0(0) 0(0,00)

2 | Andrychdow, ul. Batorego 48a 12 (6) 307,99 (160,81)

3 Andrychow, ul. Batorego 48b 11(7) 286,38 (190,81)

4 | Andrychow ul. Batorego 48c 11(7) 286,38 (183,88)

5 Andrychow ul Batorego 48d 73) 197,02 (73,22)

6 Andrychow, ul. Florianska 3a 3(1) 114,10 (39,50)
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7 | Andrychéw, ul. Florianska 5 0(0) 0 (0,00)

8 | Andrychow, ul. Krakowska 107 22 (3) 937,70 (125,50)
9 Andrychow, ul. Krakowska 146a 29 (1) 1.624,00 (35,90)
10 | Andrychow, ul. Tkacka 94 1(0) 58,50 (0,00)

11 | Andrychéw, ul. Traugutta 2 4(0) 146,70 (0,00)

12 | Andrychéw, ul. Zwirki i Wigury 3 7(4) 270,57 (154,00)
13 | Spytkowice, ul. Zamkowa 21 1 (0) 92,00 (0,00)

14 | Inwatd, ul. Wadowicka 148 4(2) 184,20 (53,50)

)y Razem 112 (34) 4.505,54 (1.017,12)

Wykaz budynkow bedacych wiasnoscia Gminy Andrychow, w ktorych znajdujg si¢ zarazem komunalne
lokale mieszkalne, jak i komunalne lokale uzytkowe:

ilo$¢ mieszkan powierzchnia mieszkan
Ip- Adres budynku (w tymwl(l))ll(l:lgrrzll:;j mem (w tv;rzl;gl{:ll:l; :lea;'nr:lem
socjalnym) socjalnym)
1 Targanice, ul. Beskidzka 42 3(0) 171,60 (0,00)
2 Andrychow, ul. Metalowcow 6 0(0) 0,00 (0,00)
3 Andrychow, ul. Rynek 14 1(0) 94,60 (0,00)
4 | Andrychow, ul. Rynek 27 0(0) 0,00 (0,00)
5 Andrychow, ul. Starowiejska 22b 1 (0) 48,90 (0,00)
)y Razem 50 315,10 (0,00)

Wykaz budynkéw w zasobach Andrychowskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej, w ktorych znajduja

si¢ komunalne lokale mieszkalne:

ilo$¢ mieszkan

powierzchnia mieszkan

Ip. Adr?s ) w budynku . w budynl.(u w l.n2
budynku/mieszkania (w tym lokali z najmem (w tym lokali z najmem
socjalnym) socjalnym)
1 Andrychow, ul. Lenartowicza 52/22 1(0) 59,10 (0,00)
2 | Andrychow, ul. Widkniarzy 2/60 1(0) 47,60 (0,00)
3 Andrychow, ul. Widkniarzy 12/86 1 (0) 34,50 (0,00)
4 | Andrychéw, ul. Widkniarzy 14/20 1 (0) 34,50 (0,00)
5 Andrychow, ul. Garncarska 24/7 1 (0) 26,40 (0,00)
6 | Andrychow, ul. Lenartowicza 76/14 1(0) 61,40 (0,00)
z Razem 6 (0) 263,50 (0,00)

W ponizszej tabeli zamieszczono wykaz budynkow, w ktorych usytuowane sa niezamieszkale mieszkania
komunalne stanowigce zasob mieszkaniowy Gminy Andrychéw wraz z danymi dotyczacymi ilo$ci
1 powierzchni tych mieszkan w danym budynku wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r.

Wykaz budynkow, w ktorych znajduja si¢ komunalne lokale mieszkalne niezamieszkate:

Ip. ) Adr?s ‘ ilo§¢ mieszkan powierzchnia mieszzkar'l
udynku/mieszkania w budynku w budynku w m
1 Andrychow, ul. 1 Maja 1 1 37,20
2 | Andrychéw, ul. 1 Maja 11 1 25,20
3 Andrychow, ul. 1 Maja 15 1 32,80
4 | Andrychéw, ul. 27 Stycznia 10 1 41,80
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5 Andrychow, ul. Batorego 48a 1 21,61

6 | Andrychéw, ul. Batorego 48b 2 43,22

7 | Andrychow, ul. Batorego 48c 2 43,22

8 | Andrychow, ul. Batorego 48d 6 132,58

9 | Andrychéw, ul. Batorego 9 2 77,10

10 | Andrychow, ul. Batorego 44 1 64,80

11 | Andrychdéw, ul. Florianska 3a 1 50,90

12 | Andrychéw, ul. Florianska 5 2 96,7

13 | Andrychéw, ul. Krakowska 146a 1 32,30

14 | Andrychow, ul. Metalowcow 6 7 165,70

15 | Andrychow, ul. Metalowcow 14 1 43,60

16 | Andrychow, ul. Metalowcow 16 1 43,60

17 | Andrychow, ul. Pachla 2 1 26,00

18 | Andrychéw, Pl. Mickiewicza 2 4 159,10

19 | Andrychéw, ul. Rynek 14 1 26,40

20 | Andrychow, ul. Rynek 27 3 135,3

21 | Andrychow, ul. Starowiejska 22b 1 52,80

22 | Inwald, ul. Wadowicka 148 2 54,80

z Razem 43 1.406,73

W ponizszej tabeli przedstawiono charakterystyke wyposazenia ~mieszkan komunalnych
w poszczegolnych budynkach winstalacje podnoszace ich standard oraz stanu technicznego

tych budynkow, w ktorych sg one usytuowane, wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r.

Charakterystyka wyposazenia mieszkan komunalnych w poszczegélnych budynkach w instalacje
podnoszace ich standard oraz stanu technicznego tych budynkoéw:

Lp. A B C D E F G H 1

| ﬁll.uirﬁ;iwf + " + + + + brak $redni
) /3111?1'}1(/01;2\’\; " i + + + + brak $redni
3 ﬁn‘irﬁg‘;“;’ + + + + + + brak dobry
4 ﬁ‘ln‘irﬁ;‘;“; + + + + + + brak dobry
5 ﬁnfrl\}:l(;kjlgvlvjl + + + + + + brak dobry
6 ﬁnfrb};[(;?:vfg + + + + + + brak dobry
7 lﬁnffl\}/’[(;ﬂl:"l‘/,g + n + + + + brak $redni
8 ullg;ldsrt};f;(r)lﬁ 10 i i i ' ' ’ rak dobry
9 ul??dsrt};cc};(r)lﬁ 12 i i i ! ’ ’ rak dobry
10 u?rgig(fr};z\gb n + + brak + + brak dobry
11 ull.x gigsgggvi 4 + brak + brak brak brak brak zty
0 M N N N I N
13 Andrychow, + + + brak + + + dobry
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ul. Batorego 48b

14 ulé];lair(iz};)“:l’& + brak + + dobry
15 ulgfymizﬁgd + brak + + dobry
16 | i Beidskas2 +o] 4 bk | brak | dobry
17 ul. g:sdzrzzglzzgo 1 * + + + dobry
18 ul. I?algcziry}rlicslli?:;’o la + + + brak dobry
19 ulﬁ:ﬁggﬂﬁgéa + brak brak brak $redni
20 uﬁgizzﬁ:g 3 + brak brak brak zly

21 ul.Alrﬂlﬁ)rr};ZE(sr)l?; 5 + brak brak brak zty

22 ul.?(igi};cv{/fl:: 7 + + + brak dobry
23 ul.?{?ggcv}vflg’ 87 + + + brak dobry
24 ul. gﬁﬁég’m + + + brak dobry
25 ul. I??irlei‘:l 1 + + + brak dobry
26 é‘;ﬁf,ﬁ‘;ﬁff 146a + + + + dobry
2 ul. Ii?lirrzgg?cza 10 + + + brak dobry
28 ul. Iirrllirrzgvk:/(i)cvi; 12 + + + brak dobry
29 ul. ﬁﬁggfx&v 3 + + + brak dobry
30 ul. ﬁﬁgﬁvg& 4 + + + brak dobry
31 ul. ﬁﬂiﬁ& 6 * + + brak Sredni
32 ul. ﬁﬁiﬁ?ﬁfw 14 + + + brak dobry
33 ul. ﬁt;irl};c\ilggvv,v 16 + + + brak dobry
34 ul. ﬁﬁiﬁﬁffw 18 + + + brak dobry
35 ufl(l;il?;(;;(;wlb + + + + dobry
36 ullAI(l;il?;(;i(;“% + + + brak dobry
37 u?ré)dlrs};;i(;fgs + + + brak dobry
38 u?r(l)dg;i?% + + + brak dobry
39 u?rlO(ilrs};;i(;;V\;7 + + + brak dobry
40 ufrgg%% + + + brak dobry
4l ﬁln (i’r:cctlflzvg + + + brak dobry
42 Pl.[;/ﬁizzxzvz’a 2 + + + brak dobry
43 Andrychow, N . R bk iy

ul. Rynek 14
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Andrychow,
4 ul. Rynek 27 + brak brak brak zty
Andrychow,
45 ul. Starowiejska 4 + + + brak dobry
Andrychow,
46 ul. Starowiejska 5 + + + brak dobry
Andrychow,
47 ul. Starowiejska 6 + + + brak dobry
Andrychow,
48 ul. Starowiejska 7 + + + brak dobry
Andrychow,
49 ul. Starowiejska 8 + * + brak dobry
Andrychow,
50 ul. Starowiejska 9 + + + brak dobry
Andrychow,
o ul. Starowiejska 10 + + + brak dobry
Andrychow,
32 ul. Starowiejska 11 + + + brak dobry
Andrychow,
>3 ul. Starowiejska 12 + + + brak dobry
Andrychow,
>4 ul. Starowiejska 13 + + + brak dobry
Andrychow,
5 ul. Starowiejska 14 + + + brak dobry
Andrychow,
56 ul. Starowiejska 22 b + + + brak dobry
Andrychow, ’ .
57 ul. Tkacka 94 + brak brak brak $redni
Andrychow, , .
58 ul. Traugutta 2 + + brak brak $redni
Inwald,
> ul. Wadowicka 148 + brak brak brak zly
Andrychow,
60 ul. Widkniarzy 4 * + + brak dobry
Andrychow,
o1 ul. Wtbkniarzy 5 + + + brak dobry
Andrychow,
62 ul. Widkniarzy 7 + + + brak dobry
Spytkowice,
63 ul. Zamkowa 21 + + brak brak zty
Andrychow, ’ .
64 ul. Zwirki i Wigury 3 + + brak brak éredni
Andrychow,
65 ul. Garncarska 24/7 + + + brak dobry
(budynek ASM)
Andrychow,
66 ul. Lenartowicza 52/22 + + + + dobry
(budynek ASM)
Andrychow,
67 ul. Widkniarzy 2/60 + + + brak dobry
(budynek ASM)
Andrychow,
68 ul. Witdkniarzy 12/86 + + + brak dobry
(budynek ASM)
Andrychow,
69 ul. Wiodkniarzy 14/20 + + + brak dobry
(budynek ASM)
Andrychow,
70 ul. Lenartowicza 76/14 + + + + dobry

(budynek ASM)
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* - Objasnienia uzytych w tabeli oznaczen kolumn:

A — adres budynku/mieszkania;

B — instalacja wodociggowa podiaczona do sieci miejskie;j;
C — instalacja kanalizacyjna podtaczona do sieci miejskie;j;
D - instalacja elektryczna;

E — instalacja gazowa;

F —tazienka;

G — centralne ogrzewanie z sieci cieptownicze;j;

H — centralna ciepta woda z sieci cieplowniczej;

I — ocena stanu technicznego.

Dla potrzeb oceny stanu technicznego komunalnego zasobu mieszkaniowego Gminy Andrychdéw przyjeto
nastgpujace kryteria:

-stan zty — potrzeba wykonania gruntowego remontu zpowodu istnienia standéw awaryjnych
lub mogacych pojawic si¢ w najblizszym czasie zagrozen;

-stan S$redni — w perspektywie najblizszych lat zajdzie potrzeba wykonania remontu elementow
konstrukcyjnych oraz napraw zapobiegawczych innych elementéw, aby zapobiec pogarszaniu si¢ stanu
technicznego budynku;

-stan dobry — biezaca konserwacja i wykonywanie biezacych napraw pozwala na utrzymanie budynku
W stanie niepogorszonym.

Lokale mieszkalne w przypadku zaistnienia takiej potrzeby moga zosta¢ przeznaczone na najem socjalny,
jednakze najczesciej dopiero w chwili zwolnienia ich przez dotychczasowych najemcow.

Gmina Andrychow dysponuje na chwilg¢ obecna 64 lokalami w posiadanym zasobie mieszkaniowym,
w ktorych mamy do czynienia z najmem socjalnym.

W ponizszej tabeli zamieszczono wykaz tych budynkéw, w ktdérych usytuowane sg zamieszkate
mieszkania komunalne znajmem o charakterze socjalnym, stanowigce zasob mieszkaniowy Gminy
Andrychéw, wraz z danymi dotyczacymi ilo$ci i powierzchni tych mieszkan w danym budynku wedhlug
stanu na dzien 31 grudnia 2024 r.

Wykaz budynkow, w ktorych znajduja si¢ lokale z najmem socjalnym:

1 | Andrychow, ul. 1 Maja 1 2 63,00
2 | Andrychéw, ul. 1 Maja 3 2 86,60
3 | Andrychow, ul. 1 Maja 7 3 124,90
4 | Andrychow, ul. 1 Maja 9 1 35,30
5 | Andrychéw, ul. 1 Maja 11 2 52,00
7 | Andrychéw, ul. 1 Maja 19 2 87,50
8 | Andrychoéw, ul. Batorego 9 1 59,80
9 Andrychow, ul. Batorego 48a 6 160,81
10 | Andrychéw, ul. Batorego 48b 7 190,81
11 | Andrychow, ul. Batorego 48c 7 183,88
12 | Andrychow, ul. Batorego 48d 3 73,22
13 | Andrychéw, ul. Florianska 3a 1 39,50
14 | Andrychéw, ul. Krakowska 107 3 125,50
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15 | Andrychow, ul. Krakowska 146 1 35,90
16 | Andrychéw, ul. Lenartowicza 10 1 27,90
17 | Andrychow, ul. Lenartowicza 12 1 27,90
18 | Andrychéw, ul. Metalowcow 3 1 43,70
19 | Andrychéw, ul. Metalowcow 16 2 80,20
20 | Andrychow, ul. Olszyny 23 2 82,30
21 | Andrychéw, ul. Olszyny 25 1 38,70
22 | Andrychéw, ul. Olszyny 27 1 32,70
23 | Andrychow, ul. Pachla 2 3 80,20
24 | Andrychéw, Pl. Mickiewicza 2 2 82,40
25 | Andrychow, ul. Starowiejska 4 1 36,20
26 | Andrychéw, ul. Starowiejska 5 1 35,10
27 | Inwald, ul. Wadowicka 148 2 53,50
28 | Andrychow, ul. Widkniarzy 4 1 19,90
29 | Andrychow, ul. Zwirki i Wigury 3 4 154,00
)y Razem 64 2.113,42

Wigkszos¢ budynkoéw, w ktorych znajdujg sie lokale wchodzace do zasobu mieszkaniowego Gminy
Andrychéw powstato w latach 50-tych i1 60-tych ubiegtego stulecia, a wigc ponad 60 - 70 lat temu.

Gmina Andrychow jest na dzien dzisiejszy samodzielnym wtascicielem 19 budynkow, w ktorych
znajduje si¢ tacznie 147 mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminnego (stanowi to
25,26% mieszkan nalezacych do calego mieszkaniowego zasobu gminnego).

Po przeprowadzonej ocenie budynkéw zlokalami nalezacymi do zasobu mieszkaniowego Gminy
Andrychéw mozna zauwazy¢, ze:

- wigkszo$¢ budynkow, tj. 55 (78,57%), znajduje si¢ w stanie technicznym dobrym,;

stan 8 budynkow (11,43%) jest sredni. Wobec tych budynkéw zajdzie w najblizszych latach koniecznosé

wykonania remontéw niektorych elementow konstrukcyjnych oraz napraw zapobiegawczych innych
elementéw w celu zapobiegania pogarszaniu si¢ ich stanu technicznego;

7 budynkow, co stanowi 10% ogdtu obiektow, wymaga przeprowadzenia gruntownego remontu z powodu

istnienia standw awaryjnych lub mogacych si¢ pojawi¢ w najblizszym czasie zagrozen.

Standard oraz ocena stanu technicznego tych budynkéw, w ktorych znajduja sie lokale nalezace
do zasobu mieszkaniowego Gminy Andrychow, przedstawiony zostal tabelarycznie we wczesniejszej
czesci tego rozdziatu.

Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Andrychow w kolejnych latach zapewne bedzie si¢ zmieniat,
a uzaleznione bedzie to w gtéwnej mierze od:

- ilosci pozyskanych w drodze budowy lub zakupu nowych mieszkan,

- illosci mieszkan, ktore planuje si¢ sprzeda¢ na rzecz ich dotychczasowych najemcéw, co opisane zostato
w rozdziale III dotyczacym planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

W oparciu o wezesniejsze zatozenia Gminy Andrychow zwigzane z projektem i budowa kompleksu
budynkow socjalnych, w ostatnich latach zasob mieszkaniowy znacznie si¢ powigkszyl. Projekt zaktadat
docelowo budowe czterech budynkdéw socjalnych, zktoérych kazdy to 13 dodatkowych mieszkan.
Budynki te powstaly izostaly oddane do uzytkowania w ostatnich latach. Obecnie stanowia one
przedmiot najmu (52 lokale mieszkalne). Zadanie to realizowane bylo zudzialem $rodkéw z Banku
Gospodarstwa Krajowego.

Rozdzial 11
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Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Potrzeby remontowe budynkéw z mieszkalnymi lokalami komunalnymi wynikaja z okresowych
kontroli sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej tych budynkow i lokali, przeprowadzanych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa isg spowodowane najczeSciej ich zuzyciem technicznym
oraz eksploatacyjnym, ktére wynika z dlugotrwatego i do$¢ intensywnego ich uzytkowania.

W ponizszej tabeli przedstawiono potrzeby remontowe oraz plan remontdéw i modernizacji budynkow
i lokali bedacych wiasnoscig Gminy Andrychow.

Potrzeby remontowe oraz plan remontdéw imodernizacji budynkow ilokali bedacych wiasnoscia
Gminy Andrychow:

Lp. Adres budynku Zalfres prac ‘remo.ntowych Planowany.
i modernizacyjnych rok wykonania

1 uf gig::ggvi 4 - biezaca konserwacja i naprawy biezace 2025 -2030
> Andrychow, - wykonanie izolacji poziomej $cian 2025 -2027
ul. Florianska 3A - biezaca konserwacja i naprawy biezace 2025 —2030
- remont klatek sochowych 2025 -2027
3 Andrychow, - wymiana drzwi wejSciowych 2025 - 2026
ul. Krakowska 107 - remont schodow wejsciowych 2025 - 2026
- biezaca konserwacja i naprawy biezace 2025 -2030
- wymiana drzwi wejsciowych 2025 - 2026
4 Andrychow, - remont schodow wejsciowych 2025 - 2026
ul. Krakowska 146 A - remont instalacji domofonowej 2025 - 2026
- biezaca konserwacja i naprawy biezace 2025 —2030
- wymiana pokrycia dachowego 2025 —2028
Andrychow, - naprawa wi@ipy 2025 —2028
5 ul. Rynek 14 - naprawa Fynkow zc?yvnqtrznych 2025 —2028
’ - malowanie elewacji 2025 -2028
- biezaca konserwacja i naprawy biezace 2025 —2030
6 ﬁngr;rf:]? \57’ - biezaca konserwacja i naprawy biezace 2025 -2030
- remont instalacji elektrycznej 2025 -2027
7 Andrychow, - remont klatek schodowych 2025 —-2027
ul. Starowiejska 22 B - malowanie korytarzy 2025 - 2027
- biezaca konserwacja i naprawy biezace 2025 -2030
8 ﬁn;lg 21112“9]2‘ - biezaca konserwacja i naprawy biezace 2025 -2030
- remont klatki schodowe;j 2025 -2027
9 Andrychow, - remont elewacji 2025 —2027
ul. Traugutta 2 - remont schodow wejsciowych 2025 —2027
- biezaca konserwacja i naprawy biezace 2025 —2030
- malowanie klatki schodowe;j 2025 -2027
- remont balkonu 2025 - 2027
10 _Andrychow, - docieplenie $cian zewngtrznych 2025 -2029
ul. Zwirki 1 Wigury 3 - remont dachu 2028 — 2030
- remont komindéw 2028 —2030
- biezaca konserwacja i naprawy biezace 2025 -2030
11 ul.s’gzﬂ(ﬂzzv\:\faeél - biezaca konserwacja i naprawy biezace 2025 -2030
12 Targanice, - remont dachu 2027 — 2028
ul. Beskidzka 42 - biezaca konserwacja i naprawy biezace 2025 -2030
- wymiana pokrycia dachu od strony pétnocnej 2026 — 2027
- wykonania izolacji pionowej fundamentow od strony 2026 — 2027

13 Inwa%d, poocnej
ul- Wadowicka 148 - wymiana instalacji elektryczne;j 2026 — 2028
- biezaca konserwacja i naprawy biezace 2025 —2030
14 ul’?;;ggggﬁ’ga - biezaca konserwacja i naprawy biezace 2025 -2030
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Andrychow, .. . .

15 ul Batorego 48b - biezaca konserwacja i naprawy biezace 2025 — 2030
Andrychow, .. . ..

16 ul Batorego 48c¢ - biezaca konserwacja i naprawy biezace 2025 —2030
Andrychow, .. o ..

17 ul Batorego 48d - biezaca konserwacja 1 naprawy biezace 2025 -2030

Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe mozliwe do przeznaczenia na wykonanie zamierzonych prac
wymienionych w powyzszej tabeli, terminy ich realizacji mogg ulega¢ zmianie.

W odniesieniu do komunalnych lokali mieszkalnych zlokalizowanych w nieruchomosciach Wspdlnot
Mieszkaniowych, decyzje co do zakresu rzeczowego oraz termindow wykonania remontéw i modernizacji
budynkow, w ktorych lokale te si¢ znajduja, naleza do wytacznej kompetencji wtascicieli lokali we
wspolnotach.

Przepisy ustawy o wilasnosci lokali przewidujace mozliwos¢ stosowania podczas glosowan
nad podejmowanymi uchwatami dotyczacymi miedzy innymi planéw finansowo-gospodarczych, zasady
jeden wilasciciel jeden gtos, znacznie ograniczaja wplyw Gminy Andrychow na podejmowane decyzje,
nawet w sytuacji, gdy gmina posiada we wspolnocie wigkszos¢ udziatow.

Remonty finansowane sa ze $rodkéw pienigznych zgromadzonych na funduszach remontowych
poszczegdlnych Wspolnot Mieszkaniowych. Fundusz ten tworzony jest zwptat dokonywanych
przez wszystkich wlascicieli lokali w nieruchomosci wedlug uchwalonych wtym zakresie stawek
oraz wielkosci udzialdéw poszczegolnych wlascicieli wcalej nieruchomosci. Kazda Wspdlnota
Mieszkaniowa w danym roku podejmuje uchwale dotyczaca wysokosci dokonywanych przez wszystkich
wlascicieli wplat na fundusz remontowy.

W zwigzku ztym réwniez Gmina Andrychéw jako wiasciciel mieszkan w budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych, zgodnie ze swoimi udzialami oraz uchwalonymi na zebraniach Wspolnot stawkami,
zobowigzana jest do przekazywania wptat na konto funduszu remontowego kazdej ze Wspo6lnot.

Wedhug informacji, ktore zostaly przedstawione przez poszczegdlne Wspolnoty Mieszkaniowe,
w perspektywie kolejnych lat zdecydowana wigkszo$¢ znich widzi potrzebe 1iplanuje wykonaé
w administrowanych przez siebie budynkach powazniejsze prace remontowe 1 modernizacyjne.
W budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych, ktore nie okreslity planu remontéw w podanym przedziale
czasowym (w latach 2025 — 2030), przyjeto ,,biezaca konserwacje i naprawy biezace”.

W  ponizszej tabeli przedstawiono wykaz prac remontowych i modernizacyjnych planowanych
do wykonania przez Wspolnoty Mieszkaniowe w administrowanych przez siebie budynkach w kolejnych
latach:

Zakres planowanych prac

Lp. Adres budynku remontowych i modernizacyjnych
- remont klatek schodowych
- ocieplenie $cian zewngtrznych
1 Andrychéw, ul. 1 Maja 1 - wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych

- wymiana drzwi wejsciowych
- wykonanie anteny zbiorczej
- biezaca konserwacja i naprawy biezace

- remont dachu

- docieplenie $cian

2 Andrychow, ul. 1 Maja 3 - remont klatek schodowych

- wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych
- biezaca konserwacja i naprawy biezace

- wymiana drzwi wejsciowych do piwnic

- wykonanie opaski wokét budynku

- wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych

3 Andrychow, ul. 1 Maja 7 - wymiana instalacji elektrycznej w czeg$ciach wspolnych w
piwnicach

- remont klatek schodowych

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

- docieplenie strychu

4 Andrychéw, ul. 1 Maja 9 - ocieplenie $cian zewnetrznych
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- wykonanie anteny zbiorczej

- wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych
- remont klatek schodowych

- konserwacja dachu

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

Andrychow, ul. 1 Maja 11

- wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych

- docieplenie strychu

- wymiana drzwi wej$ciowych strychu

- wymiana instalacji elektrycznej w cz¢Sciach wspolnych w
piwnicach

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

Andrychow, ul. 1 Maja 15

- modernizacja instalacji elektrycznej na klatkach schodowych i w
czgséci wspodlnej piwnicy

- wymiana drzwi wejSciowych do piwnicy i na strych

- wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych

- remont klatek schodowych

- biezgca konserwacja i naprawy biezace

Andrychow, ul. 1 Maja 19

- ocieplenie $cian zewngtrznych

- docieplenie strychu

- wykonanie anteny zbiorczej

- malowanie dachu

- wymiana pionow wodnych i kanalizacyjnych
- biezaca konserwacja i naprawy biezace

Andrychow, ul. 27 Stycznia 10

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

Andrychow, ul. 27 Stycznia 12

- remont murku przy wjezdzie do garazu
- remont klatek schodowych
- biezaca konserwacja i naprawy biezace

10

Andrychow, ul. Batorego 9

- wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych
- biezaca konserwacja i naprawy biezace

11

Andrychow, ul. Daszynskiego 1

- remont dachu
- biezaca konserwacja i naprawy biezace

12

Andrychow, ul. Daszynskiego 1A

- remont klatek schodowych

- remont instalacji elektrycznej

- wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych
- biezgca konserwacja i naprawy biezace

13

Andrychow, ul. Florianska 3

- biezgca konserwacja i naprawy biezace

14

Andrychow, ul. Krakowska 72

- montaz poreczy na schodach wejsciowych do budynku

- remont klatek schodowych

- remont instalacji elektrycznej w czgsciach wspolnych w
piwnicy

- remont klatek schodowych

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

15

Andrychéw, ul. Krakowska 87

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

16

Andrychow, ul. Krakowska 111

- remont klatki schodowej

- remont zadaszen balkonoéw

- remont dachu

- wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych
- biezaca konserwacja i naprawy biezace

17

Andrychoéw, ul. Lenartowicza 10

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

18

Andrychow, ul. Lenartowicza 12

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

19

Andrychow, ul. Metalowcow 3

- wymiana drzwi wejsciowych do budynku

- wykonanie odwodnienia budynku od strony wschodniej

- remont klatek schodowych

- biezaca konserwacja i naprawy biezace- remont klatek schodowych
- biezaca konserwacja i naprawy biezace

20

Andrychow, ul. Metalowcow 4

- remont dachu

- remont instalacji elektrycznej w pomieszczenia wspolnych
budynku

- remont komindéw ponad dachem

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

21

Andrychéw, ul. Metalowcow 14

- biezaca konserwacja i naprawy biezace
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22

Andrychow, ul. Metalowcow 16

- remont klatek schodowych

- wymiana instalacji kanalizacyjnej w piwnicy
- czyszczenie elewacji

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

23

Andrychéw, ul. Metalowcow 18

- biezagca konserwacja i naprawy biezace

24

Andrychow, ul. Olszyny 19

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

25

Andrychow, ul. Olszyny 23

- remont klatek schodowych

- remont instalacji elektrycznej

- wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych
- biezaca konserwacja i naprawy biezace

26

Andrychow, ul. Olszyny 25

- remont komindéw
- wykonanie opaski wokét budynku
- biezaca konserwacja i naprawy biezace

27

Andrychow, ul. Olszyny 27

- remont klatek schodowych

- remont instalacji elektrycznej

- wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych
- biezaca konserwacja i naprawy biezace

28

Andrychow, ul. Olszyny 37

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

29

Andrychow, ul. Olszyny 41

- wymiana drzwi wejsciowych

- czyszczenie elewacji potnocne;j

- wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych

- remont instalacji elektrycznej w czg§ciach wspolnych w
piwnicy

- remont klatek schodowych

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

30

Andrychoéw, ul. Pachla 2

- wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych
- remont klatek schodowych
- biezaca konserwacja i naprawy biezace

31

Andrychow, Pl. Mickiewicza 2

- remont instalacji elektrycznej w czgsciach wspolnych budynku
- wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych

- remont klatek schodowych

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

32

Andrychoéw, ul. Starowiejska 4

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

33

Andrychow, ul. Starowiejska 5

- wymiana pionu wodnego w piwnicy

- wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych

- remont instalacji elektrycznej w czg$ciach wspolnych w
piwnicy

- remont klatek schodowych

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

34

Andrychow, ul. Starowiejska 6

- wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych

- remont instalacji elektrycznej w czgsciach wspolnych W
piwnicy

- wykonanie zadaszenia schodow zewnetrznych

- czyszczenie elewacji potnocne;j

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

35

Andrychow, ul. Starowiejska 7

- remont murku przy wjezdzie do garazu

- wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych
- remont klatek schodowych

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

36

Andrychdéw, ul. Starowiejska 8

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

37

Andrychow, ul. Starowiejska 9

- wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych
- wykonanie opaski wokoét budynku
- biezgca konserwacja i naprawy biezace

38

Andrychow, ul. Starowiejska 10

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

39

Andrychow, ul. Starowiejska 11

- wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych
- wykonanie opaski wokot budynku
- biezaca konserwacja i naprawy biezace

40

Andrychow, ul. Starowiejska 12

- wymiana instalacji elektrycznej w czesciach wspolnych budynku
- biezaca konserwacja i naprawy biezace

41

Andrychow, ul. Starowiejska 13

- remont komindéw
- biezaca konserwacja i naprawy biezace
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- czyszczenie elewacji od strony poinocnej

- naprawa plyt balkonowych

- wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych

- remont klatek schodowych

- remont instalacji elektrycznej w czgsciach wspolnych w piwnicy
- biezaca konserwacja i naprawy biezace

42 Andrychow, ul. Starowiejska 14

- remont instalacji elektrycznej w pomieszczenia wspdlnych
budynku

43 Andrychow, ul. Wiokniarzy 4 - remont przylacza kanalizacji

- remont klatek schodowych

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

- wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych
44 Andrychéw, ul. Widkniarzy 5 - czyszczenie elewacji
- biezaca konserwacja i naprawy biezace

- remont dachu

- wykonanie nowego docieplenia $cian bocznych budynku
45 Andrychow, ul. Widkniarzy 7 - wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych

- remont klatek schodowych

- biezgca konserwacja i naprawy biezace

Mozliwos¢ zrealizowania zamierzonych celéw, ktore okreslily sobie poszczegdlne Wspdlnoty
Mieszkaniowe, uzalezniona jest kazdorazowo od ilosci §rodkow pieni¢znych zgromadzonych na funduszach
remontowych tych Wspdlnot.

Niewystarczajaca ilo§¢ zgromadzonych funduszy powoduje niejednokrotnie, ze zaplanowane
do wykonania remonty oraz modernizacje w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych nie mogg zostac
zrealizowane lub ich realizacja musi zosta¢ przesunieta na pdzniejszy termin.

Czes¢ Wspolnot Mieszkaniowych pomimo braku odpowiedniej ilosci srodkow finansowych decyduje si¢
na wykonanie zaplanowanych prac remontowo — modernizacyjnych zaciagajac wtym celu kredyty
w bankach, wybierajac oczywiscie oferte banku, ktéra jest najkorzystniejsza z ekonomicznego punktu
widzenia. Takie zabiegi wymagaja wykazania zdolno$ci finansowej do splaty zacigganego kredytu i wigza
si¢ czesto zdecyzja wilascicieli o podwyzszeniu stawki wplaty jaka wilasciciele powinni wnosi¢
comiesi¢cznie na fundusz remontowy. W przypadku budynkéw w ktorych Gmina Andrychéw posiada duzy
udziat (duzo lokali mieszkalnych) wigze si¢ to ze znacznym obcigzeniem dla budzetu gminy. Majgc jednak
na uwadze cel jaki przyswieca tego typu decyzjom, w postaci poprawy stanu technicznego budynku, a tym
samym posiadanego zasobu mieszkaniowego, Gmina Andrychéw wtej kwestii praktycznie nigdy
nie oponuje.

W ponizszej tabeli przedstawiono wykaz prac remontowych imodemizacyjnych planowanych
do wykonania w kolejnych latach przez Andrychowska Spoétdzielnie Mieszkaniowa w administrowanych
przez siebie budynkach mieszkalnych, w ktérych Gmina Andrychéw posiada swoje lokale mieszkalne:

Zakres planowanych prac

Lp. Adres budynku remontowych i modernizacyjnych

- odnowienie elewacji budynku

- wymiana pionéw wodnych

1 Andrychow, ul. Garncarska 24 - remont domofonu

- remont obréobek blacharskich

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

- wymiana pionéw wodnych

2 Andrychow, ul. Lenartowicza 52 A L ..
- biezaca konserwacja i naprawy biezace

- wymiana pionow wodnych
3 Andrychow, ul. Lenartowicza 76 - remont klatek schodowych
- biezaca konserwacja i naprawy biezace

- wymiana pionéw wodnych

- remont domofonu

4 Andrychow, ul. Widkniarzy 2 - remont altany $mietnikowej

- remont klatek schodowych

- biezaca konserwacja i naprawy biezace

- wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych

5 Andrychow, ul. Widkniarzy 12 - remont instalacji CO
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- remont kominow
- remont klatek schodowych
- biezaca konserwacja i naprawy biezace

- wymiana pionéw wodnych i kanalizacyjnych
6 Andrychow, ul. Widkniarzy 14 - remont instalacji CO
- biezaca konserwacja i naprawy biezace

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

W ponizszej tabeli przedstawiono liczb¢ mieszkan komunalnych sprzedanych przez Gming Andrychow
w latach 2019 — 2024.

Liczba mieszkan komunalnych sprzedanych przez Gming Andrychow w latach 2019 — 2024:

Rok sprzedazy Liczba sprzedanych mieszkan
rok 2019 1 mieszkanie
rok 2020 0 mieszkan
rok 2021 0 mieszkan
rok 2022 4 mieszkania
rok 2023 0 mieszkan
rok 2024 2 mieszkania
RAZEM 7 mieszkan

Z prowadzonej ewidencji wszystkich sprzedanych mieszkan wynika, ze na dzien 31 grudnia 2024 r.
Gmina Andrychéw sprzedata ogétem 810 mieszkan.

W dyspozycji Gminy pozostaje jednak nadal liczba 582 mieszkan, zczego 539 to mieszkania
zamieszkate, natomiast 43 to mieszkania niezamieszkale. Z liczby 539 mieszkan zamieszkatych 64 to lokale
mieszkalne z najmem socjalnym.

Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Andrychow do konca roku 2024 odbywata
si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale Nr XXIX/313/21 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia
2 grudnia 2021 r. w sprawie ustalenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Gminy
Andrychow.

Wedlug postanowien tej uchwaty, sprzedaz samodzielnych lokali mieszkalnych nastgpowata na rzecz ich
dotychczasowych najemcow, wraz zudzialem w nieruchomo$ci wspolnej ize sprzedaza lub oddaniem
w wieczyste uzytkowanie cz¢sci utamkowej gruntu.

Ze sprzedazy wylaczone byly lokale wybudowane lub wyremontowane w ramach remontu kapitalnego
oraz lokale wynajete jako lokale z czynszem socjalnym.

Sprzedaz lokali mieszkalnych mogta odbywac si¢ za gotéwke lub na raty. Wszystkie mieszkania zostaly
sprzedane za gotowke.

Od ceny lokalu mieszkalnego oraz od ceny udzialu w gruncie udzielano bonifikat w wysokosci 30%.
Mogta zosta¢ udzielona rowniez bonifikata w wysokosci 50%, ale tylko w przypadku jednoczesnej
sprzedazy gotowkowej wszystkich dotychczas nie wykupionych lokali mieszkalnych w budynku.

Jak wynika zpowyzszego zestawienia tabelarycznego sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu
mieszkaniowego Gminy Andrychéw w ostatnich czterech latach jest na stosunkowo niskim poziomie.

W ponizszej tabeli przedstawiono przewidywang przez Gming Andrychow sprzedaz mieszkan
komunalnych w latach 2025 — 2030.

Przewidywana przez Gming Andrychow sprzedaz mieszkan komunalnych w latach 2025 — 2030:

Rok sprzedazy Przewidywana liczba sprzedanych mieszkan
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RAZEM 12

Jak wynika z powyzszego zestawienia tabelarycznego w kolejnych latach planuje si¢ sprzedaz niewielkiej
iloéci lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy Andrychow.

W wyniku weczesniejszych wykupoéw mieszkan komunalnych przez najemcéw powstalty Wspolnoty
Mieszkaniowe. Powotlany przez kazda z nich zarzad zobowigzany jest decydowaé o wszystkich sprawach
dotyczacych funkcjonowania nieruchomosci wspolnej. Ponadto wlasciciele mieszkan przejmujg na siebie
cigzar ponoszenia kosztow zwigzanych zutrzymaniem wykupionych mieszkan a takze z utrzymaniem
czgsci  wspdlnych nieruchomosci proporcjonalnie do posiadanych przez nich udzialow w catej
nieruchomosci.

Reasumujgc, nalezy mie¢ na uwadze to, aby czg$¢ komunalnych zasobéw mieszkaniowych zwlaszcza
tych o najnizszym standardzie jesli chodzi o ich wyposazenie i wykonczenie, pozostata wlasnoscig wtadz
lokalnych i pehita rolg mieszkan z najmem socjalnym dla rodzin o najnizszych dochodach.

Zgodnie z zalozonym poziomem sprzedazy lokali komunalnych Gmina Andrychéw zachowa nadal
zdolno$¢ do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, w szczegolnosci
w odniesieniu do gospodarstw domowych o niskich dochodach, poprzez zapewnienie lokali z najmem
socjalnym i zamiennych.

Waznym aspektem jest rowniez posiadanie zasobu lokali socjalnych do celow realizacji obowigzkow,
ktore wynikaja z wydawanych przez sady wyrokéw eksmisyjnych, w ktorych przyznano dla osob
eksmitowanych prawo do lokalu socjalnego lub pomieszczen tymczasowych, w przypadku wyrokow
eksmisyjnych, w ktorych nie przyznano takiego prawa.

W celu realizacji natozonego na gming obowiagzku tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, co nalezy do zadan wlasnych gminy, w przypadku zaistnienia
takiej potrzeby, zgodnie z przepisami ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, Gmina Andrychéw moze takze wynajmowac
lokale od innych wtascicieli i podnajmowac je osobom, ktérych gospodarstwa domowe osiagaja niski
dochod.

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Program reformowania czynszow jest jednym z kluczowych zagadnien w zakresie gospodarki gminnymi
zasobami mieszkaniowymi.

Prowadzenie wtlasciwej polityki czynszowej, a wigc takiej, ktora pozwolitaby w petni na pokrycie
wszystkich wydatkéw zwiazanych zbiezacym utrzymaniem oraz remontami mieszkalnego zasobu
komunalnego Gminy Andrychéw, spowoduje powstrzymanie procesu dekapitalizacji i utrzymanie
budynkow oraz znajdujacych si¢ w nich mieszkan w stanie nie pogorszonym.

Dotychczasowe stawki czynszow za najem lokali komunalnych byty uchwalane poczatkowo przez Rade
Miejska w Andrychowie, pdzniej przez Zarzad Miejski w Andrychowie, a obecnie s3 ustalane przez
Burmistrza Andrychowa.

Stawki czynszu najmu w komunalnych lokalach mieszkalnych ksztattowaty si¢ na przestrzeni ostatnich
lat w nastepujacy sposob:

- od dnia 1 lipca 2001 r. — do dnia 30 czerwca 2002 r. -2,31 zt/m?,
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(stawka ustalona Uchwala Nr XXXIV-311-01 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 28 marca
2001 r.);

- od dnia 1 lipca 2002 r. — do dnia 30 czerwca 2008 r. -2,31 zt/m?,

(stawka obowigzujaca niezmiennie od czasu podjgcia w/w uchwaty);
- od dnia 1 lipca 2008 r. — do dnia 30 czerwca 2009 r. - 2,42 zt/m?,

(stawka ustalona Zarzadzeniem Nr 797/08 Burmistrza Andrychowa z dnia 20 czerwca 2008 r.);
- od dnia 1 lipca 2009 r. — do dnia 30 czerwca 2010 r. - 2,54 zl/m?,

(stawka ustalona Zarzadzeniem Nr 1190/09 Burmistrza Andrychowa z dnia 24 kwietnia 2009 1.);
- od dnia 1 lipca 2010 r. — do dnia 30 czerwca 2011 r. - 2,66 zt/m?,

(stawka ustalona Zarzadzeniem Nr 1764/10 Burmistrza Andrychowa z dnia 10 kwietnia 2010 r.);
- od dnia 1 lipca 2011 r. — do dnia 30 czerwca 2012 r. -2,79 zt/m?,

(stawka ustalona Zarzadzeniem Nr 220/11 Burmistrza Andrychowa z dnia 29 kwietnia 2011 r.);

- od dnia 1 lipca 2012 r. — do 30 czerwca 2013 r. -2,93 zt/m?,
(stawka ustalona Zarzadzeniem Nr 867/12 Burmistrza Andrychowa z dnia 13 lutego 2012 r.);
- od dnia 1 lipca 2013 r. — do 30 czerwca 2014 r. - 3,07 zt/m?,

(stawka ustalona Zarzadzeniem Nr 2042/13 Burmistrza Andrychowa z dnia 17 czerwca 2013 r.);
- od dnia 1 lipca 2014 r. — do 30 czerwca 2015 r. - 3,22 z¥/m?,

(stawka ustalona Zarzadzeniem Nr 2678/14 Burmistrza Andrychowa z dnia 21 marca 2014 r.);
- od dnia 1 lipca 2015 r. — do 30 czerwca 2016 r. - 3,38 zt/m?,

(stawka ustalona Zarzadzeniem Nr 103/15 Burmistrza Andrychowa z dnia 19 marca 2015 r.);
- od dnia 1 lipca 2016 r. — do 31 lipca 2017 r. - 3,54 zt/m?,

(stawka ustalona Zarzadzeniem Nr 129/16 Burmistrza Andrychowa z dnia 11 marca 2016 r.);
- od dnia 1 sierpnia 2017 r. — do 31 lipca 2018 r. -3,71 zt/m?,

(stawka ustalona Zarzgdzeniem Nr 214/17 Burmistrza Andrychowa z dnia 11 kwietnia 2017 r.);
- od dnia 1 sierpnia 2018 r. — do nadal - 3,89 z¥/m?,

(stawka ustalona Zarzadzeniem Nr 181/18 Burmistrza Andrychowa z dnia 27 marca 2018 r.);
- od 1 sierpnia 2019 r. - 31 grudnia 2020 r. -4,08 zt/ m?,

(stawka ustalona Zarzgdzeniem Nr 180/19 Burmistrza Andrychowa z dnia 2 kwietnia 2019 r.);
- od 1 stycznia 2021 r. - 31 grudnia 2021 r. - 4,28 zt/ m*

(stawka ustalona Zarzadzeniem Nr 442/20 Burmistrza Andrychowa z dnia 9 wrzesnia 2020 r.)
- od 1 stycznia 2022 r. - 31 grudnia 2021 r. - 4,49 zt/ m?,

(stawka ustalona Zarzadzeniem Nr 360/21 Burmistrza Andrychowa z dnia 31 sierpnia 2021 r.);
- od 1 stycznia 2023 r. — 31 grudnia 2023 r. -4,71 zt/m?,

(stawka ustalona Zarzadzeniem Nr 450/22 Burmistrza Andrychowa z dnia 6 wrzesnia 2022 r.);
- od 1 stycznia 2024 r. - 31 grudnia 2024 r. - 4,94 z¥/m?,

(stawka ustalona Zarzadzeniem Nr 451/23 Burmistrza Andrychowa z dnia 12 wrze$nia 2023 r.);
- od 1 stycznia 2025 r. do nadal -5.18 zt/m?,

(stawka ustalona Zarzadzeniem Nr 438/24 Burmistrza Andrychowa z dnia 11 wrze$nia 2024r.).
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Jak wynika z powyzszego zestawienia, dotychczasowe stawki czynszu za najem lokali komunalnych,
ktore byly poczatkowo uchwalane przez Rade Miejska w Andrychowie, a pdzniej przez Zarzad Miejski
w Andrychowie, praktycznie od 2001 do 2008 roku utrzymywaty si¢ na niezmienionym poziomie.

Dopiero po wejsciu w zycie Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Andrychow
na lata 2008 — 2012 oraz na lata 2013 — 2018 Burmistrz Andrychowa, zgodnie z przyjetymi w programie
zasadami polityki czynszowej, corocznie ustalal nowe stawki czynszu, podnoszac ich dotychczasowa
wysokos¢ o 5% w skali roku, wedlug przyjetego kryterium — nie czesciej niz co 12 miesigcy.

Stawka bazowa czynszu dla lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie Gminy Andrychow
wynosi obecnie 5,18 zl/m?, natomiast ustalona stawka dla lokali z najmem socjalnym wynosi 1,90 zt/m?2.

Na podstawie ustalonej stawki bazowej czynszu, w zalezno$ci od standardu i wyposazenia lokalu,
potozenia budynku, ogdlnego stanu technicznego budynku, a wigc tych czynnikéw, od ktorych zalezy ich
warto$¢ uzytkowa, oblicza si¢ dla kazdego mieszkania indywidualng optate czynszowa.

Zatem ustalenie wilasciwego czynszu dla konkretnego mieszkania nastgpuje poprzez zastosowanie
odpowiedniej obnizki ustalonej wczes$niej stawki czynszu. Obnizka ta uwzglednia czynniki zmniejszajace
warto$¢ mieszkania (budynku) i jest wyrazona w zlotdéwkach. Wielkosci te okre§lono kwotowo w sposob
pokazany w ponizszych tabelach (na przyktadzie aktualnych danych z Zarzadzenia Nr 438/24 Burmistrza
Andrychowa z dnia 11 wrze$nia 2024 r.).

Stawki czynszu za lokale mieszkalne [ z/m? | — uwzgledniajace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa:

Stan wyposazenia mieszkania

Stawka czynszu

Stawka czynszu mieszkania
z kuchnia bez naturalnego

Lp. . . mieszkania Hp .
w instalacje [ zm? | oSwietlenia
[ zZt/m? |
1 Mieszkanie standardowe z instalacjami:
- centralnego ogrzewania
- wodno-kanalizacyjna 5,18 4,89
- gazowsg
- 7 tazienka
Instalacji wykonanych przez najemce — na jego koszt, za zgoda wlasciciela lokalu
(ktorych koszt nie zostal mu zwrdcony) — nie bierze si¢ pod uwage.
2 Mieszkanie bez centralnego ogrzewania 4,69 4,33
3 Mieszkanie bez centralnego ogrzewania i
. . . i 4,32 4,00
jednej z pozostatych instalacji
4 Mieszkanie bez centralnego ogrzewania i 3.94 3.70
dwdch z pozostatych instalacji ’ ’
5 Mieszkanie bez centralnego ogrzewania i
) . 3,58 3,40
trzech z pozostatych instalacji
Dodatkowe obnizenia stawki czynszu za lokale mieszkalne [ z/m? ]:
Kwota
Lp. Stan wyposazenia mieszkania zmniejszajaca stawke czynszu
[ Z/m? ]
1 Mieszkanie narozne nieocieplane 0,05
2 | Mieszkanie na parterze budynku 0,03
3 | Mieszkanie na III i IV pietrze budynku 0,03
4 Mieszkanie usytuowane bezposrednio nad lub obok czynnego 0.07
transformatora ’
5 Brak kuchni 0,13
6 | Brak piwnicy 0,02
7 | Brak przynaleznosci strychu 0,02
8 | Brak pralni i suszarni 0,02
9 | Brak ubikacji w budynku 0,03
10 | Brak balkonu 0,02
Mieszkanie z niewystarczajacym o$wietleniem naturalnym w
11 | pokojach (stosunek powierzchni okien do powierzchni podtogi 0,07
mniejszy od 1/8)
12 | Zawilgocenie, zagrzybienie 0,07
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13 | Podtogi inne niz drewniane 0,03

14 Mieszkanie potozone w budynku usytuowanym bezposrednio przy 0.07
drogach (ul. Krakowska, ul. Batorego, ul. 1 Maja) ’

15 | Budynki wybudowane przed rokiem 1900 0,10

Budynki wybudowane przed rokiem 1960 bez przeprowadzania

16 remontow kapitalnych 0,03
17 | Mieszkanie w suterenie 0,20
18 Mieszkanie w budynku przeznaczonym decyzja organu Gminy do 0.20

rozbiorki

Laczna kwota obnizek czynszu nie moze przekroczyé kwoty 1,05 zt/m? (jest to maksymalna obnizka
czynszu).

Zmiana obowigzujacych stawek czynszu istosowanych jego obnizek nastgpuje w drodze Zarzadzenia
Burmistrza Andrychowa.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami — art. 23 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego — stawka czynszu w przypadku
najmu socjalnego lokalu nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w mieszkaniowym zasobie gminy.

Dlatego dla ustalenia stawki czynszu najmu socjalnego réwniez stosowane s3 czynniki obnizajace
warto$¢ uzytkowa lokali.

Stawka czynszu najmu socjalnego powinna by¢ wyliczana przy zastosowaniu nast¢pujacego wzoru:

NOWA NOWA ..
maksymalna obnizka czynszu
stawka czynszu . ustalona stawka bazowa czynszu
najmu socjalnego 2

- przy jednoczesnym zachowaniu warunku:

NOWA . DOTYCHCZASOWA stawka (5% + Wei,) DOTYCHCZASOWE]
stawka czynszu najmu - czynszu < et . .
socjalnego najmu socjalnego — stawki czynszu najmu socjalnego

Weiw - Srednioroczny wskaznik cen towarow iustug konsumpcyjnych obowiazujacy w roku ubieglym,
biorac pod uwage dzien podjecia decyzji o wprowadzeniu podwyzki, ogltaszany w Komunikacie Prezesa
Gloéwnego Urzedu Statystycznego publikowanym w Monitorze Polskim (nie bierzemy go pod uwage
w przypadku gdy mamy do czynienia z deflacja, czyli we, < 0)

Nie ulega watpliwosci, iz bez podnoszenia czynszow Gmina Andrychdéw bylaby narazona na dalszg
degradacj¢ swoich zasobow mieszkaniowych.

Zwigkszenie dochodéw Gminy Andrychow poprzez wzrost wplywow z czynszow umozliwi zwigkszenie
naktadéw na remonty i modernizacje budynkow oraz znajdujacych si¢ w nich mieszkan komunalnych, a to
z kolei pozwoli na polepszenie standardu tych mieszkan.

Ustala si¢ nastepujace zasady polityki czynszowej na lata 2025 — 2030:

1. Stawke bazowa czynszu dla lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Andrychéw ustala
Burmistrz Andrychowa w drodze stosownego zarzadzenia;

2. Stawka czynszu podlega zréznicowaniu uwzgledniajac czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego;

3. Wzrost stawki czynszu moze odbywac si¢ nie czesciej niz co 12 miesiecy;
4. Nowa stawke czynszu oblicza si¢ na podstawie nastgpujacego wzoru:
NOWA STAWKA CZYNSZU = DOTYCZASOWA STAWKA CZYNSZU + (5% + W),

przy czym we, to $rednioroczny wskaznik cen towaréw i uslug konsumpcyjnych obowigzujacy w roku
ubieglym, bioragc pod uwage dzien podjecia decyzji o wprowadzeniu podwyzki, oglaszany w Komunikacie
Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego publikowanym w Monitorze Polskim (nie bierzemy go pod
uwage w przypadku gdy mamy do czynienia z deflacja, czyli weg, < 0).

Wysoko$¢ podwyzki nie moze by¢ nizsza niz 5% ani wyzsza niz 10%.
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5. Stawka czynszu najmu dotyczaca najmu socjalnego nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

W pozostalych przypadkach nie opisanych w niniejszym programie, a dotyczacych zasad regulacji stawki
czynszu zastosowanie maja odpowiednie przepisy ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023r,
poz. 725 z pézn. zm.).

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

Obecnie funkcje zarzadcza nad lokalami i budynkami wchodzagcymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Andrychow petni sama gmina, natomiast funkcja administratora zostala powierzona jednostce
budzetowej gminy tj. Zespotowi Obstugi Mienia Komunalnego w Andrychowie.

Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego
Gminy Andrychow powinny zapewniaé:

- efektywne 1isprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego oraz podmiotu administrujacego zasobem
mieszkaniowym Gminy Andrychdw;

- biezace utrzymanie oraz poprawe¢ stanu technicznego lokali ibudynkéw na poziomie zapewniajagcym
bezpieczenstwo znajdujacych si¢ w nich oséb i mienia w okresie ich eksploatacji;

- ochrong 0s6b i mienia w pomieszczeniach budynkow;
- utrzymanie wymaganego stanu estetycznego oraz higienicznego lokali i budynkow;

- zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkow i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z eksploatacjg budynku, a w szczegdlnosci zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg, gaz, energi¢
cieplna, energi¢ elektryczng, odprowadzaniem $ciekoéw i usuwaniem odpadow statych oraz ochrong przeciw
pozarowa;

- mozliwo$¢ racjonalizacji zuzycia wody i1 no$nikéw energii zgodnie z wymaganiami uzytkownikow lokali,
lecz w sposdb nie naruszajacy interesOw o0sOb trzecich inie powodujagcy pogorszenia wiasciwosci
uzytkowych i technicznych lokali i budynkoéw oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

- racjonalne wykorzystanie energii;,
- ochron¢ uzasadnionych interes6w mieszkancéw oraz oséb trzecich;
- poprawe jakosci obstugi mieszkancow;

- racjonalizacj¢ kosztow zarzadzania i administrowania budynkami oraz znajdujacymi si¢ w nich lokalami
mieszkalnymi.

Zespol Obstugi Mienia Komunalnego w Andrychowie petnigc funkcje administratora gminnych
budynkéw oraz znajdujacych si¢ wnich lokali mieszkalnych zobowigzany jest przestrzegaé
obowiazujacych przepisow prawa zzakresu ich utrzymania w odpowiednim stanie technicznym.
Na podstawie ustawy — Prawo budowlane i przepisow wykonawczych do tej ustawy zobowigzany jest do
przeprowadzania okresowych przegladow budynkow, lokali i znajdujacych si¢ wnich instalacji,
a w szczegblnosci instalacji gazowych, elektrycznych i centralnego ogrzewania oraz przewodow
kominowych.

Aby utrzymaé¢ nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym, Zespot Obslugi Mienia Komunalnego
w Andrychowie wykonuje niezbg¢dne ich konserwacje oraz biezace naprawy i remonty.

Do obowiazkéw Zespotu Obstugi Mienia Komunalnego w Andrychowie jako jednostki, ktorej
powierzono administrowanie lokalami mieszkalnymi nalezagcymi do mieszkaniowego zasobu Gminy
Andrychow, zgodnie z zawartymi w tym zakresie porozumieniami, nalezy:

- zapewnienie sprawnego dziatania istniejacych w budynkach ilokalach wurzadzen technicznych
umozliwiajacych najemcom korzystanie z nich, a w szczegdlno$ci z o$wietlenia, ogrzewania, cieptej i zimnej
wody;
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- przeprowadzanie remontdw 1inapraw budynkéw, w ktorych znajduja si¢ lokale, napraw pomieszczen
iurzadzen oraz przywrdcenie ich do poprzedniego stanu, za wyjatkiem szkod i awarii powstatych z winy
najemcow;

- napraw¢ lub wymiane instalacji ielementow wyposazenia technicznego w zakresie nie obcigzajacym
najemcow, a zwlaszcza: napraw¢ 1 wymian¢g wewnetrznych instalacji wodociggowych, gazowych, cieptej
wody, kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania oraz elektrycznych, z wyjatkiem urzadzen odbiorczych
1 osprzetu elektrycznego, wymiang piecow grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtog, posadzek
i wyktadzin podlogowych, a takze tynkow;

- zawieranie stosownych umow na dostawe mediéw do administrowanych lokali i budynkéw komunalnych.

W zakresie administrowania budynkami ilokalami mieszkalnymi Zesp6ét Obstugi Mienia
Komunalnego w Andrychowie zobowigzany jest rowniez do utrzymywania w nalezytym stanie porzadku
1 czysto$ci pomieszczen i urzadzen budynkow, ktore stuza do wspdlnego uzytku najemcow, w przypadku
gdy nie jest to obowiazkiem Wspolnoty Mieszkaniowej, a w szczegodlnosci:

- utrzymywania porzadku w obejsciu obiektu (usuwanie odpadow i $mieci);
- pielggnowania zieleni na terenie nieruchomosci i w bezposrednim jej sgsiedztwie;

- oczyszczania ze $niegu, lodu 1ibtota traktow komunikacyjnych, placow ischoddéw znajdujacych sig
na terenie nieruchomosci iterenach przylegltych oraz wpustdow deszczowych, zasuw wodnych i zasuw
gazowych;

- wykonywania czynnosci zwiazanych z dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja urzadzen i pomieszczen oraz
terenu nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego uzytku w zakresie ustalonym przez wlasciciela obiektu
lub organu Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz stosowanie si¢ do wytycznych tego organu;

- wykonywania drobnych napraw, wtym m.in. czyszczenia odptywow kanalizacyjnych, likwidacji
przeciekdw wodnych, wymiany zarowek, naprawy zamkéw drzwiowych i okiennych;

- zawierania umow najmu;

- wykonywania wszystkich czynnosci zdawczo — odbiorczych zwigzanych z przejmowaniem lokali
od dotychczasowych najemcow lub przekazaniem ich do uzytkowania nowym najemcom;

- egzekwowania okreslonych w umowach najmu oraz obowigzujacych przepisach prawa obowigzkow
najemcow, aw szczegolnosci terminowego regulowania oplat czynszowych i eksploatacyjnych, lacznie
z dochodzeniem ich na drodze sadowej irozwigzywaniem umow najmu w przypadku zaistnienia takiej
koniecznosci;

- regulowania w imieniu Gminy Andrychow, jako wlasciciela lokali mieszkalnych w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych, zaliczek na koszty zarzadu nieruchomos$cia wspolng oraz oplat eksploatacyjnych za
uzywanie lokali przez najemcow.

Administrowanie lokalami mieszkalnymi nalezacymi do mieszkaniowego zasobu Gminy Andrychow
nie obejmuje:

- nabywania budynkéw i lokali;

- sprzedazy budynkow i lokali;

- obcigzania nieruchomosci;

- zamiany nieruchomosci;

- podejmowania decyzji o przydziale lokali mieszkalnych;

- podejmowania decyzji w sprawach zamiany lokali mieszkalnych;
- podejmowania decyzji w sprawach podziatu lokali mieszkalnych;
- podejmowania decyzji w sprawie zmiany przeznaczenia lokali;

- podejmowania decyzji w sprawach zwigzanych z zameldowaniem na pobyt staly osob nieobjetych umowa
najmu;
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- podejmowania decyzji dotyczacych remontéw mieszkan oraz budynkow zamieszkatych przez rodziny
romskie — w tym przypadku Zespot Obstugi Mienia Komunalnego w Andrychowie zobowigzany jest do
przedstawienia Burmistrzowi Andrychowa propozycji ewentualnych potrzeb remontowych oraz kosztow
znimi zwigzanych, atakze w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci do przygotowania dokumentow
niezbednych do przeprowadzenia prac remontowych.

Wszystkie decyzje w w/w zakresie podejmuje sama Gmina Andrychow.

Dodatkowo Zespot Obstugi Mienia Komunalnego w Andrychowie zobowigzany jest do
opracowywania wnioskow o przyznanie dotacji w ramach ,,Programu na rzecz spotecznosci romskiej
w Polsce” 1isktadania ich w wyznaczonym terminie do Matopolskiego Urzedu Wojewodzkiego
w Krakowie, a nastgpnie po zrealizowaniu zamierzonych celéw tego programu do konicowego rozliczania
przyznanych dotacji.

Ponadto Burmistrz Andrychowa w drodze zarzadzenia powotat Komisje Mieszkaniowa, ktorej
zadaniem jest doradztwo oraz opiniowanie w zakresie spraw dotyczacych gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Andrychow.

Wymog jej istnienia wynika z przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego, stanowiacych o koniecznosci poddania
kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali mieszkaniowych.

Gléwnym zadaniem Komisji Mieszkaniowej dziatajacej przy Burmistrzu Andrychowa jest
wnioskowanie oraz opiniowanie w zakresie spraw zwigzanych z dysponowaniem mieszkaniowym
zasobem Gminy Andrychow.

Komisja Mieszkaniowa dziatajaca przy Burmistrzu Andrychowa:

- przeprowadza w terenie kontrole warunkéw mieszkaniowych osob ubiegajacych sig¢ o przydziat lub zamiang
mieszkania;

- przyjmuje zainteresowane strony w sprawach mieszkaniowych w kazdg pierwszg $rode kwartatu oraz
w przypadku zaistnienia takiej potrzeby rowniez w innych terminach;

- opiniuje wnioski mieszkaniowe i przyznaje w kazdym przypadku stosowng do sytuacji ilo$¢ punktow
w kwalifikacji punktowej, zgodnie =z kryteriami okreslonymi w,Zasadach wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Andrychow” przyjetych Uchwata XXXIV-265-21
z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Andrychow (tekst jednolity: Dz. Urz. Woj. Matop. z dnia 6 lutego 2025 r., poz. 748);

- przeprowadza weryfikacje wnioskow mieszkaniowych bezposrednio przed przystgpieniem do sporzadzenia
projektow list mieszkaniowych osob iich rodzin, ktore zakwalifikowane majg zosta¢ do przydzialu
mieszkania;

- w koncowym efekcie w/w dziatania ustala projekty list mieszkaniowych oséb iich rodzin, ktore zostaja
zakwalifikowane do przydzialu mieszkania;

- rozpatruje odwotania oséb, ktore nie znalazly si¢ w projektach list mieszkaniowych os6b irodzin
zakwalifikowanych do przydziatu mieszkania;

- ustala propozycje przydziatow mieszkan zzasobu mieszkaniowego, ktorym na dang chwile dysponuje
Gmina Andrychéw, celem podjgcia ostatecznej decyzji w tym zakresie przez Burmistrza Andrychowa;

- przygotowuje opinie na temat wplywajacych do Burmistrza Andrychowa podan odnosnie dokonania
dobrowolnej zamiany mieszkan w ramach zasobu mieszkaniowego Gminy Andrychdéw oraz mieszkan z tego
zasobu z mieszkaniami innych gestorow.

Na cokwartalne posiedzenia Komisji Mieszkaniowej zgtasza si¢ §rednio okoto 18 osob.

Podstawowym aktem prawa miejscowego regulujacym w Gminie Andrychow sposéb wynajmowania
komunalnych lokali mieszkalnych jest Uchwata XXXIV-265-21 z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Andrychéw (tekst jednolity:
Dz. Urz. Woj. Matop. z dnia 6 lutego 2025 r., poz. 748).
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W oparciu o w/w zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Andrychéw przy bardzo pomocnej pracy Komisji Mieszkaniowe] dziatajacej przy Burmistrzu
Andrychowa, na przestrzeni ostatnich lat wynajeto pozyskane mieszkania wliczbie okreslonej

W ponizszym zestawieniu tabelarycznym.

Zestawienie wynajetych na przestrzeni ostatnich lat wolnych lokali mieszkalnych:

Rok wynajecia mieszkan Ilo$¢ wynajetych mieszkan
2019 15 mieszkan
2020 10 mieszkan
2021 7 mieszkan
2022 21 mieszkan
2023 34 mieszkania
2024 32 mieszkania

Pod koniec 2024 roku Komisja Mieszkaniowa dokonata kolejnej weryfikacji wszystkich ztozonych
wnioskow mieszkaniowych. W wyniku tego powstaly nowe listy osob iich rodzin, ktore zostaty
zakwalifikowane do przydzialu mieszkania. tacznie powstalo 6list zosobami 1iich rodzinami

zakwalifikowanymi do przydziatu mieszkania, tj.:

- lista 0s6b irodzin 1-2 osobowych posiadajacych stale zameldowanie na ktorej znalazto si¢ 8 osob iich

rodzin;

- lista 0s6b irodzin 1-2 osobowych nie posiadajacych statego zameldowania, na ktorej znalazto si¢ 7 osdb

1 ich rodzin;

- lista dla rodzin wieloosobowych (rodziny 3 osobowe i wigksze) posiadajacych stale zameldowanie na ktorej

znalazty si¢ 12 rodzin;

- lista dla rodzin wieloosobowych (rodziny 3 osobowe i wicksze) nie posiadajacych stalego zameldowania na

ktorej znalazty si¢ 6 rodzin;

- lista 0s6b pochodzacych z doméw dziecka i rodzin zastepczych, na ktorej znalazta sie 1 osoba;

- lista 0so6b oczekujacych na zamiang mieszkania, na ktérej znalazty si¢ 2 rodziny.

Zrealizowanie w/w przydziatbw mieszkan z zasobu mieszkaniowego Gminy Andrychéw bedzie
mozliwe dopiero w momencie zwolnienia posiadanych lokali mieszkalnych przez ich dotychczasowych
najemcoéw lub w przypadku pozyskania przez Gming Andrychdw w drodze zakupu lub budowy innych
lokali mieszkalnych badz tez adaptacji lokali niemieszkalnych na mieszkalne.

Wedlug stanu na koniec roku 2024 ztozonych bylo 71 wnioskéw mieszkaniowych, ktore oczekuja
w dalszym ciggu nanastepng weryfikacje. W przypadku uruchomienia kolejnej weryfikacji, po
zrealizowaniu przydzialow z utworzonych i obecnie obowigzujacych list mieszkaniowych, osoby
irodziny ktore zlozyly wnioski wzywane beda do ich uzupemienia lub uaktualnienia — w przypadku
niezastosowania si¢ do tego wezwania wnioski te pozostang bez dalszego rozpatrzenia.

W wyniku prowadzonych dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Gminy

Andrychow, w poprzednich latach dokonano réwniez:

1) dobrowolnych zamian mieszkan pomi¢dzy najemcami:
- wroku 2019 — 0 zamian;
- w roku 2020 — 0 zamian;
- wroku 2021 — 2 zamiany;
- w roku 2022 — 1 zamiana;
- w roku 2023 — 1 zamiana;
- w roku 2024 — 0 zamian.
2) eksmisji:
- w roku 2019 — 4 eksmisje;
- w roku 2020 — 0 eksmisji;
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- wroku 2021 — 0 eksmisji,
- w roku 2022 — 2 eksmisje;
- w roku 2023 — 1 eksmisja;
- w roku 2024 — 4 eksmisje.
3) zamian lokali z urzedu:

- wroku 2019 — 0 zamian;

- w roku 2020 — 1 zamiana;
- wroku 2021 — 3 zamiany;
- w roku 2022 — 1 zamiana;
- w roku 2023 — 4 zamiany;
- wroku 2024 — 10 zamian.

Przy podejmowaniu decyzji w wyzej wymienionych kwestiach (zamiany dobrowolne iz urzedu
oraz cksmisje), kazda sprawa analizowana jest w sposob indywidualny przy udziale Komisji
Mieszkaniowe;j.

W latach nastgpnych nie przewiduje si¢ zadnych zmian w sposobie zarzadzania zasobem
mieszkaniowym Gminy Andrychow poza planowang zmiang uchwaly w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych z gminnego zasobu mieszkaniowego, celem dostosowania
zawartych w niej regulacji do obecnie obowigzujacych przepisow i aktualnej sytuacji na rynku
mieszkaniowym.

Rozdziat VI
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Srodki na finansowanie wydatkéw zwigzanych zutrzymaniem posiadanego przez Gmine
Andrychéw zasobu mieszkaniowego oraz na pozyskiwanie nowych lokali pochodzity beda z budzetu
gminy oraz z dostgpnych zewnetrznych zrodet finansowania.

Dotychczas wykorzystywano do tego celu $rodki finansowe dostepne w ramach rzadowego
Programu na rzecz spoteczno$ci romskiej w Polsce zprzeznaczeniem na remonty mieszkan
zajmowanych przez rodziny romskie oraz odpracowanie zaleglosci czynszowych — prowadzonego
przez Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji.

Gmina Andrychéw bedzie rowniez na biezaco monitorowata dostepne srodki zewnetrzne oraz
czynila starania w celu ich pozyskania i wykorzystania dla polepszenia i modernizacji gminnego
zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach.

W ostatnich latach, w okresie obowigzywania programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Andrychow na lata 2019 — 2024, w wyniku podejmowanych w tym zakresie dziatan, Gminie
Andrychow udalo si¢ pozyskaé w ramach Programu na rzecz spotecznosci romskiej w Polsce
nastepujace Srodki finansowe:

Rok pozyskania $rodkéw finansowych Ilo$é pozyskanych $rodkéw finansowych
2019 rok 0,00 zt
2020 rok 0,00 zt
2021 rok 133 600,00 zt
»Wsparcie remontow lokali zajmowanych przez rodziny
romskie”
2022 rok 0zt
2023 rok 40 000,00 zt
,»Wsparcie remontow lokali zajmowanych przez rodziny
romskie”
33 000,00
»Odpracowanie zaleglo$ci czynszowych”
2024 rok 29 000,00 zt
»Odpracowanie zaleglo$ci czynszowych”
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RAZEM \ 235 600,00 z1

Przeznaczono je na remonty lokali zajmowanych przez rodziny romskie oraz na odpracowanie zaleglosci
czynszowych.

Gmina Andrychow ztozyta réwniez wnioski o przyznanie $rodkéw w roku 2025 w ramach Programu
integracji spotecznej i obywatelskiej Romow w Polsce na lata 2021-2030, z ktorych jeden z przeznaczeniem
na remonty mieszkan zajmowanych przez rodziny romskie, adrugi na odpracowanie zaleglosci
czynszowych — drugi z wnioskoéw otrzymat dofinansowanie w wysokosci 30 000,00 zt ijest obecnie
w trakcie realizacji.

W ramach ztozonego wniosku Gmina Andrychéw uzyskata z Funduszu Doptat z Banku Gospodarstwa
Krajowego finansowe wsparcie na pokrycie czesci kosztow przedsiewziecia polegajacego na budowie
czterech budynkow socjalnych wielorodzinnych przy ul. Batorego 48 w Andrychowie w kwocie 5.799.
009,44 zt. Wartos$¢ catej tej inwestycji okreslona zostata ostatecznie na kwote 9 983 265,10 zt.

Gmina Andrychéw, biorac pod uwage swoja sytuacje finansowa, bedzie nadal na biezaco analizowata
potrzeby w tym zakresie iczynita starania celem pozyskania w nastepnych latach kolejnych s$rodkéw
finansowych wramach wyzej] wymienionego funduszu lub wskazanego programu oraz innych
pojawiajacych si¢ nowych zrodet z mozliwoscig finansowania przedsigwzig¢ dotyczacych gospodarki
mieszkaniowe;.

Rozdzial VII

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wsp6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne.

Ponizej przedstawiono w zestawieniu tabelarycznym prognozowana w kolejnych latach wysokosé
kosztow z podzialem na koszty dotyczace lokali mieszkalnych, ktére znajdujg si¢ w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych i Andrychowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz koszty dotyczace lokali mieszkalnych,
ktoére znajduja si¢ w budynkach stanowigcych wtasno$s¢ Gminy Andrychow.

Planowane w kolejnych latach koszty dotyczace lokali mieszkalnych, ktére znajduja sie¢
w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych i Andrychowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, przedstawiaja si¢
nastgpujaco:

Koszty
Kolejne zarzadu Koszty Koszty Koszty gospodarowania
lata nieruchomoscia funduszu remontowego dostawy mediéw odpadami komunalnymi
wspolna [ zZ¥/rok | [ zZ¥/rok | [ zZ¥/rok |
[ zZ¥/rok |
2025 rok 634.400 860.000 2.300.000 403.500
2026 rok 659.700 894.400 2.400.000 420.000
2027 rok 686.000 930.000 2.500.500 437.000
2028 rok 713.400 967.200 2.600.000 454.000
2029 rok 742.000 1.005,800 2.700.500 472.000
2030 rok 771.700 1.046.000 2.800.000 490.800
Planowane w kolejnych latach koszty dotyczace lokali mieszkalnych, ktére znajdujg si¢

w budynkach stanowiacych wlasnos¢ Gminy Andrychow, przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Kolejne Koszty Koszty Koszty Koszty gospodarowania
lata eksploatacyjne remontow dostawy mediéw odpadami komunalnymi
[ zZ¥rok | [ zZVrok | [ zZVrok | [ zZV/rok ]
2025 rok 31.200 52.000 620.500 104.500
2026 rok 32.500 55.000 645.300 108.500
2027 rok 33.800 57.000 671.100 112.900
2028 rok 35.100 60.000 697.900 117.400
2029 rok 36.500 62.000 725.900 122.000
2030 rok 38.000 65.000 755.000 124.000
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Dla lepszego zobrazowania sytuacji w mieszkaniowym zasobie Gminy Andrychéw, ponizej
przedstawiono rowniez w zestawieniu tabelarycznym wysoko$¢ dochodéw planowana do uzyskania z tytutu
najmu lokali mieszkalnych w tym zasobie w kolejnych latach.

. Dochody z tytulu Dochody z tytulu Dochody z tytulu .
Kolejne . . gospodarowania odpadami
oplaty czynszowej dostawy mediow .
lata [ zt/rok | [ zlrok | komunalnymi
[ zrok |
2025 rok 1.360.000 3.045.700 477,600
2026 rok 1.416,500 3.200.500 496.700
2027 rok 1.472.100 3.300.200 516.600
2028 rok 1.532.700 3.400.900 537.300
2029 rok 1.593.400 3.600.000 558.700
2030 rok 1.670.100 3.700.500 581.100

Wyzej wymienione koszty oraz planowane do uzyskania dochody w kolejnych latach okre$lono
szacunkowo na bazie roku 2024 i 2025

Decyzje co do zakresu ewentualnych kosztow iwydatkow inwestycyjnych, w zakresie dotyczacym
mieszkaniowego zasobu Gminy Andrychow oraz ilosci §rodkéw finansowych przeznaczanych na ten cel
z budzetu gminy, podejmowane bedg na biezaco w miar¢ pojawiajacych si¢ potrzeb w tym zakresie.

Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, gmina jest zobowigzana stworzy¢ warunki do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

Powinna ona zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe poprzez zapewnienie w szczegdlnosci lokali z najmem
socjalnym i zamiennych dla gospodarstw domowych o niskich dochodach.

W realizacji postanowien wynikajacych z przytoczonych przepisow prawa Gmina Andrychéw bedzie
podejmowata wszelkie mozliwe w tym zakresie dzialania.

Zaktada si¢, ze jednym z dziatan podejmowanych w tym zakresie bgdzie ponowne przeanalizowanie
obowigzujacych obecnie w Gminie Andrychow ,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Andrychéw” pod katem wprowadzenia do nich stosownych zmian.

Obecnie obowigzujace zasady reguluje w Gminie Andrychéw Uchwata chwata XXXIV-265-21 z dnia
27 maja 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Andrychéw (tekst jednolity: Dz. Urz. Woj. Matop. z dnia 6 lutego 2025 r., poz. 748).

Ewentualne zmiany w tym zakresie powinny polega¢ na dostosowaniu zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy Andrychow do obecnie obowigzujacych przepisow
i aktualnej sytuacji na rynku mieszkaniowym.

Majac na uwadze konieczno$¢ powigkszania stanu zasobu mieszkaniowego posiadanego przez Gming
Andrychéw, nalezy prowadzi¢ nieustannie dziatania z tym zwigzane i w tym celu zaleca si¢ aby:

- czyni¢ starania zmierzajace do zakupu lub budowy nowych mieszkan przy udziale srodkéw zewnetrznych;
- kontynuowa¢ dziatania zmierzajace do adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na mieszkania;

- prowadzi¢ poszukiwania nieruchomosci nadajacych si¢ do zmiany sposobu uzytkowania i adaptacji na cele
mieszkaniowe z przeznaczeniem ich na lokale z najmem socjalnym;

- nabywac tanie mieszkania na rynku wtornym i wynajmowac je jako lokale mieszkalne z najmem socjalnym;
- przejmowac budynki nadajace si¢ do adaptacji na lokale mieszkalne od dluznikéw Gminy Andrychéw;

- pozyskiwa¢ mato atrakcyjne lokale uzytkowe iadaptowac je na mieszkania z przeznaczeniem na najem
socjalny;
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- nabywa¢ budynki mieszkalne wyprodukowane w technologii modularnej, kontenerowej i zasiedla¢ przez
osoby uprawnione do najmu socjalnego, a szczegolnie przez te objete sadowym wyrokiem eksmisyjnym;

- podejmowa¢ dziatania zmierzajgce do uzyskania przez Gming Andrychéw prawa wtasnosci nieruchomosci,
co do ktorych zachodza mozliwosci ich pozyskania matym nakladem kosztow, np.zuwagi na brak
wiascicieli lub ich spadkobiercow;

- wynajmowac¢ lokale mieszkalne od wiascicieli nieruchomosci z przeznaczeniem na najem socjalny i lokale
zamienne;

- eliminowac niekontrolowany podnajem;

Wyrazanie zgody na podnajem lokali w gminnym zasobie mieszkaniowym powinno nastepowac tylko
w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach, z zastrzezeniem, ze czynsz za podnajem pobierany przez
dotychczasowego najemcg nie powinien by¢ wyzszy od obowiazujacego dotychczas najemcg czynszu
najmu;

- analizowa¢ mozliwo§¢ przeznaczenia $rodkow finansowych uzyskanych w wyniku sprzedazy lokali
mieszkalnych dotychczasowym najemcom na inwestycje zwigzane z adaptacja lokali niemieszkalnych na
mieszkalne lub budowa budynkow z lokalami mieszkalnymi;

- prowadzi¢ skuteczna egzekucje zobowigzan z tytutu najmu lokali komunalnych z zasobu mieszkaniowego
Gminy Andrychow.

W skrajnej sytuacji, jezeli nie bedzie mozliwo$ci powigkszania stanu zasobu mieszkaniowego
posiadanego przez Gminge Andrychow, nalezatoby dopilnowaé, aby przynajmniej utrzymacé go
na obecnym poziomie, angazujac odpowiednie §rodki finansowe na ten cel.

Ponizej wymieniono szereg innych dziatan jakie powinno si¢ stosowa¢ w okresie trwania niniejszego
programu w celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy i sg nimi:

- ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe,

- popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego, tj. indywidualnego, spétdzielczego i spotecznego
(np. realizowanego przez towarzystwa budownictwa spolecznego);

- kontrolowanie lokali mieszkalnych wynajmowanych w gminnym zasobie mieszkaniowym pod katem
wlasciwego ich uzytkowania, tj. zgodnego zich przeznaczeniem oraz reagowanie na wszelkiego rodzaje
odstepstwa w tym zakresie do wypowiedzenia umowy oraz wystapienia na droge sadowa z pozwem
0 orzeczenie eksmisji wlacznie;

- umozliwienie dokonania dobrowolnych zamian mieszkan najemcom lokali mieszkalnych w posiadanym
zasobie mieszkaniowym w celu efektywnego wykorzystania ich powierzchni uzytkowej oraz odzyskania
zalegtych naleznosci za ich uzytkowanie, jak rowniez dgzenie do takich zamian z urzedu;

- umozliwienie odpracowania zadluzenia najemcom mieszkan, ktorzy takie posiadaja z tytutu uzytkowania
lokali mieszkalnych w gminnym zasobie mieszkaniowym, poprzez wykonanie §wiadczenia rzeczowego na
rzecz Gminy Andrychoéw zgodnie z programem, ktory zostat zostat stworzony przez Burmistrza Andrychowa
zgodnie z podjetym w tej sprawie Zarzadzeniem Nr 2389/13 Burmistrza Andrychowa z dnia 8 listopada
2013 r. w sprawie: przyjecia Programu utatwienia sptaty zadluzenia za lokale mieszkalne wchodzace w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy Andrychow osobom bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej
w formie odpracowania naleznosci na rzecz Gminy;

- stosowanie odpowiednio skutecznych $rodkow i dzialan gwarantujacych efektywna windykacje;
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- dazenie do wytworzenia odpowiedniego klimatu wspolnego interesu pomiedzy lokatorami a Gming
i zarzadcg w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkéw i znajdujacych
si¢ wnich pomieszczen oraz w bliskim ich sasiedztwie, atakze przestrzegania regulaminu porzadku
domowego oraz ogdlnie przyjetych norm wspoétzycia spotecznego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Ewelina Szypula
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