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Poz. 4207

UCHWALA NR XVIII/173/2025
RADY GMINY IWANOWICE

z dnia 26 czerwca 2025 roku

w sprawie okreSlenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi mienie Gminy Iwanowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ,,a" ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst Dz. U. z 2024 r., poz. 1465) oraz art. 13, art. 18, art. 37 ust. 1 - 4a, art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst Dz. U. z 2024 r. poz. 1145) Rada Gminy Iwanowice
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ oraz
pozostajacymi we wiladaniu Gminy Iwanowice w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci,
oddania w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe, najem i trwalty zarzad.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Iwanowice;
2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Iwanowice;
3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Iwanowice;
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 4. 1. Wojt nabywa nieruchomosci stanowigce wilasno$¢ osob fizycznych, oséb prawnych i jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej oraz przystugujace tym osobom prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci:

a) na tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci,

b) na realizacj¢ celoéw publicznych,

¢) na potrzeby inwestycyjne,

d) na inne cele zwigzane z realizacja zadan wlasnych gminy.
2. Nabycie nieruchomos$ci moze nastapi¢ w drodze:

a) zakupu,

b) zamiany,

¢) wywlaszczenia,
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d) przyjecia darowizny lub spadku,
f) innych czynnosci prawnych.

§ 5. 1. Nabywanie nieruchomo$ci  nastgpuje  wramach kwoty przewidzianej na ten cel
w uchwalebudzetowe;j.

2. Warunki nabywania nieruchomosci ustala si¢ w drodze rokowan, ktore przeprowadza Wajt.
3. Ceng nabycia nieruchomosci ustala si¢ podczas rokowan, o ktérych mowa w ust. 2,:
a) do 10 000,00 zt bez koniecznosci sporzadzania operatu szacunkowego wyceny nieruchomosci,
b) powyzej 10 000,00 zt na podstawie operatu szacunkowego wyceny nieruchomosci
§ 6. 1. Do nabycia przez Gming nieruchomosci niezbedna jest zgoda Rady, z zastrzezeniem ust. 2.
2. Uprzedniej zgody Rady, z zastrzezeniem ust. 3, nie wymaga:
a) odplatne nabycie nieruchomosci o cenie transakcji nie przekraczajacej rownowartosci 100.000,00 zt,

b) odptatne nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, ktorego cena transakcji nie przekracza
rownowartosci 100.000,00 z1,

¢) odptatne nabycie prawa uzytkowania wieczystego wraz z nabyciem budynkow Iub czesci takich budynkow
stanowigcych odrgbny przedmiot wiasnosci, je$li taczna cena transakcji tych praw nie przekracza
rownowartosci 100.000,00 zt,

d) nieodptatne nabycie przez Wojta na rzecz Gminy prawa wilasno$ci lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, w celu realizacji zadan gminy.

3.Zgoda Rady wymagana jest kazdorazowo w przypadku nabycia nieruchomos$ci obciazonej hipoteka,
w tym réwniez nieodptatnego nabycia takiej nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci gruntowych

§ 7. 1. Wojt zbywa nieruchomosci w drodze:
a) sprzedazy,
b) oddania w uzytkowanie wieczyste,
¢) darowizny,
d) zamiany.

2. Do zbycia przeznacza si¢ nieruchomosci znajdujace si¢ w gminnym zasobie nieruchomosci, ktore sa
zbedne dla rozwoju, prawidtowego funkcjonowania i wykonywania zadan wtasnych lub zleconych gminy oraz
ktorych zbycie rokuje lepsze wykorzystanie gospodarcze przez inne podmioty.

3. Zbycie nieruchomosci wymaga kazdorazowo zgody Rady.

§ 8. 1. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci nastgpuje w drodze przetargu lub
w drodze bezprzetargowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, a 0 wyborze formy przetargu kazdorazowo decyduje Wojt, kierujac si¢ interesem Gminy.

2. Nieruchomos$ci gruntowe przeznaczone na realizacj¢ celow publicznych, pod budownictwo
mieszkaniowe i realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze
przetargu, jezeli cele beda realizowane przez podmioty, dla ktorych sg celami statutowymi i ktorych dochody
przeznaczone sa w cato$ci na dziatalno$¢ statutows.

3.Nie oddaje si¢ wuzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych na cele budownictwa
mieszkaniowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 9. 1. Zawierajac umowy uzytkowania wieczystego Wojt okresla sposdb zagospodarowanianieruchomosci
i terminy rozpoczgcia i zakonczenia robot, w tym rozpoczecia i zakonczenia remontu lub rozbiorki.

2. W przypadku niedotrzymania przez uzytkownika wieczystego warunkoéw iterminéw okreslonych
umowa, Wjt obowiazany jest zagdac¢ rozwigzania umowy.
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3. Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste, moga by¢ sprzedane na rzecz uzytkownika
wieczystego po ich zagospodarowaniu w sposob okreslony w umowie o oddanie w uzytkowanie wieczyste.

4. Ustala si¢ stawke procentowa pierwszej optaty z tytutu uzytkowania wieczystego w wysoko$ci minimum
15 % wartosci nieruchomosci.

§10. 1. Cen¢  nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartos¢  okreSlonej przez
rzeczoznawcemajatkowego w operacie szacunkowym, zgodnie zzasadami okre§lonymi w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami.

2. Kosztami sporzadzenia umowy notarialnej obcigzany jest nabywca nieruchomos$ci, a w przypadku
zamiany — strona, ktéra ma interes prawny w zamianie.

§ 11. 1. Nieruchomos$ci moga by¢ przedmiotem darowizny na cele publiczne, dokonanej na rzecz Skarbu
Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego lub jednostek Ochotniczych Strazy Pozarnych.

2. W umowie darowizny nalezy okresli¢ cel, na ktéry nieruchomos¢ jest darowana.

3. W przypadku niewykorzystania nieruchomosci na okreslony w umowie darowizny cel, darowizna winna
by¢ odwotana.

Rozdzial 4.
Zasady wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub
na czas nieoznaczony oraz zasady zawierania po umowie zawartej na czas oznaczony do trzech lat
kolejnych uméw, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢

§ 12. 1. Zawarcie umowy dzierzawy lub najmu na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony nastgpuje po przeprowadzeniu przetargu, z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w ustawie
oraz w ust. 2.

2. Wyraza si¢ zgod¢ na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy, jezeli zawarcie
umowy nastegpuje:

1) na rzecz dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy, po umowie zawartej na czas oznaczony do trzech lat,
kolejnej umowy dzierzawy lub najmu na czas oznaczony do trzech lat, ktorej przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢;

2) na cele rolnicze lub ogrodnicze;
3) na cele drég dojazdowych oraz dojs¢ i dojazdoéw stuzacych do obstugi istniejacej zabudowys;
4) w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej lub jej czesci;

5)w celu prowadzenia na nieruchomosci dziatalno$ci niezarobkowej, w szczego6lnosci charytatywne;,
opiekunczej, wychowawczej, kulturalnej, oswiatowej, sportowej lub naukowej;

6) na rzecz klubow i stowarzyszen sportowych;

7) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych, samorzagdowych oséb prawnych lub oséb prawnych,
w tym stowarzyszen lub spotdzielni socjalnych, ktérych Gmina jest cztonkiem;

8) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego, zwiazku tych jednostek lub Skarbu Panstwa;
9) na cele zwiazane z realizacja urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Upowaznia si¢ Wojta do wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na czas oznaczony dhuzszy
niz trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz do zawierania kolejnych uméw, po umowie zawartej na czas
oznaczony do lat trzech, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢, bez obowiazku uzyskiwania odrebnej
zgody Rady.

4. Przedmiotem dzierzawy lub najmu moze by¢ takze cze$¢ nieruchomosci.
§ 13. 1. Stawki czynszu z tytulu dzierzawy lub najmu ustala Wojt w drodze zarzadzenia.

2. Stawki czynszu podlegaja waloryzacji po uptywie kazdego roku kalendarzowego o warto$¢
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych, oglaszanego przez GUS.
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3. Stawki czynszu, ustalone przez Wojta nie obejmujg oplat z tytutu podatkow i optat lokalnych oraz
ewentualnych optat zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci, a w szczeg6élnosci: oplat za energie elektryczna,
gaz, c.0., wode oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych.

4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ udzielenia zwolnien iulg w optatach czynszowych za najem lub dzierzawe
nieruchomosci osobom prawnym i osobom fizycznym prowadzacym dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalng, lecznicza, o§wiatowg, naukowa, badawczo - rozwojowa, wychowawczg lub sportowo — turystyczng
na cele niezwigzane z dziatalnos$cig zarobkowa.

5. O przyznaniu zwolnienia lub ulgi decyduje Wojt po uzyskaniu kazdorazowo zgody Rady .

6. W przypadku oddania nieruchomosci w dzierzawe lub najem w drodze przetargu, stawka czynszu
okreslona w zarzadzeniu Wojta jest stawka wywolawcza.

§ 14. Zawarcie kolejnej umowy dzierzawy lub najmu z dotychczasowym dzierzawca lub najemca, ktorej
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢, mozliwe jest jesli tacznie zostana spelnione nastepujace warunki:

1) dzierzawca lub najemca ztozy pisemny wniosek o zawarcie kolejnej umowy co najmniej na jeden miesigc
przed uptywem terminu obowigzywania dotychczasowej umowy;

2) nieruchomosci, ktorych wniosek dotyczy, nie sa przeznaczone do zbycia lub innego zagospodarowania
przez Gming;

3) dzierzawca lub najemca nie zalega w zaplacie czynszu oraz innych oplat okreslonych w postanowieniach
poprzedniej umowy.

Rozdzial S.
Oddawanie nieruchomos$ci w trwaly zarzad

§ 15. 1. Nieruchomosci, ktore stanowig mienie gminy moga by¢ oddawane gminnym
jednostkomorganizacyjnym nieposiadajagcym osobowosci prawnej w trwaly zarzad, na pisemny i uzasadniony
wniosek jednostki.

2. Warunki korzystania z nieruchomosci ustala Wojt w decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu.

§ 16. 1. Nieruchomos$ci bedace w trwatym zarzadzie moga by¢ przedmiotem najmu, dzierzawy lub
uzyczenia na rzecz innych podmiotow, w drodze umowy zawartej przez kierownika jednostki, na okres
nie dluzszy niz czas, na ktory zostat ustanowiony trwaty zarzad.

2. Jednostka organizacyjna jest zobowigzana w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy, zawiadomi¢ Wojta
o tym fakcie oraz warunkach umowy, o ktérej mowa w ust. 1. Umowa zawierana na okres powyzej 3 lat
wymaga wczesniejszej zgody Rady.

Rozdzial 6.
Zasady obcigzania nieruchomosci

§ 17. Upowaznia si¢ Wojta do obcigzania nieruchomosci wchodzacych w skilad gminnego zasobu
nieruchomosci nastgpujacymi ograniczonymi prawami rzeczowymi: uzytkowaniem, stuzebnoscig gruntowa,
stuzebnoscia przesytu, bez obowiazku uzyskiwania odrgbnej zgody Rady.

§ 18. 1. Obciazenie nieruchomosci stuzebnoscia nie moze powodowac utraty mozliwosci jej
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem.

2. Stuzebno$¢ gruntowa lub stuzebnos$¢ przesylu ustanawiana jest za wynagrodzeniem. W przypadkach
przewidzianych w przepisach odrgbnych, a takze, gdy przemawia za tym interes spoleczny lub wazny interes
podmiotu, na ktérego rzecz stuzebno$§¢ ma by¢ ustanowiona dopuszczalne jest ustanowienie stuzebnosci
nieodptatnie.

§ 19. 1. Ustanowienie uzytkowania na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony
nastepuje w drodze przetargu z zastrzezeniem wyjatkow przewidzianych w ustawie lub w przepisach
odr¢bnych oraz w § 3 ust. 2 niniejszej uchwaly, ktory stosuje si¢ odpowiednio.

2. Uzytkowanie ustanawiane jest za wynagrodzeniem. W przypadkach przewidzianych w przepisach
odrebnych, a takze, gdy przemawia za tym interes spoteczny lub wazny interes podmiotu, na ktérego rzecz
uzytkowanie ma by¢ ustanowione dopuszczalne jest jego ustanowienie nieodptatnie.
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Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 20. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, traci moc Uchwata Nr V/ 30/ 2015 Rady Gminy
Iwanowice zdnia 25 marca 2015r. w sprawie najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasno$¢ Gminy
Iwanowice na czas nieoznaczony, na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz w przypadku gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ten sam lokal.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Iwanowice

Elzbieta Morek
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