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Rafat Wawrzynek
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UCHWALA NR XV/142/2025
RADY GMINY KLAJ

z dnia 26 czerwca 2025 roku

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Klaj
na terenie gminy Klaj w granicy dzialki nr 2076.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(4j. Dz. U. 2024 1., poz. 1465 ze zm.), art. 3 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz.1130ze zm.),
art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. austawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688), wzwigzku zuchwala nr
VII/56/2024 z dnia 28 pazdziernika 2024 r. o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ktaj na terenie gminy Klaj w granicy dziatki nr 2076 - Rada
Gminy Klaj uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Klaj na
terenie gminy Klaj w granicy dziatki nr 2076, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach dziatki nr 2076, o pow. 7,2020 ha.
§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — cze§¢ graficzna, ktora stanowi rysunek planu, wykonany na mapie w skali 1: 2000,
stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacy symbol dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenéw: 1PEF — teren
elektrowni stonecznej.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Ktaj;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na cze$ci graficznej liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;
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4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ,klase przeznaczenia terenu” Ww rozumieniu
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktdéra zostata
ustalona planem jako jedyna lub przewazajaca na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ klas¢ przeznaczenia terenu (wyznaczona
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — Dz. U. z 2021 r.
poz. 2404), ktéra uzupetia przeznaczenie terenu w sposob ustalony planem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwo$ci usytuowania paneli
fotowoltaicznych, magazyndéw energii i budynkoéw gospodarczych na dzialce budowlanej;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
czesci graficznej istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge obiektow w ramach terenow
inwestycji przez dostep do drég publicznych;

8) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet
energii wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej elektrycznej
wiekszej niz 500 kW wraz z urzadzeniami towarzyszacymi w tym magazynami energii elektryczne;.

2. Pozostale okre$lenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre$lonymi
w przepisach odrgbnych.

§ 5. 1. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — w wysokosci 30%.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakaz:

a) ksztattowania zabudowy i zagospodarowania zgodnie ze wskaznikami iparametrami ustalonymi
w planie,

b) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,
¢) stosowania paneli fotowoltaicznych posiadajacych powtoke antyrefleksyjna;

2) dopuszcza si¢:
a) realizacje dojazdow niewydzielonych,
b) lokalizacje obiektow i urzadzen tymczasowych dla realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami planu.
2. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nakaz:

a) zachowania zasady, aby prowadzona dzialalno$¢ nie powodowata przekroczenia obowigzujacych
standardow jakosci srodowiska,

b) budowy oraz lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji zgodnie
zwymogami okreslonymi w przepisach odrebnych, zuwzglednieniem ochrony przed polami
elektroenergetycznymi,

¢) zagospodarowania wod opadowych zuwzglednieniem przepisOw odrgbnych, wtym dotyczacych
oczyszczania zanieczyszczonych wod opadowych; dopuszcza si¢ realizacje systemow odprowadzajacych
wody opadowe z terenéw zabudowanych (kanalizacja opadowa, rowy odwadniajace); w celu zachowania
zasobéw wod 1 zwickszania retencyjnosci terenu dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen irozwigzan
technicznych, ktore odprowadzaja wody opadowe przez infiltracje do gruntu; zagospodarowanie wod
opadowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkoda dla terenow sgsiednich, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w przypadku braku mozliwosci podiaczenia obiektu do systemu kanalizacji
opadowej, nalezy zagospodarowa¢ wody opadowe na terenie inwestycji np. poprzez zastosowanie
systemu matej retencji,

d) zachowania cigglo$ci rowow melioracyjnych, w szczegdlnosci w miejscach przej$¢ z infrastruktura
w tym drogowa, z zastrzezeniem pkt 3 lit. c,
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e) realizacji inwestycji na terenach posiadajacych sieci i urzadzenia melioracyjne w sposob niewptywajacy
negatywnie na funkcjonowanie istniejacych sieci i urzadzen;

2) zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzi¢¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania zmian uksztattowania terenu, oraz nasypywania gruntu, z wyjgtkiem przypadkéw
dotyczacych prac ziemnych zwigzanych z inwestycjami, na ktorych realizacj¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami dokonano zgltoszenia lub uzyskano decyzje¢ administracyjna,

¢) zmian naturalnego kierunku odptywu wdd opadowych ze szkoda dla nieruchomosci sasiednich;
3) dopuszcza sig:

a) mozliwos¢ prac remontowych, konserwacyjnych zwigzanych zutrzymywaniem wod oraz ochrong
przeciwpowodziowa w odniesieniu do cieku naturalnego,

b) realizacj¢ infrastruktury zwigzanej z wodga wjej naturalnym lub sztucznym otoczeniu, sprzyjajace
retencji krajobrazowej jak np. niecki retencyjne, stawy retencyjne,

c¢) przebudowe, zarurowanie, likwidacje oraz mozliwo$¢ wylaczenia rowdow melioracyjnych z ewidencji
urzadzen melioracji wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony wod.

3. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek — 700 m?;
2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy 60° a 120°;
3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 18 m;

4) ustalone parametry w pkt 1 — 3, nie dotycza parametrow dziatek wyznaczonych pod dojazdy oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

4. W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
nr 451 - Subzbiornik Bogucice na obszarze objetym ustaleniami planu ustala si¢:

1) zakaz wprowadzania S$ciekow bezposrednio do poziomu wodonosnego oraz zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych lub do ziemi;

2) zakaz przetwarzania i gromadzenia w celu przetwarzania odpaddéw niebezpiecznych;
3) nakaz uwzglgdniania obowigzujacych wymagan w zakresie ochrony wod;

4)w przypadku realizacji inwestycji mogacych mie¢ wplyw na urzadzenia wodne, wtym
przeciwpowodziowe, inwestycji lokalizowanych w poblizu rowow melioracyjnych; nalezy uwzgledni¢
wymogi ochrony tych urzadzen i terenow wynikajace z przepisow odrebnych oraz warunki okreslone przez
ich zarzadcoéw na podstawie przepisow odrebnych;

5) na terenach nieskanalizowanych dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow wybieralnych;

6) realizacja zbiorczych systemow wodociggowych powinna by¢ prowadzona réwnolegle z kompleksowym
porzadkowaniem gospodarki $ciekowe;.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala si¢ dostepnosé
komunikacyjna obszaru oraz powigzania zewnetrzne:

1) podstawowy zewngtrzny uktad drogowy zapewniajacy powigzania zewnetrzne, stanowig publiczne drogi
lokalne i dojazdowe oraz drogi wewnetrzne, zlokalizowane poza granicami planu,

2) wewnetrzny uklad drogowy zapewniajacy powigzania wewnetrzne oraz obstuge obszaru stanowi¢ beda
dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m, w zgodzie
z ustaleniami planu oraz zuwzglednieniem mozliwo$ci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia
technicznego i zapewnienia dostgpu stuzb ratowniczych;

3) nakaz uwzglednienia potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, przy realizacji ustalen planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania dojazdow niewydzielonych i doj$¢; w ramach projektow
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realizacyjnych nalezy przewidzie¢ wyposazenie w urzadzenia zapewniajagce wymagane warunki dla
poruszania si¢ 0sOb ze szczegodlnymi potrzebami; urzadzenia, o ktorych mowa powinny uwzgledniaé
wszelkie dysfunkcje 0séb ze szczegdlnymi potrzebami i wykorzystywaé najnowoczesniejsze rozwigzania.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) w zakresie zasad ogdlnych:

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych ibudowg nowych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi terenu objetych planem, z uwzglednieniem pozostatych ustalen
planu,

b) powigzanie z zewngtrznym ukltadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru planu,

¢) zachowanie stref ochronnych od sieci iurzadzefi infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2)w zakresie zaopatrzenia w wode: utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wodg za
posrednictwem gminnego wodociggu grupowego ,,Szarow — Dabrowa” — obejmujacego zasiggiem obstugi
obszar calej gminy Klaj, z dopuszczeniem przebudowy irozbudowy uktadu wodociagowego, poprzez
przytacza o srednicy nie mniejszej niz @ 32 mm;

3) w zakresie gospodarki sciekowe;j:
a) systemem obowigzujacym na terenie gminy jest system kanalizacji rozdzielczej,

b) w systemie kanalizacji ,,Szaréw” oraz ,,Klaj” zastosowanie ma kanalizacja grawitacyjna, z licznymi
pompowniami sieciowymi i odcinkami kanalizacji tlocznej, poprzez budowe przylaczy lub rozbudowe
kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz @ 60 mm,

c) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach wybieralnych,

d) scieki inne niz socjalno-bytowe winny by¢ podczyszczone do warunkéw umozliwiajacych ich
wprowadzenie do kanalizacji komunalnej, a w przypadkach powstawania $ciekoOw nie spetniajacych
wymaganych warunkow, postgpowanie z nimi winno odpowiada¢ szczegdélowym zasadom usuwania,
wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych;

4) w zakresie systemow elektroenergetycznych:

a) utrzymuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury elektroenergetycznej, w tym lini¢
elektroenergetyczng wysokiego napiecia 110 kV relacji: GPZ Targowisko (TRG) — GPZ Kurow (KUW)
oraz linie napowietrzne i kablowe $redniego 1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudoweg sieci iurzadzen -elektroenergetycznych, m.in.:
lokalizacj¢ nowych linii istacji transformatorowych, stosownie do faktycznego zapotrzebowania na
dostawy energii elektrycznej, wtym dla celow grzewczych, atakze dopuszcza si¢ kablowanie
istniejacych linii napowietrznych,

¢) przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejgce elementy uzbrojenia wraz ze strefami
technicznymi, zgodnie z wymogami okre§lonymi w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje linii SN i niskiego napigcia w obrebie linii rozgraniczajacych terenow tras
komunikacyjnych; w terenach istniejacej i planowanej zabudowy zaleca si¢ wykonywanie nowych linii
przesytowych jako linii kablowych podziemnych, przy dopuszczeniu linii i stacji transformatorowych
napowietrznych,

e) w pasach technologicznych obowigzuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia
ros§linnosci wysokiej io rozbudowanym systemie korzeniowym, wtym szeroko$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wg przepisoOw odrebnych,

f) lokalizacja planowanych urzadzen elektroenergetycznych w poblizu i w miejscu skrzyzowan z liniami
elektroenergetycznymi musi spetnia¢ wymagania zawarte w normach z zakresu elektroenergetycznych
linii napowietrznych (ze szczegdlnym uwzglgdnieniem pracy urzadzen myjacych paneli);
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5) w zakresie systemow teletechnicznych:
a) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci telekomunikacyjne,

b) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen telekomunikacyjnych,
stosownie do wystepujacych potrzeb,

c) dziatania w zakresie realizacji systemow telekomunikacyjnych nalezy realizowaé¢ zuwzglgdnieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) postepowanie z odpadami winno odpowiada¢ wymaganiom okre§lonym w przepisach odrebnych, w tym
regulacjami obowigzujacymi w gminie Ktaj,

b) odpady powinny by¢ gromadzone w wyznaczonych dla tego celu miejscach oraz odbierane przez
uprawnione podmioty do odzysku lub unieszkodliwienia,

¢) nalezy stosowac selektywna zbidrke odpadow oraz wydzielenie odpadow niebezpiecznych ze strumienia
odpaddéw komunalnych,

d)w przypadku powstawania odpadéw niebezpiecznych postgpowanie znimi winno odpowiadaé
szczegotowym zasadom usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych.

§ 7. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1. Do czasu realizacji ustalen planu, tereny pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, bez
mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym, niezwigzanymi z realizacja
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenu

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren elektrowni slonecznej, oznaczony na czgsci graficznej symbolem 1PEF,
o pow. 7,2020 ha.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren elektrowni stonecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren elektroenergetyki,
b) teren zieleni urzadzone;j.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okres$la si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) magazynoOw energii,
b) miejsc parkingowych,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) dojazdow niewydzielonych oraz dojs¢,
e) budynkow gospodarczych;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,8,
b) minimalna — 0,0001;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 6 m dla zabudowy zwiagzanej z funkcjonowaniem systemow fotowoltaicznych,

b) 30 m dla urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stupow elektroenergetycznych;
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5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 %;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze$cig graficzna;

7) dachy: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych do 25°;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania,

b) miejsca do parkowania nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu objetego inwestycja (w terenie
inwestycji),

c)do miejsc do parkowania wlicza si¢ stanowiska naziemne; dopuszcza si¢ realizacje stanowisk
naziemnych o nawierzchni umozliwiajacej wegetacje roslin, tzw. parkingow zielonych,

d) poza liczba miejsc do parkowania okreslonych w pkt 8 lit. a- nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do
parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, traci moc: uchwata nr 111/30/2024 Rady Gminy Klaj
zdnia 25czerwca 2024r. w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Ktaj na terenie Gminy Klaj, w cze$ci odnoszacej si¢ do terenu objgtego niniejszg uchwata.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kta;.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dorota Kupiec
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIEJSCOWOSCI KtAJ NA TERENIE GMINY KtAJ W GRANICY DZIALKI NR 2076

RYSUNEK ZMIANY PLANU
Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/142/2025 Rady Gminy Kiaj
z dnia 26 czerwca 2025 r.

ELEMENTY ZMIANY PLANU OZNACZONE NA RYSUNKU ZMIANY PLANU,
STANOWIACE USTALENIA ZMIANY PLANU

= mmm ¥ granica obszaru objetego zmiang planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

A A
_ teren elektrowni stonecznej

ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU OZNACZONE NA RYSUNKU ZMIANY PLANU,
NIESTANOWIACE USTALEN ZMIANY PLANU

[ha] %
1PEF 7,2020 100

SUMA

7,2020 100

uktad wspotrzednych: PL-2000 strefa 7
podktad mapowy w granicy obszaru objetego zmiang planu zostat przygotowany
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV/142/2025
Rady Gminy Ktaj
z dnia 26 czerwca 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Stwierdza sie¢, ze ustalenia zmiany planu nie przewidujg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy. Tym samym brak jest podstaw do podejmowania rozstrzygnigcia o
sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.).

Przewodniczaca Rady Gminy

Dorota Kupiec
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XV/142/2025
Rady Gminy Ktaj
z dnia 26 czerwca 2025 roku

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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