DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 8 lipca 2025 r. Podpisany przez:
Artur Stowik
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Poz. 4416
UCHWALA NR XIX/169/2025
RADY GMINY GDOW

z dnia 26 czerwca 2025 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu solectwa Czyzow — obszar
»CZyZOW-2"

Na podstawie art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22024 1. poz.1130 ze zm.) w zwigzku z art. 64 ust. 2 i art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. Poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwala Nr LXV1/587/2023 Rady Gminy Gdéw z dnia
29 czerwca 2023 1. wsprawie przystgpienia do sporzqdzania Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu solectwa Czyzow - obszar ,, Czyzow-2”, Rada Gminy Gdéw, po stwierdzeniu, ze
projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gdow, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa Czyzow - obszar
,»CzyzOow-2", zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:
1) tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej planu w skali 1 : 2000 stanowiacej, jako Zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, integralna
czes$¢ planu.

3. Wraz z uchwaleniem planu rozstrzyga si¢ o sposobie :
1) rozpatrzenia uwag do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu;

2) realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

4. Rozstrzygnigcia, o ktorych mowa wust. 3 pkt 112, zawarte sa odpowiednio w zalgcznikach Nr 2
i Nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla planu zawarte sg w zataczniku Nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Gdow;

2) planie - rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Czyzoéw-2",
o ktorym mowa w § 1 ust. 1;

3) rysunku planu - rozumie si¢ przez to czgs$¢ graficzng planu, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 pkt 2;
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4) dzialce budowlanej - rozumie si¢ przez to dziatke budowlang, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) ustawie - rozumie si¢ przez to przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

6) wskaznikach urbanistycznych — rozumie si¢ przez to: maksymalng i minimalng nadziemna intensywnos$¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalny udzial powierzchni
zabudowy, okre§lone w planie dla poszczegdlnych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania;

7) linii zabudowy - rozumie si¢ przez to wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
wyznaczajgce graniczne usytuowanie rzutu budynku, ktory moze pokrywac si¢ z linig zabudowy lub by¢
odsunigty w glab terenu; poza lini¢ zabudowy moga wykracza¢ elementy budynku, jak okapy, gzymsy,
niezabudowane: balkony, schody i pochylnie, itp., jednak nie wigcej niz o 1,5 metra;

8) elementach zagospodarowania towarzyszacych zabudowie - rozumie si¢ przez to elementy
zagospodarowania powigzane funkcjonalnie z projektowanymi lub istniejacymi budynkami, obejmujace
w szczegolnoscei:

a) urzadzenia komunikacji kolowej i pieszej, jak: dojazdy, zjazdy, doj$cia, ciggi pieszo-jezdne, parkingi,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona, obiekty malej architektury,

d) urzadzenia budowlane, w tym ogrodzenia,

e) inne elementy zagospodarowania terenu, jak mury oporowe, schody, rampy, oczka wodne,
niekubaturowe urzadzenia rekreacji i sportu itp.;

9) przeznaczeniu terenu - rozumie si¢ przez to okreslony w planie sposob zagospodarowania i zabudowy,
ustalony jako przeznaczenie podstawowe, tj. jako jedyne lub przewazajace, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako przeznaczenia uzupetniajace;

10) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz przeznaczenie terenu,
o ktéorym mowa w pkt9, ktére moze go uzupelia¢ w sposob okreslony w ustaleniach planu, lecz
nie powoduje z nim kolizji i nie ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach sgsiednich,
ponadto moze by¢ realizowane wyprzedzajaco w stosunku do realizacji przeznaczenia podstawowego;

11) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa, o ktérej mowa w Polskiej
Normie PN-ISO 9836:1997 ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie - okreslenie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”.

2. Jezeli w ustaleniach planu wystepuja pojecia wymienione w art. 2 pkt 28-35 ustawy, stosuje si¢ do nich
definicje w brzmieniu nadanym ustawa zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. Poz. 1688).

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera wymagane przepisami oznaczenia iinformacje, w szczegolnosci
wymienione ponizej oznaczenia umozliwiajace jednoznaczne powigzanie czesci graficznej z czescia tekstowa
planu:

1) legendg;
2) granice obszaru objetego planem;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) okres$lenie przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz ich symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracja wyrdzniajaca je
sposrdd innych terendow;

5) oznaczenia elementow informacyjnych niebgdgcych ustaleniami planu;
6) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gdow.

2. W planie wyznacza si¢ tereny o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania (w nawiasach
okreslono polozenie odpowiednich regulacji w tekscie planu):
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1),,U” —tereny ustug (§ 11);
2) ,,KDL” — tereny drogi lokalnej, ,,KDD” — tereny drogi dojazdowej (§ 12).
3. Na rysunku planu zamieszczono oznaczenia informacyjne, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5:
1) orientacyjny zasigg znaczacego oddziatywania na srodowisko ruchu drogowego;
2) istniejgca sie¢ gazowa $redniego cis$nienia;
3) istniejaca sie¢ wodociggowa.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego ustaleniami planu oraz obszarow, stref i obiektow
o szczegélnych warunkach zagospodarowania

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wprowadzana zabudowa powinna zapewnia¢ harmonijng kontynuacje istniejacego uktadu przestrzennego;

2) forma i gabaryty budynkow powinny by¢ ksztalttowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu
i otaczajacego zainwestowania, przy zachowaniu zasad okre$lonych w planie;

3) przy zagospodarowaniu terenow nalezy wprowadzac rodzime gatunki zieleni urzagdzonej wielopigtrowe;.

2. Okresla si¢ zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, obejmujacych ogoélnodostgpne tereny ustug,
tereny zieleni urzadzonej oraz tereny drog, parkingdéw i placow:

1) stosowanie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych o czytelnym uktadzie kompozycyjnym i wysokim
standardzie architektury;

2) wyposazanie przestrzeni publicznych w zielen urzadzong oraz, stosownie do potrzeb i charakteru terenu,
obiekty matej architektury;

3) stosowanie zasad uniwersalnego projektowania w zakresie dostgpnosci dla wszystkich uzytkownikow tych
przestrzeni, z uwzglednieniem potrzeb 0séb ze szczegolnymi potrzebami.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych na obszarze obj¢tym planem ustala si¢:
1) zakaz wprowadzania $ciekow bezposrednio do wdd podziemnych;

2) odprowadzanie $ciekow do wod lub do ziemi jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem speinienia
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

3) realizacja zbiorczych systemow wodociagowych powinna by¢ prowadzona réwnolegle z kompleksowym
porzadkowaniem gospodarki §ciekowe;.

2. Zabrania si¢ wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, z wyjatkiem niezbgdnych prac
zwigzanych z realizacjg inwestycji budowlanych w zakresie niezb¢dnym dla wlasciwego usytuowania obiektow
budowlanych oraz z wyjatkiem dzialan realizowanych przez uprawnione podmioty w zakresie gospodarki
wodnej; w szczegolnosci zabrania si¢ zmian naturalnego kierunku odptywu wod opadowych ze szkodg dla
nieruchomosci sasiednich.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej. W
granicach planu nie wystepuja obiekty objete wpisem do rejestru zabytkdéw, wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, nie znajdujg si¢ tez w granicach opracowania stanowiska archeologiczne, czy dobra kultury
wspolczesne;j.

§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki i parametry dotyczgce zagospodarowania terenu.

1. O ile przepisy odrgbne lub inne ustalenia planu tego nie zakazuja, na calym obszarze objetym
ustaleniami planu dopuszcza si¢:

1) utrzymanie istniejacych obiektow budowlanych, a takze ich przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe na
zasadach okre§lonych w planie;
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2) realizacje infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych;
3) utrzymanie, wytyczanie i realizacj¢ doj$¢ i dojazdow do nieruchomosci.

2. W terenach, na ktérych plan dopuszcza realizacje zabudowy, dopuszcza si¢ takze realizacje elementéw
zagospodarowania towarzyszacych zabudowie, przy czym elementy te moga by¢ realizowane wyprzedzajaco
w stosunku do zabudowy. Realizacja obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen nie moze narusza¢ regulacji ustanowionych na podstawie przepisow art. 37a ustawy.

3. W zakresie wskaznikow urbanistycznych ustala sig¢:

1) jezeli na dzialce zabudowanej przed dniem wej$cia w zycie planu nie s3 zachowane wymagania planu
w zakresie wskaznikow urbanistycznych, dopuszcza si¢ podejmowanie dziatan inwestycyjnych, w wyniku
ktorych istniejace wskazniki niezgodne z planem pozostang utrzymane na poziomie dotychczasowym,;
ponadto w przypadku rozbudowy koniecznej dla poprawy standardu technicznego budynku dopuszcza sig¢
zwigkszenie istniejacej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej nie wigcej niz o 20 %;

2) zwickszenie powierzchni zabudowy w przypadku, o ktorym mowa w pktl, moze by¢ dokonane
jednorazowo w okresie obowigzywania planu, bez mozliwo$ci ponownego zwigkszania powierzchni
zabudowy.

4. Budynki nalezy lokalizowaé z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) obowigzuje stosowanie dachow stromych kalenicowych, dwu- lub wielospadowych, z dopuszczeniem
przyczotkow i naczotkow, o jednakowym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych, wynoszacym
od 30° do 459; okap potaci dachu nalezy wysung¢ na odlegto$¢ co najmniej 0,5 m od $cian budynku; okapy
lukarn, jaskotek nalezy wysunaé na odleglo$¢ co najmniej 0,3 m od $cian tych lukarn lub jaskotek; dla
wolnostojacych wiat, altan ioranzerii dopuszcza si¢ zastosowanie kata nachylenia potaci dachowych
w przedziale od 20° do 45°; wyklucza sie dachy ptaskie;

2) zalecana jest jednorodno$¢ form dachow w obrgbie jednego budynku; nad przybudéowkami lub czgsciami
budynkow o wysokosci mniejszej niz wysoko$¢ gtownej bryly budynku dopuszcza si¢ dachy pulpitowe (kat
nachylenia dachu przybudéwki moze by¢ mniejszy od kata nachylenia potaci gltéwnych, jednak
nie mniejszy niz 20°) lub tarasy;

3) pokrycia dachu - dachowka lub elementy o fakturze dachowek; kolorystyka dachow - kolory ciemne:
czerwien, braz, zielen, grafit;

4)w obiektach ustugowych, gospodarczych, magazynowych, garazach, o rozpigtosci przekraczajgcej
16 metrow, dopuszcza sie¢ zmniejszenie kata nachylenia potaci dachowych, jednak nie mniej niz 20°;

5) lukarny - zalecana jednolita forma lukarn w obrgbie jednego budynku, ich tgczna dlugos¢ mierzona na
elewacji nie moze przekracza¢ 1/2 dhugosci elewacji kalenicowej; dachy lukarn nie mogg si¢ laczy¢;
wyklucza si¢ lukarny przekryte dachem jednospadowym (pulpitowym) lub ptaskim; dopuszcza si¢ lukarny
hukowe typu ,,wole oko”.

6. W zakresie wysokos$ci zabudowy i gabarytoéw obiektow ustala si¢:

1) dla budynkéw ustlugowych: maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,0 m, liczba kondygnacji nadziemnych
— nie wigcej niz trzy, przy czym kondygnacja trzecia dopuszczalna jest wytacznie w formie poddasza
uzytkowego w dachu stromym;

2) dla budynkoéw innych niz ustugowe: maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m, liczba kondygnacji
nadziemnych — nie wigcej niz dwie, przy czym kondygnacja druga dopuszczalna jest wylacznie w formie
poddasza uzytkowego w dachu stromym,;

3) dla obiektéw innych niz budynki, np. silosy, maszty: maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m; ustalenie
nie dotyczy obiektow: infrastruktury technicznej, wiat, altan i oranzerii;

4) dla obiektow budowlanych typu wiata, altana i oranzeria: maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,0 m.
7. Ustala si¢ zasady remontdéw, przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkdéw istniejacych:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontow 1 przebudowy istniejacych budynkow;
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2) rozbudowa inadbudowa budynkow istniejacych jest dopuszczalna, gdy funkcja budynku jest zgodna
z ustaleniami planu zawartymi w rozdziale 3;

3) przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow nalezy uwzgledniaé¢ zasady okre§lone w ust. 516,
oile istniejaca forma irozwigzania konstrukcyjne budynku nie uniemozliwiaja zastosowania
wymienionych zasad.

8. W terenach, na ktorych plan dopuszcza lokalizacj¢ zabudowy, dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje:

1) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW
w formie instalacji fotowoltaicznych;

2) mikroinstalacji na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

9. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc do parkowania, realizowanych
w formie: pojedynczych lub wielostanowiskowych miegjsc do parkowania urzadzonych na powierzchni terenu
lub w budynkach, w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania przypadajace na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, a ponadto 1 miejsce do parkowania przypadajace na kazdych
4 pracownikow.

10. W ogolnej liczbie miejsc do parkowania, o ktéorych mowa w ust. 9, uwzglednia si¢ miejsca do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce - jezeli liczba miejsc wynosi 6-15;
2) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc wynosi 16-40;
3) 5% ogdlnej liczby miejsc jezeli liczba ta jest wigksza niz 40.
11. Minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej ustala si¢ na 0,10 ha iszerokos¢
nie mniejszg niz 20 m.
12. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki mniejszej niz okreslona w ust. 11, w przypadkach wymienionych
ponizej:
1) gdy podzial ma na celu wydzielenie nowej dziatki budowlanej na powigkszenie dziatki sgsiedniej w celu
uzyskania wigkszej powierzchni lub korzystniejszego ksztaltu sgsiedniej dziatki budowlane;j;

2) dla wydzielenia terenéw na cele infrastruktury (drogi, dojécia, dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej itp.);

13. Jezeli przewiduje si¢ wydzielenie dziatki pod droge wewnetrzng, nie wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, i nie bedaca droga publiczna, jej szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 8§ metréw;
odstepstwo dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy istniejace trwate zainwestowanie uniemozliwia przyjecie
wspomnianej szerokosci, przy czym szerokos$¢ dziatki wydzielanej pod droge wewngtrzng winna zapewniac
mozliwo$¢ dojazdu i dojscia zgodnie z wymaganiami przepisow prawa budowlanego.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objetego ustaleniami planu nie ustala si¢ obowigzku dokonywania scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) w przypadku przystgpienia do scalania i podzialu nieruchomosci, stosuje si¢, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, zasady okreslone w pkt 3 — 6;

3) nalezy uwzglednic:

a) mozliwos¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposéb zgodny =z okre§lonym w planie
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania, przy zachowaniu przepisow odrgbnych,

b) dostgp nowo powstajacych dziatlek do drogi publicznej odpowiadajacy wymaganiom okre§lonym
w przepisach odrgbnych,

¢) mozliwos¢ doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyczne;j,
cieptowniczej oraz telekomunikacyjne;j,
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d) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogow ladu przestrzennego, w szczegolnosci
w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji uktadu urbanistycznego,
prawidlowej obstugi komunikacyjnej;

4) ustala si¢ parametry dla powstajgcych dziatek budowlanych:
a) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co najmniej 0,10 ha,
b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co najmniej 20 metrow,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - dowolny;

5) dopuszcza si¢ inny, niz okreslony w pkt 4, sposob wydzielenia dziatki budowlanej, w przypadku terenéw
na cele infrastruktury (drogi, dojscia, dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej itp.);

6) jezeli w wyniku scalenia i podzialu powstajg dziatki przeznaczone pod drogi wewngtrzne ich szerokosé¢
nie moze by¢ mniejsza niz 8m.

§ 9. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw, w tym wynikajace z przepisow odrebnych,
a takze warunki tymczasowego zagospodarowania

1. Ustala si¢ zasady tymczasowego wykorzystania terenow:

1) tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych jezeli stuza celom zgodnym z ustalonym
w planie przeznaczeniem terenu i nie naruszaja innych ustalen planu;

3) w terenach, na ktorych plan przewiduje mozliwos¢ realizacji zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje
tymczasowych obiektow budowlanych, niepotaczonych trwale z gruntem i przewidzianych do rozbiorki lub
przeniesienia w inne miejsce zwigzanych z organizacjg imprez plenerowych, turystycznych, kulturalnych,
na okres nie dtuzszy niz 120 dni.

2. Zmiana zagospodarowania terendow ilokalizacja obiektow budowlanych w sasiedztwie obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej winna uwzglednia¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych,
dotyczacych w szczegdlnosci zachowania wymaganych odlegtos$ci od ww. obiektow i urzadzen.

3. Przy zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych,
dotyczace istniejacych urzadzen melioracji wodnych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) w zakresie systemow komunikacji drogowej:

a) system komunikacji drogowej bedzie funkcjonowal w oparciu o istniejace i projektowane drogi: -droge
krajowa nr 94: Krakoéw — Tarnéw, o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajacych klasie GP
(poza obszarem objetym planem), -drogi klasy L 1 D, -inne drogi i dojazdy nie wyznaczone na rysunku
planu,

b) budowa, przebudowa irozbudowa droég iulic powinna by¢ prowadzona zzachowaniem zasad
okreslonych w przepisach odrebnych oraz zuwzglednieniem ustalen planu dotyczacych terendw
komunikacji drogowej, w tym zawartych w rozdziale 3,

c) obstuga komunikacyjna obszaréw przylegtych do drogi krajowej nr 94 powinna odbywac si¢ poprzez
uktad drég nizszej kategorii, bez mozliwosci lokalizacji nowych zjazdéw z drogi krajowej,

d) w zagospodarowaniu terenéw przylegltych do drog nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace z przepisow
odrebnych, w szczegolnosci w zakresie wymaganych odlegtosci obiektow budowlanych od drog,

e) lokalizacja wiez telekomunikacyjnych, masztow, stacji bazowych itp. na terenach przylegtych do drogi

krajowej — zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy, jednak w odleglosci od krawedzi
jezdni nie mniejszej niz ich projektowana wysokos¢;

2) w zakresie ogélnych zasad ksztaltowania systeméw infrastruktury technicznej:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -7 Poz. 4416

a) w zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia istniejacych
sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym wymagane przepisami odrebnymi odlegtosci
przy lokalizacji obiektéw budowlanych,

b) elementy infrastruktury technicznej uwidocznione na rysunku planu nie stanowig ustalen planu, maja
charakter informacyjny,

c) prowadzenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
publicznych jest dopuszczalne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, za zgoda zarzadcy
drogi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg oparte bedzie o istniejacy zbiorczy system zaopatrzenia w wode,

b) przewiduje si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy infrastruktury wodociagowej stosownie do
wystepujacych potrzeb, wraz z realizacja niezbednych obiektow i urzadzen, jak nowe ujecia wody, stacje
uzdatniania wody, sieci wodociggowe, pompownie, zbiorniki retencyjne itp., zuwzglgdnieniem
wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych,

c¢) zabudowania pozostajace poza zasiggiem obstugi zbiorczego systemu wodociggowego korzysta¢ moga
z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w wodg;

4) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) gospodarka Sciekowa bedzie oparta o istniejgcy zbiorczy system kanalizacji sanitarnej, zbierajacy $cieki
z terendw zabudowy, zakonczone oczyszczalnig $ciekow potozona poza obszarem objetym ustaleniami
planu,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg irozbudowe infrastruktury kanalizacyjnej wraz z wszelkimi
niezbednymi obiektami i urzadzeniami, stosownie do wystepujacych potrzeb i mozliwosci technicznych,

¢) na terenach potozonych poza zasiggiem istniejacych systeméw zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ stosowanie zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekte (szamba) oraz oczyszczalni Sciekow,
lecz jedynie w przypadku, gdy obszar nie jest przewidziany do objgcia zbiorczym systemem kanalizacji
sanitarnej. Wyklucza si¢ stosowanie oczyszczalni drenazowych,

d) scieki inne niz socjalno-bytowe winny by¢ podczyszczone do warunkéw umozliwiajacych ich
wprowadzenie do kanalizacji zbiorczej, aw przypadkach powstawania Sciekdw nie spetniajacych
wymaganych warunkéw, postepowanie z nimi winno odpowiadaé szczegdtowym zasadom usuwania,
wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych,

e)nalezy zapewni¢ podczyszczenie wod opadowych przed ich odprowadzeniem do wod
powierzchniowych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych,

f) przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji kanalizacji opadowej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz z uwzglednieniem wymagan dotyczacych ustanowionych stref ochronnych dla uje¢ wod,;

5) w zakresie systemow elektroenergetycznych:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oparte bedzie o istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
elektroenergetycznej, w tym linie $redniego napigcia, stacje transformatorowe oraz linie niskiego
napigcia,

b) przewiduje si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy infrastruktury elektroenergetycznej, m.in.:
lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych i stacji transformatorowych, stosownie do wystepujacego
zapotrzebowania, w tym dla celow grzewczych,

c) nowe linie elektroenergetyczne moga by¢ realizowane jako napowietrzne lub kablowe, dopuszcza si¢
takze kablowanie istniejagcych linii napowietrznych, z zaleceniem wykonania kablowego w terenach
o wysokich walorach krajobrazowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz oparte bedzie o istniejace sieci iurzadzenia gazowe, w tym gazociagi Sredniego
i niskiego ci$nienia,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -8 Poz. 4416

b) przewiduje si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci gazowych, stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania,

c) lokalizacja nowych gazociaggdéw oraz lokalizacja budynkéw w sgsiedztwie gazociggdw powinna
uwzglednia¢ wymogi okreslone w aktualnie obowigzujacych przepisach odrebnych;

7) w zakresie systemow grzewczych: zaopatrzenie w ciepto oparte bedzie o indywidualne zrodla ciepla
i lokalne systemy grzewcze, z dopuszczeniem rozwigzan opartych o zbiorcze systemy cieptownicze;

8) w zakresie systeméw telekomunikacji:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow telekomunikacyjnych, ich przebudowe
irozbudowg oraz budowe nowych sieci, urzadzen iobiektow telekomunikacyjnych stosownie do
wystepujacych potrzeb, w tym stacji bazowych telefonii bezprzewodowej,

b) dziatania w zakresie realizacji systemow telekomunikacyjnych nalezy realizowa¢ zuwzglednieniem
warunkow okreslonych w planie oraz obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) dziatania w zakresie gospodarki odpadami nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 11. 1. Tereny ustug (symbol ,,U”) przeznacza si¢ dla ustug oraz ustala sie:
1) przeznaczenia uzupelniajace:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j,

c) tereny garazu,

d) tereny parkingu,

e) tereny infrastruktury techniczne;j,

f) tereny zieleni urzadzone;j,
2) przeznaczenia wykluczane:

a) tereny handlu wielkopowierzchniowego,

b) tereny gospodarowania odpadami.

2.Dla terenéw ushug (symbol ,,U")ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) elementow zagospodarowania towarzyszacych zabudowie,
b) budynkéw gospodarczych i magazynowych, wiat, azurowych altan, oranzerii;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji w budynku o funkcji ustugowej, nie wigcej niz jednego lokalu
mieszkalnego, przy czym jego powierzchnia uzytkowa nie moze zajmowac wigcej niz 20% powierzchni
uzytkowej budynku o funkcji ustugowej, w ktorym jest ten lokal przewidziany;

3) dopuszcza si¢ wprowadzanie wyltacznie funkcji ustugowych, ktére nie beda generowaly ucigzliwosci
(m.in.: hatas, wibracje, pyly, odory) dla terenow sgsiednich do ktérych inwestor nie posiada tytutu
prawnego;

4) wskazniki urbanistyczne:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 1,2, minimalna — 0,01,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,2,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4.
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§ 12. 1. Tereny drogi lokalnej (symbol ,,KDL”) oraz teren drogi dojazdowej (symbol ,,KDD”)
przeznacza si¢ dla drog publicznych klas odpowiednio: L i D oraz ustala si¢:

1) przeznaczenia uzupeltniajace:
a) tereny infrastruktury techniczne;j,
b) tereny zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenia wykluczane:
a) tereny obstugi produktéw naftowych,
b) tereny gospodarowania odpadami.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ wszelkie obiekty iurzadzenia stuzace wilasciwemu funkcjonowaniu istniejacej drogi
publicznej klasy L oraz planowanej drogi klasy D, potozonych czeSciowo w granicach obszaru objgtego
planem oraz czgsciowo poza obszarem planu, m.in. chodniki, przystanki izatoki komunikacyjne,
oswietlenie uliczne, Sciezki rowerowe;

2) wprowadzanie elementéw zagospodarowania z zakresu przeznaczenia uzupeltniajacego jest dopuszczalne
pod warunkiem zachowania obowigzujacych przepisow odrebnych;

3) zagospodarowanie terenow drogi lokalnej winno odbywaé si¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, ustala si¢
w wysokosci:

1) 25 % - dla nieruchomo$ci potozonych w granicach terenow ,,U”;
2) 1 % - dla nieruchomo$ci potozonych w granicach terenéw innych niz wymienione w pkt 1.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Gdow.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Gdow

Dominika Linczowska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU SOLECTWA CZYZOW - OBSZAR "CZYZOW-2"

Zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XIX/169/2025

Rady Gminy Gdow z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rysunek planu

Skala rysunku planu 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1X/169/2025
Rady Gminy Gdow

z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecia Rady Gminy Gdow

o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu solectwa

Czyzoéw — obszar ,,Czyzow-2”

W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa Czyzow — obszar

,»CzyzOow-2”, uwag nie zgloszono.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1X/169/2025
Rady Gminy Gdow

z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygni¢cia Rady Gminy Gdow
0 sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
fragmentu solectwa Czyzow — obszar ,,Czyzow-2”,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu solectwa Czyzoéw — obszar
,CzyzOw-2" okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej.

Sposob realizacji inwestycji:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy beda
realizowane z uwzglednieniem zasad okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego fragmentu sotectwa Czyzo6w — obszar ,,Czyzow-2" oraz w planie miejscowym
solectwa Czyzow, obejmujacym obszary przylegle.

Harmonogram realizacji zadan:
Zadania bedg realizowane w okresie wieloletnim, z uwzglednieniem wystgpujacych potrzeb
oraz mozliwosci finansowych gminy.

Zasady finansowania:

Inwestycje beda finansowane zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Zrodtami
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej beda dostgpne $rodki, o ktoérych
mowa w przepisach o finansach publicznych.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -13 - Poz. 4416

Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XI1X/169/2025
Rady Gminy Gdow
z dnia 26 czerwca 2025 roku

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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