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UCHWALA NR XVI1/141/2025
RADY GMINY LUBIEN

z dnia 30 lipca 2025 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r. poz. 1465 zp6zn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpézn. zm.), art. 64 ust. 2,
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) oraz w nawigzaniu do Uchwaly Nr
LI1/470/2023 Rady Gminy Lubien z dnia 28 wrzes$nia 2023 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien, Uchwaty Nr LVI/494/2023 Rady Gminy Lubien z dnia
20 grudnia 2023 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubien, Uchwaty Nr LVIII/518/2024 Rady Gminy Lubien zdnia 16 lutego 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien,
Uchwaty Nr LIX/531/2024 Rady Gminy Lubien zdnia 22 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubien, Uchwaly Nr
11I/17/2024 Rady Gminy Lubien z dnia 29 maja 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubien oraz Uchwaly Nr V1/42/2024 Rady
Gminy Lubien z dnia 14 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubien, po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubien, zatwierdzonego Uchwata Nr LVIII/519/2024 Rady Gminy Lubien z dnia
16 lutego 2024 r., Rada Gminy Lubien uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot uchwaly

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwata Nr
XXVII/122/2012 Rady Gminy Lubien zdnia 28 wrzesnia 2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubien (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia 30 pazdziernika 2012 r.
poz. 5391) z pdzn. zm., zwang dalej zmiang planu.

2. Granice obszarow objetych zmiang planu okre$lone sa w zatgcznikach nr 1-25 do uchwaty.
§ 2. Integralng czescig zmiany planu sa zalaczniki:
1) czesé¢ graficzna zmiany planu w skali 1:2000 — zataczniki nr 1-25;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany planu — zatgcznik nr 26;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zalgcznik nr 27,
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4) dane przestrzenne — zatacznik nr 28.
§ 3. Celem regulacji zawartych w niniejszej uchwale jest:
1) ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow;

2) ochrona interesow publicznych w zakresie spelnienia wymagan ochrony i ksztattowania §rodowiska oraz
prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Lubien wraz z cze$cig graficzng
zmiany planu stanowigcg zalaczniki nr 1-25 do niniejszej uchwaty;

2) cze$ci graficznej zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki nr 1-25 do niniejszej uchwaly
zawierajace graficzny zapis zmiany planu;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy okreslone w ustawach i aktach wykonawczych
do tych ustaw oraz pozostate powszechnie obowiazujace przepisy wedlug stanu prawnego obowiazujacego
na dzien uchwalenia zmiany planu;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w cze$ci graficznej zmiany planu
i wydzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci graficznej
zmiany planu, ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, ktorej nie moze
przekroczy¢ lico zewngtrznej $ciany budynku; dopuszcza si¢ wysuniecie nie dalej niz 1,5 m przed
wyznaczong linig: schodow zewnetrznych, ramp, pochylni, daszkéw, okapow, gzymséw, przypor,
balkonéw, tarasow, anie dalej niz 0,5 m przed wyznaczong lini¢: ryzalitow, wykuszy, rynien irur
spustowych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem liczbowo-literowym,;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre zostato ustalone
zmiang planu, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktdrego nalezy rozstrzygac
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostat dopuszczony w terenie wyznaczonym zmiang planu, jako uzupehlienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego; dopuszcza si¢ realizacje obiektow i zagospodarowania z zakresu
przeznaczenia uzupehiajacego wyprzedzajaco lub roéwnolegle do przeznaczenia podstawowego;
powierzchnia terenu, na ktorym bedzie realizowane przeznaczenie uzupetniajgce nie moze stanowi¢ wigcej
niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

9) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych oddziatywanie na $rodowisko
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw w zakresie standardow ochrony s$rodowiska
wymaganych przepisami odrebnymi;

10) sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej — nalezy przez to rozumie¢ sie¢ elektroenergetyczng wysokich,
srednich i niskich napie¢, za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego
(OSD) (poprzez sie¢ elektroenergetyczng nalezy rozumie¢ zespol potaczonych wzajemnie linii i stacji
elektroenergetycznych przeznaczonych do przesytania irozdzielania energii elektrycznej); do sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej OSD nie nalezy kwalifikowaé linii i stacji elektroenergetycznych
nie bedacych wiasnoscig OSD;

11) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci do 12°.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Nastepujace elementy wystepujace w czesci graficznej zmiany planu stanowiacej zataczniki nr 1-25
do niniejszej uchwaty sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaréw objetych zmiang planu;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole identyfikacyjne terendéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) 1-32MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) IML — teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,
c¢) 1-3U- tereny ustug,
d) 1U-P — teren ustug lub produkcji,
e) 1-2UH — tereny ustug handlu,
f) 1-2KDL — tereny drog lokalnych,
g) IKDD — teren drogi dojazdowe;j,
h) 1-5KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,
i) 1-8RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,
j) 1-2L — tereny lasu,
k) 1ZN — teren zieleni naturalne;j;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia SN wraz ze strefami technologicznymi.

2. Nastepujace elementy wystepujace w czesci graficznej zmiany planu stanowigcej zataczniki nr 1-25 do
niniejszej uchwaly wynikajg z przepisow odrebnych i prawomocnych decyzji:

1) Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu;

2) strefa zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych od linii brzegéw rzek i zbiornikéw wodnych
wedtug Uchwaly w sprawie Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) Lokalny Zbiornik Wo6d Podziemnych nr 445 Zbiornik warstw Magura (Babia Gora);
4) strefa ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza;

5) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

6) stanowisko archeologiczne;

7) granice terenu gorniczego Tenczyn Gorny II;

8) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat).

3. Nastepujace elementy wystgpujace w czesci graficznej zmiany planu stanowiacej zataczniki nr 1-25 do
niniejszej uchwaty sg informacjami dodatkowymi niestanowiacymi ustalen zmiany planu:

1) stanowisko archeologiczne poza obszarami objetymi zmiang planu;

2) obszar zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2% (raz na 500 lat);

3) obszar zagrozony powodzig od wod gruntowych (podtopienia);

4) linie rozgraniczajgce oraz symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczone w obowigzujgcym planie miejscowym, zlokalizowane poza obszarami
objetymi zmiang planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wskazuje si¢ tereny przeznaczone do zainwestowania i innych sposobow zagospodarowania oraz ustala si¢
dla nich zasady zabudowy i warunki zagospodarowania w ustaleniach szczeg6towych;

2) okresla si¢ zasady lokalizacji budynkoéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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3) w przypadku istniejacego zagospodarowania terenu uksztattowanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami
przed dniem wejscia w zycie zmiany planu:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych budynkow, budowli oraz obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy inadbudowy, przy zachowaniu parametrow
ustalonych dla danego terenu oraz regulacji wynikajacych z przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci zabudowy oraz formy i nachylenia potaci dachowych istniejacych
budynkow;

4) dopuszcza si¢ remont oraz przebudowe inadbudowe (bez mozliwosci rozbudowy) istniejacych czesci
budynkéw potozonych w obszarze pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drég a okreslonag dla tych drég
nieprzekraczalng linig zabudowy, przy zachowaniu parametrow ustalonych dla danego terenu oraz regulacji
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegltosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg przy zachowaniu regulacji wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w czesci graficznej zmiany planu wskazuje si¢ Poludniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu
zgodnie z Uchwalg Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 roku
w sprawie Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego
z dnia 22 maja 2020 r. poz. 3482), dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne okreslajace nakazy, zakazy
i zasady ochrony;

2)w zasiggu Potludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje wkomponowanie
obiektow budowlanych w naturalne uksztaltowanie terenu oraz zakaz zmiany naturalnych walorow
krajobrazowych;

3)w zasiegu Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje zakaz tworzenia
sztucznych skarp 1 nasypow;

4) w czesci graficznej zmiany planu wskazuje si¢ stref¢ zakazu budowania nowych obiektow budowlanych od
linii brzegdw rzek izbiornikéw wodnych wedlug Uchwaty Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 roku w sprawie Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 22 maja 2020 r. poz. 3482), w zasiggu ktorej wyznacza si¢
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN bez mozliwosci lokalizacji obiektow budowlanych oraz
teren lasu L;

5)w czgsci graficznej zmiany planu wskazuje si¢ Lokalny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 445 Zbiornik
warstw Magura (Babia Gora), dla ktérego obowiazuje ochrona wod podziemnych polegajaca na stosowaniu
rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed przenikaniem do podtoza substancji wptywajacych na
jako$¢ wod podziemnych oraz na niepodejmowaniu przedsigwzig¢ mogacych wpltywaé znaczaco na ilos¢
lub jako$¢ wad;

6) w czesci graficznej zmiany planu wskazuje si¢ strefg¢ ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza, w zasiegu
ktérej obowigzuja ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci lokalizowanie zabudowan mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego,
zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci jest mozliwe w przypadku podiaczenia tych obiektéw do
sieci wodociggowej z uj¢¢ zlokalizowanych poza strefs;

7)nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

8) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi, aw
szczegolnosci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych;

9) prowadzenie dzialalno$ci uslugowej iprodukcyjnej nie moze powodowa¢ ponadnormatywnych
ucigzliwo$ci, w szczegdlnosci odorow, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, wykraczajacych poza
granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny;

10) obowigzuje sytuowanie nowych budynkéw w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od gornej krawedzi skarp
brzegowych ciekow;
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11) dla celow ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi:

a) w terenach 1-31MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) w terenie 32MN jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
c) w terenie 1ML jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu: na obszarach objetych zmiang planu ustala si¢
zasady zabudowy i warunki zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w Rozdz. 4.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) na obszarach obj¢tych zmiang planu nie wyst¢puja obiekty wpisane do rejestru zabytkow podlegajace
prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisow odrgbnych — nie formutuje si¢ ustalen w tym
zakresie;

2) w czg$ci graficznej zmiany planu wskazuje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow: kapliczka
$w. Jana Nepomucena, 1776 r., kamienna;

3) dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow wymienionego w pkt 2 ustala sig:
a) zachowanie i utrzymanie zabytkowej formy i detalu architektonicznego,
b) zakaz przeksztalcen powodujacych obnizenia wartosci historycznych, estetycznych i architektonicznych,

c) w przypadku wylaczenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkéw nie obowigzujg ustalenia okreslone w lit.
a-b;

4) w czegéceil graficznej zmiany planu wskazuje sie stanowisko archeologiczne: 110-56/10 — $lad osadnictwa,
nowozytno$¢ XVI-XVII w.; $lad osadnictwa, nowozytnos¢, XVIII-XIX w.;

5) dla stanowiska archeologicznego wymienionego w pkt 4 obowiazuje postepowanie w zakresie zamierzen
zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wskazuje si¢ nastegpujace tereny jako przestrzenie publiczne:

a) 1-2KDL — tereny drog lokalnych,

b) 1IKDD — teren drogi dojazdowe;j;
2) dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w pkt 1;

3) dla terenéw przestrzeni publicznych wskazanych w pkt 1-2 ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenu
W sposOb zapewniajacy bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢ ludzi, w szczegodlnosci
poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych potrzeby oso6b ze szczegdlnymi potrzebami oraz
koordynujacych bezkolizyjne wspdtistnienie ruchu pieszego i rowerowego.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) w czesci graficznej zmiany planu wskazuje si¢ granice terenu gorniczego Tenczyn Gorny I, w zasiegu
ktérego:

a) obowigzujg przepisy odrgbne, zabezpieczajace czynnoSci zwigzane z eksploatacja zldéz zgodnie
z uprawnieniami okreslonymi w koncesjach,

b) przy projektowaniu irealizacji budynkow w terenie 31MN nalezy uwzgledni¢ zastosowanie
specjalistycznych i wzmocnionych materiatéw do budowy fundamentow, stropow, $cian, dachu w celu
zabezpieczenia przed szkodliwym wptywem roboét gorniczych;

2) w czeSci graficznej zmiany planu wskazuje si¢ obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat), w zasiegu ktdérego
obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony przed powodzig;
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3) nie formuluje si¢ ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — na obszarach objetych zmiang planu
nie znajduja si¢ takie tereny podlegajace ochronie.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

l)na obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalania ipodziatu
nieruchomosci;

2) w przypadku podjecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady:

a) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) kat zawarty migdzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej dochodzacymi do drogi publiczne;j
lub wewnetrznej, a granicg tej drogi powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomiedzy 60° a 120°,

¢) front nowo wydzielanych dziatek budowlanych musi mie¢ szeroko$¢ nie mniejszg niz:
- w terenach MN:
-- 20 m dla zabudowy wolnostojacej,

-- 15 m dla zabudowy blizniaczej i szeregowe;j;

- w terenach U, UH i U-P: 25 m;
d) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
- w terenach MN:
-- 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,

-- 500 m? dla zabudowy blizniaczej i szeregowe;j;

- w terenach U, UH i U-P: 1 000 m2.
§ 13. Ustalenia dotyczace podzialow nieruchomosci:
1) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) w terenach MN:
- 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 500 m? dla zabudowy bliZniaczej i szeregowej;
b) w terenach U, UH i U-P: 1 000 m?;
2) minimalne wielkosci okreslone w pkt 1 nie dotycza podziatow:

a)pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne, konieczne zjazdy, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej,

b) przebiegajacych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu,

¢) majacych na celu poprawe zagospodarowania lub powigkszenie dziatek sasiednich (przy czym pozostata
cze$¢ dziakki, z ktorej nastepuje wydzielenie, musi spetnia¢ parametr okreslony w pkt 1),

d) majacych na celu uregulowanie spraw wlasnosciowych zwigzanych z istniejaca zabudowa.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowanie terenow do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow zwigzanych z prowadzeniem robot budowalnych na
czas prowadzenia tych robot.
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Rozdzial 3.
Komunikacja i infrastruktura techniczna

§ 15. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz parkingowej:

1) powigzania komunikacyjne z ukladem zewngtrznym odbywaja si¢ poprzez tereny drég publicznych:
lokalnych KDL i dojazdowej KDD oraz tereny komunikacji drogowej wewngtrznej KR, drogi w terenach
sasiednich oraz niewydzielone dojazdy w oparciu o ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe ukltadu komunikacyjnego poprzez realizacj¢ dodatkowych terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej, dojazdow oraz ciaggdw pieszo-jezdnych i pieszych;

3) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, modernizacjg, przebudowg i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny drog lokalnych KDL i dojazdowej KDD przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drég zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi w Rozdz. 4;
5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych (w tym miejsc zewnetrznych i w garazach):

a) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ilo$ci minimum 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla nowo realizowanej zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej w ilosci minimum 1 miejsce
na 1 budynek o funkcji podstawowe;j,

c)dla nowo realizowanej zabudowy uslugowej wilosci minimum 1 miejsce na 50 m?> powierzchni
uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 1 miejsce na kazdy lokal ustugowy,

d) dla nowo realizowanej zabudowy produkcyjnej w ilo§ci minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

e) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmniej 10 stanowisk poza terenami drog
publicznych nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

f) miejsca, o ktorych mowa w lit. a-e, nalezy realizowa¢ w obrgbie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;

g) przy wyznaczaniu miejsc w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych, nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) w przypadku lokalizacji na dziatce budowlanej obiektéw o réznych funkcjach, ustala si¢ obowigzek
zapewnienia miejsc parkingowych odpowiednio dla kazdej z nich;

6) w ramach realizacji ustalen zmiany planu nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami
w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenéw komunikacji kolowej, transportu
publicznego, parkingdéw i komunikacji pieszej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ docelowy system zaopatrzenia w wodg z lokalnych sieci wodociggowych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z wlasnych uje¢ (studni) z uwzglednieniem warunkoéw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej;

4) nowe przewody wodociggowe nalezy prowadzi¢ z zachowaniem odleglosci i wymogoéw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) przy zaopatrzeniu w wod¢ obszaréw objetych zmiang planu nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ korzystania
z wody do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 17. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci iurzadzenia odprowadzania ioczyszczania
Sciekow:

1) ustala si¢ docelowy system odprowadzania $ciekéw do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j;
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2) dopuszcza si¢ budowg, utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen
odprowadzania i oczyszczania $ciekow;

3) dopuszcza si¢ stosowanie:
a) indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow,
b) szczelnych zbiornikow wybieralnych;
4) obowiazuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i gruntu.

§ 18. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci iurzadzenia odprowadzania wod opadowych
i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych wedlug rozwigzan indywidualnych poprzez retencje
W miejscu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterendéw zabudowy i utwardzonych
powierzchni terenow drog, ciagdw pieszo-jezdnych i pieszych, parkingdw oraz placow manewrowych
poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne, studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkodg dla
terenow sasiednich.

§ 19. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ podstawowy system zaopatrzenia w gaz w oparciu o sieci gazowe $redniego i niskiego ci$nienia
z dopuszczeniem rozwigzan indywidualnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, modernizacje¢, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen zaopatrzenia
w gaz;

3) wzdhuz istniejacych inowo planowanych gazociggdéw nalezy zachowaé strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia elektroenergetyki:

1) ustala si¢ podstawowy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna w oparciu o urzadzenia i sieci
elektroenergetyczne niskiego napigcia (nn) i sredniego napigcia (SN);

2) dopuszcza si¢ budowg, utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen
elektroenergetyki, w tym przebudowg linii napowietrznych na podziemne;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i budowe nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej napowietrznej
i podziemnej nn i SN;

4) dopuszcza si¢ budowe stupowych oraz wngtrzowych stacji transformatorowych;

5) w czgsci graficznej zmiany planu wskazuje si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne $Sredniego napigcia
SN wraz ze strefami technologicznymi o szerokosci 14 m — po 7 m od osi linii;

6) wzdluz projektowanych 1 istniejgcych sieci dystrybucyjnych energii elektrycznej innych niz wymienione
w pkt 5 nalezy zachowac strefy technologiczne o szerokosci:

a) 7m—po 3,5 m od osi linii dla napowietrznych linii niskiego napi¢cia nn 0,4 kV,

b) 0,5 m — po 0,25 m od osi linii dla kablowych linii niskiego napi¢cia nn 0,4 kV ikablowych linii
sredniego napiecia SN;

7) w zasiegu stref technologicznych wskazanych w pkt 5-6 obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) przy zachowaniu odlegtosci zgodnych z przepisami odrgbnymi i normami, a takze stosowaniu rozwigzan
ochronnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych z zastrzezeniem lit. b,

b) nie dopuszcza si¢ sytuowania instalacji fotowoltaicznych,

¢) nie dopuszcza si¢ uzytkowania terendw w sposob, ktory moglby zagrazaé trwalosci i bezpieczenstwu
linii elektroenergetycznych oraz bezpieczenstwu przebywajacych w ich sasiedztwie ludzi,
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d) nie dopuszcza si¢ wprowadzania pod napowietrzne linie elektroenergetyczne drzew i krzewow, ktorych
naturalna wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3 m oraz roslinnosci o rozbudowanym systemie korzeniowym,

e) nalezy zapewni¢ mozliwos¢ swobodnego dostgpu do linii elektroenergetycznych oraz swobodnego
przemieszczania si¢ w ich obrebie, w tym nalezy zapewni¢ zarzadcy sieci elektroenergetycznej dostep do
sieci w celu prac eksploatacyjnych oraz niezwlocznego usunigcia zagrozen, w szczegolnosci takich jak:
zagrozenia trwatosci lub bezpieczenstwa linii elektroenergetycznych, zagrozenia porazeniowe lub inne
bezposrednio zagrazajace zyciu lub zdrowiu 0sob postronnych;

8) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow budowlanych w terenach potozonych w obrebie dotychczasowych stref technologicznych tych
linii zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy okreslona w Rozdz. 4 dla poszczegodlnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi moze zosta¢ przekroczona w przypadku shupow elektroenergetycznych ze wzgledow
technologicznych, zwigzanych z bezpieczenstwem linii oraz wymogami normatywnymi;

10) poza terenami RN, L i ZN dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wolnostojacych urzadzen stuzacych wytwarzaniu
energii ze zrodet odnawialnych o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, w tym mikroinstalacji oraz urzadzen
innych niz wolnostojace wytwarzajacych energi¢ elektryczng ze zrédet wykorzystujacych energie
stoneczna.

§ 21. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne:

1) dopuszcza si¢ budoweg, utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budowe przewodow $wiattowodowych przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi.
§ 22. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ podstawowy system zaopatrzenia w ciepto poprzez indywidualne systemy grzewcze;

2) obowiazuje uwzglednianie wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych okreslajacych ograniczenia
i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

3) poza terenami RN, L i ZN dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie
cieplng przy wykorzystaniu odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW oraz urzadzen
innych niz wolnostojace, w szczegdlnosci: pompy ciepta, panele stoneczne.

§ 23. Ustalenia dotyczace gospodarowania odpadami:
1) nie dopuszcza si¢ skladowania odpadow;

2) nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadow obcych, niewytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci lub
bytowania;

3)nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadow w miejscach do tego niewyznaczonych iw sposob
umozliwiajacy przenikanie sktadnikow odpadow do §rodowiska;

4) odbior i wywoz odpadow zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie odrebnymi uchwatami.
§ 24. Ustalenia dotyczace ochrony przeciwpozarowej: obowiazuje:

1) zapewnienie pokrycia zapotrzebowania w wod¢ dla celéow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) wyprzedzajaca lub rownolegta w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowa sieci wodociagowej dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci ijakosci wody zuwzglednieniem
ochrony przeciwpozarowej;

3) wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociggowych w hydranty zewnetrzne zgodnie
Z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

4) zapewnienie dojazdéow spehlniajacych wymagania jak dla drog pozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zachowanie odlegtosci budynkow nie mniejszej niz 12 m od uzytkow lesnych.
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Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem 1-31MN.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

b) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,

¢) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

d) teren zieleni urzadzone;j;

3) dopuszcza si¢ realizacje funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym iuzupehiajacym
w odrebnych budynkach, jak i taczenie funkcji w obrgbie jednego budynku;

4)w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 dopuszcza si¢ wylacznie zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza i szeregowa;

5) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 2 lit. b dopuszcza si¢ wylgcznie ustugi nieuciazliwe;
6) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 i 2 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) garazy, wiat,
¢) dojazddw, dojs¢ do budynkow, ciggdw pieszo-jezdnych i pieszych,
d) parkingdéw, miejsc postojowych,
e) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
7) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: 0,4,
- dla zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej: 0,6;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: 0,3,
- dla zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej: 0,25;
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: 0,6,
- dla zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej: 0,5;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng zmiany planu;
8) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12 m,
- budynkow letniskowych i rekreacji indywidualnej: 10 m,

- budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan: 6 m,
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- pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
b) forma dachu:

- dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych od
30° do 50° z zastrzezeniem tiret drugiego i trzeciego,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat i altan dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych od 30° do 50°, z dopuszczeniem mozliwosci
realizacji dachoéw ptaskich dla budynkéw nieprzekraczajgcych 35 m? powierzchni zabudowy,

- dopuszcza si¢ dachy pulpitowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 15° nad przybudowkami lub
czgsciami budynkow o wysokos$ci mniejszej niz wysokos$¢ budynku gtéwnego,

- obowiazuje zakaz realizacji dachow namiotowych,

- nie dopuszcza si¢ otwierania polaci dachowych dla Iukarn i okien potaciowych na odcinku dtuzszym
niz 70% odlegtosci pomigdzy krawedziami okapu,

- obowigzuje zakaz przesuwania kalenicy dachdw w pionie,
- pokrycie: dachowka ceramiczng, materiatami dachowkopodobnymi i bitumicznymi, blacha,
- kolorystyka: stonowane, ciemne kolory w odcieniach brazu, czerwieni, grafitu, czerni;

c¢) zasady dotyczace elewacji $Scian: elewacje wykonczone jasnymi tynkami, drewnem, kamieniem lub
ceramikg z wykluczeniem materiatéw odblaskowych i jaskrawych barw.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 32MN.

2.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
1 zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

b) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego,

c) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

d) teren zieleni urzadzonej;

3) dopuszcza si¢ realizacje funkcji okreSlonych w przeznaczeniu podstawowym i uzupehlniajacym
w odrebnych budynkach, jak i taczenie funkcji w obrgbie jednego budynku;

4)w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 dopuszcza sie¢ wylacznie zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa;

5) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 2 lit. b dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;
6) w ramach przeznaczenia okre$lonego w pkt 1 1 2 ustala si¢ w szczegolnosci mozliwos¢ realizacji:

a) budynkow gospodarczych,

b) garazy, wiat,

¢) dojazdow, dojs¢ do budynkow, ciagdw pieszo-jezdnych i pieszych,

d) parkingdw, miejsc postojowych,

e) sieci, urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej;
7) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 0,4,

- dla zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej: 0,6,
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- dla zabudowy ustugowe;j: 0,3;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 0,3,
- dla zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej: 0,25,
- dla zabudowy ustugowej: 0,5;
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: 0,6,
- dla zabudowy letniskowej i rekreacji indywidualnej: 0,5;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cz¢scig graficzng zmiany planu;
8) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 12 m,
- budynkow letniskowych i rekreacji indywidualnej: 10 m,
- budynkow gospodarczych, garazy, wiat i altan: 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
b) forma dachu:

- dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych od
30° do 50° z zastrzezeniem tiret drugiego i trzeciego,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy, wiat ialtan dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia przeciwlegltych potaci dachowych od 30° do 50°, z dopuszczeniem mozliwosci
realizacji dachow ptaskich dla budynkéw nieprzekraczajacych 35 m? powierzchni zabudowy,

- dopuszcza si¢ dachy pulpitowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 15° nad przybudowkami lub
czgsciami budynkow o wysokos$ci mniejszej niz wysoko$¢ budynku gtéwnego,

- obowiazuje zakaz realizacji dachéw namiotowych,

- nie dopuszcza si¢ otwierania potaci dachowych dla lukarn i okien potaciowych na odcinku diuzszym
niz 70% odlegtosci pomigdzy krawedziami okapu,

- obowiazuje zakaz przesuwania kalenicy dachow w pionie,
- pokrycie: dachdwkga ceramiczng, materiatami dachéwkopodobnymi i bitumicznymi, blacha,
- kolorystyka: stonowane, ciemne kolory w odcieniach brazu, czerwieni, grafitu, czerni;

c) zasady dotyczace elewacji §cian: elewacje wykonczone jasnymi tynkami, drewnem, kamieniem lub
ceramika z wykluczeniem materiatéw odblaskowych 1 jaskrawych barw.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem
1ML.

2.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
1 zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) teren komunikacji drogowej wewng¢trznej,
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c) teren zieleni urzgdzonej;
3) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 i 2 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwo$¢ realizacji:
a) garazy, wiat,
b) dojazdow, dojs¢ do budynkow, ciaggdw pieszo-jezdnych i pieszych,
¢) parkingdw, miejsc postojowych,
d) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,6,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,25,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,5;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng zmiany planu;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych, letniskowych i rekreacji indywidualnej: 10 m,
- garazy, wiat i altan: 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
b) forma dachu:

- dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych od
30° do 50° z zastrzezeniem tiret drugiego i trzeciego,

-dla garazy, wiat ialtan dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
przeciwlegtych potaci dachowych od 30° do 50°, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji dachéw
ptaskich dla budynkow nieprzekraczajacych 35 m? powierzchni zabudowy,

- dopuszcza si¢ dachy pulpitowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 15° nad przybudowkami lub
czgsciami budynkow o wysokos$ci mniejszej niz wysoko$¢ budynku gtéwnego,

- obowiazuje zakaz realizacji dachow namiotowych,

- nie dopuszcza si¢ otwierania polaci dachowych dla lukarn i okien polaciowych na odcinku dluzszym
niz 70% odlegtosci pomigdzy krawedziami okapu,

- obowigzuje zakaz przesuwania kalenicy dachéw w pionie,
- pokrycie: dachowka ceramiczng, materiatami dachowkopodobnymi i bitumicznymi, blacha,
- kolorystyka: stonowane, ciemne kolory w odcieniach brazu, czerwieni, grafitu, czerni;

c¢) zasady dotyczace elewacji $Scian: elewacje wykonczone jasnymi tynkami, drewnem, kamieniem lub
ceramikg z wykluczeniem materiatéw odblaskowych i jaskrawych barw.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug oznaczone symbolem 1-3U.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
1 zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren parkingu,
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c) teren zieleni urzgdzonej;
3) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 i 2 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwo$¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) wiat, altan,
¢) dojazdow, dojs¢ do budynkow, ciagdw pieszo-jezdnych i pieszych,
d) miejsc postojowych,
e) sieci, urzadzen i1 obiektow infrastruktury technicznej;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 1,2;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cz¢scig graficzng zmiany planu;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw ustlugowych: 12 m,
- budynkow gospodarczych, wiat i altan: 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
b) forma dachu:

- dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych potaci dachowych od
30° do 50° z zastrzezeniem tiret drugiego i trzeciego,

- dla budynkéw gospodarczych, wiat ialtan dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych od 30° do 50°, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji
dachow ptaskich dla budynkow nieprzekraczajacych 35 m? powierzchni zabudowy,

- dopuszcza si¢ dachy pulpitowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 15° nad przybudowkami lub
czegsciami budynkow o wysokosci mniejszej niz wysoko$¢ budynku gtéwnego,

- obowiazuje zakaz realizacji dachow namiotowych,

- nie dopuszcza si¢ otwierania polaci dachowych dla lukarn i okien potaciowych na odcinku dluzszym
niz 70% odlegtosci pomigdzy krawedziami okapu,

- obowiazuje zakaz przesuwania kalenicy dachow w pionie,
- pokrycie: dachowka ceramiczng, materiatami dachowkopodobnymi i bitumicznymi, blacha,
- kolorystyka: stonowane, ciemne kolory w odcieniach brazu, czerwieni, grafitu, czerni;

c¢) zasady dotyczace elewacji $cian: elewacje wykonczone jasnymi tynkami, drewnem, kamieniem Iub
ceramikg z wykluczeniem materiatdéw odblaskowych i jaskrawych barw.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren ustug lub produkeji oznaczony symbolem 1U-P.

2.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

b) teren produkcji z wykluczeniem:
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- elektrowni wiatrowej,
- przemystu portowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren parkingu,
¢) teren zieleni urzadzonej;
3) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 1 2 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwo$¢ realizacji:

a) obiektow 1iurzadzen instalacji fotowoltaicznych omocy do 500 kW i przekraczajacej 500 kW,
magazynow energii oraz budynkow stacji transformatorowych i obstugi,

b) budynkow gospodarczych,
c) wiat,
d) dojazdow, doj$¢ do budynkow, ciaggow pieszo-jezdnych i pieszych,
e) placow manewrowych i sktadowych, miejsc postojowych,
f) zieleni izolacyjnej,
g) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,4,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 1,2;
d) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z cze$cig graficzng zmiany planu;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych i produkcyjnych: 12 m,
- budynkoéw gospodarczych i wiat: 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
b) forma dachu:

- dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych od
30° do 50° z zastrzezeniem tiret drugiego i trzeciego,

- dla budynkow gospodarczych i wiat dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
przeciwlegtych potaci dachowych od 30° do 50°, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji dachow
ptaskich dla budynkow nieprzekraczajacych 35 m? powierzchni zabudowy,

- dopuszcza si¢ dachy pulpitowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 15° nad przybudowkami lub
czgsciami budynkow o wysokosci mniejszej niz wysoko$¢ budynku gtéwnego,

- obowiazuje zakaz realizacji dachéw namiotowych,

- nie dopuszcza si¢ otwierania polaci dachowych dla lukarn i okien potaciowych na odcinku dluzszym
niz 70% odlegtosci pomigdzy krawedziami okapu,

- obowiazuje zakaz przesuwania kalenicy dachow w pionie,

- pokrycie: dachowka ceramiczng, materiatami dachdwkopodobnymi i bitumicznymi, blacha,
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- kolorystyka: stonowane, ciemne kolory w odcieniach brazu, czerwieni, grafitu, czerni;

c) zasady dotyczace elewacji $cian: elewacje wykonczone jasnymi tynkami, drewnem, kamieniem Iub
ceramika z wykluczeniem materiatéw odblaskowych 1 jaskrawych barw.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug handlu oznaczone symbolem 1-2UH.

2.Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zabudowy
1 zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug handlu;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren parkingu,
c) teren zieleni urzgdzonej;
3) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe;
4) w ramach przeznaczenia okre§lonego w pkt 1 i 2 ustala si¢ w szczegolnosci mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) wiat, altan,
¢) dojazdéw, dojs¢ do budynkow, ciagdw pieszo-jezdnych i pieszych,
d) miejsc postojowych,
e) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,6;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cz¢$cig graficzng zmiany planu;
6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych: 12 m,
- budynkoéw gospodarczych, wiat i altan: 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych: 12 m;
b) forma dachu:

- dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci dachowych od
30° do 50° z zastrzezeniem tiret drugiego i trzeciego,

- dla budynkéw gospodarczych, wiat ialtan dachy dwu- lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia przeciwleglych potaci dachowych od 30° do 50°, z dopuszczeniem mozliwosci realizacji
dachoéw ptaskich dla budynkéw nieprzekraczajacych 35 m? powierzchni zabudowy,

- dopuszcza si¢ dachy pulpitowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 15° nad przybudowkami lub
czgsciami budynkow o wysokosci mniejszej niz wysoko$¢ budynku gtéwnego,

- obowiazuje zakaz realizacji dachow namiotowych,

- nie dopuszcza si¢ otwierania potaci dachowych dla lukarn i okien potaciowych na odcinku dluzszym
niz 70% odlegtosci pomigdzy krawedziami okapu,
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- obowigzuje zakaz przesuwania kalenicy dachow w pionie,
- pokrycie: dachowka ceramiczna, materiatami dachéwkopodobnymi i bitumicznymi, blacha,
- kolorystyka: stonowane, ciemne kolory w odcieniach brazu, czerwieni, grafitu, czerni;

c) zasady dotyczace elewacji $cian: elewacje wykonczone jasnymi tynkami, drewnem, kamieniem Iub
ceramikg z wykluczeniem materialow odblaskowych i jaskrawych barw.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny droég lokalnych oznaczone symbolem 1-2KDL.

2.Dla terenéw, oktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalne;j;
2) w ramach przeznaczenia okre$lonego w pkt 1 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwosc¢ realizacji:
a) chodnikow,
b) $ciezek rowerowych,
¢) przystankow komunikacji zbiorowej, wiat autobusowych,
d) miejsc postojowych,
e) zieleni urzadzone;j,
f) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgscig graficzng zmiany planu,

b) parametry geometryczne: zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie;

4) zasady zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow.
§ 32. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem 1KDD.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwos$¢ realizacji:
a) chodnikéw,
b) $ciezek rowerowych,
¢) miejsc postojowych,
d) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgscig graficzng zmiany planu,

b) parametry geometryczne: zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie;

4) zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.
§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem 1-5KR.

2.Dla terendw, oktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) w ramach przeznaczenia okre$lonego w pkt 1 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwos¢ realizacji:

a) chodnikéw,
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b) miejsc postojowych,
¢) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze$cia
graficzng zmiany planu;

4) zasady zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow.
§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolem 1-8RN.

2.Dla terenéw, oktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) w ramach przeznaczenia okre$lonego w pkt 1 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwosc¢ realizacji:
a) urzadzen shuzacych gospodarce rolnej,
b) rowoéw i urzadzen melioracyjnych,
¢) zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych,
d) drog dojazdowych do pdl,

e) sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej niewymagajacych uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze;

3) zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.
§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny lasu oznaczone symbolem 1-2L.

2.Dla terendéw, oktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) w ramach przeznaczenia okre$lonego w pkt 1 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwos¢ realizacji:
a) obiektdéw i urzadzen zwigzanych z gospodarkg lesna,

b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej niewymagajacych uzyskania zgody na wylaczenie
gruntéw z produkcji lesnej;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie zgodnie z zasadami okre§lonymi w planach urzadzania lasow,

b) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem 1ZN.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalne;j;

2) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 ustala si¢ w szczegélnosci mozliwos$¢ realizacji: sieci,
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej niewymagajacych uzyskania zgody na wylaczenie gruntow
z produkcji rolne;j;

3) zasady zagospodarowania terenu: obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 37. Wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
w zwiazku z uchwaleniem niniejszej zmiany planu ustala si¢ w wysokosci 25% wzrostu warto$ci.
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§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Smialek
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien
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Ustalenia zmiany planu

mm m granice obszaréw objetych zmiang planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

|| MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

—A— nieprzekraczalna linia zabudowy

Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych i prawomocnych decyzji
| Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu - caty obszar

[T ] Lokalny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 445 Zbiornik warstw Magura (Babia Gdra)
Oznaczenia informacyjne

— — - linie rozgraniczajgce oraz symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu
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Zrodto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Myslenicach
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Ustalenia zmiany planu

=m m granice obszaru objetego zmiang planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
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| Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu - caty obszar

[T ] Lokalny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 445 Zbiornik warstw Magura (Babia Gdra)

Oznaczenia informacyjne

— — - linie rozgraniczajgce oraz symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone w obowigzujgcym planie
miejscowym, zlokalizowane poza obszarem objetym zmiang planu

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubien

Krzeczow

Tenczyn

skala: 1:2000 | Czes¢ graficzna zmiany planu
. Zatacznik Nr 10 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubien
lipiec 2025 |  dnia 30 lipca 2025 r.

Skomielna
Blata

Zespot mgr inz. arch. Agnieszka Rozenau-Rybowicz
autorski mgr inz. Karolina Wiehle

tel. +48 508 292 460 biuro@terra-adp.pl
L TERRA | 30-363 krakéw ul. Rzemieélnicza 1/801 | Zatacznik Nr 10
Tt REGON: 120501940 NIP: 959 122 30 66




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -30- Poz. 4766

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien

Czes¢ graficzna zmiany planu <kala 1 - 2000
S - . . . . . .
’4//;%\/ Zatgcznik Nr 11 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubien z dnia 30 lipca 2025 r. . 0 - som
Obreb Skomielna Biata - ,
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow Ustaleni . I
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien stalenia zmiany planu
Uchwata Nr L\éH'I/51169I/2tOZ4 Eggz" Gminy Lubien == m granice obszaru objetego zmiang planu
z dnia 16 lutego r. .. . ..
— ZL linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
R{] a4 zagospodarowania
] Z% 5 \ =04 [ | U-P teren ustug lub produkcji
| s\ AR /. o4
| R\ ‘ _-" )¢ —A— nieprzekraczalna linia zabudowy
-~ ”z Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych i prawomocnych decyzji
| ,ﬂ)’\,
¥ ! ’B,"’ | Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu - caty obszar
-~

[T ] Lokalny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 445 Zbiornik warstw Magura (Babia Gdra)

Ve e
- 43441 e

Oznaczenia informacyjne

— — - linie rozgraniczajgce oraz symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone w obowigzujgcym planie
miejscowym, zlokalizowane poza obszarem objetym zmiang planu

skala 1:10 000
granice obszaru objetego zmiang planu

TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE]
obszary obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
z dopuszczeniem ustug

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

E’ orientacyjne granice korytarzy ekologicznych
0 znaczeniu krajowym

4344126

344

RIva
4306/124
RIVe
4306

4306/12
4306/127
4306/128
sl Vb “ :
4344147 RV 43061130
-’
< RIVE RI 4306,
7 X 4344140 RI R 43
RI\ 4
RIVa RN\
AN 4344/44 4344139 ) o612 Va o’
RI 4306/2
406/2! RI
4344/48 RIVa N\
RIVa 4306/1
4306/100
4344/43 RIVa 4306
/98 01 R
RIVa RIVa RIVa
- . 1V Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
e v 4 przestrzennego gminy Lubien
Y R Rl 4 Krzeczow
4 4 430619 s RI 16/15: Tenczyn
Riva Riva RIvA skala: 1:2000 | Cze$¢ graficzna zmiany planu
. e - Zatgcznik Nr 11 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubieri
430q/42 Riva A Skomielna lipiec 2025 |  dnia 30 lipca 2025 r.
RIVa 4306136 430 Biata
e e o K Zespét mgr inz. arch. Agnieszka Rozenau-Rybowicz
R\a 1306184 autorski mgr inz. Karolina Wiehle
4306/40 4306/37 R
. o Rivo 4200149 tel. +48 508 292 460 biuro@terra-ad
A . . 4301 . p.pI
l’Jkaad wspotrzednych: PL-2000, strefa 7 (kod EPSG: 2178) [TERRA 30-363 Krakéw ul. Rzemieélnicza 1/801 | Zakacznik Nr 11
Zrédto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu Jo— W RIVb o REGON: 120501940 NIP: 959 122 30 66

geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Myslenicach |7 430014




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -31- Poz. 4766
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Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych i prawomocnych decyzji
| Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu - caty obszar

Oznaczenia informacyjne
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| Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu - caty obszar
Oznaczenia informacyjne

— — - linie rozgraniczajgce oraz symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone w obowigzujgcym planie
miejscowym, zlokalizowane poza obszarem objetym zmiang planu

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubien

Krzeczow

Tenczyn

skala: 1:2000 | Czes¢ graficzna zmiany planu

. Zatacznik Nr 14 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubien
lipiec 2025 | 7 dnia 30 lipca 2025 1.

Skomielna
Blata

Zespot mgr inz. arch. Agnieszka Rozenau-Rybowicz
autorski mgr inz. Karolina Wiehle

tel. +48 508 292 460 biuro@terra-adp.pl
L TERRA | 30-363 krakéw ul. Rzemieélnicza 1/801 | Zatacznik Nr 14
Tt REGON: 120501940 NIP: 959 122 30 66
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien

Czes¢ graficzna zmiany planu
Zatacznik Nr 15 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubien z dnia 30 lipca 2025 r.

Obreb Skomielna Biata

2R 5
Y’

skala 1 : 2000
25 0 25 50 m

| ]

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien

Uchwata Nr LVIII/519/2024 Rady Gminy Lubien
z dnia 16 lutego 2024 r.
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skala 1:10 000
granice obszaréw objetych zmiang planu

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

E obszary rolnicze

obszary rolnicze z mozliwoscig przeznaczenia gruntow
do zalesiania

Uktad wspdirzednych: PL-2000, strefa 7 (kod EPSG: 2178)
Zrodto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Myslenicach

Ustalenia zmiany planu

mm m granice obszaréw objetych zmiang planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

|| MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

" | RN tereny rolnictwa z zakazem zabudowy

—A— nieprzekraczalne linie zabudowy

Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych i prawomocnych decyzji
| Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu - caty obszar

Oznaczenia informacyjne

— — - linie rozgraniczajgce oraz symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone w obowigzujgcym planie
miejscowym, zlokalizowane poza obszarami objetymi zmiang planu

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubien

Krzeczow

Tenczyn

skala: 1:2000 | Czes¢ graficzna zmiany planu

. Zatacznik Nr 15 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubien
lipiec 2025 |  dnia 30 lipca 2025 r.

Skomielna
Blata

Zespot mgr inz. arch. Agnieszka Rozenau-Rybowicz
autorski mgr inz. Karolina Wiehle

tel. +48 508 292 460 biuro@terra-adp.pl
L TERRA | 30-363 krakéw ul. Rzemieélnicza 1/801 | Zatacznik Nr 15
Tt REGON: 120501940 NIP: 959 122 30 66
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien

Czesc graficzna zmiany planu kala 1 : 2000
’@f;\\j Zatacznik Nr 16 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubien z dnia 30 lipca 2025 r. 25 Soaa '25 50 m

| ]

Obreb Skomielna Biata

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow Ustaleni . I
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien stalenia zmiany planu

Uchwata Nr LVIII/519/2024 Rady Gminy Lubien
z dnia 16 lutego 2024 r.

MN

=m m granice obszaru objetego zmiang planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

|| MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

[ | Lterenylasu

@ M N w —A— nieprzekraczalne linie zabudowy
) Lzsion 285 SO i \\\ Oznaczenia wynikajace z przepisOw odrebnych i prawomocnych decyzji
> > MTP :‘ \ v :14\5 N £ B - \ - - . .
76MN;ZN I7 . NN || Potudniowomatopolski Obszar Chronlone,go Krajobrazu - caty obszar ,
S Py S "’"\\\f Gp E strefa zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych od linii brzegdw rzek

i zbiornikéw wodnych wedtug Uchwaty w sprawie Potudniowomatopolskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu

skala 1:10 000
granice obszaru objetego zmiang planu

OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

Oznaczenia informacyjne

— — - linie rozgraniczajgce oraz symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone w obowigzujgcym planie

:: obszary zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej L. . X .
miejscowym, zlokalizowane poza obszarem objetym zmiang planu

OBSZARY STRATEGICZNE W STREFIE OSADNICZE)]
predysponowany do rozwoju zabudowy mieszkaniowej
powigzanej z uktadem przestrzennym i komunikacyjnym
miasta Rabki

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYINA

R(ZN) | Obszary rolnicze w szczegblnosci zadrzewienia
i zakrzewienia srodpolne

SRODOWISKO PRZYRODNICZE
granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig
przyjete jako obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu przepiséw odrebnych

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubien

Krzeczow

Tenczyn

skala: 1:2000 | Czes¢ graficzna zmiany planu
. Zatacznik Nr 16 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubien
lipiec 2025 |  dnia 30 lipca 2025 r.

Skomielna
Blata

Zespot mgr inz. arch. Agnieszka Rozenau-Rybowicz
autorski mgr inz. Karolina Wiehle

tel. +48 508 292 460 biuro@terra-adp.pl
L TERRA | 30-363 krakéw ul. Rzemiesinicza 1/801 | Zatacznik Nr 16

Uktad wspdirzednych: PL-2000, strefa 7 (kod EPSG: 2178)
REGON: 120501940 NIP: 959 122 30 66

Zrédto pochodzenia uzytego materiatu parstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Myslenicach
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien

Czes¢ graficzna zmiany planu
Zatacznik Nr 17 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubien z dnia 30 lipca 2025 r.

Obreb Tenczyn

2R 5
Y’

skala 1 : 2000
25 0 25 50 m

[ ]

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien

Uchwata Nr LVIII/519/2024 Rady Gminy Lubien
z dnia 16 lutego 2024 r.

9289 10343 7/

REN)

skala 1:10 000
granice obszaréw objetych zmiang planu

OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

@ obszary zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej
OBSZARY INFRASTRUKTURY SPOLECZNE]

cmentarze

|:| strefa ochrony sanitarnej cmentarza - 150 m
ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJINA

E obszary rolnicze

R(zN) | obszary rolnicze w szczegolnosci zadrzewienia
i zakrzewienia Srédpolne

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

|:| orientacyjna granica Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 445 - caty obszar

|:| orientacyjne granice korytarzy ekologicznych
0 znaczeniu krajowym - caty obszar

Br-RIVD

9026/6 902712
901812
89121

Uktad wspdirzednych: PL-2000, strefa 7 (kod EPSG: 2178)
Zrodto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Myslenicach

Ustalenia zmiany planu

mm m granice obszaréw objetych zmiang planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

|| MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

|| KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej

—&— nieprzekraczalne linie zabudowy

Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych i prawomocnych decyzji
| Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu - caty obszar
strefa ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza

Oznaczenia informacyjne

— — - linie rozgraniczajgce oraz symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone w obowigzujgcym planie
miejscowym, zlokalizowane poza obszarami objetymi zmiang planu

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubien

Tenczyn

skala: 1:2000 | Cze$¢ graficzna zmiany planu
. Zatacznik Nr 17 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubien
lipiec 2025 | ; dnia 30 lipca 2025 r.

Zespot mgr inz. arch. Agnieszka Rozenau-Rybowicz
autorski mgr inz. Karolina Wiehle

tel. +48 508 292 460 biuro@terra-adp.pl
L TERRA | 30-363 Krakéw ul. Rzemieélnicza 1/801 | Zatacznik Nr 17
T REGON: 120501940 NIP: 959 122 30 66
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien

Czes¢ graficzna zmiany planu
Zatacznik Nr 18 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubien z dnia 30 lipca 2025 r.

Obreb Tenczyn

2R 5
Y’

skala 1 : 2000
25 0 25 50 m

- ]

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien

Uchwata Nr LVIII/519/2024 Rady Gminy Lubien
z dnia 16 lutego 2024 r. e
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skala 1:10 000 " N N s

granice obszaréw objetych zmiang planu
OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

@ obszary zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej
ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJINA

E obszary rolnicze

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

|:| orientacyjna granica Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 445 - caty obszar

orientacyjne granice korytarzy ekologicznych
0 znaczeniu krajowym - caty obszar

8338/1

8336/1

22MN

8336/2

833812

Uktad wspdirzednych: PL-2000, strefa 7 (kod EPSG: 2178)
Zrodto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Myslenicach

8213

82112

Ustalenia zmiany planu

mm m granice obszaréw objetych zmiang planu

zagospodarowania

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

|| MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
" | RN teren rolnictwa z zakazem zabudowy

—&— nieprzekraczalne linie zabudowy

Oznaczenia wynikajace z przepis6w odrebnych i prawomocnych decyzji

| Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu - caty obszar

Oznaczenia informacyjne

— — - linie rozgraniczajgce oraz symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone w obowigzujgcym planie
miejscowym, zlokalizowane poza obszarami objetymi zmiang planu

Krzeczow

Tenczyn

Skomielna
Biata

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubien

skala: 1:2000 | Cze$¢ graficzna zmiany planu
. Zatacznik Nr 18 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubien
lipiec 2025 | 7 dnia 30 lipca 2025 1.
Zespot mgr inz. arch. Agnieszka Rozenau-Rybowicz
autorski mgr inz. Karolina Wiehle
tel. +48 508 292 460 biuro@terra-adp.pl
A TERRA | 30-363 Krakéw ul. Rzemieghnicza 1/801 | Zatacznik Nr 18

REGON: 120501940 NIP: 959 122 30 66
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien

Czesc graficzna zmiany planu kala 1 : 2000
@f‘;\\j Zatacznik Nr 19 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubien z dnia 30 lipca 2025 r. 25 ’ Oa ° '25 50 m

| ]

Obreb Tenczyn

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien

Uchwata Nr LVIII/519/2024 Rady Gminy Lubien [r——— granice obszaru Objetego Zmiana p|anu
z dnia 16 lutego 2024 r.

Ustalenia zmiany planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
. zagospodarowania

|| MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z f,"\;] Je g " | RN tereny rolnictwa z zakazem zabudowy
. .r*:/" ] napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia SN wraz ze strefg
e o a NN s technologiczna
%ff’ v e “\" ., | Oznaczenia wynikajgce z przepisow odrebnych i prawomocnych decyzji
" iy / || Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu - caty obszar
¢ /,/’f’ I /}’,:j,‘f / Oznaczenia informacyjne

— — - linie rozgraniczajgce oraz symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone w obowigzujgcym planie
miejscowym, zlokalizowane poza obszarem objetym zmiang planu

skala 1:10 000
granice obszaru objetego zmiang planu

OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

@ obszary zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej
ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJINA

E obszary rolnicze

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

|:| orientacyjna granica Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 445 sore
orientacyjne granice korytarzy ekologicznych
0 znaczeniu krajowym - caty obszar

RIVa 3301/1

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubien

Krzeczow

Tenczyn

skala: 1:2000 | Czes¢ graficzna zmiany planu
. Zatacznik Nr 19 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubien
lipiec 2025 |  dnia 30 lipca 2025 r.

Skomielna
Blata

Zespot mgr inz. arch. Agnieszka Rozenau-Rybowicz
autorski mgr inz. Karolina Wiehle

tel. +48 508 292 460 biuro@terra-adp.pl
L TERRA | 30-363 krakéw ul. Rzemieélnicza 1/801 | Zatacznik Nr 19
Tt REGON: 120501940 NIP: 959 122 30 66

Uktad wspdirzednych: PL-2000, strefa 7 (kod EPSG: 2178)
Zrodto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Myslenicach
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:J, Zmiana miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego gminy Lubien
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S Czesc graficzna zmiany planu <kala 1 - 2000
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Obreb Tenczyn —— )
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow Ustalenia zmianv plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien 1a zmiany planu
Uchwata Nr LVIII/519/2024 Rady Gminy Lubien [r——— granice obszardow Ob_]QtYCh Zmiana p|anu
z dnia 16 lutego 2024 r. . . .. . ..
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Oznaczenia informacyjne
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubien

o1

|
1055y

Krzeczow

Tenczyn

skala: 1:2000 | Czes¢ graficzna zmiany planu
. Zatacznik Nr 20 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubien
lipiec 2025 |  dnia 30 lipca 2025 r.

Skomielna
Blata

Zespot mgr inz. arch. Agnieszka Rozenau-Rybowicz
autorski mgr inz. Karolina Wiehle

tel. +48 508 292 460 biuro@terra-adp.pl
L TERRA | 30-363 krakéw ul. Rzemiesinicza 1/801 | Zatacznik Nr 20

Uktad wspdirzednych: PL-2000, strefa 7 (kod EPSG: 2178)
REGON: 120501940 NIP: 959 122 30 66

Zrédto pochodzenia uzytego materiatu parstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Myslenicach
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien

if Czesc¢ graficzna zmiany planu skala 1 : 2000
%,ﬁ\\\i Zafacznik Nr 21 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubien z dnia 30 lipca 2025 r. ) ‘ -25 o

- ]

Obreb Tenczyn

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien

Uchwata Nr LVIII/519/2024 Rady Gminy Lubien
z dnia 16 lutego 2024 r.

Vi

Ustalenia zmiany planu

mm m granice obszaréw objetych zmiang planu

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

[ | MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

—&— nieprzekraczalne linie zabudowy

napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napiecia SN wraz ze strefg
technologiczng

Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych i prawomocnych decyzji

|| Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu - caty obszar

Oznaczenia informacyjne

— — - linie rozgraniczajgce oraz symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone w obowigzujgcym planie
miejscowym, zlokalizowane poza obszarami objetymi zmiang planu

skala 1:10 000
granice obszaréw objetych zmiang planu

OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

@ obszary zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej
ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJINA

E obszary rolnicze

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

|:| orientacyjna granica Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 445 o0
orientacyjne granice korytarzy ekologicznych
0 znaczeniu krajowym - caty obszar
LEGENDA ZMIANY STUDIUM - UCHWALA NR 329312
XXVIII/226/2017 RADY GMINY LUBIEN Z DNIA
25 KWIETNIA 2017 R.

E granica obszaréw objetych zmiang studium
OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

1014312

E obszary zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej

Obszary zmiany studium w cato$ci potozone sg w:
- Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
- zasiegu korytarzy ekologicznych o znaczeniu krajowym.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubien

Krzeczow

Tenczyn

skala: 1:2000 | Cze$¢ graficzna zmiany planu

. Zatacznik Nr 21 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubien
lipiec 2025 | ; dnia 30 lipca 2025 1.

Skomielna
Biata

Zesp6t mgr inz. arch. Agnieszka Rozenau-Rybowicz
autorski mgr inz. Karolina Wiehle

tel. +48 508 292 460 biuro@terra-adp.pl
L TERRA | 30-363 Krakow ul. Rzemiesinicza 1/801 | Zatacznik Nr 21

Uktad wspdirzednych: PL-2000, strefa 7 (kod EPSG: 2178)
""""""""""""""" REGON: 120501940 NIP: 959 122 30 66

Zrédto pochodzenia uzytego materiatu parstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Myslenicach
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien

Czes¢ graficzna zmiany planu

Obreb Tenczyn

%Y zalacznik Nr 22 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubiefi z dnia 30 lipca 2025 r. ) S"Oa"a L: 22200 o

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien

skala 1:10 000
granice obszaru objetego zmiang planu

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

E obszary rolnicze
SRODOWISKO PRZYRODNICZE

|:| orientacyjne granice korytarzy ekologicznych
0 znaczeniu krajowym - caty obszar

3819/6

Uktad wspdirzednych: PL-2000, strefa 7 (kod EPSG: 2178)
Zrodto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Myslenicach

ﬂﬂﬂﬂﬂ

3819/4

3833/4

>~ 396¢
SS X bk
So o 6413 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
T~ ~ przestrzennego gminy Lubien
ZN 9617 Krzeczow
o b Tenczyn
;‘ o skala: 1:2000 | Czesc graficzna zmiany planu
L . Zatacznik Nr 22 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubien
Skomielna lipiec 2025 z dnia 30 lipca 2025 r.
Biata
RVI Zespot mgr inz. arch. Agnieszka Rozenau-Rybowicz
autorski mgr inz. Karolina Wiehle

3803

3800/4

39841

397415

10219

Ustalenia zmiany planu

Uchwata NrZL\éInIig/51169I/uthéé‘é l;gg»:‘ Eminy Lubien - // T\A ) | - granice obszaru objetego zmiang planu
= TVITN —r i linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
&i }{ MN ’l“ zagospodarowania
i j’ Y \\ " || MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
4 7 N \ v| [ RN teren rolnictwa z zakazem zabudowy
:‘;}\1’ ~ | —2— nieprzekraczalna linia zabudowy

Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych i prawomocnych decyzji
| Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu - caty obszar

Oznaczenia informacyjne

— — - linie rozgraniczajgce oraz symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone w obowigzujgcym planie
miejscowym, zlokalizowane poza obszarem objetym zmiang planu

tel. +48 508 292 460 biuro@terra-adp.pl
l‘ TERRA | 30-363 Krakéw ul. Rzemieélnicza 1/801
T REGON: 120501940 NIP: 959 122 30 66

Zalacznik Nr 22
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Czes¢ graficzna zmiany planu

2R 5
Y’

Obreb Tenczyn

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien

Zatgcznik Nr 23 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubien z dnia 30 lipca 2025 r.

skala 1 : 2000
25 0 25 50 m

| ]

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien

Uchwata Nr LVIII/519/2024 Rady Gminy Lubien
z dnia 16 lutego 2024 r.

MN e

skala 1:10 000
granice obszaru objetego zmiang planu

OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

@ obszary zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

|:| orientacyjna granica Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 445 - caty obszar

orientacyjne granice korytarzy ekologicznych
0 znaczeniu krajowym - caty obszar

Uktad wspdirzednych: PL-2000, strefa 7 (kod EPSG: 2178)
Zrodto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Myslenicach

Lz

7116/1

7145

\ \\

N S
WNCZN R DAl
N\ N ~
S S N

N N PsiC N
9742119 Tosany 04802
\\ \ \N
O G
2 NS
POy ey ~

Ustalenia zmiany planu

=m m granice obszaru objetego zmiang planu

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

|| MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
| | KDL teren drogi lokalnej

—A— nieprzekraczalna linia zabudowy

Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych i prawomocnych decyzji
| Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu - caty obszar
[ 1 | Lokalny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 445 Zbiornik warstw Magura (Babia Gora)

Oznaczenia informacyjne

— — - linie rozgraniczajgce oraz symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone w obowigzujgcym planie
miejscowym, zlokalizowane poza obszarem objetym zmiang planu

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubien

Krzeczow

Tenczyn

skala: 1:2000 | Czes¢ graficzna zmiany planu

. Zatacznik Nr 23 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubien
lipiec 2025 |  dnia 30 lipca 2025 r.

Skomielna
Blata

Zespot mgr inz. arch. Agnieszka Rozenau-Rybowicz
autorski mgr inz. Karolina Wiehle

tel. +48 508 292 460 biuro@terra-adp.pl
L TERRA | 30-363 krakéw ul. Rzemieélnicza 1/801 | Zatacznik Nr 23
Tt REGON: 120501940 NIP: 959 122 30 66
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien
Czes¢ graficzna zmiany planu

XY zalacznik Nr 24 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubiefi z dnia 30 lipca 2025 r. ) S"Oa"a L: 22200 o

Obreb Tenczyn —— )

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien Ustalenia zmiany planu

Uchwata Nr LVIII/519/2024 Rady Gminy Lubien =m m granice obszaru objetego zmiang planu
z dnia 16 lutego 2024 r. . . . ,. . /-
VN — var linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
\ AN zagospodarowania
S e [ ] MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
5 ~ 212 e ;’;

—A— nieprzekraczalna linia zabudowy

MN¢ 4P

I
,, s L s [ Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych i prawomocnych decyzji
; ’ 4796 . 4797(
|
A
\

MAT

T L | Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu - caty obszar

« | Oznaczenia informacyjne

y MN iy w2 XTED — — - linie rozgraniczajgce oraz symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu
" e SN R ub roznych zasadach zagospodarowania wyznaczone w obowigzujacym planie
miejscowym, zlokalizowane poza obszarem objetym zmiang planu

skala 1:10 000 S “
granice obszaru objetego zmiang planu st N i
OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] M
obszary zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej potozone /
w granicach terenu gérniczego ) /
SRODOWISKO PRZYRODNICZE / /
|:| orientacyjna granica Gtéwnego Zbiornika Wod ,\‘ RV
Podziemnych Nr 445 - caty obszar ZN I7 e

t
|:| orientacyjne granice korytarzy ekologicznych AL 610
0 znaczeniu krajowym - caty obszar N

48494

4864 4843

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubien

Krzeczow

Tenczyn

skala: 1:2000 | Czes¢ graficzna zmiany planu

. Zatacznik Nr 24 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubien
lipiec 2025 | 7 dnia 30 lipca 2025 1.

Skomielna
Blata

Zespot mgr inz. arch. Agnieszka Rozenau-Rybowicz
autorski mgr inz. Karolina Wiehle

tel. +48 508 292 460 biuro@terra-adp.pl
R TERRA | 30-363 krakéw ul. Rzemieélnicza 1/801 | Zatacznik Nr 24
Tt REGON: 120501940 NIP: 959 122 30 66

Uktad wspdirzednych: PL-2000, strefa 7 (kod EPSG: 2178)
Zrodto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Myslenicach
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien

CzeS¢ graficzna zmiany planu skala 1 : 2000
S o . . 4 . . .

’@ﬁa\\’ Zatgcznik Nr 25 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubien z dnia 30 lipca 2025 r. 55 0 »5 0 m

Obreb Tenczyn —— )
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow Ustaleni . I

zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien stalenia zmiany planu
Uchwata Nr L\éH'I/51169I/2tOZ4 l;gg»"‘ Gminy Lubien mm m granice obszaru objetego zmiang planu
z dnia utego r. ;. . ‘-
VITNT linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
MINT / \ || MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
e _ o™~ } —A— nieprzekraczalna linia zabudowy

Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych i prawomocnych decyzji

’ 54971 3

/ 5192/2 B50a20d e » 7
518211 5190 5192/ 1
1

Mr - 5181/1 5182 1

| Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu - caty obszar

ZNs . / F—=] granice terenu gérniczego Tenczyn Gérny II
{, . ; GM\"Z ol
f 1 Oznaczenia informacyjne
5162 171 w ’ - - - - - - . 4 7 . .
= RV / — — — linie rozgraniczajace oraz symbole identyfikacyjne terendw o réznym przeznaczeniu

skala 1:10 000 (' lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone w obowigzujgcym planie

granice obszaru objetego zmiang planu R /\\ N miejscowym, zlokalizowane poza obszarem objetym zmiang planu

7 5294/ r

OBSZARY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ ,’ \\ b Y

obszary zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej potozone s150 '\ \T -\ J‘ ,I 5417 /oate’~Rb

w granicach terenu gérniczego = \ —fm” / e
TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
|:| granica terenu gérniczego g
ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYINA

E obszary rolnicze RV

SRODOWISKO PRZYRODNICZE
|:| orientacyjna granica Gtéwnego Zbiornika Wod siton..
Podziemnych Nr 445 - caty obszar

|:| orientacyjne granice korytarzy ekologicznych R
0 znaczeniu krajowym - caty obszar Nyt siiy

10308

I R
133 , I
5y i, I
1 I o
3 1 543012 430
1
' ' LV
| 1 diad
\ 5431/1
R \ \\ Lzl
\ s43z Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
543 5432, przestrzennego gminy Lubien
\ Krzeczow

Tenczyn

skala: 1:2000 | Czes¢ graficzna zmiany planu
. Zatacznik Nr 25 do Uchwaty Nr XVII/141/2025 Rady Gminy Lubien
lipiec 2025 |  dnia 30 lipca 2025 r.

Skomielna
Blata

Zespot mgr inz. arch. Agnieszka Rozenau-Rybowicz
autorski mgr inz. Karolina Wiehle

tel. +48 508 292 460 biuro@terra-adp.pl
L TERRA | 30-363 krakéw ul. Rzemiesinicza 1/801 | Zatacznik Nr 25

Uktad wspdirzednych: PL-2000, strefa 7 (kod EPSG: 2178)
REGON: 120501940 NIP: 959 122 30 66

Zrédto pochodzenia uzytego materiatu parstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Myslenicach
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Zatacznik Nr 26 do uchwaty Nr XVI1/141/2025
Rady Gminy Lubien
z dnia 30 lipca 2025 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien

Imig i Sposé . Sposob rozpatrzenia
; . posob rozpatrzenia .
Data nazwisko Oznaczenie uwagi przez Wéjta uwagi przez Rade
L albo nazwa obszaru, Gminy .
wplywu . . , Uwagi
p- uwagi Jednpstkl_ ktorego dotyczy uwaga uwaga - uwaga - uwaga
organizacyjn uwaga uwzgledni | uwzgledni | uwzgledni | uwzgledni
ej ona ona ona ona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 | 14.07.202 | [...]* obszary - - Skladajacy pismo w wickszosci nie zaproponowat zmian do projektu uchwaty, dla ktorych
5 wskazane na mozna by dokona¢ rozstrzygnigcia o wprowadzeniu lub nieuwzglednieniu proponowanych
zalacznikach zmian, lecz zawnioskowal o uzasadnienia do przyjetych rozwigzan. W tym zakresie
graficznych pozostawia si¢ w kolumnach 5 i 6 oznaczenie ,,-".
do uchwaty w Zasady obstugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
sprawie zmiany uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.
planu — caty Przeznaczenie terenow dla funkcji wskazanych w projekcie zmiany planu stanowi
obszar objety kontynuacj¢ i uszczegdtowienie zapisow zawartych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zmiang zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien zatwierdzonym Uchwatg Nr LI11/239/2014
Rady Gminy Lubien z dnia 19 maja 2014 r. z pdzniejszymi zmianami. Wyrysy ze studium
znajduja si¢ na kazdym zataczniku z cze$cig graficzng uchwaty.
Ustalenia planu miejscowego nie moga narusza¢ ustalen studium zgodnie z art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688).
obszar wskazany - - Teren objety zmiana planu wskazany na zalaczniku nr 6 znajduje si¢ w obrebie Krzeczow, a
na zatgcznikach nie Lubien.
nr 1 Zarzut o izolacji dzialki na tle przestrzeni otwartej jest nietrafiony — w niewielkiej odlegtosci
teren MN, od wschodniej granicy terenu objetego zmiana, na sasiedniej dzialce znajduje si¢ budynek.
w pismie btednie Teren przylega do obszaru zwartej zabudowy widocznej zar6wno na mapie zasadniczej w
wskazano obrgb czesci graficznej zmiany planu, ja i na ortofootmapie na zalaczniku do prognozy
Lubien zamiast oddziatywania na srodowisko.
Krzeczow Zasady obstugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.
obszar wskazany - Nieuwzgl Nie przewiduje si¢ wprowadzania ustalen dotyczacych etapowania realizacji inwestycji
na zatgczniku nr edniona W obszarze przeznaczonym do zainwestowania.
2 - - Uwaga o braku informacji o ograniczeniach zabudowy w zwiazku z przebiegiem linii
teren MN elektroenergetycznej SN jest bezzasadna. Sie¢ elektroenergetyczna sredniego napigcia wraz
Krzeczow ze strefa technologiczng zostata wskazana w czgéci graficznej. W §20 zawarto ustalenia

dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia elektroenergetyki, w tym w szczegdlnosci
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sformutlowano w pkt 7 ustalenia dotyczace obszarow znajdujacych w zasiggu stref
technologicznych.

Ocena chtonnosci urbanistycznej nie jest przedmiotem procedury planistycznej obejmujacej
zmiang planu.

Zasady obshugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.

obszar wskazany
na zalgczniku nr

Zarzut o zmianie funkcji dla pojedynczego terenu w izolacji przestrzennej nietrafiony -
w niewielkiej odleglosci od polnocnej granicy terenu objgtego zmiang, znajduje si¢

3 zabudowa. Teren powigzany z obszarem zwartej zabudowy widocznej zar6wno na mapie
teren MN zasadniczej w czgsci graficznej zmiany planu, ja i na ortofootmapie na zalaczniku do
Krzeczéw prognozy oddziatywania na $rodowisko. Teren w zasiggu obszaru zabudowy mieszkaniowo-

zagrodowej wyznaczonego w Studium  uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubien.
Zasady obshugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.
obszar wskazany - Obszar szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
na zataczniku nr powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) znajdujacy si¢ w granicach terenu 1U

4 zostal wyodrebniony linia zabudowy — w jego zasiggu nie dopuszcza si¢ lokalizacji

teren MN budynkéw, mozliwe jest natomiast zagospodarowanie zielenia, ktora musi by¢ uwzgledniona
Lubien w ramach wymaganego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Obszar zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) stanowi informacj¢, w jego zasiggu nie formutuje si¢
dodatkowych ustalen.

Projekt zmiany planu zostat w tym zakresie uzgodniony z wlasciwym organem: Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Krakowie

Teren ustug oraz teren zieleni naturalnej stanowia odrgbne tereny rozdzielone liniami
rozgraniczajacymi. Funkcje zieleni i terenow ustugowych nie sa konfliktowe.

Szczegolowa analiza warunkéw wodno-gruntowych moze by¢ przeprowadzona na etapie
prac nad projektem budowlanym oraz projektem zagospodarowania terenu. Nie
przeprowadza si¢ jej na etapie prac planistycznych.

Teren stanowi kontynuacje wyznaczonego w Studium obszaru UC — ustug komercyjnych.
Zgodnie z czgscia tekstowa studium (Zatacznik Nr 3 — Czes¢ 111 Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) okre$lone na rysunku linie podzialu terendw o roznych funkcjach sa
orientacyjne; doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegdtowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic
maksymalnie o 50 m w terenie).

obszar wskazany
na zalaczniku nr

Zasady obstugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.

5
teren MN
Lubien
obszar wskazany Nieuwzgl Nie przewiduje si¢ wprowadzania ustalen dotyczacych etapowania realizacji inwestycji
na zatgczniku nr edniona W obszarze przeznaczonym do zainwestowania.
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6
teren MN,
w pismie btednie
wskazano obreb
Skomielna Biata
zamiast Lubien

Teren stanowi kontynuacj¢ obszaru zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej wyznaczonego
w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien.
Zgodnie z czgscig tekstowa studium (Zatacznik Nr 3 — Czes¢ 111 Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) okreslone na rysunku linie podziatu terenow o réznych funkcjach sa
orientacyjne; doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegdtowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic
maksymalnie o 50 m w terenie).

Zasady obshugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.

obszar wskazany Nieuwzgl Zmiana obejmuje bardzo maty obszar.
na zatgczniku nr edniona Nie przewiduje si¢ wprowadzania ustalen dotyczacych etapowania realizacji inwestycji
7 w obszarze przeznaczonym do zainwestowania.
w piSmie blednie - Uwaga dotyczaca braku zasadno$ci wskazania zabudowy mieszkaniowej w danym
wskazano kontekscie nietrafiona — w obszarze wskazanym na zalaczniku nr 7 nie wyznaczono terenu
przeznaczenie zabudowy mieszkaniowej, tylko teren ustug.
terenu MN Zasady obshugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
zamiast U, uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.
w pismie blednie
wskazano obreb
Skomielna Biata
zamiast Lubien
obszar wskazany Nieuwzgl Nie przewiduje si¢ wprowadzania ustalen dotyczacych etapowania realizacji inwestycji
na zalgczniku nr edniona w obszarze przeznaczonym do zainwestowania.
8 - Teren stanowi kontynuacj¢ obszaru zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej wyznaczonego
teren MN, w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien.
w pismie biednie Zgodnie z czgscig tekstowa studium (Zatacznik Nr 3 — Czes¢ 111 Kierunki zagospodarowania
wskazano obreb przestrzennego) okreslone na rysunku linie podziatu terenow o réznych funkcjach sa
Skomielna Biata orientacyjne; doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
zamiast Lubien winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegétowych (dopuszcza si¢ korekt¢ tych granic
maksymalnie o 50 m w terenie).
Zasady obshugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.
obszar wskazany Nieuwzgl Zmiana obejmuje bardzo maty obszar.
na zatgczniku nr edniona Nie przewiduje si¢ wprowadzania ustalen dotyczacych etapowania realizacji inwestycji

9
w piSmie blednie
wskazano
przeznaczenie
MN zamiast ML,
w pismie btednie
wskazano obrgb
Skomielna Biata
zamiast Lubien

W obszarze przeznaczonym do zainwestowania.

Uwaga dotyczaca braku zasadno$ci wskazania zabudowy mieszkaniowej w danym
kontekscie nietrafiona — w obszarze wskazanym na zaltaczniku nr 9 nie wyznaczono terenu
zabudowy mieszkaniowej, tylko teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.
Zasady obshugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.
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obszar wskazany
na zalaczniku nr
10
teren MN,
w pi$mie blednie
wskazano obreb
Skomielna Biata
zamiast Lubien

Nieuwzgl
¢dniona

Nie przewiduje si¢ wprowadzania ustalen dotyczacych etapowania realizacji inwestycji
w obszarze przeznaczonym do zainwestowania.

Teren stanowi kontynuacj¢ obszaru zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej wyznaczonego
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien.
Zgodnie z cze¢Scia tekstowa studium (Zalacznik Nr 3 — Cze$¢ 111 Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) okre$lone na rysunku linie podzialu terendw o roznych funkcjach sa
orientacyjne; doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegdtowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic
maksymalnie o 50 m w terenie).

Zasady obshugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.

obszar wskazany
na zafaczniku nr
11
w pismie biednie
wskazano
przeznaczenie
MN zamiast U-P,
obreb Skomielna
Biata

Nieuwzgl
¢dniona

Nie przewiduje si¢ wprowadzania ustalen dotyczacych etapowania realizacji inwestycji
w obszarze przeznaczonym do zainwestowania.

Uwaga dotyczaca braku zasadnoSci wskazania zabudowy mieszkaniowej w danym
kontekscie nietrafiona — w obszarze wskazanym na zatgczniku nr 11 nie wyznaczono terenu
zabudowy mieszkaniowej, tylko teren ustug lub produkc;ji.

Zasady obshugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.

obszar wskazany
na zalaczniku nr
12
teren MN
Skomielna Biata

Nieuwzgl
edniona

Nie przewiduje si¢ wprowadzania ustalen dotyczacych etapowania realizacji inwestycji
W obszarze przeznaczonym do zainwestowania.

Teren stanowi kontynuacj¢ obszaru zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej wyznaczonego
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien.
Zgodnie z czescia tekstowg studium (Zalacznik Nr 3 — Czes¢ 111 Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) okreslone na rysunku linie podziatu terenow o réznych funkcjach sa
orientacyjne; doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegoétowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic
maksymalnie o 50 m w terenie).

Zasady obstugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.

obszar wskazany
na zataczniku nr
13
w pismie biednie
wskazano

przeznaczenie
MN zamiast U,

obreb Skomielna

Biata

Nieuwzgl
edniona

Nie przewiduje si¢ wprowadzania ustalen dotyczacych etapowania realizacji inwestycji
W obszarze przeznaczonym do zainwestowania.

Uwaga dotyczaca braku zasadnosci wskazania zabudowy mieszkaniowej w danym
kontekscie nietrafiona — w obszarze wskazanym na zatgczniku nr 13 nie wyznaczono terenu
zabudowy mieszkaniowej, tylko teren ustug.

Zasady obstugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.

obszar wskazany
na zalaczniku nr
14

Nieuwzgl
edniona

Nie przewiduje si¢ wprowadzania ustalen dotyczacych etapowania realizacji inwestycji
w obszarze przeznaczonym do zainwestowania.

Teren stanowi kontynuacj¢ obszaru zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej wyznaczonego
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teren MN
Skomielna Biata

w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien.
Zgodnie z czgscig tekstowa studium (Zatacznik Nr 3 — Czes¢ 111 Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) okre$lone na rysunku linie podziatu terendw o roznych funkcjach sa
orientacyjne; doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegdtowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic
maksymalnie o 50 m w terenie).

Zasady obstugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.

obszar wskazany
na zatgczniku nr
15
teren MN
Skomielna Biata

Nieuwzgl
edniona

Nie przewiduje si¢ wprowadzania ustalen dotyczacych etapowania realizacji inwestycji
w obszarze przeznaczonym do zainwestowania.

Tereny stanowig kontynuacj¢ obszaru zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej wyznaczonego
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien.
Zgodnie z czgicia tekstowa studium (Zatacznik Nr 3 — Cze$¢ 111 Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) okreslone na rysunku linie podzialu terenéw o réznych funkcjach sa
orientacyjne; doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegdétowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic
maksymalnie o 50 m w terenie).

Zasady obshugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.

obszar wskazany
na zalgczniku nr
16
teren MN
Skomielna Biata

Nieuwzgl
edniona

Nie przewiduje si¢ wprowadzania ustalen dotyczacych etapowania realizacji inwestycji
w obszarze przeznaczonym do zainwestowania.

Teren stanowi kontynuacj¢ obszaru zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej wyznaczonego
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien.
Zgodnie z czgicia tekstowa studium (Zatacznik Nr 3 — Czes¢ 111 Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) okre$lone na rysunku linie podzialu terendw o roznych funkcjach sa
orientacyjne; doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegdtowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic
maksymalnie o 50 m w terenie).

Zasady obstugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.

obszar wskazany
na zalaczniku nr
17
teren MN
w piSmie blednie
wskazano obreb
Skomielna Biata
zamiast Tenczyn

Nieuwzgl
edniona

Nie przewiduje si¢ wprowadzania ustalen dotyczacych etapowania realizacji inwestycji
w obszarze przeznaczonym do zainwestowania.

Tereny stanowig kontynuacje¢ obszaru zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej wyznaczonego
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien.
Zgodnie z czgscia tekstowa studium (Zatacznik Nr 3 — Czes$¢ 111 Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) okre$lone na rysunku linie podzialu terendw o roznych funkcjach sa
orientacyjne; doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegdtowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic
maksymalnie o 50 m w terenie).

Zasady obshugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.
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obszar wskazany Nieuwzgl Nie przewiduje si¢ wprowadzania ustalen dotyczacych etapowania realizacji inwestycji
na zalaczniku nr edniona w obszarze przeznaczonym do zainwestowania.
18 - Tereny stanowig kontynuacje¢ obszaru zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej wyznaczonego
teren MN w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien.
obreb Tenczyn Zgodnie z czescia tekstowg studium (Zalacznik Nr 3 — Cze$¢ 111 Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) okreslone na rysunku linie podziatu terenow o réznych funkcjach sa
orientacyjne; doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegoétowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic
maksymalnie o 50 m w terenie).
Zasady obstugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.
obszar wskazany Nieuwzgl Nie przewiduje si¢ wprowadzania ustalen dotyczacych etapowania realizacji inwestycji
na zataczniku nr edniona W obszarze przeznaczonym do zainwestowania.
19 - Teren stanowi kontynuacj¢ obszaru zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej wyznaczonego
teren MN . PR , . . .o
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien.
obreb Tenczyn Zgodnie z czgicig tekstowa studium (Zatacznik Nr 3 — Czes¢ 111 Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) okre$lone na rysunku linie podziatu terendw o roznych funkcjach sa
orientacyjne; doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegdtowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic
maksymalnie o 50 m w terenie).
Zasady obstugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.
obszar wskazany Nieuwzgl Nie przewiduje si¢ wprowadzania ustalen dotyczacych etapowania realizacji inwestycji
na zatgczniku nr edniona W obszarze przeznaczonym do zainwestowania.
20 - Uwaga dotyczaca braku zasadnosci wskazania zabudowy mieszkaniowej w danym
w pismie btednie kontekscie nietrafiona — w obszarach wskazanych na zalaczniku nr 13 nie wyznaczono terenu
wskazano zabudowy mieszkaniowej, tylko teren ustug.
przeznaczenie Zasady obstugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
MN zamiast U, uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.
obreb Tenczyn
obszar wskazany Nieuwzgl Nie przewiduje si¢ wprowadzania ustalen dotyczacych etapowania realizacji inwestycji
na zatgczniku nr edniona W obszarze przeznaczonym do zainwestowania.
21 - Tereny stanowig kontynuacj¢ obszaru zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej wyznaczonego
teren MN w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien.
obreb Tenczyn Zgodnie z czgécia tekstowa studium (Zatacznik Nr 3 — Cze$¢ 111 Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) okreslone na rysunku linie podzialu terenéw o réznych funkcjach sa
orientacyjne; doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegétowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic
maksymalnie o 50 m w terenie).
Zasady obslugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.
obszar wskazany Nieuwzgl Nie przewiduje si¢ wprowadzania ustalen dotyczacych etapowania realizacji inwestycji
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na zalaczniku nr
22
teren MN
obreb Tenczyn

¢dniona

w obszarze przeznaczonym do zainwestowania.

Teren stanowi kontynuacj¢ obszaru zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej wyznaczonego
w Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien.
Zgodnie z czescia tekstowg studium (Zalacznik Nr 3 — Cze$¢ 111 Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) okreslone na rysunku linie podziatu terenow o réznych funkcjach sa
orientacyjne; doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegoétowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic
maksymalnie o 50 m w terenie).

Zasady obstugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.

obszar wskazany
na zatgczniku nr
23
teren MN
obrgb Tenczyn

Nieuwzgl
edniona

Nie przewiduje si¢ wprowadzania ustalen dotyczacych etapowania realizacji inwestycji
w obszarze przeznaczonym do zainwestowania.

Teren stanowi kontynuacj¢ obszaru zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej wyznaczonego
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien.
Zgodnie z czgscia tekstowa studium (Zatacznik Nr 3 — Czes¢ 111 Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) okre$lone na rysunku linie podzialu terendw o roznych funkcjach sa
orientacyjne; dokladny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegdtowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic
maksymalnie o 50 m w terenie).

Zasady obshugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.

obszar wskazany
na zalaczniku nr
24
teren MN
obreb Tenczyn

Nieuwzgl
¢dniona

Zmiana obejmuje bardzo maty obszar.
Nie przewiduje si¢ wprowadzania ustalen dotyczacych etapowania realizacji inwestycji
W obszarze przeznaczonym do zainwestowania.

Teren stanowi kontynuacj¢ obszaru zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej wyznaczonego
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien.
Zgodnie z cze¢scia tekstowg studium (Zalacznik Nr 3 — Cze$¢ 111 Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) okreslone na rysunku linie podzialu terenéw o réznych funkcjach sa
orientacyjne; doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub innych opracowan szczegoétowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic
maksymalnie o 50 m w terenie).

Zasady obstugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.

obszar wskazany
na zalgczniku nr
25
teren MN
obreb Tenczyn

Nieuwzgl
edniona

Zmiana obejmuje maly obszar.
Nie przewiduje si¢ wprowadzania ustalen dotyczacych etapowania realizacji inwestycji
w obszarze przeznaczonym do zainwestowania.

Teren stanowi kontynuacj¢ obszaru zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej wyznaczonego
w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubien.
Zgodnie z czgscig tekstowa studium (Zatacznik Nr 3 — Czes¢ 111 Kierunki zagospodarowania
przestrzennego) okreslone na rysunku linie podziatu terenow o réznych funkcjach sa
orientacyjne; doktadny przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
winien zosta¢ ustalony na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
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przestrzennego lub innych opracowan szczegétowych (dopuszcza si¢ korekte tych granic
maksymalnie o 50 m w terenie).

Zasady obstugi komunikacyjnej zostaly ustalone w §15, natomiast ustalenia dotyczace
uzbrojenia w infrastrukture techniczng w §16-§22.

[...]* wylaczenie jawnosci danych na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1781).
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Zatgcznik Nr 27 do uchwaty Nr XVII/141/2025
Rady Gminy Lubien
z dnia 30 lipca 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 1. poz. 1688 z pézn. zm.), Rada Gminy Lubien rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje infrastrukturalne, stuzgce zbiorowemu zaspokajaniu potrzeb mieszkancoéw, stanowigce
zadania wlasne gminy i wynikajace z ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubien obejmuja:

1) rozbudowe uktadu komunikacyjnego o odcinek drogi dojazdowej (teren 1KDD, zatacznik graficzny nr 2),

2) docelowa rozbudowe systemow infrastruktury technicznej, obejmujaca rozbudowe sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej — w projekcie zmiany planu miejscowego dopuszczono zaopatrzenie w wode z wlasnych
uje¢ (studni) zuwzglednieniem warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych oraz stosowanie
indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow oraz szczelnych zbiornikéw wybieralnych.

2. Sposob realizacji przewidzianych w granicach zmiany planu miejscowego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych,
2) w oparciu o przepisy branzowe,
3) ustalenia realizacyjne poszczeg6lnych zadan.

3. Zrodtami finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej beda: dochody
wlasne, subwencje, dotacje celowe, kredyty, pozyczki oraz $rodki ze zroédet pozabudzetowych pozyskiwane na
zadania wlasne.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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	tir. 7 (29) w rozdz.4 § 25 ust. 2 pkt 8 lit. b
	tir. 8 (30) w rozdz.4 § 25 ust. 2 pkt 8 lit. b
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	lit. a w rozdz.4 § 29 ust. 2 pkt 5
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	pkt 1 w rozdz.4 § 30 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.4 § 30 ust. 2
	lit. a w rozdz.4 § 30 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.4 § 30 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.4 § 30 ust. 2 pkt 2
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	lit. a w rozdz.4 § 30 ust. 2 pkt 5
	lit. b w rozdz.4 § 30 ust. 2 pkt 5
	lit. c w rozdz.4 § 30 ust. 2 pkt 5
	tir. 1 (94) w rozdz.4 § 30 ust. 2 pkt 5 lit. c
	tir. 2 (95) w rozdz.4 § 30 ust. 2 pkt 5 lit. c
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	lit. a w rozdz.4 § 30 ust. 2 pkt 6
	tir. 1 (96) w rozdz.4 § 30 ust. 2 pkt 6 lit. a
	tir. 2 (97) w rozdz.4 § 30 ust. 2 pkt 6 lit. a
	tir. 3 (98) w rozdz.4 § 30 ust. 2 pkt 6 lit. a
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	tir. 1 (99) w rozdz.4 § 30 ust. 2 pkt 6 lit. b
	tir. 2 (100) w rozdz.4 § 30 ust. 2 pkt 6 lit. b
	tir. 3 (101) w rozdz.4 § 30 ust. 2 pkt 6 lit. b
	tir. 4 (102) w rozdz.4 § 30 ust. 2 pkt 6 lit. b
	tir. 5 (103) w rozdz.4 § 30 ust. 2 pkt 6 lit. b
	tir. 6 (104) w rozdz.4 § 30 ust. 2 pkt 6 lit. b
	tir. 7 (105) w rozdz.4 § 30 ust. 2 pkt 6 lit. b
	tir. 8 (106) w rozdz.4 § 30 ust. 2 pkt 6 lit. b

	lit. c w rozdz.4 § 30 ust. 2 pkt 6
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	ust. 2 w rozdz.4 § 31
	pkt 1 w rozdz.4 § 31 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.4 § 31 ust. 2
	lit. a w rozdz.4 § 31 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.4 § 31 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.4 § 31 ust. 2 pkt 2
	lit. d w rozdz.4 § 31 ust. 2 pkt 2
	lit. e w rozdz.4 § 31 ust. 2 pkt 2
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	lit. b w rozdz.4 § 31 ust. 2 pkt 3

	pkt 4 w rozdz.4 § 31 ust. 2


	§ 32 w rozdz.4
	ust. 2 w rozdz.4 § 32
	pkt 1 w rozdz.4 § 32 ust. 2
	pkt 2 w rozdz.4 § 32 ust. 2
	lit. a w rozdz.4 § 32 ust. 2 pkt 2
	lit. b w rozdz.4 § 32 ust. 2 pkt 2
	lit. c w rozdz.4 § 32 ust. 2 pkt 2
	lit. d w rozdz.4 § 32 ust. 2 pkt 2

	pkt 3 w rozdz.4 § 32 ust. 2
	lit. a w rozdz.4 § 32 ust. 2 pkt 3
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