DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 12 sierpnia 2025 r. Podpisany przez:
Artur Stowik
Data: 12.08.2025 13:16:19
Poz. 4839
UCHWALA NR XX/156/2025

RADY MIEJSKIEJ W MSZANIE DOLNEJ
z dnia 1 sierpnia 2025 roku

w sprawie wieloletniego planu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Miasta Mszana Dolna
na lata 2025 - 2029

Na podstawie art. 40, art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22024 ., poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.
U z2023 r., poz.725.), Rada Miejska w Mszanie Dolnej uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy miasta Mszana Dolna na lata
2025 — 2029 w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mszana Dolna.

§ 3. Tracg moc Uchwata nr XIV/112/2025 Rady Miejskiej w Mszanie Dolnej z dnia 25 marca 2025 roku
w sprawie wieloletniego planu gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy Miasta Mszana Dolna na lata
2025 - 2029 oraz Uchwata nr XVIII1/143/2025 Rady Miejskiej w Mszanie Dolnej z dnia 10 czerwca 2025 roku
w sprawie zmiany Uchwaly Nr XIV/112/2025 z dnia 25 marca 2025r w sprawie przyjecia wieloletniego planu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta Mszana Dolna na lata 2025 - 2029.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

mgr Agnieszka Sasal
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Zatacznik do uchwaty Nr XX/156/2025
Rady Miejskiej w Mszanie Dolnej
z dnia 1 sierpnia 2025 1.
PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY MIASTO MSZANA DOLNA
NA LATA 2025 -2029

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

Celem programu jest :

1. dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez sukcesywne
zmniejszanie liczby niezagospodarowanych lokali,

2. zwickszanie mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych oséb o niskich dochodach, o0sob
z niepetnosprawnos$ciami oraz tych, wobec ktorych sad orzekt uprawnienie do najmu socjalnego lokalu,

3. racjonalizacja wynajmu lokali mieszkalnych poprzez dostosowanie wielkosci wyposazenia do
liczebnos$ci gospodarstw i ich mozliwosci finansowych,

4. poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy,
5. realizacja remontow i modernizacji lokali i budynkow,
6. poprawa jakosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
- gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Mszana Dolna,
- lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,

- lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci ,,w ktorej
polozony jest lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt
wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej samej jak wlokalu dotychczas
uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m2
powierzchni tacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 m2 tej powierzchni,

- ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U z 2023 r., poz. 725),

- burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Mszana Dolna,
- wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ gming lub podmiot gospodarujacy jej zasobem mieszkaniowym
W jej imieniu.
Rozdzial 2.

1 .WIELKOSC ORAZ STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY

1. Mieszkaniowy zasob gminy stanowig lokale socjalne w budynku wybudowanym w roku
2010 zlokalizowanym na dzialce ewidencyjnej o numerze 2049/11 polozonej w Mszanie Dolnej przy ulicy

Starowiejskiej 36F.Gmina nie posiada mieszkan komunalnych, gdyz takie zostaly zbyte najemcom w latach
1995-2015.

2. Wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2024 r. mieszkaniowy zasob Gminy obejmowat 7 lokali socjalnych
ktorych wielkos¢ przedstawiata sig nastepujaco:

liczba liczba numer lokalu powierzchnia lokali w % udzial gminy we
budynkéw lokali m? wlasnosci
1 47,01

lokale w budynku 2 23,93
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przy ulicy 7 3 23,10 100
Starow1ejsklg 36F 7 23.54
- lokale socjalne
5 24,23
6 33,15
7 33,15

Budynek socjalny posiada petne wyposazenie techniczne (tj. woda, kanalizacja, gaz, energia elektryczna).

Kazdy lokal posiada tazienke i niezalezng instalacje centralnego ogrzewania.

Budynek nie ma wyodrgbnionych cze$ci wspdlnych, kazdy lokal jest samodzielny z odrgbnymi
licznikami mediéw stad tez brak w opracowanym programie kosztow zarzadu nieruchomosciami

wspolnymi.

Stan techniczny budynku jest dobry.

Lokale w budynku przy ulicy Starowiejskiej 36F zostaly wybudowane przez Gming przy wsparciu
finansowym Banku Gospodarstwa Krajowego.

Z tresci zawartej w roku 2009 umowy o finansowaniu — wynika, ze Gmina przez 15 lat od otrzymania

dotacji nie moze zby¢ ani zmieni¢ sposobu uzytkowania tych lokali.

Ponadto Gmina jako inwestor budowy lokali socjalnych zobowigzana jest do informowania Banku
Gospodarstwa Krajowego o ewentualnym zamiarze zbycia lub zmiany sposobu uzytkowania lokali

utworzonych przy wykorzystaniu §rodkéw finansowego wsparcia.

W latach 2025-2029 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach zasobu.

2. PROGNOZA DOTYCZACA

WIELKOSCI

oraz

MIESZKANIOWEGO W POSZCZEGOLNYCH LATACH

STANU TECHNICZNEGO ZASOBU

lata 2025 2026 2027 2028 2029
wielko$¢ zasobu mieszkaniowego
7 7 7 7 7
potozenie budynku | Ilos¢ numer powierz. wyposazenie techniczne stan
lokali lokalu uzytkowa d Kanali techniczny
w2 woda gaz c.0. anali- ener.
zacja elektr
1 47,10 tak tak tak tak tak dobry
m.Mszana Dolna 7 2 23,93 tak tak tak tak tak dobry
ul.Starowiejska 3 23,10 tak tak tak tak tak dobry
36F 4 23,54 tak tak tak tak tak dobry
5 24,23 tak tak tak tak tak dobry
6 33,15 tak tak tak tak tak dobry
7 33,15 tak tak tak tak tak dobry

W zakladanym okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego
zasobu poprzez budowe nowych budynkow. Zaséb mieszkaniowy moze ulec zmianie w przypadku nabycia
przez gmin¢ lokalu do gminnego zasobu mieszkaniowego w drodze dziedziczenia badz przyjecia

darowizny.

3. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

lata

2025

2026

2027

2028

2029

planowana sprzedaz

0

0

0

0

0

4. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE
STANU TECHNICZNEGO Z PODZIALEM NA POSZCZEGOLNE LATA.

wydatki

2025

2026

2027

2028

2029

remonty

0

0

0

0

0

Zaktada sig¢ utrzymanie stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w miare posiadanych
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srodkéw finansowych.

Rozdzial 3.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

Zasobem mieszkaniowym gminy administruje Zaktad Gospodarki Komunalnej na podstawie umowy
administracji nieruchomoscig z dnia 03.01.2025r.

Zgodnie z tre$cig umowy administrator zobowigzany jest do administrowania nieruchomos$cig w sposob
ktory zapewnia prawidtowe izgodne z prawem funkcjonowanie nieruchomosci a to: podpisywania umow
znajemcami wskazanymi przez wilasciciela , dokonywania kontroli technicznych ibiezacych napraw
i konserwacji , pobierania od najemcoéw oplat czynszu i przeznaczanie ich na biezace koszty zwigzane
z utrzymaniem i przegladami technicznymi.

W przypadku odzyskania lokali do dyspozycji zostanie on przeznaczony dla os6b oczekujacych
1 spetniajacych warunki do ich otrzymania.

Nie planuje si¢ zmian w sposobie izasadach zarzadzania lokalami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Naleznosci czynszowe sa regulowane na biezaco aw razie opoOznien — windykowane przez
administratora.

Rozdzial 4.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

Podstawowym i gtownym zrédlem finasowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029 beda:
- wptywy z optat czynszowych. Z niego finansowane sa biezace przeglady techniczne
(przewody kominowe, gazowe, koszty administracji),
- inne dochody i $rodki finansowe pozyskane przez Gmin¢ w ramach dostgpnych programow i funduszy.

W kolejnych latach dochody o ktérych mowa wyzej ustala si¢ przy nastepujacych zalozeniach:

lata 2025 2026 2027 2028 2029
dochody z najmu (zt) 8 000 8 000 10 000 10 000 10 000
Planuje si¢ nastepujace wysokosci wydatkow w poszczegdlnych latach:
wydatki 2025 2026 2027 2028 2029
przeglady techniczne 4000 4000 5000 5000 6 000
remonty 0 0 0 0 0
Rozdzial 5.

ANALIZA POTRZEB 1 ZASADY GOSPODAROWANIA ZASOBEM

Istnieje potrzeba powigkszenia gminnego zasobu mieszkaniowego w szczego6lnosci potrzeba mieszkan
socjalnych i tymczasowych.

Wynika to z iloéci sktadanych wnioskéw oraz prowadzonej listy 0os6b oczekujacych na przydziat takich
lokali.

Wsparciem dla Burmistrza jest powotana Zarzadzeniem Nr 97/2024 z dnia 26 sierpnia 2024r. Miejska
Komisja Mieszkaniowa, ktora w swej pracy stosuje zasady okre§lone w zataczniku do w/w zarzadzenia oraz
okreslone w uchwale Nr XLVII/298/2009 Rady Miasta Mszana Dolna z dnia 26 listopada 2009 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Mszana Dolna.

Rozdzial 6.
DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJANALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Podstawowym dzialaniem zmierzajagcym do poprawy wykorzystania iracjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem Gminy bedzie:

a) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowo§$cig regulowania oplat czynszowych,

b) biezaca windykacja ewentualnych zaleglosci czynszowych,
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¢) ograniczanie zadluzenia najemcow poprzez wykorzystywanie $wiadczen rzeczowych i zaliczanie wartosci
wykonywanych prac na poczet nalezno$ci czynszowych,

d) monitorowanie zamieszkiwania lokatoréw w wynajmowanych lokalach
e) ustalanie czy najemca nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu

Rozdzial 7.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu zalezy od potozenia budynku, wyposazenia
budynku i ogdlnego stanu technicznego budynku.

Najemcy oprocz czynszu zobowigzani sg do uiszczania optat niezaleznych od wiasciciela tj.za dostawe do
lokalu wody, energii elektrycznej, gazu, odbioru nieczystosci, odbior odpaddéw komunalnych.

Stawke czynszu za 1 m 2 powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz w wysokosci do 3 % wartosci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych
w stosunku rocznym ogtaszanego przez Wojewode Matopolskiego woparciu o1 18 ustawy
z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych — jako stawka bazowa.

Stawka bazowa moze zosta¢ zwiekszona o 3% w budynkach (lokalach), w ktorych w ciggu ostatnich 5 lat
zostata wymieniona instalacja elektryczna, kanalizacyjno-wodociagowa, wyremontowano lub wymieniono
rynny lub pokrycie dachowe.

Czynnikami obnizajagcymi stawke bazowa czynszu sa: brak instalacji c.o., brak instalacji gazu, brak
instalacji wodno-kanalizacyjne;.

Wysoko$§¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej istawki czynszu
okreslonej dla danego lokalu uwzgledniajacy stawke bazowa oraz czynniki obnizajace wysokos$¢ stawki
bazowe;j.

Czynsz najmu naliczany przez wynajmujgcego platny jest z géry do 10-go dnia kazdego miesigca.

Podwyzka czynszu moze by¢ dokonywane nie czgsciej niz raz na 6 miesigcy i nastepuje w trybie art. 8a
ustawy.

Stawka czynszu za lokal socjalny lub tymczasowe pomieszczenie nie moze przekracza¢ potowy stawki
bazowej czynszu.

W  okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ skorzystania zmozliwosci wynikajacej

z art. 7 ust. 2 ustawy.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

mgr Agnieszka Sasal
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