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UCHWALA NR XIX/142/2025
RADY GMINY NIEDZWIEDZ

z dnia 28 sierpnia 2025 roku

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy NiedZwiedZ na lata
2026 - 2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725 z p6zn. zm.) Rada Gminy uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy NiedzwiedZ na
lata 2026 — 2030" w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XXI1/135/2020 Rady Gminy NiedzwiedzZ z dnia 24 wrzes$nia 2020 r. w sprawie:
zasad polityki czynszowej dla lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Niedzwiedz.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niedzwiedz.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz

Andrzej Wielowski
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Zatacznik do uchwaty nr XIX/142/2025
Rady Gminy Niedzwiedz
z dnia 28 sierpnia 2025 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
NIEDZWIEDZ NA LATA 2026 — 2030

Rozdzial 1. )
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Obowiazek uchwalenia przez Rade Gminy programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
natozony zostal mocag art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy zdnia 21 marca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725 z p6zn. zm.).

Program uwzglednia zadania gminy zatozone ustawg ijest kontynuacja dzialan zmierzajacych do
tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej czyli
zapewnienie lokali socjalnych i zamiennych, atakze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych o niskich dochodach. Program zostat opracowany na 5 lat.

Istotnym celem programu jest dgzenie do racjonalnego gospodarowania posiadanym zasobem poprzez
utrzymanie jego stanu na dobrym poziomie technicznym.

Rozdzial 2.
WIELKOSC ORAZ STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY

§ 2. 1. Mieszkaniowy zas6b gminy stanowia lokale w budynku:
a) Domu Nauczyciela w Niedzwiedziu potozonego na dzialce ewidencyjnej nr 1053/1;
b) Przedszkola w Porgbie Wielkiej potozonego na dzialce ewidencyjnej nr 801;
c¢) Szkoty w Porgbie Wielkiej potozonej na dziatce ewidencyjnej nr 803;
d) Szkoty w Koninie polozonej na dzialce ewidencyjnej nr 4256.

2. Wedhug stanu na dzien 30 czerwca 2025 r. mieszkaniowy zaséb gminy obejmowatl 14 lokali, ktorych
wielko$¢ przedstawiata si¢ nastepujaco:

Lokalizacja Liczba Liczba | Numer | Powierzchnia Stan techniczny
budynkoéw | lokali | lokalu lokalu w m?
Dom 1 8 1 50 Ogrzewanie z kotlowni gazowe;j
Nauczyciela w wspolnej dla calego obiektu. Wymiana
Niedzwiedziu instalacji elektrycznej oraz wykonanie

stopnia schodowego przed gtdwnym
wejsciem do budynku. Klatka schodowa
wymaga od§wiezenia (prace malarskie).
Konieczna modernizacja instalacji
wodno — kanalizacyjnej. W lokalu
wystepuja peknigcia na $cianach,
instalacja elektryczna czgsciowo
wymaga wymiany ze wzgledu na jej
zuzycie techniczne.

2 51 Najemcy dokonali biezacych remontow
3 45 lokali mieszkalnych.
4 40 Wystepuja peknigcia na powierzchni

tynkow $ciennych. Spekania maja
charakter liniowy, wynikaja

z naturalnych procesow
eksploatacyjnych budynku. Wykonanie
dodatkowych otworéw wentylacyjnych
w lazience.
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47

50

Instalacja elektryczna czgsciowo
wymaga remontu. Brak otworow
wentylacyjnych w tazience.

45

CzeSciowa modernizacja instalacji
elektryczne;j.

Brak otworow wentylacyjnych

w tazience.

37

Stan techniczny dobry.

Przedszkole w 1 3
Porgbie
Wielkiej

33,26

Konieczna modernizacja kratki
wentylacyjnej w kuchni dla zapewnienia
wlasciwej cyrkulacji powietrza. Lokal
charakteryzuje si¢ niskim standardem
technicznym.

52

W korytarzu na poddaszu widoczne
zacieki na powierzchni sufitu, klatka
schodowa wymaga od$wiezenia (prace
malarskie). Posadzka nier6wna —
konieczne wyréwnanie posadzki.

87,77

Lokal w ztym stanie technicznym —
zuzycie elementow wykonczeniowych
1 instalacji.

Szkota w 1 2

47

Porebie
Wielkiej

47

Klatka schodowa wymaga od$wiezenia
(prace malarskie).

Szkota w 1 1
Koninie

74,56

Zacieki przy kominie, nierdwnos$ci
w warstwach wylewek posadzkowych.

Konieczno$¢ modernizacji instalacji
elektryczne;.

RAZEM 4 14 - 706,59

3.Kazdy zbudynkéw posiada pelne wyposazenie techniczne (tj. woda, kanalizacja, gaz, energia
elektryczna). Wszystkie lokale z zasobu posiadaja tazienke i niezalezng instalacje centralnego ogrzewania. Stan
techniczny lokali oraz budynkéw podlega corocznemu sprawdzaniu pod wzgledem zgodno$ci ich stanu
z przepisami Prawa budowlanego.

Rozdzial 3.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY,PLANOWANE REMONTY I MODERNIZACJE

§ 3. Zasobem mieszkaniowym zarzadza Wojt Gminy Niedzwiedz. W przypadku odzyskania lokali do
dyspozycji, zostana one przeznaczone dla 0sob oczekujacych i spetniajacych warunki do ich otrzymania.

§ 4. 1. Zaklada si¢ systematyczng poprawe¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy poprzez
remonty

1 modernizacje.

2. W latach 2026 — 2030 Gmina Niedzwiedz zamierza wykona¢ remonty w nizej wymienionych
budynkach:

Lokalizacja Rok Zakres prac remontowych
Dom Nauczyciela w Niedzwiedziu | 2026 Malowanie klatki schodowe;j
2027 Wymiana instalacji elektrycznej, wymiana instalacji
wodno — kanalizacyjnej
2028 — 2030 Biezace utrzymanie
Przedszkole w Porgbie Wielkiej 2026 — 2027 Biezace utrzymanie
2028 Remont korytarza i malowanie klatki schodowej
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2029 — 2030 Biezace utrzymanie
Szkota w Porgbie Wielkiej 2026 — 2030 Biezace utrzymanie
Szkota w Koninie 2026 Wymiana instalacji elektryczne;
2027 -2030 Biezace utrzymanie
Rozdzial 4.

ANALIZA POTRZEB I ZASADY GOSPODAROWANIA ZASOBEM

§ 5. Istnieje potrzeba powigkszenia gminnego zasobu mieszkaniowego w szczego6lnosci potrzeba mieszkan
socjalnych itymczasowych. Wynika to zilosci skladanych wnioskow oraz prowadzonej listy 0sob
oczekujacych na przydziat takich lokali.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ, WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU ORAZ DZIALANIA
MAJACE NA CELU ZASPOKOJENIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH

§ 6. Zasady polityki czynszowej zasoboéw mieszkaniowych jednostki samorzadowej uchwala je rada,
natomiast organ wykonawczy tej jednostki ustala stawke bazowa czynszu. Stawka bazowa czynszu ustalona
jest dla powierzchni uzytkowej mieszkania. Stawka czynszu za lokal socjalny lub tymczasowe pomieszczenie
nie moze przekracza¢ polowy stawki bazowej czynszu.

Czynsz obejmuje: koszty administrowania, konserwacji iutrzymania technicznego budynku w tym
remonty lokali ipomieszczen wspdlnego uzytkowania, koszty utrzymania czysto$ci izieleni wraz
z infrastrukturg wokot budynku oraz koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania
w budynku w tym optaty za utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczng oraz optaty publiczno-prawne.

Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
i czesci przynaleznych do lokalu mieszkalnego, a niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu
energii elektrycznej, gazu iwody oraz odbiér nieczystosci pltynnych istatych w wypadkach gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej odrgbnej umowy, a takze oplat za korzystanie z anteny zbiorczej,
domofonu, oraz optat za wodomierz i energi¢ elektryczng w pomieszczeniach piwnicznych, w przypadku
istnienia w/w instalacji w budynku.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow dla mieszkaniowego zasobu gminy:
1) czynsz za najem lokalu mieszkalnego,
2) czynsz za najem lokalu socjalnego,
3) czynsz nie przekraczajacy 3% wskaznika wartosci odtworzeniowej lokalu.

2. Szczegodtowe zasady polityki czynszowej w szczegolnosci wysokos¢ stawek czynszowych, realizowane
sa zgodnie z zasadami wynikajacymi z obowigzujacych przepisow.

3. Istnieje mozliwo$¢ zaliczenia kosztow naktadow wykonanych w lokalu przez Najemc¢ za uprzednia
pisemna zgoda Wynajmujacego i na warunkach okreslonych w stosownej umowie.

4. W przypadku wykonania naktadéw w lokalu, od nastgpnego miesigca po ich wykonaniu lub stwierdzenia
tego faktu przez Wynajmujgcego naliczany jest czynsz wedtug stawki uwzgledniajacej warto$¢ uzytkowa
lokalu.

§ 8. Miesieczne stawki czynszu najmu 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych
zasob mieszkaniowy Gminy NiedzwiedZ ustalane sg przez Wojta Gminy Niedzwiedz z uwzglgdnieniem zasad
polityki czynszowej, okreslonych w niniejszym programie, z zachowaniem obowiazujacych w tym zakresie
przepisoOw prawnych.

§ 9. Ustala si¢, iz stawki czynszu o ktorych mowa w § 14 nie mogg by¢ zmieniane czgSciej niz co
6 miesiecy.

§ 10. 1. Wysoko$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego w mieszkaniowym zasobie gminy Niedzwiedz
okresla wg metody $redniej stawki zwanej dalej ,,stawka bazowa", ustalanej przy zastosowaniu czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych zwigzanych ze standardem lokalu.

2. Wysokos$¢ czynszu dla danego lokalu okresla si¢ w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
podwyzszajace i obnizajace jego warto$¢ uzytkowa.
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3. Dla lokali socjalnych nie stosuje si¢ czynnikoOw obnizajacych ipodwyzszajacych wartos¢ uzytkowa
lokalu. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne réwna bedzie potowie najnizszej stawki czynszu
obowigzujacej

W gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu, majace
wplyw na wysokos¢ stawki czynszowe;j:

1) Potozenie budynku:
a) czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu:
- budynki obejmujace obreby wiejskie Konina, Podobin, Porgba Wielka -10%
b) czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
- budynki zlokalizowane w obrg¢bie wsi Niedzwiedz +10%
2) Potozenie lokalu:
a) czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
- mieszkanie usytuowane na I pigtrze +10%
b) czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
- mieszkanie usytuowane na Il pietrze -5%
- mieszkanie usytuowane na III pigtrze -10%
3) Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:
a) czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
- brak wc lub tazienki -10%
b) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:
- instalacja centralnie cieptej wody +10%
- instalacja gazowa lub kuchnia elektryczna +10%
4) Ogo6lny stan techniczny budynku:
a) czynniki obnizajgce stawke bazowa czynszu:
- zty stan techniczny -10%
b) czynniki podwyzszajace stawkg bazowa czynszu:
- dobry stan techniczny budynku +10%
- bardzo dobry stan techniczny budynku +20%

§ 11. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego ustala si¢ w wysokosci 1/30, 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu, za kazdy dzien bezumownego zajmowania lokalu.

§ 12. Czynsz znajmu iinnych optat za lokale wchodzace w skltad mieszkaniowego zasobu gminy
Niedzwiedz placony jest z gory do 10-go dnia kazdego miesigca do kasy Wynajmujgcego lub na wskazany
przez Wynajmujgcego rachunek, a w indywidualnych przypadkach w terminach wynikajacych z zawartej
umowy najmu.

§ 13. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu na wnioski Najemcow lokali o niskich dochodach. Pomoc
rodzinom iosobom samotnym w trudnym polozeniu materialnym jest i bedzie nadal realizowana poprzez
zabezpieczenie w budzecie gminy odpowiednich $rodkéw na wyptaty dodatkow mieszkaniowych,
przyznawanych na podstawie odrebnych uregulowan.

§ 14. 1. Podwyzka stawek czynszowych jest dokonywana przez Wéjta w drodze zarzadzenia.

2. Zmiana stawek jest dokonana w formie 3 miesi¢cznego wypowiedzenia liczac od konca miesigca
kalendarzowego w ktorym wydano zarzadzenie o ktorym mowa w ust. 1.
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3. Podwyzka stawek bazowych w latach 2026 — 2030 nastepuje wedlug zasad okreslonych w tabeli nr 1:
TABELA NR 1: Roczny wzrost stawek czynszu w Gminie Niedzwiedz w latach 2026 - 2030.

Dotychezasow Czynsz w zt w latach
Stawka y

czynsz w zt 2026 2027 2028 2029 2030
bazowa 9,48 15,00 15,45 15,91 16,39 16,88
W tym max 15,46 20,98 21,61 22,26 22,93 23,62
w tym min 7,24 12,76 13,14 13,53 13,94 14,36
za lokal 6,28 11,80 | 12,15 12,51 12,89 13,28
socjalny
3% wartoSci
odtworzeniowe - 15,17 - - - -
j lokalu

4. Naktady ponoszone przez Gming na trwale ulepszenie lokali, zwigkszajace ich warto$¢ uzytkowa, beda
wliczane do czynszu za lokal, na zasadzie zwickszenia kwoty czynszu o kwot¢ rowng 10% nakladow
poniesionych przez Gming na trwale ulepszenie lokalu zwigkszajgcego jego wartos¢ uzytkowa, az do ich
petnego zwrotu.

5. Zwigkszenie czynszu z przyczyn okreslonych w ust.4 moze nastagpi¢ ponad stawke maksymalng
wynikajaca z 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

Rozdzial 6.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§ 15. Ze wzgledu na ograniczony zasdéb mieszkaniowy, nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegodlnych latach.

Rozdzial 7.
FINANSOWANIE GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

§ 16. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszéw za lokale mieszkalne,
wplywy z optat za najem lokali uzytkowych, wplywy ze sprzedazy mieszkan i inne dochody gminy.

Rozdzial 8.
WYSOKOSC WYDATKOW NA GOSPODAROWANIE MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 17. Przewiduje si¢ nastgpujace wysokosci wydatkow w latach 2026 — 2030 lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Niedzwiedz.

TABELA NR 2: Przewidywana wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Niedzwiedz.

Rok Remonty i modernizacja (w zl) Biezaca eksploatacja (w zb)

2026 100 000 zt 15 000 zt

2027 100 000 zt 15 000 zt

2028 100 000 zt 20 000 zt

2029 100 000 zt 20 000 zt

2030 100 000 zt 20 000 zt
Rozdzial 9.

INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
MIESZKANIOWEGOZASOBU GMINY

§ 18. 1. Podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych ptatnosci czynszu
poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia si¢ zalegtosci czynszowych
obejmujacych trzy kolejne okresy ptatnosci.
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2. Realizacje zatozen majacych na celu uregulowanie zalegtosci czynszowych przez lokatorow.
3. Podejmowanie dzialan w celu zabezpieczania corocznie w budzecie gminy stosownych $rodkéw na

wykonanie remontow biezacych.

Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz

Andrzej Wielowski
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