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UCHWALA NR XVII/156/2025
RADY GMINY BUKOWINA TATRZANSKA

z dnia 15 wrze$nia 2025 roku

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Bukowina
Tatrzanska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1., poz. 1153) w zwiazku z art. 13 ust. 1-2a, art. 14 ust. 3-5,
art. 15, art. 18, art. 25ust. 1, art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 314, art. 68 ust. 11 1b, art. 84 ust. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.),Rada Gminy
Bukowina Tatrzanska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady gospodarowania nieruchomo$ciami Gminy Bukowina Tatrzanska, w zakresie
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na czas dluzszy niz
3 lata, w tym gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do lat 3, zawiera si¢ kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢, stanowiace zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bukowina Tatrzanska.

§ 3. 1. Wejscie w zycie niniejszej uchwaly nie powoduje obowiazku dostosowania tresci umoéw dotychczas
obowigzujacych zawartych na okres do 3 lat.

2. W sprawach wszczetych, a niezakonczonych do dnia wej$cia w zycie niniejszej uchwaty, stosuje si¢
przepisy niniejszej uchwaty.

3. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Bukowina Tatrzanska

Marek Szyszka
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Zatacznik do uchwaty Nr XVII/156/2025
Rady Gminy Bukowina Tatrzanska
z dnia 15 wrzes$nia 2025 r.
Rozdzial 1.
Zasady Ogolne

§ 1. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami Gminy Bukowina Tatrzanska, w zakresie
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na czas dluzszy niz
3 lata, w tym gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do lat 3, zawiera si¢ kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Bukowina Tatrzanska;

2. Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Bukowina Tatrzanska;
3. Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Bukowina Tatrzanska;

4. nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wlasnosci Gminy
Bukowina Tatrzanska;

5. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.].
Dz. U. 22024 r., poz. 1145 ze zm.);

6. celach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ cele wymienione w art. 6 ustawy;

7. jednostkach organizacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ gminne jednostki organizacyjne, nie posiadajace
osobowosci prawnej;

8. jednostkach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ Sotectwa Gminy Bukowina Tatrzanska;

9. nieruchomosci wielomieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny o liczbie lokali
mieszkalnej powyzej dwoch.

§ 3. 1. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Woijt, ktory jest zobowigzany do gospodarowania
nieruchomos$ciami  w sposob  zgodny zzasadami prawidlowej gospodarki, zgodnie z przepisami
obowigzujacych ustaw i zapisoOw niniejszej uchwaty.

2. Nabywanie, zbywania i obcigzanie nieruchomosci oraz ich wydzierzawianie i najem winno odbywac si¢
z zachowaniem szczegodlnej staranno$ci w gospodarowaniu mieniem Gminy.

3. Czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1-2, nalezy poprzedzi¢ badaniem stanu prawnego nieruchomosci,
analizg rynku nieruchomosci, a jezeli istnieje potrzeba okreslenia warto$ci nieruchomosci — jej wycena.

4.7 zastrzezeniem ust. 5 nie dopuszcza si¢ do obrotu na okres dluzszy niz trzy lata nieruchomosci
w przypadku:

1) toczacego si¢ postgpowania administracyjnego, atakze sadowego dotyczacego prawidtowosci nabycia
nieruchomosci przez Gming lub o zwrot nieruchomosci,

2) istnienia roszczen o0sob trzecich wynikajacych z kodeksu cywilnego i innych przepisow prawa.

5. W przypadku istnienia koniecznosci zlokalizowania na nieruchomos$ci, w tym ktérych dotycza zapisy
ust. 4, na wniosek podmiotow realizujagcych inwestycje celu publicznego o charakterze liniowym rozumiane
jako budowa iutrzymanie ciaggéw drenazowych, przewodow iurzadzen stuzacych do przesytania lub
dystrybucji ptynéw, pary, gazow ienergii elektrycznej, atakze innych obiektow iurzadzen podobnych
1 urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen — na okres powyzej trzech lat, dopuszcza
si¢ odptatne obcigzenie nieruchomos$ci prawem stuzebnosci przesylu bez dodatkowej zgody Rady Gminy.
Obcigzenie nieruchomos$ci moze nastgpi¢ pod warunkiem zapewnienia jak najmniejszej ingerencji w granice
nieruchomosci gruntowej, tj. przeznaczenia jak najmniejszej powierzchni gruntu pod inwestycje i takiej jej
lokalizacji w granicach dziatki, aby zminimalizowaé¢ ewentualne przeszkody w dalszym dysponowaniu
gruntem lub utratg jego warto$ci.

6. W przypadkach okreslonych w ust. 4, z zastrzezeniem ust. 5, dopuszcza si¢ uzyczenie nieruchomosci, lub
oddanie jej w najem lub dzierzawe oraz obcigzenie ograniczonymi prawami rzeczowymi na okres dluzszy niz
trzy lata, wylacznie za zgoda Rady Gminy.
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Rozdzial 2.

Zasady nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci

§ 4. Wojt nabywa nieruchomosci do gminnego zasobu, bez zgody Rady Gminy w nastgpujacych
przypadkach:

1. w drodze decyzji administracyjnych Wojewody i innych organéw administracji publicznej,

2.ich nabycie nastgpuje nieodptatnie lub w drodze zamiany bez doptat polepszajacej gospodarowanie
gminnym zasobem nieruchomosci, albo shuzacej realizacji celu spoteczno-gospodarczego Gminy w ramach
zadan wlasnych Gminy;

3. ich nabycie nastepuje w wyniku stusznych i prawnych roszczen wtascicieli nieruchomosci na podstawie
art. 231 ustawy Kodeks Cywilny, zmierzajacych do uregulowania stanu prawnego nieruchomosci;

4. ich nabycie nastepuje w drodze zamiany nieruchomosci, nicodplatnego przekazania, zamiany prawa
uzytkowania wieczystego na wilasno$¢ nieruchomosci oraz zamiany prawa uzytkowania wieczystego, ktora
dokonywana jest migdzy Gmina, a Skarbem Panstwa lub Gming ainnymi jednostkami samorzadu
terytorialnego.

§ 5. 1. Wojt nabywajac nieruchomosci w formie odptatnej, nabywa je za cen¢ nie wyzsza niz ustalong przez
rzeczoznawc¢ majatkowego, w wyjatkowych przypadkach uzasadnionych interesem Gminy moze naby¢
nieruchomos¢ za cene nie wyzsza niz 130% wartosci ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego, po uzyskaniu
pozytywnej opinii komisji Rady Gminy do spraw budzetu.

2. Cena nabycia nieruchomosci moze by¢ zaplacona jednorazowo w ramach posiadanych S$rodkow
w budzecie Gminy, lub roztozona na raty. Oprocentowanie niezaptaconych rat okresla umowa stron.

Rozdzial 3.

Zasady zbywania nieruchomosci
§ 6. 1. Nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy sprzedaje si¢ lub oddaje w uzytkowanie wieczyste
w drodze przetargu na zasadach przewidzianych w ustawie. O wyborze formy przetargu decyduje Wojt.
2. Sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowigcych wlasno§¢ Gminy
w trybie bezprzetargowym nastepuje w przypadkach przewidzianych w ustawie.

3. Wojt Gminy w przypadku sprzedazy nieruchomo$ci w drodze bezprzetargowej moze w formie
zarzadzenia udzieli¢ bonifikaty w wysokosci do 30% wartosci zbywanej nieruchomosci, jezeli nieruchomosé
jest sprzedawana:

1) osobom fizycznym i osobom prawnym, ktore prowadza dzialalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna,
lecznicza, o§wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojows, wychowawcza, sportowg lub turystyczng, na cele
niezwigzane z dziatalnos$cig zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej
dziatalnos$ci pozytku publicznego;

2) na rzecz Skarbu Panstwa albo na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego;

3) kosciotom 1 zwigzkom wyznaniowym, majacym uregulowane stosunki z panstwem, na cele dziatalnosci
sakralnej;

4. Udzielenie bonifikaty w pozostatych przypadkach o ktérych mowa w art. 68 ust. 1 i art. 68a ust.1 ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami wymaga zgody Rady Gminy Bukowina Tatrzanska wyrazonej w formie
uchwaty.

5. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan, o ktéorych mowa
w art. 37 ust. 2 1 3 oraz w art. 39 ust. 2, moze zosta¢ roztozona na raty, na czas nie dtuzszy niz 10 lat.

6. Wierzytelno§¢ Gminy w stosunku do nabywcy ztego tytulu podlega zabezpieczeniu, w szczegdlnosci
przez ustanowienie hipoteki.
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7. Pierwsza rata nie moze by¢ nizsza niz 30% ceny ipodlega zaptacie nie p6zniej niz do dnia zawarcia
umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci, a nastepne raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zaplacie
w terminach ustalonych przez strony w umowie.

8. Rozlozona na raty niesptacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
réwnej wysokos$ci odsetek ustawowych.

§ 7. Zgody Rady wyrazonej odrebna uchwata wymaga sprzedaz nieruchomo$ci Gminy na rzecz Skarbu
Panstwa lub innym jednostkom samorzadu terytorialnego za cen¢ nizszg niz 50% warto$¢ okreslonej przez
rzeczoznawc¢ majatkowego.

Rozdzial 4.

Przekazywanie nieruchomosci w najem, dzierzawe lub uzyczenie
§ 8. Wojt moze bez zgody Rady zawiera¢ umowy:

1. dzierzawy, najmu lub uzyczenia nieruchomosci lub ich czg¢$ci, na czas oznaczony powyzej 3 lat lub czas
nieoznaczony, na rzecz przedsiebiorstw przesylowych realizujacych inwestycje celu publicznego o charakterze
liniowym.

2. przedtuzac na czas oznaczony powyzej 3 lat lub na czas nieoznaczony juz zawarte umowy dzierzawy lub
najmu i uzyczen w tym takze umowy zawarte na czas oznaczony do 3 lat, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢.

§ 9. Przy zawieraniu umow dzierzawy, najmu lub uzyczenia Wojt zobowiazany jest do:
1. kierowania si¢ zasadami racjonalnej gospodarki mieniem oraz wzglgdami ekonomicznymi Gminy;
2. przestrzegania przeznaczenia nieruchomosci w dokumentach planistycznych;

3. uwzgledniania przy zawieraniu uméw, w szczego6lnosci umow na czas oznaczony, termindw realizacji
zadan Gminy w stosunku do nieruchomos$ci majacej by¢ przedmiotem umowy

§ 10. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy dzierzawy,
najmu lub uZyczenia na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, jezeli oddanie
w dzierzawe nastgpuje:

1. w ramach przedtuzenia umowy z dotychczasowymi dzierzawcami lub najemcami nieruchomosci;
2. z wstepnymi, zstepnymi, petnoletnim rodzenstwem i matzonkiem dzierzawcy lub najemcy;

3. na poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej lub jej czesci, stanowigcej wiasnosc,
bedacej w uzytkowaniu wieczystym, oddanej w dzierzawe, najem lub uzytkowanie wnioskodawcy;

4. w celu urzadzenia drogi dojazdowej do poses;ji;
5. na cele prowadzenia dziatalnosci niezarobkowej, charytatywnej, kulturalnej lub o§wiatowej;
6. na rzecz stowarzyszen i klubow sportowych;

7.na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych, innej jednostki samorzadu terytorialnego Iub
Skarbu Panstwa;

8. na cele uzytecznosci publicznej w rozumieniu art. 6 ustawy.

9.na rzecz przedsigbiorstw przesylowych realizujacych inwestycje celu publicznego o charakterze
liniowym.

§ 11. Warunkiem koniecznym do zawarcia umowy w trybie bezprzetargowym, w przypadkach o ktérych
mowa w §11 ust. 112 jest brak zaleglo$ci finansowych ztytulu dzierzawy lub najmu przedmiotowe;j
nieruchomosci;

Rozdzial 5.

Trwaly zarzad
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§ 12. 1. Nieruchomosci stanowiace wilasnos¢ Gminy moga by¢ przez Wojta przekazywane jednostkom
organizacyjnym Gminy nie posiadajacym osobowosci prawnej w trwaly zarzad, na cele zwigzane z realizacja
zadan wiasnych Gminy i zwigzane z dziatalnoscig tych jednostek okreslone aktem o utworzeniu jednostki lub
statutem.

2. Ustalenie trwalego zarzadu nastgpuje na czas okreslony lub nieokreslony stosownie do wniosku
kierownika jednostki organizacyjnej Gminy.

3. W przypadku przekazywania nieruchomosci jednostce organizacyjnej w trwaly zarzad, warunki
korzystania z nieruchomosci oraz zasad zawierania umow najmu, dzierzawy i uzyczenia na rzecz osob trzecich
ustala Wojt w decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu.

§ 13. W przypadku przekazywania nieruchomos$ci komunalnej jednostce organizacyjnej nieposiadajacej
osobowosci prawnej w trwaly zarzad, Wojt moze udzieli¢ bonifikaty od optat rocznych z tytulu trwatego
zarzadu w wysokosci do 100% na:

1. realizacje¢ celow publicznych i zadan wiasnych Gminy;

2. prowadzenie  dzialalno$ci  charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej, badawczo-rozwojowe;j,
wychowawczej, sportowo-turystycznej, przez jednostki organizacyjne realizujace cele niezwigzane
z dziatalnos$cig zarobkowa.

Rozdzial 6.

ObcigzZenie nieruchomosci

§ 14. 1. Wyraza si¢ zgode Wojtowi Gminy na obcigzanie nieruchomosci stanowigcych mienie Gminy,
w przypadkach uzasadnionych interesem spotecznym lub shusznym interesem strony, za wynagrodzeniem
rekompensujacym ograniczenie prawa poprzez:

1) oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie na okres do 10 lat,
2) ustanawianie stuzebnosci gruntowych i osobistych,

2. Do obcigzenia nieruchomosci uzytkowaniem na okres dtuzszy niz 10 lat, oddania jej w nieodptatne
uzytkowanie, nieodptatng stuzebno$¢ oraz do ustanowienia hipoteki konieczna jest zgoda Rady Gminy
wyrazana w formie uchwaty.

3. Wyraza si¢ zgod¢ na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umow o ustanowieniu
uzytkowania i shuzebnos$ci gruntowych badz osobistych w nastepujacych przypadkach:

1) ustanowienie prawa nastgpuje dla potrzeb doprowadzenia lub odprowadzenia, wody, pary, pradu, gazu lub
dla potrzeb budowy i utrzymania innych urzadzen przesytowych,

2) ustanowienie prawa jest niezbedne dla poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci
sasiednie;j,

3) ustanowienie prawa nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa, jednostki samorzadu terytorialnego, komunalnej
osoby prawnej, gminnej jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci prawnej, instytucji kultury
tworzonych, prowadzonych i taczonych przez Gming,

4) ustanowienie prawa nastepuje na rzecz kosciotow izwigzkow wyznaniowych, majacych uregulowane
stosunki z panstwem, na cele dziatalnosci sakralnej,

5) ustanowienie prawa nastepuje na dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o§wiatowa,
naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowg lub turystyczng, na cele niezwigzane
z dziatalno$cig zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci
pozytku publicznego;
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6) ustanowienie prawa nastgpuje na cele publiczne w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Przewodniczacy Rady Gminy Bukowina Tatrzanska

Marek Szyszka
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