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UCHWALA NR XVII11/220/25
RADY MIEJSKIEJ W SKAWINIE

z dnia 24 wrze$nia 2025 roku

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Kolejowej w Skawinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 41 ust. 1 iart. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2025r. poz. 1153), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 37ea, art. 37n ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2024r.
poz. 1130 zpo6dzn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.),
w zwiazku z wnioskiem inwestora ztozonym w dniu 12 listopada 2024 r. za posrednictwem Burmistrza Miasta
i Gminy Skawina, Rada Miejska w Skawinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot uchwaly

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ulicy Kolejowej w Skawinie, stwierdzajac,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skawina wjej granicach administracyjnych, zatwierdzonego uchwatg nr LXI/880/23 Rady Miejskiej
w Skawinie z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

2. Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym okreslone s3 w zatgczniku
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Powierzchnia obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym wynosi ok. 0,7 ha.
§ 2. Integralng czescig zintegrowanego planu inwestycyjnego sa zataczniki:

1) czgs¢ graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego — zatacznik nr 1 w skali 1: 1 000;

2) dane przestrzenne — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie niebedace ustaleniem zintegrowanego planu inwestycyjnego: informacja w sprawie uwag
wniesionych w toku konsultacji spotecznych do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego - zatacznik
nr 3.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Skawinie;

2) zintegrowanym planie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy zintegrowany plan
inwestycyjnym obejmujacy cze$¢ tekstowg wraz z czescig graficzng stanowigcg zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, zwany dalej planem;

3) czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1 do

niniejszej uchwaly zawierajacy graficzny zapis zintegrowanego planu inwestycyjnego, zwany dalej
rysunkiem planu;
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4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy okre$lone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw;

5) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z woda w jej
naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji krajobrazowe;j jak np. ogrody
deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci - 0-12°;

7) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy nie wydzielone
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, niezb¢dne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek
i obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego; przebieg tych dojazdéw moze by¢
ustalony na etapie projektowania inwestycyjnego;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu przepiso6w ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.
zm.);

9) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu i wydzielajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw, w odniesieniu do ktorej:

a) nie dopuszcza si¢ przekroczenia wyznaczonej linii przez lico $ciany kondygnacji podziemnych oraz
pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

b) dopuszcza si¢ wysuniecie przed wyznaczong lini¢: nadwieszen, balkondéw, daszkow, okapow powyzej
pierwszej kondygnacji nadziemnej,

c¢) dopuszcza si¢ wysuniecie nie dalej niz 1,5 m przed wyznaczong lini¢: schodéw zewnetrznych, ramp,
pochylni, przypor;

11) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania lub uzytkowania, ktory
zostal ustalony dla poszczeg6lnych terenow wydzielonych w planie liniami rozgraniczajgcymi;

12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktoére zostato
ustalone planem jako dominujgce na terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

13) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowe, ktore dopuszczone zostalo na wyznaczonym terenie jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem liczbowo-literowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) symbole identyfikacyjne terendw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) 1-2MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) 1US - teren uslug sportu i rekreacji,
¢) 1KDD - teren drogi dojazdowej;
5) obszar zabudowy $rodmiejskie;j.

2. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku planu sg informacjami dodatkowymi nie stanowigcymi
ustalen planu:
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1) obszar aglomeracji;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
w obowigzujacym planie miejscowym poza obszarem objetym planem.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ksztaltowanie zabudowy oraz zagospodarowanie terenu musi nastepowac zgodnie ze wskaznikami
i parametrami okreslonymi w Rozdziale 4;

2) okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
3) nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektéw ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie pasa terenu znajdujacego si¢ pomigdzy linig rozgraniczajgca
a nieprzekraczalng linig zabudowy, jako teren zieleni, w tym o charakterze izolujacym, z dopuszczeniem
dojazdow, zjazdow, doj$¢ na tereny nieruchomosci, stanowisk postojowych, ciagéw pieszych, Sciezek
rowerowych, matej architektury, sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen budowlanych,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem ustalen §3 pkt 10 lit. b-c;

5) tereny 1-2MW-U znajduja si¢ w obszarze zabudowy srodmiejskiej w zasiggu ktorego obowigzuja regulacje
wynikajace z przepisow odrgbnych;

6) w przypadku istniejacego zagospodarowania terenu uksztaltowanego przed dniem wejscia w zycie planu
przekraczajacego okreslone w planie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢
utrzymanie istniejgcego zagospodarowania, remonty, przebudowg¢ oraz nadbudowe, W sposob
nie powodujacy zwigkszania stopnia przekroczenia parametru.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) nie formutuje si¢ ustalen w zakresie ochrony obszaréw objetych formami ochrony przyrody — na obszarze
objetym planem nie wystepuja takie tereny;

2)wody is$cieki opadowe wilosci okreslonej zwykorzystaniem  wspotczynnikow  zalezgcych
od zagospodarowania terenu, nalezy retencjonowaé, zuwzglednieniem rozwigzan ulatwiajacych
przesigkanie wody deszczowej do gruntu, spowalaniajacych odptyw oraz zwigkszajacych retencje,
pozostatg ilo$¢ wod i Sciekdw opadowych nalezy odprowadzaé¢ do odbiornikéw w ilo$ci jaka powstaje na
terenie przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1);

3) prowadzenie dziatalnosci ustugowej nie moze powodowac ponadnormatywnych ucigzliwosci, w tym
zwlaszcza odordw, hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza wykraczajacych poza granice terenu, do
ktorego uzytkownik posiada tytut prawny;

4)nalezy stosowal rozwigzania techniczne minimalizujagce negatywne oddziatywanie dla zabudowy
chronionej akustycznie;

5)nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepisow odrgbnych; zakaz ten nie dotyczy inwestycji takich jak:

a) sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode,
b) sieci i urzadzenia kanalizacji,

¢) sieci 1 urzadzenia zaopatrzenia w gaz,
d) sieci elektroenergetyczne;

6)nie dopuszcza si¢ przedsigwzig¢, mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, zakaz nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej 1iinwestycji celu publicznego; zakaz nie dotyczy réwniez wymienionych w Rozdziale
4 uchwaly inwestycji z towarzyszaca im infrastruktura: mieszkaniowych, garazy, parkingdw oraz zespotow
parkingdéw — zaliczonych ze wzgledu na okreslone w przepisach odrgbnych powierzchnie zabudowy lub
powierzchnie uzytkowe tych przedsiewzie¢;
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7) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia
lub zycia ludzi, aw szczegdlnoSci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

8) dla celow ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie
z przepisami odrgbnymi w terenach MW-U jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

9) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu poprzez wykonywanie nasypow,
wykopow, oskarpowan oraz niwelowanie inawozenie terenu itp., nie zwigzanych z pracami ziemnymi
dotyczacymi realizacji nowej zabudowy (w tym pracami zwigzanymi z uksztattowaniem terenu wokot
nowo realizowanych budynkéw), pracami ziemnymi majagcymi na celu ustabilizowanie terenow
zagrozonych ruchami masowymi, usuwaniem szkdéd powodziowych, atakze realizacja ukladu
komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej z zastrzezeniem pkt 10;

10) przy zmianie uksztaltowania terenu:
a) nalezy rozwiaza¢ odprowadzenie wod w sposob nie powodujacy szkdd na dziatkach sgsiednich,
b) nie moze nastgpi¢ zaktdcenie stosunkow wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw podlegajace prawnej
ochronie dobr kultury na podstawie przepisow odrgbnych, stanowiska archeologiczne ani obiekty wpisane
do gminnej ewidencji zabytkoéw — nie formutuje si¢ zapiséw w tym zakresie;

2) obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkéw i obiektow archeologicznych oraz
znalezisk przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami archeologicznymi
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wskazuje sig teren drogi dojazdowej 1KDD jako przestrzen publiczng;
2) dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w pkt 1;
3) dla przestrzeni publicznych ustala sig:

a) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zwiazanych z okazjonalng
organizacjg pokazow oraz imprez okoliczno$ciowych,

b) ksztaltowanie pieszej dostepnosci, ze szczegolna dbatoscig o osoby ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow: nie formuluje si¢ ustalen w zakresie terenow
gorniczych, atakze ochrony przeciwpowodziowej, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — na obszarze obj¢tym planem nie znajdujg si¢ takie tereny podlegajace ochronie.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:
1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastgpujgce minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

3) dopuszcza si¢ podzial istniejacych dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt2, jezeli taki
podziat jest spowodowany co najmniej jedng z wymienionych nizej okolicznos$ci:

a) powigkszeniem sgsiednich dziatek,
b) regulacja granic migdzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami,

c) wydzieleniem dziatki pod infrastruktur¢ techniczng, drogi, dojscia, dojazdy, place zabaw, pomniki,
obiekty malej architektury, mate obiekty typu kioski i punkty sprzedazy np. prasy, zielen itp.,

d) uzyskaniem dziatki budowlanej zpolaczenia kilku dziatek, ktorych poczatkowe parametry
nie odpowiadaly ustaleniom zawartym w pkt 2;
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4) dopuszcza si¢ zmniejszenie o 20% ustalonych w pkt. 2 minimalnych parametréw nowo wydzielanych
dzialek ze wzgledu na istniejace podziaty, nieregularne ksztalty, konfiguracje terenu;

5) podziat nieruchomosci przylegtych do drog publicznych jest mozliwy przy zachowaniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

6) istniejace, wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty dzialki, ktorych minimalne parametry
(powierzchni i szeroko$¢) sa mniejsze niz ustalone w pkt. 2, mogg by¢ zabudowane, przy zachowaniu
przepisow Prawa budowlanego oraz pozostatych wymogdw okre§lonych w niniejszej uchwale.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
niniejszej uchwaty;

2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen tymczasowych; zakaz nie dotyczy lokalizacji obiektow
iurzadzen tymczasowych zwigzanych zorganizacja placu budowy (wraz zelementami jego
zagospodarowania) dla realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Komunikacja i infrastruktura techniczna

§ 12. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz miejsc parkingowych

1) podstawowg obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem zapewnia:
a) dla terenow 1-2MW-U: droga publiczna - ul. Kolejowa - potozona poza obszarem objetym planem,
b) dla terenu 1US: droga publiczna 1KDD;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu komunikacyjnego poprzez realizacje dodatkowych drog, ciagéow pieszo-
jezdnych, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) parametry drogi KDD zostajg okreslone w ustaleniach szczegdtowych: §22;
4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drég zgodnie z cz¢scia graficzng planu;
5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych (w tym miejsc w garazach):
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 miejsca postojowego lub garazowego na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej: 0,9 miejsca postojowego lub garazowego na 1 mieszkanie +
1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug, z wylaczeniem powierzchni pomocniczej
(magazynowej, socjalnej, technicznej),

c)dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowe] z wylgczeniem
powierzchni pomocniczej (magazynowej, socjalnej, technicznej),

d) dla obiektow sportowych takich jak hale, lodowiska, boiska itp. — 5 miejsc na 100 uzytkownikow,

€) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujgcych co najmniej 15 stanowisk poza terenami drog
publicznych nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

f) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. a-e nalezy realizowac¢ w obrebie terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;

6) ustala si¢ obowiazek zapewnienia parkingéw dla rowerow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min. 1 na 1 mieszkanie (facznie stojaki i schowki),

b) dla administracji publicznej ibiur min. 5na 1000 m?> powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz
5 miejsc,

¢) dla handlu do 2000 m? (z wylaczeniem hurtowni bez sprzedazy detalicznej) powierzchni sprzedazowej
min. 10 na 1000 m? powierzchni sprzedazowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

d) dla lokalnych punktow ustug bytowych (ustugi rzemie§lnicza, drobne naprawy) min. 1 na obiekt,
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e) dla bankow, ustug finansowych, poczty, posrednictwa ubezpieczeniowego, biur podrozy, agencji
nieruchomosci itp. min. 5 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca,

f) dla obiektow sportowych takich jak hale, lodowiska, boiska itp. min. 5 miejsc na 100 uzytkownikow,
) dla pozostatych ustug min. 6 na 1000 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej jednak niz 2 miejsca;

7) nalezy uwzgledni¢ potrzeby 0sob ze szczegolnymi potrzebami w ramach realizacji ustalen planu w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terené6w komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingéw i komunikacji pieszej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode:

1) przyjmuje si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej powigzanej z systemem wodociggu komunalnego
»Skawina”, opartego na poborze wody zrzeki Skawinki w km. 5+ 500, oraz drenazowym ujeciu wod
podziemnych poziomu czwartorzgdowego ze studni Sz-1 i1 Sz-2;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej, w tym umozliwiajaca
podiaczenie dodatkowego zrodta zasilania lub zmiane zrodia zasilania danego wodociagu;

3) przewody wodociggowe nalezy prowadzi¢ zzachowaniem odleglosci 1wymogow okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) przy zaopatrzeniu w wod¢ obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ korzystania z wody do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 14. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci iurzadzenia odprowadzania i oczyszczania
Sciekow:
1) przyjmuje si¢ odprowadzanie $ciekoOw w oparciu o sie¢ kanalizacyjng powigzang z systemem kanalizacji

sanitarnej zakonczonej mechaniczno-biologiczng oczyszczalnig $ciekow zlokalizowana na lewym brzegu
Skawinki;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacj¢, przebudowe irozbudoweg sieci iurzadzen odprowadzania
i oczyszczania Sciekow;

3) obowiazuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych Sciekéw do wdd powierzchniowych i gruntu z zastrzezeniem
pkt. 4;

4) nie wprowadza si¢ obowigzku podczyszczania wod opadowych z utwardzonych powierzchni innych niz
wskazane w przepisach odrebnych;

5) zagospodarowanie wod opadowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkoda dla terenow
sasiednich.

§ 15. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz:

1) przyjmuje si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej powigzanej z systemem sieci gazowej S$redniego
cis$nienia;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej oraz urzadzen zaopatrzenia
w gaz;

3) wzdluz nowo realizowanych gazociagdw nalezy zachowac strefy kontrolowane zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w strefach kontrolowanych gazociagdw obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji zabudowy,
b) zakaz sadzenia drzew w odleglo$ci mniejszej niz 3 m od osi gazociagu,

¢) dopuszczenie budowy nowych sieci gazowych wraz z urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z ich
obstuga.

§ 16. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia elektroenergetyki:

1) przyjmuje si¢ system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej powigzanej
z systemem sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia z zastrzezeniem pkt. 2;
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2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng przy pomocy wolnostojacych urzadzen stuzacych
wytwarzaniu energii ze zrodet wykorzystujacych energie¢ promieniowania stonecznego, o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW oraz urzadzen innych niz wolnostojace;

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢, rozbudowe, wymiang, odbudowe i przebudowe istniejacych sieci, w tym
przebudowe linii napowietrznych na podziemne;

4) dopuszcza si¢ budowe sieci napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napigcia;
5) dopuszcza si¢ budowe wnetrzowych stacji transformatorowych;
6) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni.
§ 17. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne:

1) przyjmuje si¢ zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng
powigzang z systemem istniejgcej sieci 1 urzadzen tacznosci;

2) utrzymuje si¢ istniejace sieci teletechniczne, dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe
i rozbudowg sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych w tym przewoddéw $wiattowodowych przy zachowaniu
zgodnosci z przepisami odrebnymi;

3) nie dopuszcza si¢ instalowania nadajnikow GSM.
§ 18. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto:
1) przyjmuje si¢ podstawowy system zaopatrzenia w cieplo z sieci cieptowniczej;
2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowg sieci cieptownicze;j;
3) dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto;

4) obowigzuje uwzglednianie wymogdw wynikajacych z przepisow odrebnych okreslajacych ograniczenia
i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

5) dopuszcza si¢ stosowanie wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie cieplna przy wykorzystaniu
odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW oraz urzadzen innych niz wolnostojace,
w szczegolnosci: pompy ciepla, panele stoneczne.

§ 19. Ustalenia dotyczace gospodarowania odpadami:
1) nie dopuszcza si¢ sktadowania odpadow;

2) magazynowanie odpadow powstalych na przedmiotowym terenie w trakcie realizowanej inwestycji
zgodnie z przepisami ustawy zdnia 14 grudnia 2012r. o odpadach oraz przepisami ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

3)nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadéw w miejscach do tego niewyznaczonych 1w sposdb
umozliwiajacy przenikanie sktadnikoéw odpadow do §rodowiska;

4) odbior powstalych odpadow komunalnych zgodnie zprzepisami ustawy zdnia 13 wrze$nia 1996 .
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegdélowe

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug oznaczone na rysunku
planu symbolami 1-2MW-U.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow MW-U jest teren:
1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) ushug.

3. Jako przeznaczenie uzupehiajace ustala si¢ teren:
1) komunikacji drogowej wewngetrzne;j;

2) komunikacji pieszo-rowerowej;
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3) parkingu;
4) zieleni urzadzone;.
4. Dla przeznaczenia podstawowego ustala si¢:

1) mozliwo$¢ realizacji: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami wbudowanymi w partery
budynkoéw (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa);

2) teren ustug wymieniony w ust. 2 pkt 2 nie obejmuje ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) teren uslug wymieniony w ust. 2 pkt 2 obejmuje ustugi publiczne.
5. W ramach przeznaczenia okreslonego w ust. 2 i 3 ustala si¢ w szczego6lno$ci mozliwos¢ realizacji:
1) budynkéw garazowych i gospodarczych, jako wolnostojacych i wbudowywanych;
2) obiektéw malej architektury;
3) terenowych urzadzen ustug sportu i rekreacji, takich jak: boiska, skwery, place zabaw;
4) niewydzielonych na rysunku planu dojazdéw i dojs¢ do budynkdw;
5) miejsc postojowych;
6) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przyltaczy i urzadzen instalacyjnych do budynkows;
7) bigkitno-zielonej infrastruktury.

6. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow uslugowych powodujacych ponadnormatywne ucigzliwosci dla
zabudowy mieszkaniowej lub stwarzajacych zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi,.

7. Ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 70%;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 20%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 3,0;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) 14 m dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych oraz mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
wbudowanymi w partery budynkow,

b) 15 m dla budynkéw ustugowych,
¢) 6 m dla budynkow gospodarczych, garazowych i pozostatych obiektow;

5) warunkiem lokalizacji obiektow towarzyszacych w ramach przeznaczenia uzupetiajacego jest zachowanie
proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego nie stanowita wiecej niz 50% powierzchni
zabudowy;

6) forma dachu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej nalezy stosowa¢ dachy ptaskie,

b) dla budynkéw ustugowych w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi, wptywajacymi na
forme budynku, dopuszcza si¢ stosowanie dachow o innej geometrii,

c)dla budynkow gospodarczych i garazowych obowigzuja dachy jednospadowe, dwuspadowe
i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°, z dopuszczeniem innej formy i ksztattu dachu,
dostosowanej do specyfiki i funkcji obiektu, dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw ptaskich,

d) dopuszcza si¢ dachy z powierzchnig wegetacyjna;
7) dopuszcza si¢ Sciany z wertykalnymi ogrodami;

8) nie dopuszcza si¢ stosowania kolorystyki elewacji w barwach jaskrawych oraz czarnych;
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9) dopuszcza si¢ stosowanie jako wykonczenie elewacji budynkéw: tynku, drewna, cegly, szkta, kamienia,
stali oraz materialow je imitujacych z zastrzezeniem pkt 10;

10) nie dopuszcza si¢ zastosowania wigcej niz 5 rodzajéw wykonczenia elewacji budynku;

11) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w ciemnych odcieniach brazu, szarosci oraz czerni,
pokrycie dachu musi mie¢ jeden kolor, ustalenie to nie dotyczy dachow z powierzchnig wegetacyjna.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1US.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu US jest teren ustug sportu i rekreacji.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ teren:
1) ustug handlu;
2) ustug turystyki;
3) ustug gastronomii;
4) ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
5) ustug edukacji;
6) komunikacji pieszo-rowerowej;
7) parkingu;
8) zieleni urzadzone;.
4. W ramach przeznaczenia okreslonego w ust. 2 i 3 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwos¢ realizacji:
1) obiektow zaplecza technicznego 1 sanitarnego;
2) obiektow malej architektury;
3) niewydzielonych na rysunku planu dojazdéw i dojs¢ do budynkow;
4) miejsc postojowych;
5) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przyltaczy i urzadzen instalacyjnych do budynkows;
6) bigkitno-zielonej infrastruktury.
5. Teren w zasiggu obszaru 1US nalezy zagpospodarowac jako teren ogolnodostgpny;

6. Od strony linii rozgraniczjacej teren 1US z terenem zabudowy mieszkaniowej (pétnocna granica terenu
1US) nalezy zastosowa¢ rozwigzania sluzace ograniczeniu emisji hatasu, w szczeg6lno$ci: szpaler krzewow,
pergole z pngczami;

7. Ustala si¢ wskazniki i parametry zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 0.4;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ nizszy niz 0,15;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 0,4;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) hal sportowych: 15 m,
b) wiat: 6 m,
¢) pozostatych obiektow 12 m;

5) warunkiem lokalizacji obiektow towarzyszacych w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego wymienionego
w ust. 3 pkt 1-5 jest zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia uzupeiniajacego
nie stanowita wiecej niz 20% powierzchni zabudowy;
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6) warunkiem lokalizacji obiektow towarzyszacych w ramach przeznaczenia uzupetniajagcego wymienionego
w ust. 3 pkt 7 jest zachowanie proporcji, aby suma powierzchni przeznaczenia uzupekniajacego
nie stanowita wigcej niz 50% powierzchni zabudowy;

7) forma dachu:

a) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe, o nachyleniu potaci od 12° do 45°, z dopuszczeniem
stosowania dachéw ptaskich, z zastrz. lit. b,

b) dla hal sportowych dowolna forma dachu,
c) dopuszcza si¢ dachy z powierzchnig wegetacyjna;
8) dopuszcza si¢ Sciany z wertykalnymi ogrodami;
9) nie dopuszcza si¢ stosowania kolorystyki elewacji w barwach jaskrawych oraz czarnych;

10) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w ciemnych odcieniach brazu, szarosci oraz czerni,
pokrycie dachu musi mie¢ jeden kolor, ustalenie to nie dotyczy dachéw z powierzchnia wegetacyjng.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenu KDD jest teren drogi dojazdowe;j.
3. Jako przeznaczenie uzupetniajace ustala si¢ teren:
1) komunikacji pieszo-rowerowej;
2) zieleni naturalnej;
3) zieleni urzadzonej;
4) infrastruktury techniczne;.
4. W ramach przeznaczenia uzupetniajacego ustala si¢ w szczego6lnosci mozliwos¢ realizacji:
1) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, przytaczy i urzadzen instalacyjnych do budynkows;
2) niewydzielonych na rysunku planu dojazdéw i dojs¢ do budynkéw;
3) miejsc postojowych.
5. Ustala si¢ wskazniki i parametry oraz zasady zagospodarowania terenow:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry geometryczne — zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 23. Wysokos$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, wynosi 30%.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skawina.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Skawinie

Ryszard Majdzik
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII1/220/25
Rady Miejskiej w Skawinie
z dnia 24 wrze$nia 2025 roku

Zalacznik2.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XVI11/220/25
Rady Miejskiej w Skawinie
z dnia 24 wrze$nia 2025 r.
Informacja w sprawie uwag wniesionych w toku konsultacji spolecznych do projektu zintegrowanego
planu inwestycyjnego

W toku konsultacji spolecznych do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy
Kolejowej w Skawinie nie zostata ztozona zadna uwaga.

Wobec powyzszego nie zachodzi potrzeba dokonania rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 20 ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Skawinie

Ryszard Majdzik
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