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UCHWALA NR XXV/174/2025
RADY GMINY MOGILANY

z dnia 29 wrze$nia 2025 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych wzdluz drogi
krajowej nr 7 w miejscowos$ciach Libertéw, Gaj, Mogilany, Wlosan — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 1.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688),

Rada Gminy Mogilany uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych wzdluz drogi
kolejowej nr 7 w miejscowosciach Libertow, Gaj, Mogilany, Wtosan — etap I, zwany dalej ,,planem”,
stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (uchwata Nr XXI11/223/2020 Rady Gminy Mogilany z dnia 7 pazdziernika 2020 r.).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 213,23 ha, w granicach okre§lonych w uchwale Nr
XXII1/237/2020 Rady Gminy Mogilany zdnia 26 listopada 2020r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych wzdhuz drogi krajowej nr
7 w miejscowo$ciach Libertow, Gaj, Mogilany, Wlosan, zmienionej uchwala Nr XXI1V/164/2025 Rady Gminy
Mogilany z dnia 15 wrzesnia 2025 r.

3. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaly (tekst planu) i w czgéci graficznej planu
(Rysunek planu) bedacej zatacznikiem do uchwaty.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy integralna, graficzna czes$¢ planu;
2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — Dane przestrzenne.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Nastepujace elementy, wystepujace na Rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog;
4) obszar wystepowania osuwisk aktywnych ciagle i okresowo (wg SOPQ);

5) obszar wystepowania osuwisk nieaktywnych lub terenéw potencjalnie narazonych na wystepowanie
ruchow masowych (wg SOPO);

6) strefa techniczna linii elektroenergetycznych 110kV, 220kV, 400kV;

7) symbole identyfikacyjne terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zabudowy
i zagospodarowania:

a) 1MN3, 1-2MNS5, 1-6MN7, IMN11, — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
1MN12, 1IMN15

b) 1-5MU1, 1-6MU2, 1-13MU4, IMUS, 1-  — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
5MU6 i ustugowe;j,

¢) 1-2U1,4-15U1, 1-302 — tereny ustug,

d) 1-6P/U1, 1-5P/U2 — tereny produkcyjno-ustugowe,

e) 1US — teren sportu i rekreacji,

f) 1UT — teren ustug turystyki,

g) 1ZC — teren cmentarza,

h) 1ZP — teren zespotu dworskiego,

i) 1-2ZU — tereny zieleni urzadzone;j,

7)) 1-17ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,

k) 1-12ZL — tereny lasow,

) 1-19R — tereny gruntéw rolnych,

m) 1-8WS1 — tereny wod powierzchniowych $rodladowych wraz z

obudowg biologiczna,

n) 1G — teren infrastruktury technicznej — gazownictwo,

o) 1-2KU — tereny infrastruktury komunikacyjnej — parkingi,

p) 1KDGP, 1-5KDZ3, 1-2KDL.1, — tereny komunikacji — drogi publiczne,
1-2KDL.2, 1-16KDD1, 1-11KDD2

r) 1-9KDWI1, 1-3KDW2 — tereny komunikacji — drogi wewnetrzne.

2. Nastepujace elementy, wystepujace na Rysunku planu, wynikajace z przepiséw odrebnych, sa
oznaczeniami obowigzujacymi:

1) lasy ochronne;

2) strefa ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza;

3) strefa ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza;

4) granica terenu i obszaru gérniczego ,,L.usina”;

5) granica udokumentowanego zloza kopalin ,,Opatkowice” (ID zloza 19526);
6) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody na rzece Skawince;

7) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

8) granica zespolu dworskiego wg wpisu do rejestru zabytkow;

9) stanowiska archeologiczne powierzchniowe;

10) stanowiska archeologiczne punktowe;

11) granica obszaru aglomeracji Mogilany — Wlosan oraz aglomeracji Mogilany — Lusina.

3. Nastgpujace elementy, wystepujagce na Rysunku planu, posiadaja charakter informacyjny i nie
stanowia ustalen planu:

1) linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110kV, 220kV;
2) linie elektroenergetyczne najwyzszych napieé¢ 400kV;
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3) gazociag wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana;
4) granica zasiegu planowanej rozbudowy drogi DK7;
5) orientacyjny przebieg drogi klasy KDD1;
6) granice wsi;
7) granica gminy.
§ 3. 1. llekro¢ w tekscie planu jest mowa o:

1) blekitno — zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzang z woda w jej
naturalnym lub sztucznym otoczeniu, atakze rozwigzania sprzyjajace retencji wody jak np. ogrody
deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace, oczka wodne, stawy itp.;

2) ciekach — nalezy przez to rozumie¢ cieki naturalne, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960);

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku 0°-12°;

4) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach (lub jego czg¢$¢) urzadzony jako teren biologicznie
czynny, utrzymany w stanie trwatym, o grubosci warstwy biologicznej zapewniajgcej naturalng wegetacje
roslin;

5) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
Rysunku planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do drog publicznych — w ramach terenow
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

6) drogach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi krajowe, wojewodzkie, powiatowe i gminne
zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 889);

7) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do drég publicznych; wrysowane
lub nie wrysowane na Rysunku planu;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.);

9) dzialce siedliskowej — nalezy przez to rozumie¢ grunty potozone w terenach 1-19R, oznaczone na mapach
ewidencyjnych symbolem Br;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy od droég — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca nieprzekraczalne
polozenie elewacji nowych lub rozbudowywanych budynkéw z dopuszczeniem wysunigeia przed
wyznaczong lini¢ (na odlegto$¢ nie wicksza niz 1,0 m) schodoéw zewngtrznych, daszkow, okapow,
gzymsow, balkonow i wykuszy;

11) obudowie biologicznej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ zaro$lowa i trawiasta lub zadrzewienia
wystepujace w bezposrednim otoczeniu ciekow 1 rowow;

12) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku. Do powierzchni calkowitej zabudowy wlicza si¢ wszystkie elementy
przewieszenia, ktore wystepuja w elewacji (w tym wychylenia goérnych czgsci budynku, wykusze iinne
elementy budynku wydzielone =z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych). Jednoczesnie do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢: ramp ischoddéw zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego, powierzchni balkonéw iinnych elementow budynku
nie wydzielonych z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zaj¢ta przez budynek,
wyznaczong przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym na powierzchnig
terenu. Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ wszystkie elementy przewieszenia, ktore wystepuja
w elewacji (w tym wychylenia gérnych czgéci budynku, wykusze iinne elementy budynku wydzielone
z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych). Jednoczesnie do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
ramp ischodow zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,
powierzchni balkonow i innych elementéw budynku nie wydzielonych z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych;
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14) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
planem, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktdrego nalezy rozstrzygac
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

15) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupelnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego;

16) rowie — nalezy przez to rozumie¢ rowy, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.].
Dz. U. 22025 r. poz. 960);

17) SOPO — nalezy przez to rozumieé¢ System Ostony Przeciwosuwiskowej opracowany przez Panstwowy
Instytut Geologiczny;

18) strefie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem wydzielong ze wzgledu na
charakterystyczne cechy i wskazang na Rysunku planu. W strefie obowigzuja, oprocz ustalen okreslonych
dla danego przeznaczenia terenu, dodatkowe warunki zabudowy i zagospodarowania;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czes$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona
symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go sposrod innych terendéw;

20) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu o$wiaty, szkolnictwa, kultury, opieki
spotecznej isocjalnej, opieki zdrowotnej iadministracji, bankowos$ci, uslug poczty i telekomunikacji,
sportu i rekreacji, bezpieczenstwa publicznego i ochrony przeciwpozarowej;

21) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr (minimalny lub maksymalny)
wyrazony jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich budynkéw potozonych na dzialce
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

22) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr liczony jako procentowy udziat
sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkow potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziakki;

23) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr liczony jako
procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;

24) wysokosci zabudowy:

a) w odniesieniu do budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczong jako réznice pomiedzy
wysokoscig najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, Scianie lub attyce, z wylaczeniem komina,
nadbudowki mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia
z klatki schodowej, a $rednig wysokos$cig najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na
obwodzie rzutu poziomego $cian zewngetrznych budynku,

b) w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych — rozumie si¢ przez to wysokos¢ liczona od
najnizszego do najwyzszego polozonego nad poziomem terenu elementu danego obiektu;

25) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, w ktorym
obowigzuje wydzielenie jednego lub dwdch lokali mieszkalnych z dopuszczeniem wydzielenia jednego Iub
wiecej lokali uzytkowych; tacznej powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych nie okresla sig;

26) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumiec:
a) budynek lub budowle istniejaca w dniu wejsécia niniejszego planu w zycie,

b) budynek lub budowle przyjeta zgloszeniem robot budowlanych lub realizowana na podstawie
prawomocnego pozwolenia na budowe, wydanego przed wejsciem niniejszego planu w zycie;

27) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej
skomponowane pod wzglgdem estetycznym.

2. Nazwy wiasne (m. in. drog, ulic iobiektow) oraz numery budynkow przywotane w tekscie planu
1 opisane na Rysunku planu, nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy i numery istniejgce oraz stosowane
w dniu uchwalenia projektu planu.
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3. Pojecia uzyte w niniejszym planie, ktorych znaczenie definiuja akty prawne, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach, wedtug stanu obowiazujacego w dniu uchwalenia planu.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢:
1) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja na obszarze objetym planem;
2) krajobrazow priorytetowych — nie zostalty wyznaczone przez wlasciwe organy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
Wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem (z wylaczeniem terenow 1-3U2, 1-5P/U2) obowiazuje zakaz lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

2.Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych. Zakaz ten (z zastrzezeniem ust. 3-ust. 5)
nie dotyczy nastepujacych przedsigwzigc:

1) drég publicznych;

2) sieci, obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wodg;

3) urzadzen i zespotow umozliwiajacych pobér wod podziemnych;

4) sieci, obiektow 1 urzadzen kanalizacji;

5) sieci, obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz;

6) stacji paliw ptynnych wraz z instalacjami stuzacymi magazynowaniu paliw w terenach 1-3U2, 1-5P/U2;
7) obiektow i1 urzadzen melioracji;

8) obiektow i budowli przeciwpowodziowych;

9) parkingow lub zespolow parkingdéw w terenach 1-2U1, 4-15U1, 1-3U2, 1-6P/U1, 1-5P/U2;
10) obiektow, sieci, urzadzen, instalacji do oczyszczania $ciekow;

11) poszukiwania i rozpoznawania kopalin;

12) budowli stuzacych pigtrzeniu wod;

13) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV w obrebie wskazanej na Rysunku planu strefie techniczne;j
linii elektroenergetycznej 110kV, 220kV, 400kV;

14) inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej;

15) wydobywania kopalin w ustanowionych obszarach gérniczych.
3. Inwestycje wymienione w ust. 2 pkt 1-13, pkt 15 nie mogg by¢ lokalizowane w terenach 1-12ZL.
4. Inwestycje wymienione w ust. 2 pkt 1, pkt 6, pkt 9-15 nie moga by¢ lokalizowane w terenie 1ZP.

5. Inwestycje wymienione w ust. 2 pkt 1-5, pkt 7-15 mogg by¢ realizowane w terenach 1-19R, 1-17ZN, 1-

8WSI1, na gruntach rolnych nie wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze.

6. Prowadzenie dzialalnosci ustugowej lub produkcyjnej nie moze powodowac powstawania ucigzliwos$ci
wykraczajacych poza granice nieruchomosci, do ktorej uzytkownik posiada tytut prawny, a zwlaszcza odorow,
ponadnormatywnego: halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza.

7. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za
wyjatkiem:

1) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy;
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2) przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych na czas trwania imprez sportowych, pokazow, wystaw
jednak nie dtuzej niz na okres 180 dni.

8. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drég — zgodnie z Rysunkiem planu.
§ 6. 1. Jako przestrzenie publiczne wskazuje sig:
1) teren cmentarza — 1Z.C;
2) teren sportu i rekreacji — 1US;
3) tereny zieleni urzadzonej — 1-2ZU;
4) tereny drog publicznych — 1-5KDZ3, 1-2KDL1, 1-2KDL2, 1-16KDD1, 1-11KDD2;
5) tereny gminnych drég wewnetrznych.
2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w ust. 1.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) obowiazuje zakaz stosowania elementéw emitujacych fosforyzujace lub pulsujace swiatlo;

2) obowigzuje stosowanie rozwigzan zapewniajagcych warunki poruszania si¢ dla oséb ze szczegodlnymi
potrzebami.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obszardow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomos$ci w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.).

2. W przypadku podjecia procedury scalen i podziatlow nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace zasady ich
przeprowadzania:

1) granice scalenia okresla si¢ kazdorazowo z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) kat zawarty pomigdzy granicami dzialki dochodzacymi do drogi, a krawedzig tej drogi, powinien si¢
miesci¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni;

3) minimalna szeroko$¢ dziatki dochodzacej do pasa drogowego - nie mniejsza niz 18 metrow;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym dla zabudowy:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;.
§ 8. Za zgodne z planem uznaje si¢:

1) wykorzystywanie w sposob dotychczasowy terendw oraz istniejagcych obiektow budowlanych, ktoérych
przeznaczenie plan zmienia, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem;

2) lokalizowanie, w granicach obszaru objetego planem (z wylaczeniem terendw 1-12ZL), nie wyznaczone;j
na Rysunku planu infrastruktury technicznej, zuwzglednieniem ograniczen wynikajacych z zapiséw
zawartych w § 5 ust. 4 (o ile ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu);

3) realizacj¢ niewyznaczonych w planie obiektow iurzadzen shuzgcych utrzymaniu iregulacji wad,
zabezpieczeniu przed zagrozeniem powodziowym a takze zabezpieczen przeciwosuwiskowych, o ile ich
lokalizacja nie pozostaje w sprzecznos$ci z pozostalymi ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;

4) wytyczenie nowych szlakéw turystyki pieszej, konnej irowerowej oraz tras narciarstwa biegowego
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

5) wykorzystanie dla lokalizacji szlakow turystyki pieszej, konnej irowerowej drog publicznych
i wewnetrznych oraz nie wskazanych na Rysunku planu drég stanowigcych dojazdy do gruntdéw rolnych;

6) wykorzystanie nie wskazanych na Rysunku planu drog stanowigcych dojazdy do gruntéw rolnych oraz
gruntow lesnych jako dojazdéw do terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

7) budowe, przebudowe i modernizacjg sieci, obiektow i urzadzen melioracji,
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8) lokalizacje blekitno — zielonej infrastruktury (o ile jej lokalizacja nie pozostaje Ww sprzecznosci
z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi);

9) ksztaltowanie zieleni towarzyszacej drogom publicznym i wewnetrznym, w szczegdlnosci w postaci
nasadzen szpaleréw drzew, z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu kotowego i pieszego;

10) zmiang przebiegu koryta ciekow i rowdéw oraz - w przypadku konieczno$ci zapewnienia przejazdow lub
przejs¢ pieszych - ich przesklepienie;

11) w terenach 1-SMU1, 1-6MU2 — sytuowanie budynku $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy.

§ 9. 1. Dla zabudowy istniejacej, potozonej we wszystkich terenach objetych planem, za zgodne z planem
uznaje sie:

1) przebudowg i remont;

2) prowadzenie robot budowlanych w celu dostosowania do wymagan technologicznych wynikajacych
z przepiséw odrgbnych;

3) utrzymanie bryly istniejacych budynkow i jej elementéw w dotychczasowej formie;

4)w przypadku przebudowy istniejacych budynkow, oraz zmiany sposobu uzytkowania poddasza
nieuzytkowego dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachows;

5)w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego
dachu do geometrii dachu budynku rozbudowywanego;

6) zmiang¢ sposobu uzytkowania budynku lub jego czgsci, na zgodnag z ustaleniami dla kategorii terenu,
w ktorej polozony jest dany budynek; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej formy, wysokosci okapu,
materiatu i kolorystyki budynku.

2. Dla zabudowy istniejacej:

1) potozonej w terenach 1MN3, 1-2MNS, 1-6MN7, IMN11, 1IMN12, 1IMN15, 1-SMU1, 1-6MU2, 1-13MU4,
1MUS5, 1-5sMU6, 1-2U1, 4-15U1, 1-3U2, 1-6P/U1, 1-5P/U2, 1US, 1UT, 1G — nadbudowe¢ i rozbudowg
budynkow z zachowaniem ustalen okreslonych dla poszczegolnych kategorii terenow, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z zapisow zawartych w pkt 2-9;

2) potozonej w terenach 1IMN3, 1-2MNS5, 1-6MN7, IMN11, 1IMN12, 1IMN15, 1-5MU1, 1-6MU2, 1-13MU4,
1MUS, 1-5MU6, 1-2U1, 4-15U1, 1-3U2, 1-6P/U1, 1-5P/U2, 1US, 1UT, 1G, o wysokosci przekraczajacej
lub réwnej wysokosci dopuszczonej w danym terenie — rozbudowe budynkow bez mozliwosci ich
podwyzszania z zastrzezeniem pkt 3;

3) potozonej w terenach 1IMN3, 1-2MNS5, 1-6MN7, IMN11, 1IMN12, 1MN15, 1-5SMU1, 1-6MU2, 1-13MU4,
1MUS, 1-sMU6, 1-2U1, 4-15U1, 1-3U2, 1-6P/U1, 1-5P/U2, 1US, 1UT, 1G — dla budynkéw mieszkalnych
o wysoko$ci przekraczajagcej lub rownej wysokosci dopuszczonej w danym terenie, w przypadku
przebudowy stropodachu — podwyzszenie budynku do 1,0 m, pod warunkiem, ze jego wysokos¢
nie przekroczy 11,0 m;

4) potozonej w terenach 1IMN3, 1-2MNS5, 1-6MN7, 1IMN11, 1MN12, 1IMN15, 1-5MU1, 1-6MU2, 1-13MU4,
1MUS5, 1-sMU6, 1-2U1, 4-15U1, 1-3U2, 1-6P/U1, 1-5P/U2, 1US, 1UT, 1G — dla budynkow mieszkalnych
o wysokosci nie przekraczajacej dopuszczalnej w danym terenie, przy przebudowie stropodachu —
rozbudowe inadbudowe budynkow pod warunkiem, ze wysokos¢ budynku nie przekroczy wysokosci
ustalonej dla poszczegdlnych kategorii terenéw do 1,5 m;

5) potozonej w terenach 1IMN3, 1-2MNS5, 1-6MN7, IMN11, 1IMN12, 1MN15, 1-5sMU1, 1-6MU2, 1-13MU4,
1MUS, 1-5MU6, 1-2U1, 4-15U1, 1-3U2, 1-6P/U1, 1-5P/U2, 1US, 1UT, 1G, dla ktorej wskaznik
intensywnosci zabudowy lub wskaznik powierzchni zabudowy sa rowne lub wigksze niz ustalenia planu —
nie dopuszcza si¢ prac budowlanych prowadzacych do zwigkszenia tego wskaznika, z zastrzezeniem pkt 7;

6) potozonej w terenach 1IMN3, 1-2MNS5, 1-6MN7, IMN11, 1IMN12, 1IMN15, 1-5SMU1, 1-6MU2, 1-13MU4,
1MUS, 1-5MU6, 1-2U1, 4-15U1, 1-3U2, 1-6P/U1, 1-5P/U2, 1US, 1UT, 1G, dla ktorej wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej jest mniejszy niz ustalenia planu — nie dopuszcza si¢ prac budowlanych
prowadzacych do zmniejszenia tego wskaznika, z zastrzezeniem pkt 7;
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7) potozonej w terenach 1IMN3, 1-2MNS5, 1-6MN7, IMN11, 1IMN12, 1IMN15, 1-5SMU1, 1-6MU2, 1-13MU4,
1MUS, 1-5MUe, 1-2U1, 4-15U1, 1-3U2, 1-6P/U1, 1-5P/U2, 1US, 1UT, 1G — bez wzgledu na ograniczenia
wynikajace z ustalen planu — rozbudowe budynkéw w zakresie ich docieplenia lub wykonania pochylni
i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;

8) potozonej w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi drog 1KDGP, 1-5KDZ3, 1-2KDLI1, 1-
2KDL2, 1-16KDD1, 1-11KDD2, 1-9KDWI1, 1-3KDW?2 — nadbudowe istniejagcych budynkéw wylacznie
w sytuacji zmiany dachu, jednak nie wigcej niz do 1,5 m; nie dopuszcza si¢ przekroczenia wysokosci
ustalonej dla poszczegélnych kategorii terenéw; obowigzuje zachowanie regulacji wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

9) potozonej w obszarze pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog 1IKDGP, 1-5KDZ3, 1-2KDL1, 1-2KDL2,
1-16KDD1, 1-11KDD2, 1-9KDW1, 1-3KDW?2 a okreslong dla tych drég nieprzekraczalng linig zabudowy
— nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkow; obowiazuje zakaz rozbudowy ww. budynkow w strong
osi tych drog.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Ochrona przeciwpozarowa i przeciwdzialanie nadzwyczajnym zagrozeniom (w tym zagrozenie
powodziowe, osuwiska)

§ 10. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ na Rysunku planu lasy ochronne.
2. Dla laséw ochronnych obowiazuja regulacje wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 11. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu zostata wskazana strefa ochrony sanitarnej
50 m od cmentarza. W obrebie ww. strefy obowigzuja ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania
terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. W strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza, utrzymuje si¢ istniejagcg zabudowe z zakazem
nadbudowy i rozbudowy zabudowan mieszkalnych.

3. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, w obrgbie strefy ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza obowiazuja
ograniczenia dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych,
w szczegolnosci nie moga by¢ lokalizowane ujecia wod, zaktady zywienia zbiorowego oraz zaklady
produkujace i przechowujace artykuly zywnosciowe.

4. Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu zostata wskazana strefa ochrony sanitarnej 150 m
od cmentarza. W obrebie strefy ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza obowigzuja ograniczenia
dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci
nie moga by¢ lokalizowane lokalne ujecia wod.

5.Zgodnie z przepisami odrebnymi, w obrgbie strefy wskazanej w ust. 4, wobszarze polozonym
w odlegtosci od 50 do 150 m od cmentarza, lokalizowanie zabudowan mieszkalnych, zaktadow zywienia
zbiorowego, zakladow produkujacych iprzechowujacych artykuty zywnosci jest mozliwe pod warunkiem
podiaczenia tych obiektéw do sieci wodociagowej z uje¢ zlokalizowanych poza strefa.

§ 12. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu zostata wskazana granica terenu i obszaru
gorniczego ,,L.usina”.

2. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuja zasady wydobycia kopaliny zgodnie z koncesja.

§ 13. 1. Zgodnie =z przepisami odrgbnymi, ochronie podlega, oznaczone na Rysunku planu
udokumentowane zloze kopalin ,,Opatkowice” (ID 19526).

2. W granicach ztoza obowigzuja warunki zagospodarowania zawarte w przepisach odrgbnych.

§ 14. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, na Rysunku planu zostala wskazana granica strefy ochrony
posredniej ujecia wody na rzece Skawinka.

2. W granicach strefy obowiazuja przepisy odrebne.
§ 15. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja wskazane na Rysunku planu:

1) obszar wystepowania osuwisk aktywnych ciagle i okresowo (wg SOPO);
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2) obszar wystepowania osuwisk nieaktywnych lub terenéw potencjalnie narazonych na wystepowanie
ruch6w masowych (wg SOPO).

2. W obrebie obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 oraz pkt 2 wystepowa¢ moga skomplikowane lub
ztozone warunki gruntowe.

3. W obszarach, oktérych mowa w ust.1 pkt1 oraz pkt2 przepisy odrgbne okreslaja wymogi
postepowania przy budowie nowych obiektow budowlanych.

4. W obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt1oraz pkt2, obowigzuje zakaz wprowadzania zmian
w uksztaltowaniu terenu powodujacych zmiany stanu wody na gruncie.

§ 16. W zakresie ochrony przyrody i Srodowiska obowigzuja nastepujace zasady:
1) zachowanie istniejacych ciekow i rowow wraz z ich obudowa biologiczna;

2) zachowanie ciaglosci funkcjonowania systemu melioracji gruntéw zuwzglednieniem regulacji
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ techniczne umocnienie koryt ciekow irowow w zakresie wynikajacym z realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem woéd, ochrong przeciwpowodziowg oraz realizacja przepustow, wykonaniem
wylotoéw kanalizacji i przej$¢ sieci infrastruktury;

4) w przypadku zabudowy terendéw zmeliorowanych nakazuje si¢ przebudoweg systemu melioracji/drenazy
w terenie objetym inwestycja, w sposob zapewniajacy jego prawidlowe funkcjonowanie, w szczegdlnosci
ciaglos¢ przeptywu wod;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw od linii rozgraniczajacych terenéw 1-12ZL w odleglosci mniejszej
niz wynika to z przepisow odrebnych;

6) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji okreslone w przepisach odrebnych.

§ 17. Dla catego obszaru obj¢tego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowiazuje:

1) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zapewnienie wymaganych standardéw w zakresie ilosci ijakosci wody zuwzglednieniem ochrony
przeciwpozarowej;

3) wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociagowych w hydranty zewngtrzne, zgodnie
z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

§ 18. W zakresic ochrony akustycznej, tereny faktycznie zagospodarowane, oznaczone zgodnie
z ustaleniami planu symbolami:

1) IMN3, 1-2MNS5, 1-6MN7, 1IMN11, 1IMN12, 1ZP, 1IMN15 - odpowiadaja terenom przeznaczonym ,,pod
zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng”;

2) 1-5MU1, 1-6MU2, 1-13MU4, 1MUS5, 1-SMU6 — odpowiadaja terenom przeznaczonym ,,pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows”;

3)1US, 1UT - odpowiadaja terenom przeznaczonym ,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 19. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu, zostaly wskazane obiekty wpisane do
rejestru zabytkow podlegajace prawnej ochronie dobr kultury — zespot dworski w Libertowie:

1) dwor (Padlewskich), ul. Sportowcow 1, [A-657/M] (A-340 z 01.12.1971) — oznaczony na Rysunku planu
nrl;

2) otoczenie z drzewostanem, ul. Sportowcow 1, [A-657/M] (A-340 z 01.12.1971) - oznaczone na Rysunku
planu nr 2;
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3) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustalen zawartych w § 29.

2. W odniesieniu do obiektéw wymienionych w ust. 1 pkt 1 obowiazuje nakaz ochrony: bryly i gabarytow
budynkow, geometrii dachu, materiatu pokrycia dachu, kolorystyki budynkéw, materiatu wykonczeniowego
1 wystroju elewacji w zakresie kompozycji, artykulacji i dekoracji.

3. Projekty dotyczace przeksztalcen obiektow zabytkowych, zmian w zagospodarowaniu terenu oraz zmian
funkcji obiektéw wymagajg zachowania zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 20. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, na Rysunku planu, zostaly wskazane stanowiska archeologiczne
powierzchniowe oraz stanowiska archeologiczne punktowe podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na
podstawie przepiséw odrebnych.

2. Wszelkie dzialania wymagajace prowadzenia robot ziemnych (z wyjatkiem zwigzanych z uprawami
rolnymi) w obrebie stanowisk wymagajg postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady przebudowy i rozbudowy ukladu komunikacyjnego, zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz
w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi komunikacyjnej obszaru obje¢tego planem:

1) podstawowy uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objgty planem stanowig drogi publiczne oznaczone
na Rysunku planu 1IKDGP, 1-5KDZ3, 1-2KDL1, 1-2KDL2, 1-16KDD1, 1-11KDD2; uzupehiajacy uktad
komunikacyjny stanowig drogi 1-9KDW1, 1-3KDW2;

2) powigzanie komunikacyjne z uktadem zewngtrznym realizowane jest poprzez drogi 1IKDGP, 1-SKDZ.3;
3) utrzymuje si¢ istniejgca obsluge komunikacyjng z mozliwoscig remontu i przebudowy systemu drog,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) w przypadku, gdy lokalizacja budynkéw bytaby niemozliwa ze wzgledu na uksztaltowanie terenu lub
zachowanie wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci od obiektow istniejgcych, dopuszcza si¢
lokalizacje budynkéow w odlegto$ci mniejszej niz okreslone na Rysunku planu, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5)dla nowo wydzielanych, niewyznaczonych na Rysunku planu dojazdéw, obowigzuje zapewnienie
nastepujacych ich szerokosci:

a) minimum 6,0 m dla dojazdow zapewniajacych dostep do 6 lub mniej dziatek,
b) minimum 8,0 m dla dojazdow zapewniajacych dostep do 7 i wiecej dzialek;

6) w terenach 1IMN3, 1-2MN5, 1-6MN7, IMN11, 1MN12, 1MN15, 1-SMU1, 1-6MU2, 1-13MU4, IMUS,
1-5MU6 minimalna szeroko$¢ dojazdu nie wydzielonego wynosi 5,0 m z zastrzezeniem, ze szerokosc¢
zjazdu z drogi publicznej musi spetnia¢ wymogi okre$lone w przepisach odrebnych. Dopuszcza sig
zmniejszenie ich szerokos$ci do nie mniej niz 3,0 m w sytuacji, gdy:

a) nie ma mozliwos$ci realizacji dojazdéw niewydzielonych o minimalnej szerokosci 5,0 m ze wzgledu na
istniejace zainwestowanie terenu;

b) istniejace stuzebnosci przejazdu ustanowione zostaty z wyznaczeniem innej szerokosci;

7) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w Rozdziale 111, realizowane majg by¢ na dzialce lub dziatkach
objetych projektem zagospodarowania, oile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw nie okreslono
inaczej;

8) obowigzuje zapewnienie stanowisk na karte parkingowa — w ramach wskazanej w Rozdziale III liczby
miejsc do parkowania (z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej): minimum 2% liczby
miejsc do parkowania przeznaczonych dla danego obiektu ale nie mniej niz 1 miejsce;

9) obstuga komunikacyjna terenow przylegajacych do drog — zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) obowigzek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych wskazanych w Rozdziale III nie ma
zastosowania w przypadku:

a) remontdw, przebudowy i docieplenia,
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b) lokalizacji pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,

c¢) rozbudowy lub nadbudowy budynkéw mieszkalnych, oile nie spowoduje to zmiany sposobu ich
uzytkowania lub zwigkszenia ilo$ci samodzielnych lokali mieszkalnych.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wode¢ oraz dopuszcza si¢ jego remonty, modernizacje,
przebudowe i rozbudowe, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 5;

2) gtéwne zrodto zasilania w wode stanowi¢ bedzie gminna sie¢ wodociagowa (magistrale o $rednicach
2251280 mm, rurociagi o $rednicach 160 mm) zaopatrywana z ujecia na rzece Skawince poprzez system
wodociggowy miasta Skawiny i zbiornik wody we wsi Mogilany oraz (w potnocnej czesci gminy) z ujecia
na rzece Rabie poprzez system wodociggowy miasta Krakowa; dopuszcza si¢ zastosowanie innych $rednic
rurociagow;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych uktadow wodociggowych, umozliwiajaca podtaczenie dodatkowego
zrodla zasilania lub zmiang zrodla zasilania danego wodociggu oraz stosowanie uj¢¢ lokalnych
i indywidualnych z zachowaniem wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) przyltacza nalezy realizowac stosownie do potrzeb, z uwzglgdnieniem wielkosci $rednic na stan docelowy;

5)nowo projektowane sieci wodociggowe powinny by¢é wyposazone w hydranty zewnetrzne, zgodnie
Z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

6) w przypadkach braku technicznej mozliwosci podlgczenia do sieci wodociggowej lub braku zaspokojenia
potrzeb istniejacymi systemami sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ indywidualne zrodla zaopatrzenia
w wode, wykonane zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wymagane jest zapewnienie ochrony uje¢ wody poprzez przestrzeganie zakazoéw, nakazow i ograniczen
w obrebie ustanowionych stref ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nowo projektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych.

§ 23. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania ioczyszczania $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych:

1) utrzymuje si¢ istniejacy system odprowadzania i oczyszczania §ciekow oraz dopuszcza si¢ jego remonty,
modernizacje, przebudowe i rozbudowe, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 5;

2) docelowy system odprowadzania ioczyszczania $ciekow sanitarnych bedzie funkcjonowal w oparciu
o oczyszczalnie $ciekow w Lusinie, Mogilanach iwe Wlosani oraz zbiorcza sie¢ kanalizacyjna
grawitacyjno-ttoczng (rurociagi ¥200-0600). Dopuszcza si¢ zastosowanie innych $rednic rurociggow;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ alternatywnych rozwigzan w ramach systemu odprowadzania i oczyszczania
sciekéw, uwarunkowanych mozliwosciami technicznymi oraz rachunkiem ekonomicznym,;

4) w przypadkach braku sieci lub braku technicznej mozliwos$ci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej, lub braku
mozliwosci zaspokojenia potrzeb istniejacymi systemami sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ zastosowanie
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni $ciekow, z zastrzezeniem
pkt 5-11;

5) lokalizacja przydomowych oczyszczalni $ciekow w obrgbie aglomeracji na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

6) przy wprowadzaniu do kanalizacji sanitarnej $cieckow przemystowych obowigzuje zredukowanie zawartych
w nich zanieczyszczen do parametréow okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w obszarach o ktérych mowa w § 15 oraz w pasie o szeroko$ci 15 m zlokalizowanym bezposrednio nad ich
gorna granica, obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych i $ciekdéw do gruntu;

8) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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9) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do rowoéw lub ciekow, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, w szczegolnosci zapewniajacych pelna ochrone przed przenikaniem
zanieczyszczen do wod i gleby;

10) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu lub poprzez odprowadzenie do
kanalizacji, cieku, rowu z uwzglgdnieniem rozwigzan:

a) zwigkszajacych retencj¢ oraz spowolniajacych odpltyw wody do odbiornika,
b) pozwalajacych na przesigkanie wody do gruntu,

¢) odprowadzaniu wod opadowych na wiasny, nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych;

11) realizacja inwestycji nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sgsiednich oraz
powinna zapewni¢ ochron¢ wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) nowo projektowane sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 24. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
gazowej:

1) utrzymuje si¢ istniejagcg infrastrukture oraz dopuszcza si¢ jej remonty, modernizacje, przebudowe
i rozbudowg, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 5;

2) na obszarze obje¢tym planem dopuszcza si¢ budowe gazociggéw Sredniego i niskiego ci$nienia;
3) dopuszczalne trasy gazociaggoéw nie moga kolidowac z pozostatymi ustaleniami planu;

4) wzdhuz istniejacych inowo realizowanych gazociggdw nalezy zachowaé strefy kontrolowane (strefy
zagrozenia wybuchem) zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) w strefach kontrolowanych obowiagzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;
6) nowo projektowane sieci gazowe nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji oraz budowy
obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1) utrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty, modernizacje,
przebudowe i rozbudowe, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 5;

2) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozostaje istniejgca sie¢ Sredniego napigcia
15kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15kV GPZ zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem;

3) wzdluz istniejacych i nowo realizowanych linii elektroenergetycznych nalezy pozostawi¢ strefy techniczne;

4) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich inajwyzszych napi¢¢ wskazuje si¢ strefy
techniczne:

a) dla linii 400 kV — pas o szerokosci 60 m (po 30 m z kazdej strony od osi linii),
b) dla linii 220 kV — pas o szerokosci 50 m (po 25 m z kazdej strony od osi linii),
¢) dla linii 110 kV — pas o szerokosci 22 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii);
5) w zasiegu stref wskazanych w pkt 3 obowigzuje:
a) zakaz realizacji budynkoéw mieszkalnych oraz innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) zakaz wznoszenia innych budynkéw i budowli, ktore moglyby zagraza¢ trwatosci i bezpieczenstwu linii
elektroenergetycznych oraz bezpieczenstwu przebywajacych w nich ludzi,

c) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz sadzenia roslinnosci wysokiej (w tym nowych
zalesien),

d) zakaz tworzenia hatd i nasypow;
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6) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii energetycznych, o ktorych mowa w pkt 4 dopuszcza
si¢ lokalizacje budynkow i budowli w terenach potozonych w obrebie dotychczasowych stref technicznych
tych linii;

7) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych ipodziemnych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia oraz budowe¢ wngtrzowych, kontenerowych inapowietrznych (stupowych) stacji
transformatorowych. Ich lokalizacja nie moze kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu. Na obszarze
objetym planem dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje podziemnych linii elektroenergetycznych o napigciu
110 i wigcej kV;

8) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu do 110 kV w obrebie
wskazanej na Rysunku planu strefie technicznej linii elektroenergetycznych 110kV, 220kV, 400kV,
z zastrzezeniem pkt 9;

9) nowo projektowane linie iurzadzenia energetyczne prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) utrzymuje si¢ istniejace systemy grzewcze oraz dopuszcza si¢ ich remonty, modernizacj¢, przebudowe
i rozbudowg, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 5;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta oraz budowg lokalnych sieci
cieptowniczych;

3)do celow grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajace emisje
zanieczyszczen do srodowiska z uwzglednieniem zapisow zawartych w § 29.

§ 27. Ustala sie nastepujace zasady obshugi uzytkownikow systemow telekomunikacji, lokalizacji
urzadzen infrastruktury telekomunikacji oraz rozbudowy sieci telekomunikacyjnych:

1) utrzymuje si¢ istniejace sieci telekomunikacyjne oraz dopuszcza si¢ ich remonty, modernizacje,
przebudowe i rozbudowe, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 5;

2) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury telekomunikacji oraz obiektow
z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji; dopuszczalne lokalizacje nie moga kolidowa¢ z pozostatymi
ustaleniami planu;

3) w terenach 1MN3, 1-2MNS5, 1-6MN7, 1MN11, 1IMN12, 1MN15, dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej o nieznacznym oddziatywaniu;

4) nowo projektowane linie iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 28. Gospodarka odpadami odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 29. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych zrodel energii:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie:

a) wiatru, przy czym w terenach 1-17ZN, 1-19R, 1-8WS1, 1-12ZL, 1ZC, 1ZP, 1-2ZU zakaz obejmuje
rowniez mikroinstalacje,

b) pozyskiwanej z biogazu;

2) inne niz zakazane w pkt1 urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii mogg by¢
lokalizowane wytacznie w terenach niewymienionych w pkt 1 lit. a, z zastrzezeniem pkt 3, pkt 4, pkt 5;

3) w terenach:

a) innych niz wymienione w pkt 1 lit. a (z wylaczeniem terenow 1-2U1, 4-15U1, 1-3U2, 1-6P/U1, 1-
5P/U2), obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrddet energii o mocy zainstalowanej przekraczajacej 100 kW,

b) 1-2U1, 4-15U1, 1-3U2, 1-6P/Ul, 1-5P/U2 - nieokresla si¢ mocy zainstalowanej urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii;
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4)na budynku/obszarze wpisanym do rejestru zabytkow obowigzuje zakaz lokalizacji paneli
fotowoltaicznych, kolektoréw stonecznych oraz mikroinstalacji, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania

§ 30. 1. W przeznaczeniu podstawowym i uzupeliajagcym terenow 1MN3, 1-2MNS, 1-6MN7, 1MNI11,
1MN12, IMNI15, 1-sMU1, 1-6MU2, 1-13MU4, 1IMUS, 1-5MUe, 1-2U1, 4-15U1, 1-3U2, 1-6P/U1, 1-5P/U2,
1US, 1UT, 1G, 1ZP, 1Z.C, 1-2ZU mieszcza sig:

1) obiekty matej architektury;

2) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) z wylaczeniem terenow 1-2U1, 4-15U1, 1-3U2, 1-6P/U1, 1-5P/U2, 1-2ZU — budynki gospodarcze;
4) z wylaczeniem terenow 1-2ZU, 1ZC — miejsca do parkowania;

5)z wylaczeniem terenow 1-2ZU, 1ZC - garaze (z wykluczeniem garazy wielopoziomowych o ile
w ustaleniach szczegoétowych nie okre§lono inaczej);

6) cieki oraz rowy wraz z obudowa biologiczng;

7) niewyznaczone na Rysunku planu dojazdy, dojscia, ciagi piesze i pieszo-jezdne oraz $ciezki rowerowe;
8) z wylaczeniem terenow 1ZP, 1Z.C — wiaty;

9) zielen urzadzona i nieurzadzona;

10) z wylaczeniem terendw 1ZC, 1ZP, 1-2ZU, 1G — przydomowe baseny, zbiorniki wodne.

2. W przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym terenow 1KDGP, 1-5SKDZ3, 1-2KDL1, 1-2KDL2, 1-
16KDD1, 1-11KDD2, 1-9KDW]1, 1-3KDW?2, 1-2KU mieszcza si¢:

1) zielen urzadzona i nieurzadzona;

2) obiekty malej architektury;

3) obiekty, sieci, urzadzenia infrastruktury technicznej w tym stuzace podczyszczeniu wod opadowych;
4) ciagi piesze, pieszo - jezdne i $ciezki rowerowe.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, oznaczone
na Rysunku planu symbolem 1MN3, 1-2MNS, 1-6MN7, IMN11, 1IMN12, 1MNI1S5.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendOw wymienionych w ust. 1 pod:
1) w terenie 1IMN12 — zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolnostojgcym;

2)w terenach 1MN3, 1-2MNS, 1-6MN7, 1MNI11, 1IMN15 — zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna
w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym:;

3) w terenach 1MN3, 1-2MNS — zabudowg¢ wielorodzinng do 4 mieszkan w uktadzie wolnostojacym;
4) w terenie 1IMN15 — utrzymanie istniejacej zabudowy wielorodzinnej, z zakazem rozbudowy i nadbudowy.
3. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) w terenach 1IMN3, 1-2MNS5 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy wielorodzinnej innej niz wskazana
w ust. 2 pkt 3;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) w terenach 1-6MN7, 1IMN12 — 0,40,
b) w terenie IMN11 — 0,60,
¢) w terenach 1MN3, 1-2MN5, 1IMN15 — 0,80;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
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a) w terenie IMN12 — 50%,
b) w terenach 1-6MN7, 1MN11 — 40%,
¢) w terenach 1IMN3, 1-2MNS5, 1IMN15 — 30%;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) w terenie 1IMN12 — 30%,
b) w terenach 1-6MN7, 1IMN11 — 40%,
¢) w terenach 1IMN3, 1-2MNS5, 1IMN15 — 50%;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;:
a) wolnostojacej, innej niz wymieniona w pkt 6 lit. g, w terenach 1-2MNS5 — 1200 m?,
b) wolnostojgcej, innej niz wymieniona w pkt 6 lit. g, w terenie IMN3 — 1000 m?,
¢) wolnostojacej w terenach 2-6MN7, 1IMN12 — 900 m?,
d) wolnostojacej w terenach IMN7, IMN11, IMN15 — 800 m?,
e) blizniaczej w terenach 1IMN3, 1-6MN7, IMN11, 1MN15 — 1000 m?,
f) blizniaczej w terenach 1-2MN5 — 1200 m?,
g) wielorodzinnej do 4 mieszkan: w terenach IMN3 — 1000 m?, w terenach 1-2MNS5 — 1200 m?.

4. W terenach wymienionych w ust. 1, ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo
realizowanych obiektéw (w tym miejsca realizowane w garazach) w ilosci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w terenie 1MN15 minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie a w
pozostatych terenach minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie; w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego —
dodatkowo minimum 1 miejsce;

2)dla zabudowy wielorodzinnej do 4 mieszkan w terenach 1MN3, 1-2MN5 — minimum 2 migjsca na
1 mieszkanie.

5.W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy
(z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 9):

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla garazy, wiat i budynkéw gospodarczych — 7,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw w terenie IMN12 — 9,0 m,
¢) dla pozostatych budynkéw w terenach 1IMN3, 1-2MNS5, 1-6MN7, IMN11, IMN15-9,5 m,
d) dla obiektéw budowlanych nie wymienionych w pkt 1 lit. a-¢ — 10,0 m;

2) dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu
30°-45°(z zastrzezeniem pkt 5, pkt 6);

3) dopuszcza si¢ dachy zielone;

4) dopuszcza si¢ ksztattowanie czesci elewacji w formie zieleni na §cianach lub wertykalnych ogrodow na
powierzchni ponizej 10 m?;

5) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich dla gankéw, lukarn, garazy i wiat; dopuszcza si¢ przekrycie
czesci parterowej budynku dachem ptaskim lub tarasem pod warunkiem, ze taczna powierzchna tych czesci
nie przekroczy 50% powierzchni zabudowy budynku;

6) dopuszcza si¢ dobudowe do budynku mieszkalnego garazy oraz przykrycie ich dachami dwuspadowymi
o kacie rownym lub mniejszym od kata nachylenia gléwnych potaci dachu budynku mieszkalnego (przy
czym kat nachylenia potaci nie moze by¢ mniejszy niz 20°) lub przykrycie ich dachami pulpitowymi
o kacie nachylenia nie wickszym niz 20°;

7) dopuszcza si¢ do§wietlenie pomieszczen lukarnami, §wietlikami lub oknami potaciowymi;
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8) obowiazuje jednolita forma lukarn/okien polaciowych na budynku; minimalna odlegto$¢ lukarny/okna
potaciowego od $cian elewacji poprzecznej — 1,5 m; dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢; taczna dlugosé
lukarn nie moze przekracza¢ 1/3 szerokos$ci danej elewacji;

9) dopuszcza si¢ realizacje tarasu na wysokosci parteru;

10) minimalna dtugo$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachéw wielospadowych nie moze by¢ mniejsza niz 1/3
dhugosci elewacji;

11) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie;

12) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegla, klinkier, drewno, beton
architektoniczny, elementy ceramiczne;

13) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) Sciany — odcienie bieli, kremu, bezu, szaro$ci; dla elementow drewnianych, ceramicznych i kamiennych
dopuszcza si¢ kolorystyke naturalng; dopuszcza si¢ zrdéznicowanie barwne na cofnietych lub
wysuni¢tych partiach fasad (cokoty, pilastry, belkowania, obramienia okien),

b) dachy — odcienie czerwieni, brazu, grafitu, czerni; dla elementow drewnianych dopuszcza sig
kolorystyke naturalna.

§ 32. 1. Wyznacza sie TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
I USLUGOWEDJ, oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-5sMU1, 1-6MU2, 1-13MU4, 1MUS5, 1-5MU6.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 pod:

1) w terenach 1-5SMU1, 1-6MU2, 1-13MU4, 1MUS, 1-5MU6 — zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;

2)w terenach 1MUS, 1-5MU6 — zabudowe mieszkaniowo — uslugowa w ukladzie wolnostojagcym lub
blizniaczym;

3) w terenach 1-4MU2 — obiekty ustug publicznych (w rozumieniu zapisow zawartych w § 3 ust. 1 pkt 20);
4) obiekty ustug handlu i gastronomii, rzemiosto ustugowe;
5) w terenach 3MU6, 4MU6, 2MU4, 9MU4 — obiekty ustugowe inne niz wymienione w pkt 4.
3. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w terenach 1-SMU1 — 0,80,
b) w terenach 1-6MU2 — 1,0,
¢) w terenach 1-13MU4 — 0,50,
d) w terenach 1IMUS5, 2MU6 — 0,40,
e) w terenach 1MU6, 3-5MU6 — 0,30;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
a) w terenach 1-SMU1 — 35%,
b) w terenach 1-6MU2, 1-13MU4, 1MUS5, 2MU6 — 30%,
¢) w terenach 1MU6, 3-5MU6 — 40%;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) w terenach 1-SMU1, 1-13MU4, 1MUS5, 1-5MU6 — 40%,
b) w terenach 1-6MU2 — 50%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej:
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a) wolnostojacej w terenach 1-SMU1, 1-6MU2, 1IMUS5, 9MU4 — 800 m?,
b) wolnostojacej w terenie 2MU6 — 600 m?,

¢) wolnostojacej, innej niz wymieniona w pkt 5 lit. e, w terenach 1-8MU4, 10-13MU4, 1IMU6, 3-5MU6 —
1000 m?,

d) blizniaczej w terenach 1-5MU1, 1-6MU2, 2MU6 — 800 m?,
e) blizniaczej w terenach 1-13MU4, 1IMUS5, 1IMU6, 3-5SMU6 — 1000 m?.

4. W terenach wymienionych w ust. 1, ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo
realizowanych obiektow (w tym miejsca realizowane w garazach) w ilosci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo — ustugowej — minimum 2 miejsca na
1 mieszkanie; w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego — dodatkowo minimum 1 miejsce;

2) dla ustug publicznych (w rozumieniu zapisow zawartych w § 3 ust. 1 pkt 20) — minimum 2 miejsca na
10 zatrudnionych jednak nie mniej niz 1 miejsce, z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 4;

3) dla obiektéw opieki zdrowotnej — minimum 1 miejsce na 2 zatrudnionych oraz dodatkowo minimum
1 miejsce na 5 tozek;

4) dla obiektow uslugowych irzemieslniczych innych nizZ wymienione w pkt 2-3 — minimum 2 miejsca na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej (jednak nie mniej niz 1 miejsce) oraz dodatkowo minimum 1 miejsce
na 10 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 1 miejsce.

5.W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy (z
zastrzezeniem ustalen zawartych w § 9):

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku uslugowego w terenach 1-sMU1, 2-4MU2, 6MU4, SMU4,
2MU6 (z wylaczeniem ustug publicznych) nie moze przekracza¢ 700 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 20°-45° dla budynkoéw ustug publicznych (w rozumieniu zapiséw zawartych w § 3 ust. 1 pkt 20) — 12,0
m

b) dla garazy, wiat, budynkow gospodarczych — 7,0 m,
¢) dla pozostatych budynkéw — 9,5 m,
d) dla obiektéw budowlanych nie wymienionych w pkt 2 lit. a-¢c — 12,0 m;

3) dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu
30°-45°(z zastrzezeniem pkt 6, pkt 7);

4) dopuszcza si¢ dachy zielone;
5) dopuszcza si¢ ksztaltowanie czegsci elewacji w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow na
powierzchni ponizej 10 m?;

6) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich dla gankéw, lukarn, garazy i wiat; dopuszcza si¢ przekrycie
czescl parterowej budynku dachem ptaskim lub tarasem pod warunkiem, ze taczna powierzchna tych czesci
nie przekroczy 50% powierzchni zabudowy budynku;

7) dopuszcza si¢ dobudowe do budynku mieszkalnego garazy oraz przykrycie ich dachami dwuspadowymi
o kacie rownym lub mniejszym od kata nachylenia gléownych potaci dachu budynku mieszkalnego (przy
czym kat nachylenia potaci nie moze by¢ mniejszy niz 20°) lub przykrycie ich dachami pulpitowymi
o kacie nachylenia nie wigkszym niz 20°;

8) dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen lukarnami, §wietlikami lub oknami polaciowymi;

9) obowiazuje jednolita forma lukarn/okien potaciowych na budynku; minimalna odlegltos¢ lukarny/okna
polaciowego od $cian elewacji poprzecznej — 1,5 m; dachy lukarn nie moga si¢ lgczy¢; taczna dtugose
lukarn nie moze przekracza¢ 1/3 szerokosci danej elewacji;

10) dopuszcza si¢ realizacje tarasu na wysokosci parteru;
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11) minimalna dtugo$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachow wielospadowych nie moze by¢ mniejsza niz 1/3
dlugosci elewac;i;

12) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunietych wzajemnie w pionie lub poziomie;

13) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegla, klinkier, drewno, beton
architektoniczny, elementy ceramiczne;

14) kolorystyka elewacji i dachoéw budynkow:

a) $ciany — odcienie bieli, kremu, bezu, szarosci; dla elementéw drewnianych, ceramicznych i kamiennych
dopuszcza si¢ kolorystyke naturalng; dopuszcza si¢ zroznicowanie barwne na cofnigtych lub
wysunietych partiach fasad (cokoty, pilastry, belkowania, obramienia okien),

b) dachy — odcienie czerwieni, brazu, grafitu, czerni; dla elementéw drewnianych dopuszcza sig
kolorystyke naturalna.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ TERENY USLUG, oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-2U1, 4-15U1 oraz 1-
302.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendOw wymienionych w ust. 1 pod:
1) ushugi, w tym ustugi publiczne w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 20;
2) obiekty techniczne zwigzane z prowadzong dzialalnoscia;
3) place manewrowe, parkingi.
3. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz magazynowania odpadéw obcych, nie wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci
gospodarczej lub bytowania;

2) w terenach 1-2U2 dopuszcza si¢ realizacje parkingow/garazy wielopoziomowych;

3) w terenach 1-3U2 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w terenie 1U2 — 2,5,
b) w terenie 2U2 — 1,5,
¢) w terenie 3U2 — 0,90,
d) w terenach 1-2U1, 4-15U1 - 0,90;
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
a) w terenach 1-3U2, 4U1, 5U1, 11U1, 12U1, 13U1, 14U1 - 20%,
b) w pozostatych terenach — 30%;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) w terenach 4U1, 12U1, 1-2U2 — 60%,
b) w terenach 1-2U1, 5-11U1, 13-15U1, 3U2 — 50%;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;

9) w przypadku realizacji parkingu lub placu manewrowego w terenach 1-3U2 obowigzuje wprowadzenie
zadrzewien w ilo$ci minimum 1 drzewo na 8 miejsc parkingowych;

10) terenie 1U1, 12U1, 2U2 obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 3,0 m
odpowiednio od granicy terenu 2MU2, 3MU2, 4MU2, 1MUG6; obowigzuje wprowadzenie zieleni
wielopigtrowe;.
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4. W terenach wymienionych w ust. 1, ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo
realizowanych obiektéw (w tym miejsca realizowane w garazach) w ilosci:

1) dla ustug publicznych — minimum 2 miejsca na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej (jednak nie mniej niz
1 miejsce) oraz dodatkowo minimum 3 miejsca na 10 zatrudnionych jednak nie mniej niz 1 miejsce;

2) dla hoteli, moteli — minimum 1 miejsce na 1 jednostke mieszkalng (pokoj, apartament) oraz minimum
1 miejsce na 4 zatrudnionych;

3) dla innych obiektéw ustugowych innych niz wymienione w pkt 1-2 - w ilo$ci: minimum 2 miejsca na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej (jednak nie mniej niz 1 miejsce) oraz dodatkowo minimum 1 miejsce
na 10 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 1 miejsce;

4) dla terenu 3U2 dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w obrebie terenu 2KU.

5.W terenach wymienionych w ust.1ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
(z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 9):

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekraczaé:
a) w terenach 1-3U2 — 6000 m?,
b) w terenie 1U1 — 1500 m?,
¢) w terenie 12U1 — 1000 m?,
d) w pozostatych terenach — 600 m?;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla wiat — 7,0 m,
b) dla budynkéw w terenach 1-2U2 — 20,0 m,
¢) dla budynkéw w terenie 3U2 — 13,0 m,
d) dla budynkow w terenach 1U1, 4U1, 11U1, 12U1 - 12,0 m,
e) dla budynkéw w terenach 2U1, 5-10U1, 13-15U1 — 10,0 m,
f) dla obiektéw budowlanych nie wymienionych w pkt 1 lit. a-e — 13,0 m;

3) w terenie 1U1 - dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci
dachu 35°-45°;

4)w terenach 2U1, 4-15U1 oraz 1-3U2 dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu 30°-45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie (z zastrzezeniem pkt 6);

5) dopuszcza si¢ dachy zielone;
6) dla hal sportowych i basenéw dopuszcza si¢ dachy o konstrukcji tukowe;;

7) dopuszcza si¢ ksztaltowanie czegsci elewacji w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow na
powierzchni ponizej 10 m?;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasu na wysokosci parteru, przekrycia czesci parterowej budynku oraz w postaci
dachu;

9) dopuszcza si¢ do§wietlenie pomieszczen lukarnami, §wietlikami lub oknami potaciowymi;

10) obowigzuje jednolita forma lukarn/okien potaciowych na budynku; minimalna odlegto$¢ lukarny/okna
potaciowego od Scian elewacji poprzecznej — 1,5 m; dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢; taczna dlugosé
lukarn nie moze przekracza¢ 1/3 szeroko$ci danej elewacji;

11) obowiagzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie;

12) wykonczenie elewacji budynkow w terenach 1-2U1, 4-15U1 oraz 1-3U2 — tynk, kamien naturalny lub
sztuczny, cegla, klinkier, drewno, szklo, inne materialy kompozytowe, beton architektoniczny, elementy
ceramiczne;

13) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:
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a) $§ciany w terenach 1-2U1, 4-15U1 oraz 1-3U2 — odcienie bieli, kremu i bezu, braz, szary, grafit; dla
elementéw drewnianych, ceramicznych i kamiennych dopuszcza si¢ kolorystyke naturalng; dopuszcza
si¢ zroznicowanie barwne na cofni¢tych lub wysunigtych partiach fasad (cokoly, pilastry, belkowania,
obramienia okien),

b) dachy w terenach 1-2U1, 4-15U1 oraz 1-3U2 — odcienie czerwieni, brazu, grafitu, szarosci, czerni; dla
elementéw drewnianych dopuszcza si¢ kolorystyke naturalng.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ TERENY PRODUKCYJNO-USLUGOWE, oznaczone na Rysunku planu
symbolem 1-6P/U1 oraz 1-5P/U2.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) budynki produkcyjne, ustugowe;
2) sktady, bazy, magazyny;
3) parkingi,
4) obiekty techniczne zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig.
3. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz magazynowania odpadéw obcych, nie wytworzonych w wyniku wiasnej dziatalnos$ci
gospodarczej lub bytowania;

2) w terenach 1-5P/U2 dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdow/garazy wiclopoziomowych;

3) w terenach 1-5P/U2 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w terenach 1-6P/U1 - 1,0,
b) w terenach 1-5P/U2 — 1,5;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) w terenach 1-6P/U1 — 50%,
b) w terenach 1-5P/U2 — 60%;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?;

9)w przypadku realizacji parkingu wprowadzenie zadrzewien w ilosci minimum 1 drzewo na 8 miejsc
parkingowych;

10) w terenie 3P/U1, 1P/U2, 4P/U2 oraz 5P/U2 obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej
o szeroko$ci minimum 3,0 m odpowiednio od granicy terenu 1MU2, 2MU1, 3MU1, 2MU4, 4MU6;
obowigzuje wprowadzenie zieleni wielopigtrowe;.

4. W terenach wymienionych w ust. 1, ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo
realizowanych obiektow (w tym miejsca realizowane w garazach) w ilosci:

1) dla baz, sktadow, magazynow — w ilosci: minimum 1 miejsce na 200 m?> powierzchni uzytkowej jednak
nie mniej niz 1 miejsce oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na 10 zatrudnionych jednak nie mniej niz
1 miejsce;

2) dla hoteli, moteli — minimum 1 miejsce na 1 jednostke mieszkalng (pokoj, apartament) oraz minimum
1 miejsce na 4 zatrudnionych;

3) dla obiektéw ustugowych i produkcyjnych innych niz wymienione w pkt 1-2 oraz obiektow produkcyjnych
- w ilo$ci: minimum 2 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej (jednak nie mniej niz 1 miejsce)
oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na 10 zatrudnionych jednak nie mniej niz 1 miejsce.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -21- Poz. 5725

5.W terenach wymienionych w ust.1ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
(z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 9):

1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekraczac:
a) w terenach 1-6P/U1 — 1000 m?,
b) w terenach 1-3P/U2 — 6000 m?,
¢) w terenach 4-5P/U2 — 3000 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla wiat — 7,0 m,
b) dla budynkéw w terenach 1-6P/U1 — 10,0 m,
¢) dla budynkéw w terenach 1-5P/U2 — 13,0 m,
d) dla obiektéw budowlanych nie wymienionych w pkt 1 lit. a-¢ — 13,0 m;
3) dachy budynkoéw ptaskie;
4) dopuszcza si¢ dachy zielone;

5) dopuszcza si¢ ksztaltowanie czesci elewacji w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow na
powierzchni ponizej 10 m?;

6) dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen lukarnami, §wietlikami lub oknami potaciowymi;

7) obowiazuje jednolita forma lukarn/okien potaciowych na budynku; minimalna odleglos¢ lukarny/okna
potaciowego od $cian elewacji poprzecznej — 1,5 m; dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢; taczna dlugosc
lukarn nie moze przekracza¢ 1/3 szerokos$ci danej elewacji;

8) dopuszcza si¢ realizacje tarasu na wysokos$ci parteru oraz w postaci dachu;

9) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegla, klinkier, drewno, szklo,
inne materiaty kompozytowe, beton architektoniczny, elementy ceramiczne;

10) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:

a) §ciany — odcienie bieli, kremu ibezu, brazu, szarego, grafitowego; dla elementéw drewnianych,
ceramicznych i kamiennych dopuszcza si¢ kolorystyke naturalna,

b) dachy — odcienie brazu, grafitu, czerni; dla elementoéw drewnianych dopuszcza si¢ kolorystyke naturalna.
§ 35. 1. Wyznacza si¢ TEREN SPORTU I REKREACIJI, oznaczony na Rysunku planu symbolem 1US.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1) boiska (w tym kryte), korty wraz z niezbedna infrastruktura;

2) hale sportowe, baseny;

3) sitownie na wolnym powietrzu;

4) obiekty socjalne i sanitarne.
3. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,0001;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%.

4. W terenie wymienionym w ust. 1, ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo
realizowanych obiektow wilosci: minimum 10na 100 uzytkownikow (jednoczesnie) oraz dodatkowo
minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych.

5. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla wiat i budynkoéw, pitkochwytow — 11,0 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 13,5 m;

2) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu
30°-45° lub dachy ptaskie (z zastrzezeniem pkt 4);

3) dopuszcza si¢ dachy zielone;
4) dla hal sportowych i basenow dopuszcza si¢ dachy o konstrukcji tukowej;

5) dopuszcza si¢ ksztaltowanie czesci elewacji w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow na
powierzchni ponizej 10 m?;

6) dopuszcza si¢ do§wietlenie pomieszczen lukarnami, §wietlikami lub oknami potaciowymi;

7) obowigzuje jednolita forma lukarn/okien potaciowych na budynku; minimalna odleglos¢ Iukarny/okna
potaciowego od Scian elewacji poprzecznej — 1,5 m; dachy lukarn nie moga sie taczy¢; taczna dlugosé
lukarn nie moze przekracza¢ 1/3 szerokosci danej elewacji;

8) dopuszcza si¢ realizacje tarasu na wysokosci parteru;

9) minimalna dtugo$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachow wielospadowych nie moze by¢ mniejsza niz 1/3
dlugosci elewacji;

10) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno, szkto,
inne materialy kompozytowe, beton architektoniczny, elementy ceramiczne;

11) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) $ciany — odcienie bieli, kremu ibezu, braz, szary, grafit; dla elementéw drewnianych, ceramicznych
i kamiennych dopuszcza si¢ kolorystyke naturalna,

b) dachy — odcienie czerwieni, brazu, grafitu, czerni; dla elementow drewnianych dopuszcza sig
kolorystyke naturalna.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ TEREN USLUG TURYSTYKI, oznaczony na Rysunku planu symbolem 1UT.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod camping wraz z infrastruktura
towarzyszaca.

3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;
2) domki campingowe;
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury socjalnej i sanitarnej;
4) zielen urzadzona;
5) parkingi na powierzchni nie przekraczajacej 10% terenu 1UT.
4. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,001;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%.

5. W terenie wymienionym w ust. 1, ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc do parkowania dla nowo
realizowanych obiektow (w tym miejsca realizowane w garazach) wilo$ci: minimum 2 miejsca na
4 zatrudnionych (ale nie mniej niz dwa miejsca) oraz dodatkowo 10 miejsc.

6. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 9):
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla domkow campingowych — 4,0 m,
b) dla wiat — 7,0 m,
¢) dla pozostatych budynkéw — 9,0 m,
d) dla obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1 lit. a-¢c — 12,0 m;

2) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu
30°-45° (z zastrzezeniem pkt 5, pkt 6);

3) dopuszcza si¢ dachy zielone;

4) dopuszcza sie ksztaltowanie czesci elewacji w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodéw na
powierzchni ponizej 10 m?;

5) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich dla gankow, lukarn, garazy i wiat;

6) dopuszcza si¢ dobudowg do budynku mieszkalnego garazy oraz przekrycie ich dachami pulpitowymi
o spadku réwnym lub mniejszym od spadku dachu gléwnego (w tym dachy ptaskie);

7) dopuszcza si¢ do§wietlenie pomieszczen lukarnami, §wietlikami lub oknami potaciowymi;

8) obowiazuje jednolita forma lukarn/okien polaciowych na budynku; minimalna odlegto$¢ lukarny/okna
polaciowego od $cian elewacji poprzecznej — 1,5 m; dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢; taczna dlugosc
lukarn nie moze przekracza¢ 1/3 szeroko$ci danej elewac;ji;

9) dopuszcza si¢ realizacje tarasu na wysokosci parteru;

10) minimalna dlugo$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachow wielospadowych nie moze by¢ mniejsza niz 1/3
dtugosci elewacji;

11) obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie;

12) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegla, klinkier, drewno, beton
architektoniczny, elementy ceramiczne;

13) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) Sciany — odcienie bieli, kremu, bezu, szaro$ci; dla elementow drewnianych, ceramicznych i kamiennych
dopuszcza si¢ kolorystyke naturalng; dopuszcza si¢ zrdéznicowanie barwne na cofnietych lub
wysunigtych partiach fasad (cokoty, pilastry, belkowania, obramienia okien),

b) dachy — odcienie czerwieni, brazu, grafitu, czerni; dla elementow drewnianych dopuszcza sig
kolorystyke naturalna.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ TEREN CMENTARZA, oznaczony na Rysunku planu symbolem 1ZC.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) groby;
2) kolumbaria.
3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) obiekty kultu religijnego;
2) budynki gospodarczej obstugi cmentarza;
3) miejsca do parkowania, parkingi.
4. Zasady zagospodarowania terenu 1ZC muszg by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

5. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania (z wylaczeniem pol
grzebalnych):

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,0001;
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3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5%.
6. Utrzymuje si¢ istniejgcg obstuge w zakresie miejsc parkingowych.

7. W terenie wymienionym w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy dla obiektow
sakralnych:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m;

2) dachy budynkéw dwuspadowe Iub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu
35°-45°;

3) kolorystyka dachu — odcienie czerwieni, brazu, grafitu; dla elementéw drewnianych dopuszcza sig
kolorystyke naturalng.

8. W terenie wymienionym w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy dla obiektow
innych niz wymienione w ust. 7:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 7,0 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 9,0 m;

2) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu
35°-45¢;

3) dopuszcza si¢ do§wietlenie pomieszczen lukarnami, §wietlikami lub oknami potaciowymi;
4) obowiazuje jednolita forma lukarn/okien potaciowych na budynku;

5) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegla, klinkier, drewno, beton
architektoniczny, elementy ceramiczne;

6) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) $ciany — odcienie bieli, kremu, bezu, szarosci; dla elementow drewnianych, ceramicznych i kamiennych
dopuszcza si¢ kolorystyke naturalna,

b) dachy — odcienie czerwieni, brazu, grafitu; dla elementéw drewnianych dopuszcza si¢ kolorystyke
naturalna.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZESPOLU DWORSKIEGO, oznaczony na Rysunku planu symbolem
1ZP.

2. Ustala sie¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:

1) utrzymanie i adaptacje istniejacych obiektow z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oraz ustug z zakresu
gastronomii, o§wiaty, nauki, kultury, opieki spoteczne;j i socjalnej, opieki zdrowotnej;

2) ushugi z zakresu gastronomii, o§wiaty, nauki, kultury, opieki spolecznej i socjalnej, opieki zdrowotnej;
3) zielen parkow3.
3. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z zapisoOw zawartych w § 19.
4. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2;
2) minimalny maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,0001;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%.

5. W terenie wymienionym w ust. 1, ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo
realizowanych obiektéw oraz w przypadku zmiany funkcji (w tym miejsca realizowane w garazach) w ilosci:

1) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie;
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2)dla obiektow gastronomii (lub funkcji realizowanej w obiektach dworu) — minimum 1 miejsce na
4 zatrudnionych;

3) dla obiektow uslugowych innych niz wymienione w pkt 2 — minimum 1 miejsce na 10 zatrudnionych,
jednak nie mniej niz 1 miejsce.

6. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw — 9,0 m w kalenicy (z zastrzezeniem ustalen zawartych
w § 9 oraz § 19);

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla pozostatych obiektow budowlanych — 10,0 m.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI URZADZONEJ, oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-
27U.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod zielen urzadzong.
3. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkéws;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 40. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ, oznaczone na Rysunku planu symbolem
1-17ZN.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zielen nieurzadzona;
2) grunty rolne, w tym drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.
3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zapiséw zawartych w § 5 ust. 5;
2) szlaki turystyczne oraz $ciezki i trasy rowerowe z zastrzezeniem zapisow zawartych w § 5 ust. 5;
3) cieki oraz rowy wraz z obudowg biologiczng;
4) obiekty i urzadzenia melioracji oraz stuzace regulacji i utrzymaniu wod.
4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow i wiat;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewyznaczonych doj$¢ i dojazdéw na gruntach nie wymagajacych uzyskania
zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§ 41. 1. Wyznacza sic TERENY LASOW, oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-12ZL.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terend6w wymienionych w ust. 1 pod lasy.

3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod cieki oraz rowy wraz
z obudowg biologiczna.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) zagospodarowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w planach urzadzania lasow;
2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie drog lesnych jako szlakow turystycznych, $ciezek pieszych i tras
rowerowych.

§ 42. 1. Wyznacza sic TERENY GRUNTOW ROLNYCH, oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-
19R.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow wymienionych w ust. 1 pod grunty rolne, w tym drogi
dojazdowe do gruntoéw rolnych.

3. Ustala si¢ uzupelniajgce przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:
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1) utrzymanie istniejacej zabudowy, z uwzglednieniem zapiséw zawartych w § 9 ust. 1;
2) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zapiso6w zawartych w § 5 ust. §;

3) szlaki turystyczne oraz $ciezki i trasy rowerowe z zastrzezeniem zapisow zawartych § 5 w ust. 5;

4) cieki oraz rowy wraz z obudowa biologiczna;
5) obiekty i urzadzenia melioracji oraz stuzace regulacji i utrzymaniu wod.
4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) obowiazuje zachowanie istniejacych ciekdw i rowodw wraz z obudowg biologiczna;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych budynkow i wiat;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych doj$¢ i dojazdow na gruntach nie wymagajacych uzyskania
zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§ 43. 1. Wyznacza sic TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH WRAZ
Z OBUDOWA BIOLOGICZNA, oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-8WS1.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod cieki, rowy wraz z obudowa
biologiczna.
3. Ustala si¢ uzupelniajgce przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) grunty rolne, w tym drogi dojazdowe do gruntow rolnych;
2) przepusty, ktadki, mosty;
3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zapisow zawartych w § 5 ust. 5;
4) szlaki turystyczne oraz $ciezki i trasy rowerowe z zastrzezeniem zapisoOw zawartych w § 5 ust. 5;
5) obiekty i urzadzenia melioracji oraz stuzace regulacji i utrzymaniu wod.
4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) obowiazuje utrzymanie obudowy biologicznej ciekdw i rowow;
2) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejagcych budynkdw i wiat.

§44. 1. Wyznacza si¢ TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GAZOWNICTWO,
oznaczony na Rysunku planu symbolem 1G.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) obiekty, sieci i urzadzenia stacji redukcyjnej;
2) obiekty administracyjno-gospodarcze zwigzane ze stacja redukcyjng.
3. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,50;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%.

4. W terenie wymienionym w ust. 1, ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo
realizowanych obiektow (w tym miejsca realizowane w garazach) wiloSci: minimum 1 miejsce na
2 zatrudnionych, ale nie mniej niz 1 miejsce.

5. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m;
2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°-45° lub dachy ptaskie;

3) dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen lukarnami, §wietlikami lub oknami polaciowymi;
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4) obowigzuje jednolita forma lukarn/okien potaciowych na budynku; dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢;

5) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno, beton
architektoniczny, elementy ceramiczne;

6) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:

a) §ciany — odcienie bieli, kremu, bezu, szaro$ci; dla elementéw drewnianych, ceramicznych i kamiennych
dopuszcza si¢ kolorystyke naturalna,

b) dachy — odcienie czerwieni, brazu, grafitu; dla elementéw drewnianych dopuszcza si¢ kolorystyke
naturalng.

§ 45. 1. Wyznacza si¢  TERENY INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ - PARKINGI,
oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-2KU.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod parkingi.
3. W terenie 2KU dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingow/garazy wielopoziomowych.
4. Obowigzuje wprowadzenie zadrzewien w ilo§ci minimum 1 drzewo na 8 miejsc parkingowych.

5. W terenie 1KU ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — 15%; minimalny imaksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy, maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy, ilo$¢ miejsc do parkowania — nie ustala si¢ ze wzgledu na specyfike terenu.

6. W terenie 2KU ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,90;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%.
7. W terenie 2KU ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku nie moze przekracza¢ 3500 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 13,0 m;
3) dachy plaskie;
4) dopuszcza si¢ dachy zielone;

5) dopuszcza si¢ ksztaltowanie czesci elewacji w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow na
powierzchni ponizej 10 m?;

6) dopuszcza si¢ do§wietlenie pomieszczen lukarnami, §wietlikami lub oknami potaciowymi;
7) kolorystyka elewacji i dachow budynkdw:

a) $§ciany — odcienie bieli, kremu ibezu, braz, szary, grafit; dla elementéw drewnianych, ceramicznych
i kamiennych dopuszcza si¢ kolorystyke naturalng; dopuszcza si¢ zroznicowanie barwne na cofnigtych
lub wysunietych partiach fasad (cokoty, pilastry, belkowania),

b) dachy — odcienie czerwieni, brazu, grafitu, szarosci, czerni; dla elementéw drewnianych dopuszcza sig¢
kolorystyke naturalng.

§ 46. 1. Wyznacza si¢ TERENY KOMUNIKACJI — DROGI PUBLICZNE, oznaczone na Rysunku
planu symbolami 1IKGDP, 1-5KDZ3, 1-2KDL1, 1-2KDL2, 1-16KDD1, 1-11KDD2 (1IKDGP — droga klasy
glownej przyspieszonej; 1-SKDZ3 — drogi klasy zbiorczej; 1-2KDL1, 1-2KDL2 — drogi klasy lokalnej; 1-
16KDD1, 1-11KDD2 — drogi klasy dojazdowe;j).

2. Wyznacza si¢ TERENY KOMUNIKACJI - DROGI WEWNETRZNE, oznaczone na Rysunku planu
symbolami 1-9KDW1, 1-3KDW?2.

3. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéow wymienionych w ust. 1 pod istniejace i projektowane
publiczne drogi, ulice wraz z wyposazeniem towarzyszacym dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi,
infrastrukturg i urzadzeniami stuzgcymi organizacji ruchu i ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;.
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4. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wymienionych w ust.2 pod istniejace i projektowane
drogi wewngtrzne wraz z niezbednym wyposazeniem towarzyszacym oraz stuzacym organizacji ruchu
1 ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;j.

5. Ustala si¢ uzupeniajgce przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 1 ust. 2 pod:
1) zatoki postojowe;
2) za wyjatkiem 1-9KDW1, 1-3KDW?2 — zatoki autobusowe i1 urzadzone przystanki dla pasazeréw;
3) urzadzenia stuzace izolacji od uciazliwosci ruchu drogowego;

4) elementy budowli ziemnych (skarpy iich podparcia konstrukcyjne) oraz odwodnienia korpusu drogi,
przepusty;

5) cieki oraz rowy wraz z obudowa biologiczna.

6. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 oraz ust. 2 obowigzujg szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z Rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 47. Wysokos¢ jednorazowej oplaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktoérej warto$¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ na 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci, stosownie do
postanowien ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 48. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mogilany.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Agnieszka Budek-Bartosz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV/174/2025
Rady Gminy Mogilany

z dnia 29 wrze$nia 2025 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/174/2025
Rady Gminy Mogilany

z dnia 29 wrze$nia 2025 r.

Rozstrzygnicie o spodobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia Rozstrzygni¢cie Rady Gminy
Nazwisko i imieg, Oznaczenie projektu planu uchwala Nr XXV/174/2025
Nr Data nazwa jednostki Adres nieruchomosci dla Rozstrzygniecie Wojta w z dnia 29 wrze$nia 2025 r.
Lp. uwagi wplywu organizacyjnej zglaszajacego Tresé uwagi ktérej do tyczy’ nieruchomosci sprawie rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi zglaszajacego uwagi ktorej Uwaga nieuwzgledniona uwaga uwaga
N uwaga . . .
uwagi dotyczyla uwzgledniona nieuwzgledniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
I WYLOZENIE
1 1 19.06.2024 woHk HoAk Wnosimy prosbg o zwigkszenie wskaznika intensywnos$ci zabudowy z Mogilany: 2MU6 nieuwzgledniona nieuwzgledniona ad. 1b
uwagi na konieczno$¢ wybudowania budynku gospodarczego prosz¢ o 213/13 w zakresie: w zakresie: Nie zwicksza si¢ wskaznika powierzchni zabudowy
ustalenie: ze wzgledu na zachowanie tadu przestrzennego.
a)maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy w terenie 2MU6 pkt 1b pkt 1b
jako 0,4 (tak jak w planie obok)
b)oraz wskaznika powierzchni zabudowy z 40% na 50%
oraz powierzchni biologicznie czynnej migdzy 30% a 35%.
2 2 24.06.2024 HoHk HoAok Wnosz¢ 0 dopuszczenie w MIEJSCOWYM PLANIE Libertow: 102 nieuwzglgdniona nieuwzgledniona Nie koryguje si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW 102 w zakresie: w zakresie: gdyz jej przebieg wynika z uzgodnien z GDDKIA.
POLOZONYCH WZDLUZ DROGI KRAJOWE] NR 7 W - korekty nieprzekraczalnej - korekty Nie zwigksza si¢ wskaznika intensywnos$ci
MIEJSCOWOSCIACH LIBERTOW, GAJ, MOGILANY, WLOSAN na linii zabudowy nieprzekraczalnej zabudowy do wartosci wskazanej w uwadze ze
terenie 1U2 dachéw w odcieniach szaro$ci. Obecnie na ww. terenie - zwigkszenia wskaznika linii zabudowy wzgledu na zachowanie tadu przestrzennego.
wybudowany jest m.in. budynek o dachu ptaskim w kolorze szarym. intensywnosci zabudowy do - zwigkszenia
Wnosz¢ takze o ustalenie dla terenu 1U2 maksymalnej wysokosci warto$ci wskazanej w uwadze wskaznika
zabudowy na 20m oraz wskaznika intensywnosci zabudowy na 3. intensywnosci
Z uwagi na znany przebieg modernizowanej drogi krajowej nr 7, proszg o zabudowy do
rozwazenia przesunig¢cia nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég w strong wartos$ci wskazanej w
drogi na terenie 1U2. uwadze
3 3 02.07.2024 HoHE HAE Zwracam si¢ z prosba o zweryfikowanie wyznaczonego terenu Libertow: 2MU4, nieuwzglgdniona nieuwzgledniona Zasigg terendw lesSnych wrysowany zostal w
budowlanego na naszej dziatce nr 718/1 poniewaz za domem dotychczas 718/1 1KDGP, projekcie planu zgodnie z danymi ewidencyjnymi.
mam teren budowlany, ktéry w projekcie planu jest przeznaczony jako ZL 27ZL
na co sie¢ nie zgadzam.
4 4 04.07.2024 HAk HAE Zwracam si¢ z pro$ba o zmian¢ przeznaczenia w miejscowym planie Libertow: 2MU4, nieuwzgledniona nieuwzgledniona Zgodnie z art. 15 ust. 1 u.p.z.p., projekt planu
zagospodarowania przestrzennego dzialki w Gmina Mogilany Obregb 719/21 1KDGP, w zakresie dopuszczenia w zakresie sporzadza si¢ zgodnie z zapisami Studium.
Libertow Numer dziatki 719/21 potozonej w miejscowosci Libertow na 27L, zabudowy wielorodzinnej dopuszczenia W Studium wnioskowana dziatka potozona jest w
cele z przeznaczeniem mieszkaniowe wielorodzinne, ustugowe z zakresu: 4-6ZN zabudowy terenie, w ktérym nie dopuszcza si¢ zabudowy
handlu, gastronomii. wielorodzinne;j wielorodzinne;j.
Uzasadniam zmiany przeznaczenia dziatki: Zainteresowaniem przez
inwestora specjalizujacego sie w budownictwie wielorodzinnym.
5 8 22.07.2024 HoHE HAE 1. Zgodnie z zatacznikiem graficznym dotaczonym do pisma, wnioskujemy Libertow: nieuwzgledniona nieuwzgledniona ad. la
o ujednolicenie typu, rodzaju oraz samych parametréow dla istniejacej i 746 IMN14: w zakresie: w zakresie: Zgodnie z art. 15 ust. 1 up.z.p., projekt planu
nowej zabudowy, dla ktorej zaproponowano nowe oznaczenie IMNI15 w ’ sporzadza si¢ zgodnie z zapisami Studium.
ktorym to: 738/5 IMNI11: pkt 1a pkt 1a w Studi'um Wnios}(owane dziatki potozone s3 poza
a)- w terenie 1IMNI15 - dopuszczono nowg zabudowe mieszkaniows 641/22 ’ w czesci dotyczacej w czeéci dotyczacej terenami, W ktorych ) dopuszczpno lokalizacje
jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym lub szeregowym 641/24 dopuszczenia zabudowy dopuszczenia ZabUd,OWy m1eszkan1c?wej.w qk.iadz}e Szeregowym.
oraz utrzymanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej w zabudowie 641/26 mieszkaniowej jednorodzinnej zabudowy Odl:lOSIl'le utrzymania - istniejace] ;abudowy w
blizniaczej i szeregowej z zakazem jej rozbudowy i nadbudowy; 641/28 w uktadzie szeregowym mieszkaniowe;j prOJek_cw zawarte sg stosowne regulacje w §9 oraz w
. . . P zakresie terenu IMN14 w §32.
b)- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w terenach 1-7MN3, Jednorodzinnej w
1-5MN5, IMN14, IMN15 - 0,80; 641/33 pkt 1b uktadzie szeregowym b
C)- minimalny wskaznik powierzchni biologicinie czynnej w terenach 1- 641/34 3KDW2: w 7016?;031 iﬁgyﬁflzejltﬁgﬁl_ okt I ia)l.a terendw IMN3, 1-2MN5 (polozone poza
7MN3, 1-5MN35, 1MN13T 1MN1.4, lMITIIS - 30%; 4135 ’ ’ w czgéei dotyczacej terenem  objetym ) 'u'wagq) utrzymuje  si¢
d)- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w terenach 1-7MN3, 1- terenu 1-7MN3, 1- dotychczas_owe wskazmk_l. )
SMNS5, IMN13, IMN14, IMN15 - 50%; SMNS. IMN14 W przedmiotowym planie nie ma terenow 2-6MN3,
2. W terenie oznaczonym IMNI15 w zakresie zasady ksztaltowania IMN11 ’ 3-5MNS5. Teren IMN14 zgodnie z uwaga zostat
zabudowy wnioskujemy by: pkt 1c okt 1 wlaczony do IMN15.

a)- maksymalna wysoko$¢ dla nowej oraz istniejacej zabudowy (z
zakazem jej rozbudowy i nadbudowy) wynosita 10,50 m

b)— dopuszczenie na terenie IMN15 realizacji dachow dwuspadowych lub
wielospadowych o jednakowym kacie nachylenia potaci dachu 30°-45°

3. Zgodnie z zapisami uchwalonego wczesniej Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw  Zagospodarowania  Przestrzennego Gminy Mogilany
wnioskujemy by dla terenu IMN15 utrzymano wymoég minimalnej ilo$ci
miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektow dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jak i istniejacej zabudowy jednorodzinnej w
ilosci minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie czyli minimum 2 miejsc na
budynek mieszkalny jednorodzinny.

4. W projekcie Planu Miejscowego stworzono nieaktywne osuwisko w

w cze$ci dotyczacej terenu 1-
7MN3, 1-5MN5, IMN14

pkt 1d
w cze$ci dotyczacej terenu 1-
7MN3, 1-5SMNS5, IMN14

w czesci dotyczacej
terenu 1-7MN3, 1-
SMNS, IMN14

pkt 1d
w czesci dotyczacej
terenu 1-7MN3, 1-
SMNS, IMN14

ad. lc

Dla terenéw IMN3, 1-2MNS5 (potozone poza
terenem  objetym  uwaga)  utrzymuje  si¢
dotychczasowe wskazniki.

W przedmiotowym planie nie ma terenow 2-6MN3,
3-5MNS5. Teren IMN14 zgodnie z uwaga zostat
wiaczony do IMN15.

ad. 1d
Dla terenéw IMN3, 1-2MNS5 (potozone poza
terenem  objetym  uwaga)  utrzymuje  si¢
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obrebie dziatek 746, 738/5, 641/22, 641/24, 641/26, 641/28, 641/33, dotychczasowe wskazniki.
641/34, 641/35. Na dziatkach nalezacych do Spoétki nigdy nie bylo W przedmiotowym planie nie ma terendw 2-6MN3,
osuwiska. Na dzialce sgsiedniej osuwisko stanowito jedynie fragment 3-SMNS. Teren IMNI14 zgodnie z uwaga zostat
terenu. Zatem powigkszenie obszaru nieczynnego osuwiska, w ocenie wilaczony do IMN15.
Spolki, nie zostatlo poparte badaniami geologicznymi. W takiej sytuacji pkt 2a
§pélka Wnioskuje‘t 0 Wyznaczenie granic nieczynnego osuwiska} w Zakres?e pkt 2a w czesci dotyczacej ad. 2a
identycznym, Jak zostal  zaznaczony na  poprzednim planie w czeéei dotyczace] Zwiqkszenia Dla obiektow istnicjacych utrzymuje sie istniejaca
zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru. awickszenia wysokosci wysokosci zabudowy wysokosé zabudowy — zgodnie z projektem. Nie
zabudowy zachodzi wigc potrzeba okreslania wysokosci. Ze
wzgledu na zachowanie tadu przestrzennego nie
zwigksza si¢ wysokosci zabudowy.
Odnos$nie utrzymania istniejacej zabudowy w
projekcie zawarte sa stosowne regulacje w §9 oraz w
zakresie terenu IMN14 w §32.
ki
pht 4 ad. 4
pkt4 Zasigg osuwisk wrysowany zostal wg materiatow
SOPO.

6 11 24.07.2024 HoHE HAE Zgodnie z zalaczonym do niniejszej Uwagi Zalacznikiem nr 1 - Przedmiot i Gaj: 9MU4, nieuwzglgdniona nieuwzgledniona Zgodnie z art. 15 ust. 1 u.p.z.p., projekt planu
zakres  uwagi do  PROJEKTU  MIEJSCOWEGO  PLANU 324/1 9ZN, w zakresie: w zakresie: sporzadza si¢ zgodnie z zapisami Studium.
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO dla terenéw potozonych 1KDGP, - dopuszczenia zabudowy w - dopuszczenia W Studium wnioskowane dzialki potozone sa w
wzdhuz drogi krajowej nr 7 w miejscowosciach Libertow, Gaj, Mogilany 3KDZ3, uktadzie szeregowym zabudowy w uktadzie | terenie, w ktorym nie dopuszcza si¢ zabudowy
Wiosan wylozonych w dniach 14.06 -12.07.2024 r. dla dziatek 8KDDI; - ustug szeregowym mieszkaniowej w ukladzie szeregowym oraz nie
ewidencyjnych 324/1,324/4 (przed podziatem 324/2), obrgb GAJ. o powierzchni sprzedazy - ustug dopuszcza si¢ uslug o powierzchni sprzedazy
(...) IMU4 powyzej 2000 m? o powierzchni powyzej 2000 m?.

Whioskuj¢ o ustalenie dla ww. dziatek zapisow w miejscowym planie 304/4 97N ’ - zmniejszenie minimalnej sprzedazy powyzej Ze wzgledu na przeciwdziatanie nadmiernemu
zagospodarowania przestrzennego (dalej mpzp) pozwalajacych na lKDG,P wielkosci dziatki dla zabudowy 2000 m? zageszezeniu  zabudowy nie  zmniejsza  si¢
realizacj¢ na tym terenie inwestycji w postaci budowy obiektu handlowego 3KDZ3’ mieszkaniowej do wielkosci - zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatki dla zabudowy
lub produkcyjnego o powierzchni dopuszczonej zapisami Studium powyzej wskazanej w uwadze minimalnej wielkosci | mieszkaniowej do wielkosci wskazanej w uwadze.
2000 m?, stacji tankowania pojazdoéw, stacji tadowania pojazdéw oraz dziatki dla zabudowy | W projekcie planu nie wskazuje si¢ minimalnej
myjni samochodowej. Wnioskuj¢ réowniez o zachowanie zapiséw mieszkaniowej do wielkosci dziatki dla ustug.

umozlwiajacych wybudowanie na tym terenie jako alternatywy dla wielkosci wskazanej | Odnoszac si¢ do zmniejszenia powierzchni budynku
wymienionej na wstepie inwestycji osiedla domkéw jednorodzinnych w w uwadze ustugowego, nalezy zaznaczyé, ze wskazana w
zabudowie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej. Wnioskuj¢ takze o obowiagzujacym planie powierzchnia 1000 m? odnosi
zmniejszenie powierzchni nowo wydzielonych dziatlek budowlanych dla si¢ do powierzchni sprzedazy, a nie rzutu budynku.
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustlugowej do 600 m?, co W obecnym projekcie powierzchnia sprzedazy dla
pozwoli na petng optymalizacj¢ i wykorzystanie tego terenu. tego terenu moze wynosi¢ do 2000 m?.

Zgodnie z zapisami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Mogilany (dalej Studium) w

punkcie 1.2 Kierunki rozwoju gminy, gléwnym kierunkiem rozwoju gminy

powinna pozosta¢ funkcja mieszkaniowa wraz z towarzyszacymi ushugami

podstawowymi i ponadpodstawowymi oraz z dopuszczeniem produkcji

przemystowej. Zgodnie z zapisami Studium w terenach potozonych wzdhuz

drogi nr 7 powinny by¢ podejmowane dziatania zmierzajace do

efektywnego wykorzystania terenéw inwestycyjnych oraz stworzenia

warunkow dla rozwoju réznorodnej dziatalnosci produkeyjnej i ustugowe;j.

Nie mozemy zgodzi¢ si¢ na obecne projektowane zapisy mpzp, ktére w

drastyczny sposob obnizaja warto§¢ tego terenu oraz sg sprzeczne z

kierunkami rozwoju wskazanymi przez Studium w punkcie 1.2. Ponadto

zmniejszona zostala powierzchnia dla budynku ustugowego z 1000 m?> w

obecnie obowigzujacym mpzp (§10, ust. 2. pkt 9) do 500 m? w projekcie

obecnie realizowanego mpzp (§33, ust. 5, pkt. 1), co znaczaco pogarsza

mozliwosci inwestycyjne na tym terenie i obniza jego wartos¢. W

przypadku przyjecia tak niekorzystnych dla nas zapisow zmuszeni

byliby$my ubiegac si¢ o odszkodowanie zwigzane z obnizeniem wartoSci

terenu poprzez uchwalenie nowego, mniej korzystnego mpzp.

C.)

7 12 25.07.2024 HoHE HAE (...) Mogilany: nieuwzgledniona nieuwzglgdniona

WPROWADZENIE 200/5a 12U1, w zakresie: w zakresie:

(... 200/7b; IMUS,

UWAGI DO MPZP: OR:

1. Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,4. ’

Uzasadnienie: dziatki bezposrednio sasiadujace od wschodu leza takze na

terenie 2MU6 objetym projektem ,MPZP dla wschodniej czgsci 200/9 ¢ 2MU6;

miejscowosci Mogilany". Dla tego terenu projekt MPZP przewiduje 200/10  d

maksymalng intensywnos$¢ zabudowy w wysokosci 0,4 zawarty w § 27. 200/11 €

Ust. 3 pkt 1) ¢). 200112 f

Pod wzgledem uksztaltowania terenu, charakterystyki przyrodniczej oraz 20013 g

form zabudowy nie ma Zzadnej r6znicy pomi¢dzy przylegajacymi do siebie 200/14 h

terenami objetymi dwoma odrgbnymi planami oraz tym samym 200/15 1

oznaczeniem 2MUG6. Ponadto, na mocy wstgpnego porozumienia z 200/16 ] pkt 2 pkt 2

wiascicielami sasiadujacego od wschodu terenu, moze on zosta¢ dotaczony 200117 -k ad; 2 ) ) . .

do realizacji inwestycji Spotki. 200/18 1 Nie zwigksza si¢ maksymalnej wysoko$ci zabudowy
200/19 m ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania tadu

2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych budynkéw - gggg? 2 preestrzenncgo.

zwiekszona do 10,5 m. 20022 p

Uzasadnienie: w_ najblizszej okolicy mozna znalezé wyzsze, 3-
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kondygnacyjne budynki mieszkalne (Zielone Mogilany). Poza tym, dla
zabudowy istniejacej w MPZP dla czgéci wschodniej dla terenow m.in. 1-
3MU6  przyjmuje si¢ przypadek przebudowy = stropodachu z
podwyzszeniem budynku o 1,0 m, pod warunkiem, ze nie przekroczy 11,0
m wysokosci.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych -
zmniejszenie do 500 m?.

Uzasadnienie: mozliwo$¢ wydzielenia nowopowstatych dziatek zapewni
prawidltowa obstluge i nalezyte ich zagospodarowanie zarowno dla domow
wolnostojacych jak rowniez dla budynkow w zabudowie blizniaczej. Taka
powierzchnia zapewnia fad architektoniczny i jest spdjna z zabudowa
znajdujaca si¢ w sgsiednich gminach. Powierzchnia 500 m? jest optymalna
z uwagi na obecne trendy w budownictwie i zagospodarowaniu przestrzeni
zyciowej; domy z ogrodami nawet jednoarowymi pozwalaja na uzyskanie
odpowiedniego otoczenia domu, a nade wszystko minimalizuja koszt
zakupu takiej nieruchomosci.

4. Zmniejszenie minimalnej szerokosci dojazdu dla 7 i wigcej dziatek do 6
m.

Uzasadnienie: droga wewngtrzna o szeroko$ci 6 m nie ma przejazdu -
konczy si¢ jedynie wymaganym, szerokim nawrotem dla Strazy Pozarnej
(dla gosci) oraz dojazdem do oczyszczalni. Chcemy natomiast
zaprojektowaé extra miejsca parkingowe migedzy domami tak, aby
maksymalnie ograniczy¢ ewentualne parkowanie na chodnikach.

5. Zmniejszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
do 30% (§33 dla 2MU6) i dopuszczenie dachow lub tarasow ptaskich, w
tym ,,zielonych" dla catego budynku.

Uzasadnienie: umozliwi to projektowanie bardziej wspdtczesnej w swoim
wyrazie architektury, ale co wazniejsze, powigkszy to powierzchni¢
biologicznie czynng. Czg§¢ otoczenia domow bedzie uzyta na roéwniez
,,zielone" miejsca postojowe ,,z tytu" domoéw — pkt 4 i 6 - pow. i pon.

6. Obnizenie wskaznika miejsc parkingowych na mieszkanie do warto$ci
1,5 dla nowych realizacji.

Uzasadnienie: na wigkszych dzialkach migdzy zabudowanymi posesjami
planujemy kilka wybranych domow jako dwu-lokalowe, co da w efekcie 4
lokale mieszkalne na blizniak - tacznie 6 miejsc postojowych dla takich
budynkow bedzie zupelie wystarczajace. Nadmieniamy, ze w gminach
sasiadujacych z Mogilanami do$¢ powszechnie stosuje si¢ wskaznik 1
miejsce postojowe na mieszkanie lub dom, ale wiemy, ze nabywcy coraz
czesciej oczekuja ich wigcej.

PODSUMOWANIE:

Uzyskujac dla naszego terenu inwestycyjnego powyzsze, mato radykalne,
ale niezbgdne Spolce parametry MPZP, jesteSmy w stanie zbudowaé
ekologiczne nie tylko z nazwy, nowoczesne osiedle ztozone z kilkunastu
domoéw w zabudowie blizniaczej, ze swobodnym dojazdem do kazdego
domu, przestrzeniag wokot budynku, terenami wspolnymi sprzyjajacymi
integracji mieszkancow oraz z efektywna osiedlowa oczyszczalnig. W
domach 2-lokalowych dziatki beda liczy¢ co najmniej 500 m>. W domach
4-lokalowych dziatki bgda wigksze, ale teren dla dwoch lokali bedzie
wspolny. Kazdy z doméw ma powierzchnia biologicznie czynna
powigkszona o ,,zielony" taras lub czgsci dachu oraz dodatkowe ,,zielone"
miejsca postojowe. (...)

200/23 r;

200/27s;

20028 t
200129 u
200/30  w
200/31 X
200/32 y
200/33 z
200/34  aa
200/35  bb
200/36 cc
212/2 dd
212/3 ee
212/4 ff
212/5 gg
212/6 hh
212/7 il
212/8 i
212/9 kk
212/10 11

1MU6,
10KDD1;

2MU6

pkt 3

skorygowania minimalnej
wielkosci dziatki do wartosci
wskazanej w uwadze

pkt 4

pkt 5

w czescei dotyczacej:
- plaskich dachow - - tarasow

zielonych

pkt 6

pkt3
skorygowania
minimalnej wielkosci
dziatki do wartosci
wskazanej w uwadze

pkt 4

pkt 5
w czgéci dotyczacej:
- ptaskich dachow - -
tarasow zielonych

pkt 6

ad. 3

Nie dopuszcza si¢ tak matej minimalnej wielkosci
dziatki ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania tadu
przestrzennego.

ad. 4

Nie zmniejsza si¢ minimalnej szerokos$ci dojazdu dla
7 i wigcej dzialek ze wzglgdu na zachowanie
prawidtowych warunkéw obstugi komunikacyjne;j.

ad. 5

Z punku  widzenia  ochrony  s$rodowiska
najistotniejsze  jest zachowanie  powierzchni
biologicznie czynnej na gruncie a nie na np.
tarasach.

Nie ustala si¢ mozliwosci realizacji dachéw ptaskich
ze wzgledu na zachowanie tadu przestrzennego.

ad. 6

Nie zmniejsza si¢ minimalnej ilosci miejsc
parkingowych. Ilo$¢ taka podyktowana jest m.in.
tym, ze wigkszo$¢ terendw nie ma bezposredniego
dostgpu do komunikacji zbiorowej.

25.07.2024

Uwaga dotyczy terenu w miejscowosci Mogilany obejmujacego dziatki
wskazane czerwonym obrysem na zataczniku graficznym dotaczonym do
niniejszej uwagi oraz teren dziatki nr 200/27.

Jestem wiascicielem terenu objetego uwaga.

Wnoszg¢ o:

1. Ustalenie drogi dojazdowej KDD po dziatce nr 200/27 wskazanej na
zalagczniku graficznym kolorem niebieskim. Wskazana droga jest
konieczna dla zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej terenéw
budowlanych oznaczonych w projekcie symbolem 12U1. Przebieg drogi po
dzialce nr 200/27 zostal ustalony w obowigzujacym planie (KTL 8) i
Wwnosz¢ o utrzymanie jego przebiegu.

2. Zmiang zapisow tekstowych ustalen projektu planu dotyczacych:

1) Terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j
oznaczonego symbolem 1MUS:

a) Ustalenie tresci § 33 ust. 2 pkt 2 w brzmieniu: w fterenie IMUS -
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng w ukiadzie wolnostojgcym i
blizniaczym;

b) Ustalenie tresci § 33 ust. 3 pkt 1 d w brzmieniu: w terenie IMUS - 0,40;
c¢) Ustalenie tresci § 33 ust. 3 pkt 4 a w brzmieniu: w terenie IMU5 -50%;
d) Ustalenie tresci § 33 ust. 3 pkt 5 ¢ w brzmieniu: w terenie IMUS dla

Mogilany:
200/27

(dziatki wg
zalacznika
graficznego:
186/3;

186/4

186/5

189
199/17
199/19
199/18;

1MU6,
10KDD1;

6ZL,
9R;

12U1,
9R,
6ZL;

6ZL,
10ZN,
9R;

nieuwzgledniona
w zakresie:

pkt21)c

w czesci dotyczacej
podniesienia wskaznika do
wartosci wskazanej w uwadze

pkt21)d

w czesci dotyczacej wielkosei

nieuwzgledniona
w zakresie:

pkt21)c
w czesci dotyczacej
podniesienia
wskaznika do
wartos$ci wskazanej w
uwadze

ad.pkt2 1) c

Nie podnosi si¢ wskaznika do wartosci wskazanej w
uwadze ze wzgledu na  przeciwdzialanie
nadmiernemu doggszczaniu zabudowy.

ad. pkt2 1)d
W projekcie planu nie wskazuje si¢ wielkosci dziatki
dla zabudowy ustugowe;j.

WYJASNIENIE pkt 2 2) ¢

Zgodnie z projektem we wszystkich terenach z
wylqgczeniem terenu 1UI dopuszczone sq dachy
plaskie. Dla lepszej czytelnosci skorygowano zapis.
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 800 m? dla zabudowy ustugowej 12U1; dziatki dla zabudowy pkt2 1)d
- 600 m? 200/39 ustugowe;j w czesci dotyczacej
2) Terenie uslug oznaczonym symbolem 12U1 200/37 wielkosci dziatki dla
a) Ustalenie tre$ci § 34 ust. 5 pkt 1 ¢ w brzmieniu: w terenie 12U1-1000 m? 200/38 zabudowy ustugowej
b) Ustalenie tresci § 34 ust. 5 pkt 2 e w brzmieniu: w terenie 12U1-12,0 m 200/42
c) Dopisanie w tresci § 34 ust. 5 pkt 3 w brzmieniu: z wylgczeniem terenu 200/43
1U1 dachy plaskie i terenu 12Ul- dachy plaskie w sytuacji lokalizacji 210/32 9R:
budynku o rozpietosci powyzej 12 m. 216/4 ’
216/3;
200/40
200/44
210/33;
200/41u
200/45w
210/34x
216/5y) 12U1, 9R;
1IMUS, 9R;
9 15 30.07.2024 HoHE HAE Reprezentujac wiasciciela nieruchomosci, sktadajacej si¢ z dziatek nr Gaj: nieuwzglgdniona nieuwzgledniona ad. 3
(data stempla 436/1, 436/2 oraz 390 obr¢b Gaj, wnosze o wprowadzenie nizej opisanych 436/1 KU w zakresie: w zakresie: Zgodnie z przyjeta linia orzecznicza w ustaleniach
pocztowego zmian w wylozonym projek(;ie miejscowego planu Zagoqudarowania 3U27 mpzp nie mozna zawiera¢ ustalen dotyczacych
26.07.2024) przestrzennego dla. TERENOW POLOZONYCH WZDLUZ DROGI 9KD]5 1: pkt 3 pkt 3 obiektow reklamowych.
KRAJOWEJ NR 7 w miejscowosciach LIBERTOW, GAJ, MOGILANY, ’
WEOSAN, (zwanego dalej Projektem Miejscowego Planu):
436/2 9KDD1;
1 /zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy jednego budynku na
terenie 3U2 do 6.000 m?> (§ 34 ust. 5 pkt 1 lit. b) Przy dopuszczeniu 390 3u2,
lokalizacji na tym terenie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy 2KU,
powyzej 2.000 m? ograniczenie powierzchni zabudowy jednego budynku 9KDDI,
AR 7 . . . . : ad. 5,ad. 6
ponizej tej warto$ci jest ograniczeniem nieuzasadnionym. Bedzie to 8ZN, pkt S pkt5 Ni - K . Kosci bud .
prowadzito do niepotrzebnego, sztucznego podziatu inwestycji na budynki. 5ZL li ,ZY{?@ .Sfa S1¢ ,w.ysobo(sim #abu O“iy g anm
Nie zmieni to odbioru przestrzennej percepcji inwestycji, a jedynie utrudni pkt 6 pkt 6 WS% aznika erkl)sygnosm “ 11(1 oWy z& wzgiedu na
to jej realizacje. Dlatego wnosz¢ o zwigkszenie tego parametru polozenie W ObIreble osuwiska 1 zwigzanc z tym
analogicznie do terenow 1U2 i 2U2 dla ktorych réwniez dopuszczono zagrozenma.
lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000
m?;
2/ dopuszczenie mozliwosci, aby miejsca do parkowania, wymagane dla pkt 7 pkt 7 ad. 7
inws:stycji realizowanej na'terenie oznaczonym ymbolen} .3U2, mogtly by¢ w czesci dotyczacej lokalizaci w czesci dotyczacej | Nie dopuszeza sig lokalizacji budynkow garazowych
realizowane na dzialce/dziatkach, ktore w Projekcie Miejscowego Planu budynkow garazowych lokalizacji budynkow | innych niz parking wielopoziomowy.
zostaly oznaczone symbolem 2KU (§ 34 ust. 4), o ile oczywiscie beda one garazowych
objete projektem zagospodarowania. W Projekcie Miejscowego Planu w §
22 pkt 6) generalnie dopuszczono mozliwosé, aby miejsca do parkowania,
o ktorych mowa w Rozdziale 1II, mogly by¢ realizowane na dziatce lub
dziatkach objetych projektem zagospodarowania, o ile w ustaleniach dla Kt 8
poszczegblnych terenéw nie okres$lono inaczej. W § 34 ust. 4 (ktory p Kt 8
znajduje si¢ w Rozdziale I1I) wskazano, ze ,,na terenach wymienionych w pit ad. 8 . . .
ust. 1. tj. na TERENACH USLUG (w tym na terenie 3U2), ustala si¢ Zgodnie z regulacja u.p.z.p drogi wewn@trzne.muszq
obowiazek realizacji miejsc postojowych (...). Powyzsze sformutowanie zosta¢ wskazane na Rysunku planu. Nie ma
sugeruje, ze tym sposobem odstgpiono od zasady wskazanej w § 22 pkt 6) i mozliwosci dopuszczenia ich realizacji w terenie
miejsca do parkowania dla inwestycji realizowanej na TERENIE USLUG rolnym.
(w tym 3U2) winny znajdowa¢ na tym samym terenie, a nie moga pkt 9
znajdowa¢ na sasiednich terenach. Powyzsze rozwigzanie wydaje si¢ pkt 9 ad. 9
niczym nieuzasadnione, a wregcz wydaje si¢ by¢ sprzeczne z intencja Nie przesuwa si¢ granicy terenu 3U2 ze wzgledu na
autorow planu, ktérzy w bezposrednim sqsie@ztwie terenu oznaczonego zasieg terenu wskazany w Studium.
symbolem 3U2 przewidzieli obszar TERENOW INFRASTRUKTURY
KOMUNIKACYJNEJ - PARKINGI. Jesli zatem w bezposrednim
sasiedztwie terenu oznaczonego symbolem 3U2 znajduje si¢ teren Kt 10
oznaczony symbolem 2KU, ktéry stuzy do zapewnienia miejsc do P . ad. 10
w czgsci dotyczacej pkt 10

parkowania to w pelni zasadnym jest dopuszczenie mozliwosci sytuowania
na terenie 2KU miejsc do parkowania, wymaganych dla inwestycji
realizowanej na terenie oznaczonym symbolem 3U2;

3/ dopuszczenie mozliwosci sytuowania na obszarze oznaczonym
symbolem 3U2 pylonéw lub innych urzadzen reklamowych. Majac na
wzgledzie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3U2, w tym
zwlaszcza dopuszczenie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2.000 m?, przy ktorych lokalizuje si¢ pylony i inne
urzadzenia reklamowe, niniejsza uwaga zastuguje na uwzglednienie;

4/ na terenie 3U2 zwigkszenie maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowy z dotychczasowego 40 % na 50 % (§ 34 ust. 3 pkt 7 lit. ¢) ze
wzgledu na dopuszczenie na lokalizacje na tym terenie obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m? (a zatem obiektow

poszerzenia terenu 2KU

w czesci dotyczacej
poszerzenia terenu
2KU

Nie przesuwa si¢ granicy terenu 2KU ze wzgledu na
koniecznos¢ zachowania stosownych odlegtosci od
nowo realizowanego we¢zla na drodze krajowej.
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o znacznej powierzchni zabudowy) zasadnym jest dostosowanie do tego
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy;

5/ na terenie 3U2 zwigkszenie maksymalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy z 0,9 na 1,2 (§ 34 ust. 3 pkt 4 lit. b);

6/ na terenie 3U2 zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy z
dotychczasowej 13 m na 15 m (§ 34 ust. 5 pkt 2 lit. ¢). Niniejsza uwaga
dotyczaca zwigkszenie wysokosci zabudowy wynika z faktu, Ze na terenie
objetym oznaczeniem 3U2 znajduje si¢ spadek terenu. Jest to szczegdlnie
istotne w przypadku obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2.000 m?, ktore sila rzeczy posiadaja znaczne wymiary poziome.
Przy dlugosci budynku si¢gajacej nawet powyzej 100 m dtugosci nawet
niewielki spadek terenu moze skutkowaé znaczaca roznica terenu. W
powyzszej sytuacji, uwzgledniajac definicj¢ wysokosci zabudowy,
wynikajaca z §3 ust. 1 pkt 24), faktycznie okaze si¢, ze nie bedzie mozna
zrealizowac¢ obiektu o wysokosci przewidzianej przez autora projektu. (...)
7/ dopuszczenie na terenie 2KU lokalizacji niskich budynkow garazowych,
dwukondygnacyjnych parkingéw do maksymalnej wysokosci wynoszacej 5
m? (§ 46 ust. 3);

8/ dopuszczenie mozliwosci sytuowania na terenie oznaczonym symbolem
8R lokalizowania drog wewnetrznych (§ 43 ust. 3 pkt 2). Zapisy Projektu
Miejscowego Planu ustalaja uzupelniajace przeznaczenie terenéw pod
obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
zapisow zawartych w § 5 ust. 5. W przywotanym postanowieniu planu w
zwigzku z § 5 ust. 2 pkt 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ drog publicznych na
terenach rolnych (w tym oznaczonych 8R), na ktorych nie jest wymagane
wylaczenie gruntow rolnych z produkeji rolnej. Jesli zatem generalnie
zapisy Projektu Miejscowego Planu dopuszczaja lokalizacj¢ drog (z tym ze
tylko drog publicznych), zasadne jest rozszerzenie tego dopuszczenia o
drogi wewnegtrzne.

Nalezy podkresli¢, ze pomimo, ze dzialki nr 436/1, 436/2 i 390, ktorych
moj Mocodawca jest wiascicielem, zostaly w Projekcie Miejscowego Planu
przeznaczone w znacznej cze$ci pod teren ustug (3U2) oraz tereny
infrastruktury komunikacyjnej - parkingi (2KU) i sasiaduja z terenami
komunikacji - drogami publicznymi w postaci drogi serwisowej oznaczonej
symbolem 9KDD1 to faktycznie nie maja one odpowiedniego dostgpu do
drogi publicznej, ktéry winien by¢ zapewniony do realizacji inwestycji,
ktore przewidziane zostaly na obszarze oznaczonym symbolem 3U2. Do
przedmiotowych terenéw winna zosta¢ zapewniona komunikacja poprzez
znajdujacy si¢ w bezposrednim sasiedztwie zjazd z drogi krajowej nr A7
(oznaczong na Projekcie Miejscowego Planu symbolem 1KDGP) na drogg
publiczng oznaczong na planie symbolem 4KDZ3, poprzez nowo
wybudowany wezet komunikacyjny. Droga serwisowa oznaczona
symbolem 9KDD1 (pomimo, ze znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie
do terenéw 3U2 i 2KU) to nie ma potaczenia z najblizszym zjazdem i
weztem komunikacyjnym, ktory prowadzi do drogi publicznej oznaczonej
symbolem 4KDZ5. Najblizsze potaczenie z droga krajowa nr A7 znajduje
si¢ w odlegtosci ok. 650 od nieruchomosci mojego Mocodawcy. Jest to
niebezpieczne skrzyzowanie z ul Wawozowa. Nalezy tez podkresli¢, ze
wspomniana droga serwisowa jest bardzo waska - na wigkszosci swego
przebiegu jest wezsza niz 4m, co uniemozliwia bezpieczne miniecie si¢
dwoch pojazdow osobowych nie moéwiac o wigkszych pojazdach
dostawczych. W zwiazku z powyzszym podczas projektowania inwestycji
na terenie 3U2 i 2KU koniecznym bedzie zrealizowanie drogi
wewngetrznej, taczacej te tereny z droga publiczng oznaczong symbolem
4KDZ5. Droga ta bedzie musiala przebiega¢ po terenach inwestora
oznaczonych symbolem 8R. Stad tez koniecznym jest dopuszczenie
mozliwo$ci usytuowania drogi wewngtrznej na obszarze 8R.

9/ przesunigcie granicy obszaru oznaczonego symbolem 3U2 zgodnie z
Rysunkiem 1, z jednoczesnym zmniejszeniem o ten zakres obszaru
oznaczonego symbolem 2KU. Przesunigcie granicy powyzszego obszaru
jest zwigzane z koniecznoscia dostosowania granic do istniejacej rzezby
terenu oraz istniejacego zainwestowania;

10/ przesunigcie granicy obszaru oznaczonego symbolem 2KU zgodnie z
Rysunkiem 2, z jednoczesnym zmniejszeniem o ten zakres obszaru
oznaczonego symbolem 8R.

Studium dopuszcza mozliwo$¢ przesuni¢cia granicy o okoto 15 m, tym
samym wnioskowane przesunigcie granicy wskazane w pkt 9 i 10 powyzej
nie pozostaje w sprzecznosci ze Studium. Ponadto obszar oznaczony na
Rysunku 2, w Studium nie byt przewidziany jako tereny rolne, lecz jako
tereny pod infrastrukture¢ drogowa, co przedstawia Rysunek 3, na ktéorym to
obszarze Studium umieszczono obszar Projektu Miejscowego Planu w
zakresie dotyczacym wnioskowanej uwagi. Jesli zatem okazalo si¢ po
wybudowaniu wezta komunikacyjnego, ze obszar ten stat si¢ zbgdny pod
infrastrukture drogowa to w pelni uzasadnionym jest dolaczenie tego
obszaru do terenow, ktorych moj Mocodawca jest wlascicielem, tj. do
terenu oznaczonego symbolem 2KU. (...)

II WYLOZENIE
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10 24.02.2025 woHE HoAk Wnoszg uwagi do przedstawionego mi SUIKZP Gminy Mogilany dnia 354/1 1IMU2 nieuwzgledniona nieuwzgledniona Zgodnie z art. 15 ust. 1 u.p.z.p., projekt planu
2025-02-24, odno$nie dziatki w miejscowosci Libertow nr 354/1. Z uwagi LIBERTOW 2ZN sporzadza si¢ zgodnie z zapisami Studium.
na wczesniejszy brak mozliwosci aby cata dziatka byta z przeznaczeniem 1ZN W Studium poétnocna czg¢s¢ dziatki potozona jest w
budowlano-ustugowym, poniewaz dziatki sasiadujace po drugiej stronie 1WSI1 terenie RZ, w ktorym nie dopuszczono lokalizacji
potoku o nr 359/26 zmienily status przeznaczenia, to i ja wnosz¢ aby cala zabudowy  mieszkaniowo — ustugowej ani
moja dziatka o nr 354/1 miata oznaczenie MNU czyli teren zabudowy produkcyjne;j.
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Jest to dla mnie bezwzglednie
konieczne, z uwagi ze teren przylegajacy do drogi gminnej 353/1 bedg
musial w przyszlosci przeznaczy¢ na parking i zabudowg stanowiskiem
garazowym, gdyz potok oddzielajacy reszt¢ dziatki, ekonomicznie
ograniczatby mozliwo$¢ dojazdu do pozostatej czesci dziatki. Zatem prosze
o dokonanie korekt zgodnie z moimi uwagami i oznaczenie calej mojej
dziatki 354/1 na MNU czyli teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej.

11 10.03.2025 oA HAE Zwracamy si¢ z uprzejma pro$ba o dokonanie nastgpujacych zmian w 641/36; 1US; nieuwzgledniona nieuwzglgdniona Nieuwzgledniona w potudniowej czesci dziatki
projekcie mpzp — DK7 — Libertow. Na dziatkach 641/36, 641/37, 341/38, w zakresie: w zakresie: 641/37 ze wzgledu na ochrong zasobow $rodowiska
641/39 nalezacych do Ludowego Klubu Sportowego Libertow: przyrodniczego
US - poszerzy¢ na cala dziatkg: 641/36, 641/37, 641/38 jak na mapie . )
ewidencji gruntow (zatacznik) 641/37 1US -poszerzenia terenu 1US w -poszerzenia terenu
Par. 37 641/38; 1ZU; potudniowe;j czgsci dziatki 1US w potudniowe;j
- doda¢ w par. 37 pkt 2 — hale sportowe, kryte boiska, korty, itp., baseny 641/37 czesci dziatki 641/37
- ograniczy¢ powierzchnie biol. czynna 641/39 4U1
- dopusci¢ pitkotapy do wys. 8 m 5KDDI1
- dopusci¢ o$wietlenie do wys. 13,5 m
- usuna¢ zapis w par. 37 ust. 3 pkt 5 — zielen wzdtuz ogrodzenia )

- max wsk. pow. zabudowy — zwigkszy¢ do min. 30% LIBERTOW
- dachy plaskie

- wysoko$¢ zabudowy 11 m

4U1

- pow. biol. czynna —20%

- wskaznik pow. zab. — 60%

- wysoko$¢ budynkow — 12 m

- dopisa¢ ustalenia dla hal sportowych

12 31.03.2025 HoHE HoAk Dzigkujemy za ubiegloroczne spotkanie z Panem Wojtem i mozliwosé MOGILANY 2MU6 nieuwzglgdniona nieuwzgledniona
przedstawienia naszej koncepcji osiedla ok. 30 domoéw w zabudowie
blizniaczej na dziatkach o numerach 200/9 - 200/23, 212/2 - 212/10, 200/9 . . . L . .
200/29 - 36 w ramach (***) w terenie oznaczonym 2MU6. 200/10 i . . . Nie definiyje si¢ pojecia osiedle. Okreslajac
W II wytozeniu nasze uwagi nr 1 i 4 dotyczace wskazniki intensywnosci 200/11 ngﬁmovgame Zd.eﬁ.mow.ame przeznaczenia oraz Zasad.y.zaglos.pf)darowam.a terenu
zabudowy w wysokosci 0,4 oraz wskaznika powierzchni biologicznie 200/12 pojecia osiedle pojecia osiedle mpzp odnosi si¢ do H}O_ZIIWOS,CI inwestycyjnych w
czynnej w wysokosci 30% staty sie nieaktualne. 200/13 danym terenie a nie iloci domow.

Zmiany, o jakie wnioskujemy w II wylozeniu projektu planu, sa oparte o 200/14
kryteria biznesowe; walory uzytkowe istotne dla mieszkancow osiedla oraz 200/15
niezbedna, wodno-$ciekowa infrastruktura gminna. 200/16
Zdecydowanie sprzeciwiamy si¢ trendom pato-deweloperki, dlatego nasze 200/17
uwagi nie sa wnioskami o korygowanie zapisow projektu MPZP, ale 200/18 pkt 1 pkt 1 ad"l ) ) .
sugestia uzupehienia projektu o dodatkowe podpunkty dla osiedli 200/19 Nie zwigksza si¢ wysokoSci zabudowy do 12 m.
wigkszych, niz 15 domoéw. Jesli pojecie osiedla nie jest w projekcie 200/20 G?neralnl_e na terenie Gm}“}’ dominuje zabudovs_/a
zdefiniowanie prawnie, wnioskujemy o zastapienie go innym okre§leniem 200/21 mieszkaniowa o W}’VSOkOSCI. 9 lub 9,5 m. Nie
zawierajagcym termin jednolitego projektu zabudowy lub okresleniem 200/22 zachodz} .kOHICCZHOSC tak istotnego ZWI_‘?kSZ'fII}IZ}
inwestora - podmiotu realizujagcego projekt. Pozwoli to lepiej 200/23 WYSOkOSCI Z_Z}bUdOW}’, a tym samym nadmiernej jej
wykorzystywaé tereny inwestycyjne w Gminie Mogilany, a kontrahentom 2122 intensyfikacji.
elastycznie projektowaé miejsca dla mieszkancow. 212/3
Sugerujemy roéwniez, aby definiujac w projekcie pojecie osiedla (lub 212/4 ad. 2
innego okreélenia precyzujq'cego status takiejbinwestycji) doda¢ specjalqe 212/5 pkt 2 pkt 2 Powierzchnia zabudowy okreslana jest dla catego
wymagania jako warunek sine qua non dla inwestoréow do wyposazania 212/6 ,blizniaka”, a nie dla jego polowy.
osiedli w konieczng infrastruktur¢ zapewniajaca ekologiczne rozwigzania, 212/7
w tym studnie glebinowe, osiedlowa oczyszczalni¢ $ciekow i teren 212/8
wspolnych aktywnosci mieszkancow. Deklarujemy pomoc prawna w 212/9
przypadku mozliwo$ci uzupetnienia zapisow planu o odpowiednie pojecia. 212/10 ad. 3
Kolejne nasze uwagi pozwola swobodnie wytyczy¢ w naszym terenie drogi 200/29 Ze wzgledu na  konieczno$¢  zapewnienia
wewnetrzne i zbudowac zielone, ekologiczne, wspotrzadzace sig¢ osiedle 200/30 pkt 3 pkt 3 prawidtowej obstugi komunikacyjnej w tym takze
atrakcyjne dla 0sob o zréznicowanych potrzebach. 200/31 zapewnienie mozliwosci bezkolizyjnego przejazdu
200/32 np. karetek, czy strazy poZarn'ej gie zmniejsza si¢
UWAGI DO Il WYLOZENIA PROJEKTU MPZP: 200/33 paramentéw wskazanych w projekcie.
200/34
1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow - zwigkszona do 12 m. 200/35 ad. 4 . L. ,
Uzasadnienie: korygujemy t¢ uwage z I wylozenia z dodatkowym 200/36 _Ze WZgl@_du na fakt,. Z¢ znaczna Czese terenovs{
uzasadnieniem. pkt 4 pkt 4 inwestycyjnych potozona jest poza terenami

Prosimy, aby uwzglednia¢ specjalng sytuacj¢ osiedli ztozonych z co
najmniej 15 domdéw, aby moéc zachowaé wigksza elastycznosé
projektowania osiedla. Prosimy o uwzglednienie, ze wysoko$¢ budynkow i
tak jest regulowana biznesowo - inwestorzy chca uzyskaé atrakcyjne
budynki i walory uzytkowe lokali. A to zalezy m.in. od nachylenia gruntu,
wielkosci  dzialek, odstgpéw  migdzy  budynkami, warunkéw
nastonecznienia, widok z okien - dla pozyskania odpowiednich, przysztych
mieszkancow Gminy Mogilany, liczy¢ si¢ bedzie atrakcyjnos¢ domow i ich
otoczenia.

obstugiwanymi przez komunikacj¢ zbiorowa, w celu
zabezpieczenia miejsc do parkowania poza drogami,
nie zmniejsza si¢ ilosci miejsc parkingowych.
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Negatywny przyktad ,,dziwnej" zabudowy istnieje juz w Gminie; budynki z
powierzchnig ustugowa, ktora wbrew intencji planu bedzie pojedynczym
mieszkaniem, a nie lokalem, za to z obszernym ogrodkiem. Do wigkszego
mieszkania na I pigtrze + poddasze prowadzi waska, ciemna klatka
schodowa, ale nie ma bezposredniego dostepu do ogrodka.

Ujeta w § 33. pkt 5. ppkt 2) c¢) maksymalna wysoko$¢ 9,5m to 80%
wysokosci ujetej w ppkt 2) d) wynoszacej 12 m.

To nieco nielogiczne, wnosimy wigc, aby w projekcie MPZP pozwoli¢ na
maksymalng wysoko$¢ 12m dla budynkow w osiedlach pow. 15 domow,
co de facto oznacza dodanie pkt. 5. Ppkt 2) e).

2. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla potowy ,blizniaka" w
wysokosci 400 m2.

Uzasadnienie: Ujeta w § 33. pkt 3. ppkt 3) b) ujmuje si¢ minimalng
powierzchni¢ nowo wytyczanej dziatki na 800 m2, zas w § 7. pkt 2. ppkt 4)
b) w zasadach procedury ,,scal i podziel" przyjmuje si¢ warto$¢ 400 m? dla
zabudowy blizniaczej. W celu uniknig¢cia procedury ,,scal i podziel" jako
niosacej niepotrzebne koszty konsekwentnie prosimy o dopuszczenie dla
osiedli w § 33. pkt 3 mozliwosci natychmiastowego wydzielenia dziatek o
wielkosci 400 m2 od razu po zbudowaniu i przeznaczeniu do zasiedlenia
jednego domu w zabudowie blizniaczej. Uniknie si¢ wowczas kwestii
udziatow w gruncie i kosztow zwigzanych z jego znoszeniem.

3. Ustalenie minimalnej szerokos$ci osiedlowych drég wewngtrznych i bez
przejazdu do 5 m.

Uzasadnienie: zmodyfikowalisSmy t¢ uwage z I wylozenia - oczywiscie
akceptujemy intencje autorow projektu MPZP zawartg w § 22. pkt 5) ppkt
a-b) - droga dojazdowa do wielu réznych dziatek powinna mie¢ szeroko$¢
co najmniej 8 m i takaz przewidujemy w osiedlu 30 domoéw w zabudowie
blizniaczej. Niemniej, wnosimy o ujecie w planie dodatkowego punktu dla
osiedlowych dréog wewngtrznych oraz drég bez przejazdu (,.$lepych").
Takie drogi moga mie¢ szeroko$¢ nie mniejsza, niz 5 m. Aby zapewnic
dojazd do garazu w II potowie kazdego ,,blizniaka" wytyczy si¢ siegacze w
postaci ciagu pieszo-jezdnego lub ,,$lepej" drogi wewnetrznej. Sugerujemy
takze, aby uzupeli¢ projekt planu o zobowigzanie dla inwestorow
wyposazenia wewngtrznych drog osiedlowych o szerokos$ci ponizej 7 m do
planowania w posesjach sasiadujacych z tymi drogami dodatkowych,
ogolnodostgpnych miejsc parkingowych miejscowo poszerzajaca droge.
Nasz wniosek dotyczy zatem dodatkowego punktu § 22. pkt 5) ppkt c) dla
osiedli pow. 15 domow.

4. Wprowadzenie wskaznika miejsc parkingowych w zalezno$ci od
wielko$ci domu/mieszkania

Uzasadnienie: modyfikujemy ten wniosek z I wylozenia projektu planu -
zgodnie z § 33. pkt 4. ppkt 1) wydzielenie dwoch lokali uzytkowych z 2
mieszkan w zabudowie blizniaczej daje razem minimalng ilo$¢ 4 + 2, czyli
6 miejsc parkingowych. Proponujemy jedynie dookreslenie dla osiedli
wigkszych, niz 15 doméw: ,na kazde 75 m2 PUM wymagane jest co
najmniej jedno miejsce parkingowe". Mozna rowniez przyjac ten wskaznik
PUM dla minimum jednego miejsca parkingowego. Dla lokali do 150 m?
PUM wymagane sa juz miejsca, a dla lokali wigkszych, niz 150 m? trzy
miejsca parkingowe. W gminach sasiadujacych z Mogilanami do$¢
powszechnie stosuje si¢ wskaznik 1 miejsce postojowe na mieszkanie lub
dom, a jesli w ,,blizniakach" jest 6 lokali, to miejsc parkingowych tez jest
co najmniej 6.

Cho¢ wiemy, ze nabywcy coraz czgsciej oczekuja ich wigce;j.

Uprzejmie prosimy o przyjgcie powyzszych uwag.

Tabela 7.2.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
wzdhuz drogi krajowej nr 7 w miejscowosciach Libertow, Gaj, Mogilany,
Wiosan, dziatka 200/9 - 200/23, 212/2 -212/10, 200/29 — 36.

Dziatki obejmuja teren inwestycyjny, gdzie Spota planuje osiedle ztozone z
ok. 15 doméw w zabudowie blizniaczej. Uwagi powyzej umieszczone
wnosza o ujecie w MPZP pojecia osiedle dla inwestycji i terenow
mieszkalnych z co najmniej 15 domami oraz uzupetniajaca infrastruktura
integracyjng oraz wodno-kanalizacyjna.

03.04.2025

kkok

kskok

Dzigkujemy za ubiegloroczne spotkanie z Panem Wojtem i mozliwos¢
przedstawienia naszej koncepcji osiedla ok. 30 doméw w zabudowie
blizniaczej na dziatlkach o numerach 200/9 - 200/23, 212/2 - 212/10,
200/29 - 36 w ramach (***) w terenie oznaczonym 2MU6.

Zmiany, o jakie wnioskujemy w II wytozeniu projektu planu, sa oparte o
kryteria biznesowe; walory uzytkowe istotne dla mieszkancow osiedla oraz
niezbedna, wodno-$ciekowa infrastruktura gminng. Zdecydowanie
sprzeciwiamy si¢ trendom pato-deweloperki, dlatego nasze uwagi nie sa
wnioskami o korygowanie zapisow projektu MPZP, ale sugestia

MOGILANY

200/9
200/10
200/11
200/12
200/13
200/14
200/15

2MU6

nieuwzgledniona

Zdefiniowanie
pojecia osiedle

nieuwzgledniona

Zdefiniowanie
pojecia osiedle

Nie definiuje si¢ pojecia osiedle. Okreslajac
przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania terenu
mpzp odnosi si¢ do mozliwosci inwestycyjnych w
danym terenie a nie ilosci domow.
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uzupetnienia projektu o dodatkowe podpunkty dla osiedli wigkszych, niz
15 domow. Jesli pojecie osiedla nie jest w projekcie zdefiniowanie
prawnie, wnioskujemy o zastapienie go innym okresleniem zawierajacym
termin jednolitego projektu zabudowy Iub okresleniem inwestora -
podmiotu realizujacego projekt. Pozwoli to lepiej wykorzystywaé tereny
inwestycyjne w Gminie Mogilany, a kontrahentom elastycznie projektowac
miejsca dla mieszkancow.

Sugerujemy réwniez, aby definiujac w projekcie pojecie osiedla (lub
innego okreslenia precyzujacego status takiej inwestycji) doda¢ specjalne
wymagania jako warunek sine qua non dla inwestoroéw do wyposazania
osiedli w konieczng infrastruktur¢ zapewniajaca ekologiczne rozwigzania,
w tym studnie glgbinowe, osiedlowa oczyszczalni¢ Sciekow 1 teren
wspolnych aktywnosci mieszkancow. Deklarujemy pomoc prawng w
przypadku mozliwo$ci uzupetnienia zapisow planu o odpowiednie pojecia.
Kolejne nasze uwagi pozwola swobodnie wytyczy¢ w naszym terenie drogi
wewngetrzne 1 zbudowacé zielone, ekologiczne, wspoirzadzace si¢ osiedle
atrakcyjne dla 0sob o zréznicowanych potrzebach.

UWAGI DO I WYLOZENIA PROJEKTU MPZP:

1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow - zwiekszona do 12 m.
Uzasadnienie: korygujemy t¢ uwage z I wylozenia z dodatkowym
uzasadnieniem.

Prosimy, aby uwzglednia¢ specjalng sytuacj¢ osiedli ztozonych z co
najmniej 15 doméw, aby moéc zachowaé wigksza elastycznosé
projektowania osiedla. Prosimy o uwzglednienie, ze wysoko$¢ budynkow i
tak jest regulowana biznesowo - inwestorzy chca uzyska¢ atrakcyjne
budynki i walory uzytkowe lokali. A to zalezy m.in. od nachylenia gruntu,
wielkosci  dzialek, odstgpéw  migdzy  budynkami, warunkéw
naslonecznienia, widok z okien - dla pozyskania odpowiednich, przysztych
mieszkancow Gminy Mogilany, liczy¢ si¢ bedzie atrakcyjnos¢ domow i ich
otoczenia.

Negatywny przyklad ,,dziwnej” zabudowy istnieje juz w Gminie; budynki
z powierzchnig ustugowa, ktéra wbrew intencji planu bedzie pojedynczym
mieszkaniem, a nie lokalem, za to z obszernym ogrodkiem. Do wigkszego
mieszkania na I pigtrze + poddasze prowadzi waska, ciemna klatka
schodowa, ale nie ma bezposredniego dostgpu do ogrodka.

Ujeta w § 33. pkt 5. ppkt. 2) ¢) maksymalna wysokos¢ 9,5m to 80%
wysokosci ujetej w ppkt. 2) d) wynoszacej 12 m. To nieco nielogiczne,
wnosimy wigc, aby w projekcie MPZP pozwoli¢ na maksymalng wysoko$¢
12 m dla budynkow w osiedlach pow. 15 domow, co de facto oznacza
dodanie pkt. 5. Ppkt 2) e).

2. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla potowy ,blizniaka" w
wysokosci 400 m?.

Uzasadnienie: Ujeta w § 33. pkt 3. ppkt 3) b) ujmuje si¢ minimalna
powierzchni¢ nowo wytyczanej dziatki na 800 m?, za$ w § 7. pkt 2. ppkt 4)
b) w zasadach procedury ,,scal i podziel” przyjmuje si¢ warto$¢ 400 m? dla
zabudowy blizniaczej. W celu uniknigcia procedury ,.scal i podziel” jako
niosacej niepotrzebne koszty konsekwentnie prosimy o dopuszczenie dla
osiedli w § 33. pkt 3 mozliwo$ci natychmiastowego wydzielenia dziatek o
wielkoséci 400 m? od razu po zbudowaniu i przeznaczeniu do zasiedlenia
jednego domu w zabudowie blizniaczej. Uniknie si¢ wowczas kwestii
udziatlow w gruncie i kosztow zwigzanych z jego znoszeniem.

3. Ustalenie minimalnej szerokos$ci osiedlowych drog wewngtrznych i bez
przejazdu do 5 m.

Uzasadnienie: zmodyfikowalismy te uwage z 1 wylozenia - oczywiscie
akceptujemy intencje autoréw projektu MPZP zawartg w § 22. pkt 5) ppkt.
a-b) - droga dojazdowa do wielu réznych dziatek powinna mieé¢ szerokos¢
co najmniej 8 m i takaz przewidujemy w osiedlu 30 doméw w zabudowie
blizniaczej. Niemniej, wnosimy o uj¢cie w planie dodatkowego punktu dla
osiedlowych drég wewnetrznych oraz drog bez przejazdu (,,$lepych”).
Takie drogi moga mie¢ szeroko$¢ nie mniejsza, niz 5 m. Aby zapewnié
dojazd do garazu w II potowie kazdego ,,blizniaka” wytyczy si¢ siggacze w
postaci ciagu pieszo-jezdnego lub ,.$lepej” drogi wewnetrznej. Sugerujemy
takze, aby uzupelié¢ projekt planu o zobowigzanie dla inwestoréw
wyposazenia wewngtrznych drog osiedlowych o szerokosci ponizej 7 m do
planowania w posesjach sasiadujacych z tymi drogami dodatkowych,
ogolnodostgpnych miejsc parkingowych miejscowo poszerzajaca droge.
Nasz wniosek dotyczy zatem dodatkowego punktu § 22. pkt 5) ppkt c) dla
osiedli pow. 15 domow.

4. Wprowadzenie wskaznika miejsc parkingowych w zalezno$ci od
wielko$ci domu/mieszkania
Uzasadnienie: modyfikujemy ten wniosek z I wylozenia projektu planu -

200/16
200/17
200/18
200/19
200/20
200/21
200/22
200/23
212/2
212/3
212/4
212/5
212/6
212/7
212/8
212/9
212/10
200/29
200/30
200/31
200/32
200/33
200/34
200/35
200/36

pkt 1

pkt 2

pkt 3

pkt 4

pkt 1

pkt 2

pkt 3

pkt 4

ad. 1

Nie zwigksza si¢ wysokosci zabudowy do 12 m.
Generalnie na terenie Gminy dominuje zabudowa
mieszkaniowa o wysokosci 9 lub 9,5 m. Nie
zachodzi konieczno$¢ tak istotnego zwigkszania
wysoko$ci zabudowy, a tym samym nadmiernej jej
intensyfikacji.

ad. 2
Powierzchnia zabudowy okreslana jest dla catego
,.blizniaka”, a nie dla jego potowy.

ad. 3

Ze wzglegdu na  konieczno$¢  zapewnienia
prawidtowej obstugi komunikacyjnej w tym takze
zapewnienie mozliwosci bezkolizyjnego przejazdu
np. karetek, czy strazy pozarnej nie zmniejsza si¢
paramentow wskazanych w projekcie.

ad. 4

Ze wzgledu na fakt, ze znaczna czg$¢ terendw
inwestycyjnych potozona jest poza terenami
obstugiwanymi przez komunikacj¢ zbiorowa, w celu
zabezpieczenia miejsc do parkowania poza drogami,
nie zmniejsza si¢ ilosci miejsc parkingowych.
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zgodnie z § 33. Pkt 4. ppkt. 1) wydzielenie dwoch lokali uzytkowych z 2
mieszkan w zabudowie blizniaczej daje razem minimalng ilo$¢ 4 + 2, czyli
6 miejsc parkingowych. Proponujemy jedynie dookreslenie dla osiedli
wigkszych, niz 15 domoéw: ,na kazde 75 m2 PUM wymagane jest co
najmniej jedno miejsce parkingowe”. Mozna réwniez przyjaé ten wskaznik
PUM dla minimum jednego miejsca parkingowego. Dla lokali do 150 m?
PUM wymagane sa juz miejsca, a dla lokali wigkszych, niz 150 m? trzy
miejsca parkingowe. W gminach sasiadujacych z Mogilanami do$¢
powszechnie stosuje si¢ wskaznik 1 miejsce postojowe na mieszkanie lub
dom, a jesli w ,,blizniakach” jest 6 lokali, to miejsc parkingowych tez jest
co najmniej 6. Cho¢ wiemy, ze nabywcy coraz czgsciej oczekuja ich
wiecej.

Tabela 7.2.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Konary, dziatka 200/9 - 200/23, 212/2 -212/10, 200/29 — 36.

Dziatki obejmuja teren inwestycyjny, gdzie Spota planuje osiedle ztozone z
ok. 15 doméw w zabudowie blizniaczej. Uwagi powyzej umieszczone
wnosza o ujecie w MPZP pojecia osiedle dla inwestycji 1 terendw
mieszkalnych z co najmniej 15 domami oraz uzupelniajacg infrastruktura
integracyjng oraz wodno-kanalizacyjna.

03.04.2025

otk

otk

Dzigkujemy za ubiegloroczne spotkanie z Panem Wojtem i mozliwos¢
przedstawienia naszej koncepcji osiedla ok. 30 domoéw w zabudowie
blizniaczej na dziatkach o numerach 200/9 - 200/23, 212/2 - 212/10,
200/29 - 36 w ramach (***) w terenie oznaczonym 2MU6.

W 1I wylozeniu nasze uwagi nr 1 i 4 dotyczace wskazniki intensywnosci
zabudowy w wysokosci 0,4 oraz wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej w wysokosci 30% staty si¢ nieaktualne.

Zmiany, o jakie wnioskujemy w II wyltozeniu projektu planu, sa oparte o
kryteria biznesowe; walory uzytkowe istotne dla mieszkancow osiedla oraz
niezbedna, wodno-$cieckowa infrastrukturg gminng. Zdecydowanie
sprzeciwiamy si¢ trendom pato-deweloperki, dlatego nasze uwagi nie sa
wnioskami o korygowanie zapisow projektu MPZP, ale sugestia
uzupeltnienia projektu o dodatkowe podpunkty dla osiedli wigkszych, niz
15 domow. Jesli pojecie osiedla nie jest w projekcie zdefiniowanie
prawnie, wnioskujemy o zastapienie go innym okresleniem zawierajacym
termin jednolitego projektu zabudowy lub okres$leniem inwestora -
podmiotu realizujacego projekt. Pozwoli to lepiej wykorzystywaé tereny
inwestycyjne w Gminie Mogilany, a kontrahentom elastycznie projektowac
miejsca dla mieszkancow.

Sugerujemy réwniez, aby definiujac w projekcie pojgcie osiedla (lub
innego okre$lenia precyzujacego status takiej inwestycji) doda¢ specjalne
wymagania jako warunek sine qua non dla inwestorow do wyposazania
osiedli w konieczng infrastruktur¢ zapewniajaca ekologiczne rozwigzania,
w tym studnie glgbinowe, osiedlowa oczyszczalni¢ $ciekow 1 teren
wspélnych aktywno$ci mieszkancéw. Deklarujemy pomoc prawng w
przypadku mozliwosci uzupeienia zapiséw planu o odpowiednie pojgcia.
Kolejne nasze uwagi pozwola swobodnie wytyczy¢ w naszym terenie drogi
wewngtrzne 1 zbudowaé zielone, ekologiczne, wspotrzadzace si¢ osiedle
atrakcyjne dla osob o zréznicowanych potrzebach.

UWAGI DO 11 WYLOZENIA PROJEKTU MPZP:

1. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow - zwigkszona do 12 m.
Uzasadnienie: korygujemy t¢ uwage z I wylozenia z dodatkowym
uzasadnieniem.

Prosimy, aby uwzglednia¢ specjalng sytuacje¢ osiedli zlozonych z co
najmniej 15 doméw, aby moc zachowaé wigksza elastycznosé
projektowania osiedla. Prosimy o uwzglednienie, ze wysoko$¢ budynkow i
tak jest regulowana biznesowo - inwestorzy chca uzyska¢ atrakcyjne
budynki i walory uzytkowe lokali. A to zalezy m.in. od nachylenia gruntu,
wielkosci  dziatek, odstepéw  migdzy  budynkami, warunkéw
nastonecznienia, widok z okien - dla pozyskania odpowiednich, przysztych
mieszkancow Gminy Mogilany, liczy¢ si¢ bedzie atrakcyjnos¢ domoéw i ich
otoczenia. Negatywny przyktad ,.dziwnej]" zabudowy istnieje juz w
Gminie; budynki z powierzchnia uslugowa, ktéra wbrew intencji planu
bedzie pojedynczym mieszkaniem, a nie lokalem, za to z obszernym
ogrodkiem. Do wigkszego mieszkania na I pietrze + poddasze prowadzi
waska, ciemna klatka schodowa, ale nie ma bezposredniego dostgpu do
ogrodka.

Ujeta w § 33. pkt 5. ppkt 2) c¢) maksymalna wysoko$¢ 9,5m to 80%
wysokosci ujetej w ppkt 2) d) wynoszacej 12 m.

To nieco nielogiczne, wnosimy wigc, aby w projekcie MPZP pozwoli¢ na
maksymalng wysoko$¢ 12m dla budynkow w osiedlach pow. 15 domoéw,
co de facto oznacza dodanie pkt 5. Ppkt 2) e).

MOGILANY

200/9
200/10
200/11
200/12
200/13
200/14
200/15
200/16
200/17
200/18
200/19
200/20
200/21
200/22
200/23

21272

212/3

212/4

212/5

212/6

212/7

212/8

212/9
212/10
200/29
200/30
200/31
200/32
200/33
200/34
200/35
200/36

2MU6

nieuwzgledniona

Zdefiniowanie
pojecia osiedle

pkt 1

pkt 2

pkt 3

pkt 4

nieuwzgledniona

Zdefiniowanie
pojecia osiedle

pkt 1

pkt 2

pkt3

pkt 4

Nie definiuje si¢ pojecia osiedle. Okreslajac
przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania terenu
mpzp odnosi si¢ do mozliwosci inwestycyjnych w
danym terenie, a nie ilo$ci domow.

ad. 1

Nie zwigksza si¢ wysokosci zabudowy do 12 m.
Generalnie na terenie Gminy dominuje zabudowa
mieszkaniowa o wysokosci 9 lub 9,5 m. Nie
zachodzi konieczno$¢ tak istotnego zwigkszania
wysokosci zabudowy, a tym samym nadmiernym jej
intensyfikacji.

ad. 2
Powierzchnia zabudowy okreslana jest dla catego
,.blizniaka”, a nie dla jego potowy.

ad. 3

Ze wzgledu na  konieczno$¢  zapewnienia
prawidtowej obstugi komunikacyjnej w tym takze
zapewnienie mozliwosci bezkolizyjnego przejazdu
np. karetek, czy strazy pozarnej nie zmniejsza si¢
paramentow wskazanych w projekcie.

ad. 4

Ze wzgledu na fakt, ze znaczna czg$¢ terendw
inwestycyjnych polozona jest poza terenami
obshugiwanymi przez komunikacj¢ zbiorowa, w celu
zabezpieczenia miejsc do parkowania poza drogami,
nie zmniejsza si¢ ilosci miejsc parkingowych.
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2. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dla potowy ,blizniaka" w
wysokosci 400 m2.

Uzasadnienie: Ujeta w § 33. pkt 3. ppkt 3) b) ujmuje si¢ minimalng
powierzchni¢ nowo wytyczanej dziatki na 800 m?, za$ w § 7. pkt 2. ppkt 4)
b) w zasadach procedury ,,scal i podziel" przyjmuje si¢ warto$¢ 400 m? dla
zabudowy blizniaczej. W celu uniknigcia procedury ,,scal i podziel" jako
niosacej niepotrzebne koszty konsekwentnie prosimy o dopuszczenie dla
osiedli w § 33. pkt 3 mozliwosci natychmiastowego wydzielenia dziatek o
wielkoéci 400 m? od razu po zbudowaniu i przeznaczeniu do zasiedlenia
jednego domu w zabudowie blizniaczej. Uniknie si¢ wowczas kwestii
udziatow w gruncie i kosztow zwigzanych z jego znoszeniem.

3. Ustalenie minimalnej szerokos$ci osiedlowych drég wewngtrznych i bez
przejazdu do 5 m.

Uzasadnienie: zmodyfikowalismy te uwage z I wylozenia - oczywiscie
akceptujemy intencje autorow projektu MPZP zawartg w § 22. pkt 5) ppkt
a-b) - droga dojazdowa do wielu réznych dziatek powinna mie¢ szeroko$¢
co najmniej 8 m i takaz przewidujemy w osiedlu 30 domoéw w zabudowie
blizniaczej. Niemniej, wnosimy o ujecie w planie dodatkowego punktu dla
osiedlowych dréog wewngtrznych oraz drog bez przejazdu (,.$lepych").
Takie drogi moga mie¢ szeroko$¢ nie mniejsza, niz 5 m. Aby zapewnic
dojazd do garazu w II potowie kazdego ,,blizniaka" wytyczy si¢ siggacze w
postaci ciagu pieszo-jezdnego lub ,,$lepej" drogi wewnetrznej. Sugerujemy
takze, aby uzupeli¢ projekt planu o zobowigzanie dla inwestorow
wyposazenia wewngtrznych drog osiedlowych o szerokos$ci ponizej 7 m do
planowania w posesjach sasiadujacych z tymi drogami dodatkowych,
ogolnodostgpnych miejsc parkingowych miejscowo poszerzajaca droge.
Nasz wniosek dotyczy zatem dodatkowego punktu § 22. pkt. 5) ppkt c) dla
osiedli pow. 15 domow.

4. Wprowadzenie wskaznika miejsc parkingowych w zalezno$ci od
wielko$ci dom u/mieszkania

Uzasadnienie: modyfikujemy ten wniosek z I wylozenia projektu planu -
zgodnie z § 33. pkt 4. ppkt 1) wydzielenie dwoch lokali uzytkowych z 2
mieszkan w zabudowie blizniaczej daje razem minimalng ilo$¢ 4 + 2, czyli
6 miejsc parkingowych. Proponujemy jedynie dookreslenie dla osiedli
wigkszych, niz 15 doméw: ,na kazde 75 m?> PUM wymagane jest co
najmniej jedno miejsce parkingowe". Mozna rowniez przyjac ten wskaznik
PUM dla minimum jednego miejsca parkingowego. Dla lokali do 150 m?
PUM wymagane s3 juz miejsca, a dla lokali wigkszych, niz 150 m? trzy
miejsca parkingowe. W gminach sasiadujacych z Mogilanami do$¢
powszechnie stosuje si¢ wskaznik 1 miejsce postojowe na mieszkanie lub
dom, a jesli w ,,blizniakach" jest 6 lokali, to miejsc parkingowych tez jest
co najmniej 6.

Cho¢ wiemy, ze nabywcy coraz czgsciej oczekuja ich wigce;j.

Uprzejmie prosimy o przyjecie powyzszych uwag.

III WYLOZENIE

4 10.09.2025 ok

Zwracamy si¢ o uzupehlienie w sporzadzanym MPZP dotyczace dziatki
641/39, obrgb Libertow, o mozliwos¢:

-zadaszen namiotowych, dachoéw koputowych, dachow tukowych nad
obiektami sportowymi;

- wprowadzenie zapisow, aby ilo$¢ miejsc postojowych byta liczona nie od
powierzchni, a od ilo$ci uzytkownikow/zatrudnionych.

641/39

4U1
5SKDD1

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Teren dzialki nie jest objety wylozeniem.

Sposéb  okreslenia minimalnej ilosci miejsc
parkingowych wynika z ustalen Studium.

Nie koryguja si¢ zapisow odnos$nie dachow ze
wzgledu na zachowanie tadu przestrzennego.

*** _ ochrona danych osobowych

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Agnieszka Budek-Bartosz




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego —45- Poz. 5725

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV/174/2025
Rady Gminy Mogilany
z dnia 29 wrzes$nia 2025 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz.1130ze zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
przyjmujac zasady finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych wzdluz drogi
kolejowej nr 7 w miejscowosciach Libertow, Gaj, Mogilany, Wtosan — etap I, dotyczy obszaru w granicach
okreslonych wuchwale Nr XXIII/237/2020 Rady Gminy Mogilany zdnia 26 listopada 2020 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych
wzdtuz drogi krajowej nr 7 w miejscowosciach Libertow, Gaj, Mogilany, Wtosan, zmienionej uchwata Nr
XXIV/164/2025 Rady Gminy Mogilany z dnia 15 wrze$nia 2025 r.

Wedtug szacunkéw ustalonych w Prognozie Skutkéw Finansowych, gmina poniesie naktady finansowe
zwigzane z konieczno$cig nabywania przez gming gruntow na cele publiczne: niezbedne dostosowanie
przebiegu przeznaczen ,,drogowych” do dziatek drogowych (dzialki w wersji elektronicznej) i istniejacych
drog w terenie oraz korekty szeroko$ci przeznaczen ,,drogowych”. Wigze si¢ to znabyciem 2,6161 ha
gruntéw o wartosci 6 017 000 zt. Plan wyznacza trzy odcinki nowych drég dojazdowych o tacznej dlugosci
0,228 km. Koszt budowy tych odcinkéw drog oszacowano na 661 000 zi. Nie przewiduje si¢ koniecznosci
wyptat odszkodowan oraz rekompensat jako skutkéw uchwalenia planu.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Agnieszka Budek-Bartosz
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV/174/2025
Rady Gminy Mogilany
z dnia 29 wrze$nia 2025 roku

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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