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UCHWALA NR X1/95/25

RADY MIEJSKIEJ W NOWYM WISNICZU
z dnia 22 stycznia 2025 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krélowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 1 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr LVII/512/23 Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu z dnia
7 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystagpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi  Kroléwka, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Wisnicz przyjetego uchwala nr XXV/231/20 Rady Miejskiej
w Nowym Wisniczu z dnia 17 grudnia 2020 r., Rada Miejska w Nowym Wisniczu uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kroléwka zwanag
dalej planem, obejmujaca obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1
do uchwaly.

2. Uchwata dotyczy obszaru wsi Krolowka, zgodnie z uchwatag nr LVII/512/23 Rady Miejskiej w Nowym
Wisniczu z dnia 7 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kroléwka.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 0,23 ha.
4. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscia uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych,
z wylgczeniem lukarn;
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2) dojazdy niewydzielone — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajgce obstuge terenéw inwestycji przez dostep do drog
publicznych;

3) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ naziemne, nadziemne lub podziemne,
dystrybucyjne przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
lub telekomunikacyjne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktoérej elewacja nie przekroczy od
strony okre$lonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie §ciany projektowanego budynku, przy
czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajdujg si¢ pod ziemiga,

c) takich czgsci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych cze$ci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy beda zlokalizowane powyzej
pierwszej kondygnacji i jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy
o wiecej niz 1,5 m,

d) schodéw do budynku, pochylni, dla ktérych dopuszcza si¢ odstgpstwo maksymalnie 1,5 m,
e) ocieplenia;

5) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedyne mozliwe przeznaczenie bedace forma
zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych;

6) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktore uzupehlnia lub
wzbogaca przeznaczenie terenu,

7) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem,;

8) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

9) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, obiekty i sieci
infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia petnigce shuzebna
role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) przeznaczenie terenu wraz z ich symbolami.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami, wynikajacymi z przepiséw odrebnych,
dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 niniejszej uchwaty oraz przepisach o ktorych mowa wyze;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: terem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony symbolem MN.

§ 5. W zakresie ksztattowania istotnych elementéw zagospodarowania przestrzennego ustala si¢:

1) istniejagce obiekty budowlane itereny mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, okre$lona jak na rysunku planu;

3) wysokos$ci zabudowy ustalonej w rozdziale 3 uchwaly nie stosuje si¢ do inwestycji z zakresu inwestycji
Tacznosci publicznej;
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4) w ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach badZz warunkach
zabudowy i zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow iurzadzen budowlanych
wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robdt budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem
parametréw 1 wskaznikow;

5) realizacj¢ zagospodarowania terenu i obiektow z zakresu przeznaczenia uzupetniajgcego przed realizacja
obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego jest mozliwa i zgodna z planem wylgcznie w przypadku,
gdy nie uniemozliwi to przyszlej realizacji zabudowy i zagospodarowania z zakresu przeznaczenia
podstawowego - zgodnie z parametrami, wskaznikami i warunkami zagospodarowania terenu okreslonymi
w planie;

6) zakaz lokalizacji garazy i budynkoéw gospodarczych w formie tzw. ,,blaszakow”.

§ 6. Obszar planu znajduje si¢ w catoSci w obrgbie Wisnicko — Lipnickiego Parku Krajobrazowego,
w ktorym obowiazuja warunki zagospodarowania, ograniczenia, zakazy iustalenia okre$lone przepisami
odrgbnymi, w tym:

1) uchwatg nr XXXV/536/17 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 24 kwietnia 2017 r. w sprawie
Wisnicko - Lipnickiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 8 maja 2017 r.,
poz. 3206);

2) uchwatg nr XLI/630/17 Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 25 wrze$nia 2017 r. w sprawie
ustanowienia Planu Ochrony dla Wisnicko — Lipnickiego Parku Krajobrazowego uwzgledniajacego zakres
planu zadan ochronnych dla Obszaru Natura 2000 - Nowy Wisnicz PLH120048 (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego z dnia 6 pazdziernika 2017 r., poz. 6178).

§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem
przedsiewzig¢ okre$lonych w przepisach obowigzujacych na obszarze Wisnicko - Lipnickiego Parku
Krajobrazowego, tj. mogacych potencjalnie znaczaco oddziatlywa¢ na S$rodowisko, dla ktérych
przeprowadzona procedura oddziatywania na $rodowisko wykazala brak niekorzystnego wpltywu na
przyrode i krajobraz Wisnicko — Lipnickiego Parku Krajobrazowego lub dla ktérych Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska nie stwierdzit konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko;

2) dla terenéw MN przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku,
jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

3) stanowisko chronionych roslin i grzybow, dla ktérego obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
z ustawg o ochronie przyrody.

§ 8. Ustala si¢ dla obiektow infrastruktury technicznej, w tym dla inwestycji celu publicznego w zakresie
lacznosci publicznej, maksymalng wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej na 12,0 m.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji dopuszcza si¢ obsluge
terenu z niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw niewydzielonych, zapewniajacych obstuge terenow
inwestycji poprzez dostep do drog publicznych.

§ 10. W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania ustala si¢:
1) urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to garaz;
2) usytuowanie miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na ktérych jest lokalizowana inwestycja;
3) realizacje¢ ogdlnodostepnych miejsc do parkowania w formie otwartego parkingu terenowego.

§ 11. W zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa przy
realizacji miejsc do parkowania powyzej 5 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ minimum 1 miejsce, a przy realizacji
miejsc do parkowania powyzej 15 stanowisk - minimum 2 takie miejsca, specjalnie oznakowane.

§ 12. 1. W zakresie zasad obstugi i zaopatrzenia terenu w infrastrukturg techniczng ustala sig:

1) dostawe wody zwodociagowej sieci rozdzielczej ,Krolowka” o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm,
docelowo majacej potaczenie z wodociggiem ,,Nowy Wisnicz”, z zastrzezeniem ust. 2 pkt.1;

2) odprowadzenie Sciekéw komunalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt.2;
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3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem ust. 2
pkt.3;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego
napigcia 15 kV, z mozliwoscig korzystania ze Zzrodet energii odnawialnej zgodnych z §13;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédet ciepta, odpowiadajacych przepisom odrebnym dotyczacym
gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z mozliwoscig korzystania ze zrodet energii odnawialnej
zgodnych z §13;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
2. W zakresie zasad obstugi obiektow w infrastrukturg techniczng dopuszcza sig:
1) do czasu wybudowania sieci wodociagowej zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody;

2)do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej indywidualne rozwigzania gospodarki $ciekowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na
wlasny teren nieutwardzony, do dotdéw chtonnych, do zbiornikow retencyjnych lub odprowadzanie do
ciekéw naturalnych, z zastrzezeniem zapewnienia peinej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do
wod 1 gleby, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) naziemne, nadziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody lub urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;

5) rozbudowg, przebudowe lub budowe nowych urzadzen sieci infrastruktury technicznej.

§ 13. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania
biogazu, w tym rolniczego.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegdétowe

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN ustala si¢ zasady okreslone
W niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wytgczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug handlu,

b) teren ustug rzemieslniczych,

¢) teren ustug gastronomii,

d) teren ustug biurowych i administracji.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz:

a) 10,0 m dla budynkéw mieszkalnych,

b) 6,0 m dla pozostatych budynkéw i budowli;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°, pokryty dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym lub
blachg, z okapem wysunigtym poza lico Sciany;
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3) o$ podtuzng budynku rownolegla do linii zabudowy z tolerancjg 25°;
4) kolorystyke obiektow budowlanych:

a) dla dachéw stosowanie ciemnych barw pokrycia dachowego w odcieniach brazu, szaro$ci, czerwieni
zharmonizowanych z elewacja,

b) dla elewacji tynkowych stosowanie stonowanej i jasnej kolorystyki w odcieniach bezy, bieli, szarosci,

c¢) dla elewacji drewnianych w kolorze drewna lub szarosci i zieleni, deskowanie w ukladzie wertykalnym
z dopuszczeniem innego kierunku dla podkreslenia linii okien.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,6;
2) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,4.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga zprzylegtych dréog publicznych
1 wewngtrznych.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) dla dziatki w zabudowie wolno stojace;j:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 18 m;
2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 450 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 14 m;
3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
4) ustalenia, o ktorych mowa wpktl 12 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukturg

techniczng, komunikacyjng oraz poszerzeniu nieruchomos$ci sgsiedniej lub regulacji granic pomig¢dzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowego Wisnicza.

§ 17. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marcin Korta
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Zatagcznik nr 1
do Uchwaty nr XI/95/25

Przewodniczgcy
Rady Miejskief w Nowym Wisniczu
Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu Marcin Korta
z dnia 22 stycznia 2025 r.
D oinoslaskie Zmiana miejscowego planu skala
B iuro . rysunku
_ _ zagospodarowania
s rojektowania o
> U rbanistycznego przestrzennego wsi Krélowka 1:1000
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/95/25
Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu
z dnia 22 stycznia 2025 r.
Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu

Ze wzgledu na brak uwag podlegajacych rozstrzygnigciu Rada Miejska w Nowym Wisniczu
nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajagcych zart.20 ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marcin Korta
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/95/25
Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu
z dnia 22 stycznia 2025 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22024 r., poz. 1130) Rada Miejska w Nowym Wisniczu postanawia co nastgpuje.

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krolowka
przewiduje si¢ inwestycje, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w ust. 1 beda finansowane z budzetu
Gminy Nowy Wisnicz, a takze ze srodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Marcin Korta



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -9- Poz. 593

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr X1/95/25
Rady Miejskiej w Nowym Wisniczu

z dnia 22 stycznia 2025 roku
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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