DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 17 pazdziernika 2025 r. Podpisany przez:

Artur Wiadystaw Stowik
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Poz. 5933

UCHWALA NR XVI1/108/2025
RADY GMINY JERZMANOWICE-PRZEGINIA

z dnia 29 wrze$nia 2025 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jerzmanowice-
Przeginia dla obszaru solectwa Raclawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
220251, poz.1153 zp6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r., poz. 1130zpdézn. zm.) w zwiazku
z art. 66 ust. 2 1 art. 67 ust. 3 pkt. 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy
Jerzmanowice-Przeginia po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jerzmanowice-Przeginia uchwalonego Uchwata Nr V/30/2019 Rady
Gminy Jerzmanowice-Przeginia z dnia 18 lutego 2019 roku, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jerzmanowice-Przeginia dla
obszaru sotectwa Ractawice, obejmujacy obszar tego solectwa w jego granicach administracyjnych
okreslonych w zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czeScig planu sg:
1) Zalacznik nr 1 — rysunek planu: w skali 1:2000, sktadajacy si¢ z 12 ponumerowanych arkuszy;

2) Zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu w trakcie wytozenia go do wgladu publicznego;

3) Zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie dotyczgce sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczong w tekScie ustalen planu oraz na rysunku planu
symbolem literowo-cyfrowym;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, oddzielajace
tereny o rdznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie w obrebie
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktore dominuje w danym terenie;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy od droég publicznych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalne zblizenie budynku do drog publicznych, z dopuszczeniem wysunigecia przed ta linie:
schodow, gankdéw, daszkow, okapdw, wykuszy, balkondw, gzymsow i ryzalitdéw, przy czym elementy te
nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 1,5 m;

5) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

6) budynkach gospodarczych — rozumie si¢ przez to rowniez budynki inwentarskie;

7) ustugach nieuciazliwych, rzemiosle nieuciazliwym i produkeji nieuciazliwej — rozumie si¢ przez to
dzialalno§¢ niewymieniong w przepisach odrebnych dotyczacych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko;

8) uciazliwosci — rozumie si¢ przez to zjawiska lub stany utrudniajgce zycie ludzi lub zwierzat mieszkajgcych
lub przebywajacych w sasiedztwie, a zwlaszcza wykraczajace poza okre$lone przepisami odrebnymi
poziomy szkodliwego promieniowania ioddzialywania pol elektromagnetycznych, hatasu i drgan
(wibracji), zanieczyszczen powietrza, gleby, wod i Sciekow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. 1. Nastepujace elementy, wystepujace na rysunku planu, sa ustaleniami obowiazujacymi niniejszego
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych, o ktorych mowa w § 5 pkt. 1 niniejszej uchwaty;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od cmentarzy, o ktorych mowa w § 5 pkt. 3 niniejszej uchwaty;

5) granica wpisu do rejestru zabytkow kosciota parafialnego p.w. Narodzenia Najswigtszej Marii Panny,
6) wraz z otoczeniem (nr rejestru: A-307/M);

7) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w § 7, pkt. 3 niniejszej
uchwaty;

8) symbole identyfikacyjne terenow o réoznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach zagospodarowania, do
ktorych dodaje si¢ na poczatku symbol cyfrowy oznaczajacy kolejny numer porzadkowy terenu
wyrdzniajacy go sposrod pozostatych:

a) MN1, MN2, MN4 — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MU1, MU2, MU3 — Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

c) RM1, RM2 — Tereny zabudowy zagrodowej,

d) UP1, UP2 — Tereny ustug publicznych,

e) UC — Tereny ustug komercyjnych,

f) UK — Tereny ustug kultu religijnego,

g) ZC — Tereny cmentarzy,

h) KDZ — Tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej,

i) KDL — Tereny drog publicznych klasy drogi lokalne;j,

j) KDD — Tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j,

k) KDW2 — Tereny drég wewngtrznych o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu,

1) W — Tereny infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wodg,

m) T — Tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja,
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n) ZL.ZN — Tereny lesne w obszarach objetych formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami
o0 ochronie przyrody,

0) ZN — Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych i1 ochronnych w obszarach objetych formami ochrony
przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,

p) R — Tereny rolne;

2. Nastgpujace elementy niewystepujace na rysunku planu sa ustaleniami obowigzujacymi niniejszego
planu:

1) minimalne odlegtosci nowej zabudowy od dziatek ewidencyjnych zaliczonych do kategorii gminnych drog
publicznych, oznaczonych na mapie ewidencji gruntéw symbolem ,,dr” i nie oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDL Iub KDD, o ktérych mowa w § 5, pkt. 2 niniejszej uchwaty;

2) minimalne odlegtosci nowej zabudowy od drog wewnetrznych KDW2, o ktérych mowa w§ 5,
pkt 4 niniejszej uchwaty;

3) minimalne odleglo$ci nowej zabudowy od dziatek ewidencyjnych bedacych we wilasnosci lub we wladaniu
gminy, oznaczonych na mapie ewidencji gruntow symbolem ,.dr” inie oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDW2, o ktéorych mowa w § 5, pkt 5 niniejszej uchwaty;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od brzegu srodladowych wod powierzchniowych i rowow stanowiacych
urzadzenia melioracji wodnych, nie wyznaczonych na rysunku planu, oktéorych mowa w§ 5,
pkt 6 niniejszej uchwaty.

3. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku planu sg informacjami dodatkowymi, niestanowigcymi
ustalen niniejszego planu:

1) granica Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie;

2) granica Obszaru Natura 2000 ,,Dolinki Jurajskie” PLH120005;

3) pomniki przyrody;

4) granica Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 ,,Czestochowa E”;

5) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;

6) stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow archeologicznych;

7) strefa ochrony posredniej ujecia wody na rzece Rudawie w Krakowie (caty obszar planu);
8) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy czynnych (50 m);

9) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy czynnych (150 m);

10) powierzchnie ograniczajgce zabudowe BRA od lotniczych urzadzen naziemnych;

11) korytarz rezerwowany dla realizacji brakujacego odcinka linii kolejowej (CKM) wysokich predkosci
(Zawiercie przez Olkusz do Krakowa) wyznaczona na podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Matopolskiego - Uchwala Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego Nr XL VII/732/18 z dnia
26 marca 2018 r.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych, okreslajace
dopuszczalne potozenie nowych budynkoéw od drog publicznych:

a) w przypadku drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ: minimum 8 m od
krawedzi jezdni,

b) w przypadku drég publicznych oznaczonych na rysunku symbolami KDL i KDD: minimum 6 m od
krawedzi jezdni;

2)w przypadku terendow przeznaczonych pod zabudowe, przylegajacych do dzialek ewidencyjnych
zaliczonych do kategorii gminnych drog publicznych, oznaczonych na mapie ewidencji gruntdow symbolem
»dr” inie oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL Iub KDD, obowigzuje lokalizacja nowych
budynkow w odlegto$ci nie mniejszej niz 9 m od linii wyznaczajacej srodek dzialek ewidencyjnych;
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3) wyznacza si¢ na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy od cmentarzy, okreslajace dopuszczalne
potozenie budynkéw mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykulty zywnosci, zakladow zywienia
zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci, studzien i miejsc stuzacych do czerpania wody
dla picia i potrzeb gospodarczych od granic cmentarzy, za wyjatkiem uje¢ wody o charakterze zbiornikow
wodnych, shuzacych jako zrodlo zaopatrzenia sieci wodociagowej w wod¢ do picia 1potrzeb
gospodarczych, dla ktorych odleglo$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 500 m od granicy cmentarza;

4) ustala si¢ minimalne odlegtosci nowej zabudowy od istniejacych i projektowanych drég wewngtrznych
KDW2 wyznaczonych na rysunku planu, okreslajace dopuszczalne potozenie nowych budynkow
w terenach przeznaczonych pod zabudowe, mierzone od osi tych drég:

a) drogi wewnetrzne KDW?2 - odlegtos¢ budynkoéw: minimum 6 m,

b) dopuszcza si¢ zmniejszenie odlegtosci budynkow, o ktérych mowa wlit. a wylacznie w sytuacji
nawigzania lokalizacji projektowanego budynku do istniejacego budynku na sasiedniej dziatce
budowlanej pod warunkiem, ze nie naruszy to warunkéw technicznych drogi wewnetrzne;j;

5) w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe, przylegajacych do dzialek ewidencyjnych bedacych
we wlasnosci lub we wiladaniu gminy, oznaczonych na mapie ewidencji gruntow symbolem ,,dr” inie
oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW2 obowigzuje lokalizacja nowych budynkéw zgodnie
z ustaleniami pkt 4, lit a, przy czym w tym przypadku minimalne odlegtosci budynkow, okreslone w pkt 4,
lit a, nalezy mierzy¢ od linii wyznaczajacej srodek dziatek ewidencyjnych;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od brzegu $rédladowych wod powierzchniowych i rowow
stanowigcych urzadzenia melioracji wodnych, nie wyznaczonych na rysunku planu, w odlegtosci 5 m od
ich brzegu; w terenach pomiedzy tymi liniami a brzegiem $rodladowych wod powierzchniowych lub
brzegiem rowow stanowiacych urzadzenia melioracji wodnych, nie dopuszcza si¢ wznoszenia nowych
obiektow kubaturowych;

7) w sytuacji gdy istniejagcy budynek lub obiekt posiada wysoko$¢ réwng lub wigksza niz maksymalna
wysokos¢ budynkow lub obiektow okreslona w ustaleniach dla poszczegélnych terendow obowiazuje zakaz
jego nadbudowy, z zastrzezeniem pkt. §;

8) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci budynku lub obiektu onie wigcej niz 2 m w stosunku do
maksymalnych wysokosci budynkow lub obiektow okreslonych w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow,
wylacznie w przypadku przebudowy (zmiany konstrukcji) dachu na istniejacym budynku lub obiekcie
o kacie nachylenia glownych potaci do 36°, w celu doprowadzenia parametréw dachu do zgodnosci
z ustaleniami niniejszego planu, przy czym, w przypadku przebudowy (zmiany konstrukcji) dachu na
istniejacym budynku lub obiekcie o kacie nachylenia glownych potaci od 0° do 20° dopuszcza si¢
zwickszenie wysokos$ci budynku lub obiektu nie wigcej niz o 3 m w stosunku do maksymalnych wysokosci
budynkow lub obiektow okreslonych w ustaleniach dla poszczegoélnych terendw;

9) przebudowa konstrukcji dachu zwigzana ze zwigkszeniem wysokos$ci budynku lub obiektu, o ktorej mowa
w pkt 8, nie moze spowodowaé powstania wigcej niz 1 dodatkowej kondygnacji w obrebie potaci dachowej
przebudowywanego budynku lub obiektu;

10) ustala si¢ zakaz przeksztalcania powierzchni dziatki budowlanej lub prowadzenia roboét ziemnych na
dzialce budowlanej, utrudniajagcych sptyw wod powierzchniowych zdziatek sasiednich, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w terenach potozonych w granicach Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie, z wylaczeniem obszaru
o ktéorym mowa w pkt 2, obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych, w rozumieniu przepisOw
odrebnych, znaczaco oddzialywaé na §rodowisko za wyjatkiem:

a) realizacji inwestycji celu publicznego,

b) realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktérych
przeprowadzona procedura oddzialywania na $rodowisko wykazata brak niekorzystnego wplywu na
przyrod¢ 1ikrajobraz Parku lub dla ktorych wilasciwy regionalny dyrektor ochrony s$rodowiska
nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko;
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2)w terenach potozonych w granicach Obszaru Natura 2000 ,Dolinki Jurajskie” PLH 120005 nalezy
prowadzi¢ dziatania zgodnie z planem zadan ochronnych, w szczegdlnosci:

a) nie dopuszcza si¢ prowadzenia dzialan mogacych wplynaé na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych
lub gatunkow roslin i zwierzat, dla ktoérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

b) nie dopuszcza si¢ dzialan mogacych pogorszy¢ integralno$¢ obszarow Natura 2000 lub wptynac
negatywnie na ich powigzania z innymi obszarami chronionymi;

3)w terenach polozonych w granicach obszaru Gloéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 326 —
»Czestochowa E” obowiagzuje:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych ograniczajacych ujemny wptyw nowej
zabudowy na stan jakos$ciowy wod podziemnych,

b) zakaz lokalizowania nowych inwestycji uslugowych i produkcyjnych nieposiadajacych koniecznych
zabezpieczen przed przenikaniem do podtoza substancji toksycznych i innych substancji szkodliwych;

4)na catym obszarze objetym niniejszym planem ucigzliwo$¢ bedaca wynikiem dziatalno$ci zwigzanej
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, dziatalnosci ustlugowej lub dziatalnosci produkcyjnej nie moze
wykraczac¢ poza granice dzialki lub dziatek, na ktorych jest prowadzona;

5)na calym obszarze objetym niniejszym planem obowigzuje nakaz wyposazenia nowej zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej w urzadzenia do odprowadzania $ciekow oraz nakaz podiaczenia
jej do sieci kanalizacyjnej w terenach objetych systemami odprowadzania ioczyszczania S$ciekow;
w terenach, na ktorych nie funkcjonuja systemy odprowadzania ioczyszczania $ciekow, do czasu ich
realizacji, mozliwe jest stosowanie tymczasowych rozwigzan wymienionych w § 12, pkt. 3, lit. ¢ niniejszej
uchwaty;

6) na calym obszarze objetym niniejszym planem obowiazuje zakaz wprowadzania do $rodowiska $ciekow
nieczyszczonych;

7)na calym obszarze objetym niniejszym planem obowigzuje stosowanie do celow grzewczych
i technologicznych systemow nieucigzliwych dla otoczenia opartych na najlepszych, dostepnych
technikach;

8) we wszystkich terenach, wymienionych w § 4, ust. 1, pkt 7 niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ roboty
zwigzane z utrzymaniem ciekow wodnych przeptywajacych przez te tereny, zgodnie z obowigzkami
administratoréw wod okreslonymi w przepisach odrebnych;

9) obowiazuje zachowanie ciagtosci cieckow wodnych (wyznaczonych i niewyznaczonych na rysunku planu).

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkdéw, ktérym jest koscidt
parafialny p.w. Narodzenia Naj$wigtszej Marii Panny wraz zjego otoczeniem, w tym ogrodzeniem
i starodrzewiem (nr rejestru: A-307/M) w Ractawicach;

2) obiekt zabytkowy wymieniony w pkt 1 podlega ochronie i obowiazuja dla niego nastepujace zasady jego
ochrony:

a) zakazuje si¢ przeksztalcania istniejacej substancji zabytkowej kosSciota parafialnego p.w. Narodzenia
Naj$wietszej Marii Panny oraz ogrodzenia i starodrzewia w obszarze chronionym granic zabytku,

b) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodia energii, zlokalizowanych na
obiektach wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych,

c) nakazuje si¢ wykonywanie nowych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wylacznie
w wersji kablowej;

3) wyznacza si¢ na rysunku planu obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) dawny mtyn w Ractawicach, potozony na dzialce nr 951/2, oznaczony na rysunku planu nr 23,
b) spichlerz drewniany w Ractawicach, polozony na dziatce nr 1064/1, oznaczony na rysunku planu nr 24,

¢) dom w Ractawicach, potozony na dziatce nr 1687/2, oznaczony na rysunku planu nr 25,
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d) dom w Ractawicach, polozony na dziatce nr 1809, oznaczony na rysunku planu nr 26,

e) dom i dawny mtyn (drewniane) w Ractawicach, potozone na dzialce nr 820/1, oznaczone na rysunku
planu nr 27,

f) spichlerz drewniany w Ractawicach, potozony na dziatce nr 1594, oznaczony na rysunku planu nr 28;
4) dla obiektow wymienionych w pkt 3 ustanawia si¢ nastgpujace zasady ich ochrony:

a) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkéw zabytkowych, obiektow zabytkowych oraz zabytkowych
obiektow malej architektury powodujacego obnizenie ich wartosci historycznych, estetycznych lub
architektonicznych,

b) dopuszcza si¢ remonty budynkéw zabytkowych, obiektéw zabytkowych oraz zabytkowych obiektow
matej architektury pod warunkiem zachowania ich formy, gabarytéw i detali architektonicznych,

¢) w przypadku montowania na budynkach zabytkowych paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych
dopuszcza si¢ ich lokalizowanie jedynie na potaciach dachowych niewidocznych z przestrzeni
publicznych a ponadto zakazuje si¢ lokalizowania ich na $cianach budynkéw zabytkowych,

d) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ budynki zabytkowe, obiekty zabytkowe lub zabytkowe obiekty
malej architektury zakazuje sie:

- lokalizowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz umieszczania na budynku zabytkowym,
obiekcie zabytkowym Iub zabytkowym obiekcie matej architektury reklam Iub innych tablic
niezwigzanych z funkcja budynku zabytkowego, obiektu zabytkowego lub zabytkowego obiektu matej
architektury,

- lokalizowania ro$linno$ci, urzadzen, budynkéw iinnych obiektow budowlanych przestaniajgcych
fasade¢ budynku zabytkowego, obiektu zabytkowego lub zabytkowego obiektu matej architektury;

5) wyznacza si¢ na rysunku planu stanowiska archeologiczne pozostajace w ewidencji zabytkow
archeologicznych:

a) A 99-53/60, Ractawice, $lad osadnictwa — epoka kamienia,
b) A 99-53/61, Ractawice, §lad osadnictwa — epoka kamienia,
c) A 99-53/62, Ractawice, slad osadnictwa — epoka kamienia,

d) A 99-54/46, Ractawice, osada — epoka kamienia, $lad osadnictwa — kultura przeworska (?) — p6zny okres
wplywow rzymskich (?),

e) A 99-54/47, Ractawice, osada — epoka kamienia, §lad osadnictwa — kultura przeworska (?) — p6zny okres
wptywow rzymskich (?),

f) A 99-54/48, Ractawice, §lad osadnictwa — prahistoria,

g) A 99-54/49, Ractawice, $lad osadnictwa — epoka kamienia,

h) A 99-54/50, Ractawice, osada — kultura przeworska — p6zny okres wplywow rzymskich,
i) A 99-54/51, Ractawice, $lad osadnictwa — epoka kamienia,

J) A 99-54/52, Ractawice, slad osadnictwa — epoka kamienia,

k) A 99-54/53, Ractawice, §lad osadnictwa — epoka kamienia, $lad osadnictwa — prahistoria,
1) A 99-54/54, Ractawice, $lad osadnictwa — prahistoria,

m) A 99-54/55, Ractawice, $lad osadnictwa — epoka kamienia, kultura tuzycka,

n) A 99-54/56, Ractawice, §lad osadnictwa — epoka kamienia, kultura tuzycka,

0) A 99-54/57, Ractawice, $lad osadnictwa — epoka kamienia,

p) A 99-54/58, Ractawice, §lad osadnictwa — epoka kamienia,

q) A 99-54/59, Ractawice, $lad osadnictwa — Sredniowiecze,

r) A 99-54/60, Ractawice, slad osadnictwa — epoka kamienia,
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s) A 99-54/61, Ractawice, $lad osadnictwa — epoka kamienia, §lad osadnictwa — §redniowiecze,

t) A 99-54/62, Ractawice, $lad osadnictwa — kultura przeworska (?) — p6zny okres wptywow rzymskich (?),
u) A 99-54/63, Raclawice, $lad osadnictwa — $redniowiecze,

v) A 100-54/22, Ractawice, $lad osadnictwa — kultura przeworska — p6zny okres wpltywow rzymskich,

w) A 100-54/23, Raclawice, §lad osadnictwa — neolit, $lad osadnictwa — kultura przeworska — pdzny okres
wpltywow rzymskich,

x) A 100-54/24, Ractawice, slad osadnictwa — sredniowiecze,

y) A 100-54/25, Ractawice, osada — neolit,

z) A 100-54/26, Ractawice, $lad osadnictwa — neolit (?), slad osadnictwa — sredniowiecze,
za) A 100-54/27, Ractawice, $lad osadnictwa — epoka kamienia,

zb) A 100-54/28, Ractawice, osada — neolit,

zc) A 100-54/29, Ractawice, $lad osadnictwa — neolit,

zd) A 100-54/30, Ractawice, §lad osadnictwa — epoka kamienia,

ze) A 100-54/31, Ractawice, §lad osadnictwa — epoka kamienia,

zf) A 100-54/32, Ractawice, §lad osadnictwa — neolit, §lad osadnictwa — Sredniowiecze,
zg) A 100-54/33, Ractawice, §lad osadnictwa — neolit,

zh) A 100-54/34, Ractawice, osada — neolit.

6) dla wymienionych w pkt 5 stanowisk archeologicznych, w zakresie ich ochrony, obowigzujg przepisy od-
rebne, natomiast wszelkie dzialania wymagajace prowadzenia robot ziemnych (z wyjatkiem zwigzanych
z uprawami rolnymi) w obrebie stanowisk wymagajg postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obszary przestrzeni publicznej obejmujg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1UP1, 1UP2;

2) dla obszardw przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w pkt 1 ustala si¢ nakaz lokalizacji urzadzen
stuzacych potrzebom o0séb niepetnosprawnych.

§ 9. Ustalenia z zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu:

a) granic¢ Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie, w obrgbie ktorego obowigzuja ustalenia zawarte
w § 6, pkt 1 niniejszej uchwaly oraz przepisy odrebne,

b) granice Obszaru Natura 2000 ,,Dolinki Jurajskie” PLH120005, w obregbie ktérego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6, pkt 2 niniejszej uchwaty oraz przepisy odrebne,

¢) pomniki przyrody, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne,

d) granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 ,,Czestochowa E”, w obrgbie ktorego
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6, pkt 3 niniejszej uchwaty,

e) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow, dla ktérego obowiazuja przepisy zawarte w§ 7,
pkt 2 niniejszej uchwaty oraz przepisy odrgbne,

f) stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkéw archeologicznych, dla ktorych obowigzuja
ustalenia zawarte w § 7, pkt 6 niniejszej uchwaty,

g) strefe ochrony posredniej ujecia wody na rzece Rudawie w Krakowie, w ktorej obowigzuja ograniczenia
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisOw odrebnych,

h) granice stref ochrony sanitarnej 50 m od cmentarzy czynnych, w ktorych obowigzuja ograniczenia
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych,
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i) granice stref ochrony sanitarnej 150 m od cmentarzy czynnych, w ktorych obowigzujg ograniczenia
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych,

j) powierzchnie ograniczajace zabudowe BRA od lotniczych urzadzen naziemnych oraz powierzchnie
ograniczajace zabudow¢ BRA od radarow meteorologicznych, w ktorych obowigzuja ograniczenia
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych, z zastrzezeniem §13
ust. 8, §14 ust. 9, §15ust. 9, §16 ust. 8, §17 ust. 9, §18 ust. &, §19 ust. 8§, §20 ust. 8§, §21 ust. 8§, §22
ust. 7, §23 ust. 8 niniejszej uchwaty;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu:

a) obszar polozony w strefie ochrony konserwatorskiej, w ktorym obowigzuja ograniczenia dotyczace
zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte w § 7, pkt 2 niniejszej uchwaty,

b) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw wymienione w § 7, pkt3 niniejszej
uchwaty, dla ktoérych obowiazuja przepisy zawarte w § 7, pkt 4 niniejszej uchwaty.

3) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacje syren alarmowych shuzacych potrzebom obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa oraz bezpieczenstwa publicznego i ochrony przeciwpozarowe;.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialow nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) regulacja granic wtasnosci w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terendw moze nastgpi¢ w ramach
czynnosci cywilnoprawnych;

3) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej;

4) powierzchnia dziatki budowlanej powstalej po podziale geodezyjnym, potozonej w poszczegdlnych
kategoriach terenu nie moze by¢ mniejsza niz:

a) MN1, MN4 - 700 m?,
b) MN2 - 900 m?,

c) MU1, MU3 - 700 m?,
d) MU2 - 900 m?,

e) UP1, UP2 - 1000 m?,
f) UC - 1000 m?;

5) zakazuje si¢ wydzielania dzialek budowlanych o szeroko$ci frontu dzialki mniejszej niz 5 metréw oraz
wydzielania dzialek stanowigcych dojazdy do istniejacej lub nowej zabudowy o szeroko$ci mniejszej niz
5 metrow;

6) ustala si¢ kat nachylenia granicy wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego,
nie mniejszy niz 1° i nie wigkszy niz 90°;

7) wymienione w pkt. 4 minimalne wielkoSci oraz w pkt 5 minimalne szeroko$ci frontu dziatki
nie obowiazuja w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi, ulice, dojazdy wewngtrzne, ciagi piesze,
place manewrowe, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz w przypadku dokonywania

podziatdéw majacych na celu powigkszenie dziatek sgsiednich a takze w przypadku dokonywania podziatlow
majacych na celu uregulowanie spraw wlasnosciowych zwigzanych z istniejaca zabudowa.

8) ustalenia zawarte w pkt5 - 7 nie dotycza terendéw zabudowy zagrodowej RMI1 iRM2 dla ktorych
powierzchnia oraz inne parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, powinny spetniaé wymogi
okreslone w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad obstugi, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji:
1) uktad drogowy w obszarze obj¢tym niniejszym planem stanowia nastepujace elementy:
a) KDZ — istniejace publiczne drogi powiatowe klasy zbiorczej,

b) KDL — istniejace i projektowane publiczne drogi gminne klasy lokalne;j,
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c) KDD - istniejace i projektowane publiczne drogi gminne klasy dojazdowej,
d) KDW2 — istniejace i projektowane drogi wewnegtrzne;
2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe drog publicznych klas KDZ, KDL i KDD;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg irozbudowe drog wewnetrznych KDW2; w obrgbie terenow
przeznaczonych do zabudowy, wymienionych w § 4, ust. 1, pkt 7 niniejszej uchwaly, uktad drogowy
zapisany w planie moze by¢ rozbudowywany o niewyznaczone na rysunku planu drogi wewngetrzne oraz
dojazdy do dziatek;

4) we wszystkich terenach, wymienionych w § 4, ust. 1, pkt 5 niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ lokalizacje
sciezek rowerowych, pod warunkiem zachowania zgodno$ci z wymogami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok
postojowych lub parkingéw przykraweznikowych w obrgbie linii rozgraniczajacych drog klas KDZ za
zgoda zarzadcy drogi oraz drég klas KDL, KDD i dréog wewnetrznych KDW2;

6) w terenach drog publicznych klasy KDZ dopuszcza si¢ remonty istniejacej zabudowy i urzadzen
zlokalizowanych poza liniami granicznymi pasa drogowego za zgoda wlasciwego zarzadcy drogi;

7)w terenach drog publicznych klasy KDL i KDD dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy iurzadzen zlokalizowanych poza
liniami granicznymi pasa drogowego za zgoda wlasciwego zarzadcy drogi;

8) ustala sie obowiazek zapewnienia, przez uzytkownikoéw terendow przeznaczonych do zabudowy
oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN4, MU1, MU2, MU3, RM1, RM2, UP1, UP2, UC, UK, Wi T
miejsc postojowych lub parkingowych w granicach dziatki budowlanej, w ilo$ci okre$lonej w ustaleniach
dla poszczegolnych kategorii terenows;

9)ustala si¢ obowigzek zapewnienia, przez uzytkownikoéw terendéw przeznaczonych do zabudowy
oznaczonych na rysunku planu symbolami MU1, MU2, MU3, UP1, UP2, UC, i UK miejsc postojowych
lub parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe lub parkingowe;

10) zasady obstugi komunikacyjnej dla terenow przeznaczonych pod zabudoweg przyleglych do dréog
publicznych oraz przylegtych do drog wewnetrznych:

a) obstuga poprzez istniejace i nowoprojektowane zjazdy indywidualne,

b) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych, nie przylegajacych bezposrednio do drég publicznych lub
drog wewngtrznych poprzez nowo wyznaczane dojazdy wewnetrzne lub ciagi piesze, oraz poprzez
ustanowienie ich obstugi komunikacyjnej w drodze czynnos$ci cywilno-prawnych,

¢) w przypadku lokalizacji, w terenach przeznaczonych pod zabudowe przylegtych do drég publicznych,
obiektow zwigzanych zprowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej lub dziatalno$ci o charakterze
publicznym, obowigzuje nakaz lokalizacji zjazdu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad obstugi, budowy i rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;j.
1) w zakresie ogolnym ustala sig:

a) utrzymanie lokalizacji i przebiegu istniejacych obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
z mozliwos$cig ich remontu, modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

b) we wszystkich terenach wymienionych w § 4, ust. 1, pkt. 5 niniejszej uchwaty, za wyjatkiem terenow
lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL.ZN z zastrzezeniem lit. ¢ oraz z zastrzezeniem §
24, ust. 51§ 25, ust. 5 niniejszej uchwaly, dopuszcza si¢ lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku
planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi w zakresie zaopatrzenia
w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekow, elektroenergetyki, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia
w cieplo, telekomunikacji, w sposob niewykluczajacy mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania i zabudowy okreslonymi w niniejszej uchwale,
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c) w terenach lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL.ZN dopuszcza si¢ lokalizowanie
niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obshugi
w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania §ciekow, elektroenergetyki, zaopatrzenia
W gaz, zaopatrzenia w ciepto, telekomunikacji, pod warunkiem braku konieczno$ci wytgczenia gruntow
lesnych na cele nielesne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) gtbwnymi zrédtami zasilania w wode beda wlasne ujecia wdd powierzchniowych i podziemnych
zlokalizowane na terenie gminy Jerzmanowice-Przeginia, a w razie potrzeby ujecia wod zlokalizowane
na terenie gmin sgsiednich,

b) zaopatrzenie w wode bedzie si¢ odbywato poprzez:

- zbiorowe systemy zaopatrzenia w wode o Srednicach sieci wodociagowej od & 40 mm do ¢ 500 mm,
funkcjonujace w oparciu o ujecia wody wymienione w lit. a,

- indywidualne ujecia wody;

¢) w terenach przeznaczonych pod zabudowe nakazuje si¢ wyposazenie nowoprojektowanych przewodow
wodociggowych w hydranty zewngtrzne,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ alternatywnych, w stosunku do okre§lonych w lit. a i b, rozwigzan w zakresie
odprowadzania i oczyszczania $ciekow;

3) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekéw sanitarnych ustala sig:

a) system odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych bedzie funkcjonowat w oparciu o istniejaca,
przewidziang do niezbgdnej rozbudowy, zbiorczg oczyszczalni¢ $cieckow w Szklarach oraz, istniejaca,
przewidziane do niezbednej rozbudowy, oczyszczalnig $ciekéw w Zarach w gminie Krzeszowice a w
razie potrzeby o oczyszczalnie $ciekow zlokalizowane na obszarze gmin sasiednich,

b) gléwnymi elementami systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow sanitarnych beda sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjne i grawitacyjno — ttoczne o srednicach od ¢ 40 mm do ¢ 500 mm, przepompownie
sieciowe 1przydomowe, atakze inne niezbedne dla jego funkcjonowania urzadzenia i sieci, ktorych
parametry techniczne bgda dostosowane do lokalnych wymagan w tym zakresie,

¢) do czasu realizacji systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych dopuszcza sig:

- na calym obszarze objetym planem poza granicami aglomeracji Jerzmanowice — Przeginia — Zary
i aglomeracji Jerzmanowice — Przeginia — Szklary, ustanowionymi na podstawie przepisoOw odrebnych
- indywidualne lub grupowe (przydomowe) oczyszczalnie $ciekow,

-na calym obszarze objetym planem - gromadzenie S$ciekow w szczelnych zbiornikach
bezodplywowych, z systematycznym wywozem $ciekow do punktow zlewnych,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ alternatywnych, w stosunku do okre§lonych w lit. a i b, rozwigzan w zakresie
odprowadzania i oczyszczania $ciekow.

4) w zakresie elektroenergetyki ustala sig:

a) przez obszar niniejszego planu przebiegaja napowietrzne lub kablowe linie elektroenergetyczne
sredniego napigcia (SN) 20 kV 1 15kV, niskiego napiccia (nN) oraz na obszarze niniejszego planu
zlokalizowane sg stacje transformatorowe SN/0,4 kV,

b) na obszarze gminy Jerzmanowice-Przeginia funkcjonuje rozdzielnia napowietrzna $redniego napigcia
(RS) w Gotkowicach,

c¢) zrodtem zaopatrzenia w energie¢ elektryczng beda istniejagce inowo realizowane napowietrzne lub
kablowe linie elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) 20 kV lub 15 kV, wyprowadzone ze stacji
elektroenergetycznych GPZ (Gléwne Punkty Zasilania), usytuowanych poza granicami terenu objetego
planem (GPZ Pakuska, GPZ Wola Filipowska) oraz istniejace inowo realizowane stacje
transformatorowe SN/0,4 kV,
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d) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie zistniejacych lub nowo realizowanych
napowietrznych lub kablowych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia (NN), w oparciu
o istniejagce inowo realizowane stacje transformatorowe SN/0,4 kV w wykonaniu stupowym lub
wnetrzowym; tereny na ktorych zostang zlokalizowane wolnostojace stacje transformatorowe SN/0,4kV
w wykonaniu wngtrzowym, w razie potrzeby ich geodezyjnego wydzielenia powinny mie¢ powierzchni¢
minimalng, niezbedna do usytuowania planowanych stacji,

e) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (SN) 15kV, linii niskiego
napigcia (NN) i wokot stacji transformatorowych SN/0,4 kV, o ktéorych mowa w lit. a, wokot rozdzielni
napowietrznej S$redniego napiecia (RS) oraz wzdluz nowo realizowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia (SN) 15kV, linii niskiego napigcia (NN) oraz wokol nowo
realizowanych stacji transformatorowych SN/0,4 kV obowigzuja strefy techniczne, ktérych zasigg
i obowigzujagce wnich ograniczenia dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu wynikaja
z przepisow odrgbnych,

f) w strefach technicznych, ktérych mowa w lit. e, zakazuje si¢ ponadto sadzenia drzew oraz roslinno$ci
wysokiej w odlegtosci do 5,5 m w obie strony od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia (SN) 15kV, linii niskiego napigcia (NN) oraz w promieniu 5m od stacji
transformatorowych,

g) zaleca si¢ realizacje¢ nowych linii elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia w wersji
kablowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) przez obszar niniejszego planu przebiegaja gazociagi Srednioprezne i niskoprezne,

b) zrodtem zaopatrzenia w gaz bedzie istniejaca gazowa stacja redukcyjno — pomiarowa I stopnia,
zlokalizowana poza granicami terenu objetego planem w miejscowosci Wielka Wies,

¢) zasilanie w gaz odbywac si¢ bedzie poprzez istniejace i nowo realizowane gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia o $rednicach od ¢ 32 mm do ¢ 100 mm,

d) wzdhuz istniejacych gazociggdéw Sredniopreznych i niskopreznych, o ktorych mowa w lit. a oraz wzdhiz
nowo realizowanych gazociggéow $redniopreznych i niskopreznych obowigzuja strefy kontrolowane,
ktorych zasigg iobowiazujace w nich ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikaja z przepiséw odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
a) zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie z indywidualnych zrédet ciepta,

b) do zaopatrzenia w cieplo nalezy stosowaé rozwigzania techniczne wykorzystujace proekologiczne,
wysokosprawne zrodla energii, charakteryzujgce si¢ brakiem lub niska emisjg zanieczyszczen, takie jak
paliwa state, gaz, olej opatowy, energia elektryczna czy odnawialne Zzrodta energii;

7) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) obstuga w zakresie telefonii i tacznosci przewodowej realizowana bedzie w oparciu o istniejace i nowo
projektowane napowietrzne sieci telekomunikacyjne,

b) obsluga w zakresie telefonii ilacznosci bezprzewodowej realizowana bedzie w oparciu o istniejace
1 nowo projektowane stacje bazowe telefonii komdrkowe;j,

¢) w przypadku budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji, nalezy je maskowa¢ wysokimi, gestymi
krzewami;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obstugg zgodnie z warunkami obowiazujagcymi w gminie.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow oraz warunki zabudowy i zagospodarowania

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN1 - 27MN1 zprzeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
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1) budynkow gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

2) garazy zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;

3) obiektow matlej architektury;

4) dojazdow wewngtrznych, ciggdw pieszych, $ciezek rowerowych;

5) parkingdw 1 miejsc postojowych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;
6) zieleni urzadzone;j i zieleni izolacyjnej;

7) ciekow wodnych, rowdéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastruktura techniczng z nimi
zZwigzang.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejgce;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 12;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,4;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym w przypadku remontow, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacej zabudowy 1 urzadzen, o ktorej mowa w pkt. 1 pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej
na minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal Iub jednostke
mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub postojowe
na 30 m? powierzchni uzytkowej ushug.

4. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkaniowych nie wicksza niz 9,0 m, z mozliwoscig przystosowania poddasza do
funkcji mieszkalnych;

3) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 10,0 m, przy czym w przypadku budowy
budynku gospodarczego lub garazu z dachem o kacie nachylenia gléwnych potaci od 10° do 18° lub
z dachem plaskim, wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigksza niz 8,0 m;

4) dla istniejacych budynkéw o wysokosciach wiekszych niz okre§lone w pkt 2 i 3, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie wigksza niz 20 m;

6) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub
wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczétkami i naczoétkami oraz z dopuszczalnymi oknami potaciowymi
i lukarnami z zastrzezeniem pkt. 7, o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — od 37° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i1 garazy — od 10° do 45°, z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym
dachu jednospadowego lub ptaskiego;
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7) wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych i jednakowej formie na catym dachu (dachy lukarn nie moga
si¢ taczy¢, a ich odleglos¢ od $cian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m);

8) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy
dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 6;

9)w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego dopuszcza si¢ stosowanie dachu
jednospadowego o kacie nachylenia mniejszym od spadku dachu gléwnego lub stosowanie stropodachu
ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym
jego powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

10) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachu ptaskiego, stanowiacego
element uzupetiajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym jego powierzchnia nie moze
przekraczac¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

11)w przypadku budynkéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ zastosowanie stropodachu ptaskiego,
stanowigcego element uzupetniajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym jego
powierzchnia nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

12) kolorystyka dachu: w odcieniach kolorow czerwonego, brazowego lub szarego, pokrycie dachu:
dachowka, blachodachowka, materiaty imitujgce dachowke lub materiaty naturalne;

13) kolorystyka elewacji: w kolorach jasnych, stonowanych.

5. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspotczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegblnych terendw.

8. Ograniczenia dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych,
o ktérych mowa w § 9, pkt 1, lit. j niniejszej uchwaly nie dotycza terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ktore
w cato$ci lub czgsci sg potozone na wysokosci n.p.m. okreslonej dla danej powierzchni ograniczajacej
zabudowg, powigkszonej o 15 m.

9. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
10 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

10. Dla terendow, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §
11 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

11. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendow.

12. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2 oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN2 - 6MN2 zprzeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, z zastrzezeniem ust. 3.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
2) garazy zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;
3) obiektow matej architektury;
4) dojazdow wewngtrznych, ciggdw pieszych, $ciezek rowerowych;

5) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
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6) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

7) ciekow wodnych, rowoéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastruktura techniczng z nimi
Zwigzana.

3. W granicach terenow MN2 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w ukladzie
szeregowym.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejgce;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 13;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,4;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym w przypadku remontdéw, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacej zabudowy 1 urzadzen, o ktorej] mowa w pkt. 1 pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej
na minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostke
mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub postojowe
na 30 m? powierzchni uzytkowej ushug.

5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) budynki gospodarcze i garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkaniowych nie wicksza niz 9,0 m, z mozliwoscig przystosowania poddasza do
funkcji mieszkalnych;

3) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 10,0 m, przy czym w przypadku budowy
budynku gospodarczego lub garazu z dachem o kacie nachylenia gléwnych potaci od 10° do 18° lub
z dachem plaskim, wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 7,5 m;

4) dla istniejacych budynkoéw o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 2 13, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie wigksza niz 20 m;

6) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub
wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczotkami i naczotkami oraz z dopuszczalnymi oknami potaciowymi
i lukarnami z zastrzezeniem pkt. 7, o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — od 37° do 45°,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy — od 10° do 45°, z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym
dachu jednospadowego lub ptaskiego;

7) wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych i jednakowej formie na catym dachu (dachy lukarn nie moga
sie taczy¢, a ich odleglos¢ od $cian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m);

8) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy
dopuszcza sig kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 6;
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9)w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego dopuszcza si¢ stosowanie dachu
jednospadowego o kacie nachylenia mniejszym od spadku dachu gtéwnego lub stosowanie stropodachu
ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym
jego powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

10) w przypadku budowy budynku o zlozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachu plaskiego, stanowigcego
element uzupehiajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym jego powierzchnia nie moze
przekraczac¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

11) w przypadku budynkéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ zastosowanie stropodachu plaskiego,
stanowigcego element uzupehliajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym jego
powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

12) kolorystyka dachu: w odcieniach kolorow czerwonego, brazowego lub szarego, pokrycie dachu:
dachoéwka, blachodachowka, materialy imitujace dachowke lub materialy naturalne;

13) kolorystyka elewacji: w kolorach jasnych, stonowanych.

6. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

7. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspolczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegdlnych terenow.

9. Ograniczenia dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych,
o ktérych mowa w § 9, pkt 1, lit. j niniejszej uchwaly nie dotycza terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ktore
w calosci lub czeéci sa potozone na wysokosci n.p.m. okreslonej dla danej powierzchni ograniczajgcej
zabudowg, powigkszonej o 10 m.

10. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
10 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

11. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z§
11 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

12. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terendw.

13. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN4 oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN4 - 12MN4 zprzeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, z zastrzezeniem ust. 3.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkoéw gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
2) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
3) obiektow matlej architektury;
4) dojazdow wewngtrznych, ciggdw pieszych, $ciezek rowerowych;
5) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
6) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

7) ciekow wodnych, rowdéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z nimi
zZwigzang.
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3. W granicach terenow MN4 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w ukladzie
szeregowym.

4. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowg, przebudowe i nadbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okre$lonych w ust. 1 - 13;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,4;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 50 % przy czym w przypadku remontow,
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy 1 urzadzen,
o ktorej] mowa w pkt. 1 pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 45% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostke
mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub postojowe
na 30 m? powierzchni uzytkowej ushug.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkaniowych nie wigksza niz 9,0 m, z mozliwo$cig przystosowania poddasza do
funkcji mieszkalnych;

3) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigksza niz 10,0 m, przy czym w przypadku budowy
budynku gospodarczego lub garazu z dachem o kacie nachylenia gléwnych potaci od 10° do 18° lub
z dachem ptaskim, wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigksza niz 7,0 m;

4) dla istniejacych budynkéw o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 2 13, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie wigksza niz 20 m;

6) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub
wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczotkami i naczétkami oraz z dopuszczalnymi oknami polaciowymi
i lukarnami z zastrzezeniem pkt. 7, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — od 37° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — od 10° do 45°, z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym
dachu jednospadowego lub ptaskiego;

7) wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych i jednakowej formie na catym dachu (dachy lukarn nie moga
si¢ taczy¢, a ich odleglos$¢ od $cian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m);

8) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy
dopuszcza sig kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 6;

9w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego dopuszcza si¢ stosowanie dachu
jednospadowego o kacie nachylenia mniejszym od spadku dachu gltdéwnego lub stosowanie stropodachu
ptaskiego, stanowigcego element uzupehiajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym
jego powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;
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10) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachu ptaskiego, stanowigcego
element uzupethiajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym jego powierzchnia nie moze
przekraczaé 30% powierzchni zabudowy budynku;

11)w przypadku budynkéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ zastosowanie stropodachu ptaskiego,
stanowigcego element uzupehiajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym jego
powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

12) kolorystyka dachu: w odcieniach kolorow czerwonego, brazowego lub szarego, pokrycie dachu:
dachowka, blachodachowka, materialy imitujace dachowke lub materialy naturalne;

13) kolorystyka elewacji: w kolorach jasnych, stonowanych.

6. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

7. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terendw.

8. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwatly, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegdlnych terenow.

9. Ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych,
o ktorych mowa w § 9, pkt 1, lit. j niniejszej uchwaty nie dotycza terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktore
w cato$ci lub czgsci sg potozone na wysokosci n.p.m. okreslonej dla danej powierzchni ograniczajacej
zabudowe, powigkszonej o 10 m.

10. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podzialu nieruchomosci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

11.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §
12 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

12. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

13. Dla terenow, o ktdérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU1 oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MU1 - 2MU1 z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg oraz pod zabudowe
ustugowa nieucigzliwa i rzemiosto nieuciazliwe.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkow wielorodzinnych na potrzeby mieszkan socjalnych;
2) budynkow i obiektow i urzadzen uzytecznosci publicznej;
3) budynkoéw gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
4) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
5) obiektow magazynowych w zabudowie ustugowe;j i rzemiosta nieucigzliwego;
6) obiektow matej architektury;
7) dojazdow wewnetrznych, ciggéw pieszych, sciezek rowerowych, placow manewrowych;
8) parkingow i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
9) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

10) ciekéw wodnych, rowoéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z nimi
zZwigzang.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudoweg, przebudowe i nadbudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 12;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostke
mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub postojowe
na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) dla zabudowy ustugowej, w tym zabudowy uzytecznosci publicznej — co najmniej 1 miejsce parkingowe
lub postojowe na 10 m? powierzchni uzytkowej ustug,

4. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki mogg by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysoko$¢ budynkow mieszkaniowych nie wigksza niz 9,0 m, z mozliwoscia przystosowania poddasza do
funkcji mieszkalnych;

4) wysoko$¢ budynkoéw mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, rzemieslniczych i uzytecznosci publicznej
nie wigksza niz 9,0 m, z mozliwoscig przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

5) wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy oraz obiektéw magazynowych nie wigksza niz 9,0 m;

6) dla istniejacych budynkow o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 2 - 4, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie wieksza niz 20 m;

8) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-uslugowych, ustugowych, rzemie$lniczych,
uzytecznosci publicznej, gospodarczych igarazy oraz obiektow magazynowych nalezy wznosi¢ jako
dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczotkami inaczotkami oraz z dopuszczalnymi
oknami potaciowymi i lukarnami z zastrzezeniem pkt. 9, o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych
potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i zabudowy uzytecznosci publicznej
—o0d 37°do 45°,

b) dla budynkow rzemie$lniczych, gospodarczych i garazy oraz obiektdéw magazynowych — od 30° do 45°,
z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu ptaskiego;

9) wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych i jednakowej formie na catym dachu (dachy lukarn nie moga
si¢ taczy¢, a ich odleglos$¢ od $cian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m);

10) w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych, rzemieslniczych, uzytecznosci publicznej, gospodarczych i garazy oraz obiektow
magazynowych dopuszcza si¢ kontynuacje istniejagcej formy dachu lub budowe dachu zgodnie
z ustaleniami pkt. §;
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11) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejagcego dopuszcza si¢ stosowanie dachu
jednospadowego o kacie nachylenia mniejszym od spadku dachu gtéwnego lub stosowanie stropodachu
ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym
jego powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

12) w przypadku budowy budynku o zlozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachu plaskiego, stanowigcego
element uzupehiajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym jego powierzchnia nie moze
przekraczac¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

13) w przypadku budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych dopuszcza si¢
zastosowanie stropodachu plaskiego, stanowigcego element uzupetniajacy dachu (w tym taras, stropodach
zielony, itp.), przy czym jego powierzchnia nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

14) kolorystyka dachu: w odcieniach kolorow czerwonego, brazowego lub szarego, pokrycie dachu:
dachoéwka, blachodachowka, materialy imitujace dachowke lub materialy naturalne;

15) kolorystyka elewacji: w kolorach jasnych, stonowanych.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

6. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegdlnych terenow.

8. Ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych,
o ktérych mowa w § 9, pkt 1, lit. j niniejszej uchwaly nie dotycza terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ktore
w calosci lub czeéci sa potozone na wysokosci n.p.m. okreslonej dla danej powierzchni ograniczajgcej
zabudowg, powigkszonej o 10 m.

9. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
10 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

10. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z§
11 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

11. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terendw.

12. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej MU2 oznaczony na rysunku planu
symbolami 1MU2 z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg oraz pod zabudowe
ustugowa nieucigzliwa i rzemiosto nieuciazliwe, z zastrzezeniem ust. 3.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkow i obiektow i urzadzen uzytecznosci publicznej
2) budynkow gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
3) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
4) obiektow magazynowych w zabudowie ustugowej i rzemiosta nieucigzliwego;
5) obiektow matej architektury;
6) dojazdow wewnetrznych, ciagéw pieszych, §ciezek rowerowych, placow manewrowych;
7) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

8) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -20- Poz. 5933

9) ciekow wodnych, rowow melioracyjnych i urzagdzen wodnych wraz z inng infrastruktura techniczng z nimi
Zwigzang.

3. W granicach terendw MU2 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w ukladzie
Szeregowym.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe 1 nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 13;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,1;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszczalny poziom halasu w srodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenow mieszkaniowo-ushlugowych;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal Iub jednostke
mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej z uslugami — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe Iub postojowe
na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c¢) dla zabudowy ustugowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 30 m?> powierzchni
uzytkowej ustug,

d) dla zabudowy uzytecznosci publicznej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze i garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane Iub wolnostojace;

3) wysoko$¢ budynkow mieszkaniowych nie wigksza niz 9,0 m, z mozliwoscia przystosowania poddasza do
funkcji mieszkalnych;

4) wysoko$¢ budynkoéw mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, rzemieslniczych i uzytecznos$ci publicznej
nie wigksza niz 12,0 m, z mozliwoscig przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

5) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy oraz obiektoéw magazynowych nie wigksza niz 10,0 m;

6) dla istniejgcych budynkéw o wysokosciach wiekszych niz okreslone w pkt 3 - 5, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie wigksza niz 30 m;

8) dachy nowych budynkoéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-uslugowych, ustugowych, rzemieslniczych,
uzytecznosci publicznej, gospodarczych igarazy oraz obiektow magazynowych nalezy wznosi¢ jako
dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczoétkami inaczotkami oraz z dopuszczalnymi
oknami potaciowymi ilukarnami z zastrzezeniem pkt. 9, o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych
potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i zabudowy uzytecznosci publicznej
—od 37° do 45°,

b) dla budynkoéw rzemieslniczych, gospodarczych i garazy oraz obiektéw magazynowych — od 10° do 45°,
z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu ptaskiego;
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9) wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych i jednakowej formie na catym dachu (dachy lukarn nie moga
si¢ taczy¢, a ich odleglos¢ od $cian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m);

10) w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ushugowych, ustugowych, rzemieslniczych, uzytecznosci publicznej, gospodarczych i garazy oraz obiektow
magazynowych dopuszcza si¢ kontynuacje¢ istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie
z ustaleniami pkt. 8;

11)w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego dopuszcza si¢ stosowanie dachu
jednospadowego o kacie nachylenia mniejszym od spadku dachu gtownego lub stosowanie stropodachu
ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym
jego powierzchnia nie moze przekraczaé 30% powierzchni zabudowy budynku;

12) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachu ptaskiego, stanowigcego
element uzupetiajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym jego powierzchnia nie moze
przekraczaé¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

13) w przypadku budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych iuslugowych dopuszcza sig
zastosowanie stropodachu ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajacy dachu (w tym taras, stropodach
zielony, itp.), przy czym jego powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

14) kolorystyka dachu: w odcieniach kolorow czerwonego, brazowego lub szarego, pokrycie dachu:
dachowka, blachodachowka, materialy imitujace dachowke lub materiaty naturalne;

15) kolorystyka elewacji: w kolorach jasnych, stonowanych.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

7. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwatly, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegblnych terenow.

9. Ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych,
o ktorych mowa w § 9, pkt 1, lit. j niniejszej uchwaty nie dotycza terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktore
w cato$ci lub czgsci sg potozone na wysokosci n.p.m. okreslonej dla danej powierzchni ograniczajacej
zabudowe, powickszonej o 10 m.

10. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podzialu nieruchomosci zgodnie z §
10 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

11. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z§
11 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.

12. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

13. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU3 oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MU3 z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa oraz pod zabudowe ustugowa
nieucigzliwa i rzemiosto nieuciazliwe.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkow i obiektow i urzadzen uzytecznosci publicznej;
2) budynkow gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
3) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

4) obiektow magazynowych w zabudowie ustugowej i rzemiosta nieucigzliwego;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -22- Poz. 5933

5) obiektow matej architektury;

6) dojazdow wewnetrznych, ciagéw pieszych, §ciezek rowerowych, placow manewrowych;
7) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

8) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

9) ciekow wodnych, rowow melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastruktura techniczng z nimi
Zwigzang.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowg, przebudowe i nadbudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 12;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sagsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekraczaé poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostke
mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej z ushugami — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub postojowe
na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c¢) dla zabudowy ustlugowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

d) dla zabudowy uzytecznosci publicznej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki mogg by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysoko$¢ budynkow mieszkaniowych nie wicksza niz 9,0 m, z mozliwoscig przystosowania poddasza do
funkcji mieszkalnych;

4) wysoko$¢ budynkow mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, rzemieslniczych i uzytecznosci publicznej
nie wigksza niz 12,0 m, z mozliwos$cig przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

5) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy oraz obiektow magazynowych nie wigksza niz 10,0 m;

6) dla istniejacych budynkow o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 5, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie wigksza niz 20 m;

8) dachy nowych budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ushugowych, rzemieslniczych,
uzyteczno$ci publicznej, gospodarczych igarazy oraz obiektow magazynowych nalezy wznosi¢ jako
dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczotkami inaczétkami oraz z dopuszczalnymi
oknami potaciowymi ilukarnami z zastrzezeniem pkt. 9, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych
pofaci:

c) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i zabudowy uzytecznosci publicznej
—o0d 37° do 45°,
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d) dla budynkéw rzemieslniczych, gospodarczych i garazy oraz obiektow magazynowych — od 30° do 45°,
z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu ptaskiego;

9) wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych i jednakowej formie na calym dachu (dachy lukarn nie moga
si¢ taczy¢, a ich odleglos¢ od Scian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m);

10) w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych, rzemieslniczych, uzytecznosci publicznej, gospodarczych i garazy oraz obiektow
magazynowych dopuszcza si¢ kontynuacje istniejgcej formy dachu Iub budowe dachu zgodnie
z ustaleniami pkt. §;

11)w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego dopuszcza si¢ stosowanie dachu
jednospadowego o kacie nachylenia mniejszym od spadku dachu gtéwnego lub stosowanie stropodachu
ptaskiego, stanowigcego element uzupehiajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym
jego powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

12) w przypadku budowy budynku o zlozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachu ptaskiego, stanowigcego
element uzupehiajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym jego powierzchnia nie moze
przekraczac¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

13) w przypadku budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych iuslugowych dopuszcza sig
zastosowanie stropodachu ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajacy dachu (w tym taras, stropodach
zielony, itp.), przy czym jego powierzchnia nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

14) kolorystyka dachu: w odcieniach kolorow czerwonego, brazowego lub szarego, pokrycie dachu:
dachowka, blachodachowka, materialy imitujace dachowke lub materiaty naturalne;

15) kolorystyka elewacji: w kolorach jasnych, stonowanych.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terendow.

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegoblnych terenow.

8. Ograniczenia dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych,
o ktorych mowa w § 9, pkt 1, lit. j niniejszej uchwaly nie dotycza terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ktore
w cato$ci lub czgsci sg potozone na wysokosci n.p.m. okreslonej dla danej powierzchni ograniczajacej
zabudowe, powigkszonej o 10 m.

9. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
10 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.

10. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej zgodnie z §
11 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

11. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendw.

12. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego zustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej RM1 oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM1
— 17RM1 z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe zagrodows.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen ustug oraz produkcji zwigzanych wylacznie z produkcja rolng lub przetworstwem
rolno-spozywczym;

2) obiektdw magazynowych zwigzanych wytacznie z produkcja rolng lub przetworstwem rolno-spozywczym;
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3) obiektow budowlanych zwigzanych z produkcjg rolng (np. siloséw na zboze);

4) garazy zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;

5) obiektow matej architektury;

6) dojazdow wewnetrznych, ciagow pieszych, $ciezek rowerowych, placow manewrowych;
7) parkingdw 1 miejsc postojowych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;

8) zieleni urzadzone;j i zieleni izolacyjnej;

9) ciekow wodnych, rowdéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastruktura techniczng z nimi
zZwigzang.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejgce;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 12;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,4;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym w przypadku remontow, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacej zabudowy 1 urzadzen, o ktorej mowa w pkt. 1 pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej
na minimum 35% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenéw zabudowy zagrodowej;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub
jednostke mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy ustugowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

¢) dla zabudowy produkcyjnej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 30 m? powierzchni
produkcyjne;.

4. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych nie wicksza niz 9,0 m, z mozliwo$cia
przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

3) wysoko$¢ budynkow ustugowych, produkcyjno-ustugowych, produkcyjnych, gospodarczych, garazy
i obiektow magazynowych nie wieksza niz 12,0 m;

4) dla istniejacych budynkéw o wysokosciach wigkszych niz okre§lone w pkt 2 i 3, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie wieksza niz 30 m;

6) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, produkcyjno-
ustugowych, produkcyjnych, wytwoérczosci irzemiosta produkcyjnego, gospodarczych i garazy oraz
obiektow magazynowych nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi
przyczotkami inaczotkami oraz z dopuszczalnymi oknami polaciowymi ilukarnami, z zastrzezeniem
pkt. 7, o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — od 37° do 45°,

b) dla zabudowy ustugowej, produkcyjno-ustugowej, produkcyjnej, budynkéw gospodarczych, garazy
i obiektow magazynowych — od 30° do 45°, z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu ptaskiego;

7) wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych i jednakowej formie na catym dachu (dachy lukarn nie moga
si¢ taczy¢, a ich odleglo$¢ od $cian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m);

8)w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych, produkcyjno-ustugowych, produkcyjnych, wytworczosci irzemiosta
produkcyjnego, gospodarczych igarazy oraz obiektow magazynowych dopuszcza si¢ kontynuacje
istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 6;

9) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejagcego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o roznej wysokosci i dachow ptaskich nad poszczegdlnymi
czesciami budynku oraz dachéw jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtownego;

10) w przypadku budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych iustugowych dopuszcza si¢
zastosowanie stropodachu ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajacy dachu (w tym taras, stropodach
zielony, itp.), przy czym jego powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

11) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego lub szarego, dopuszcza si¢ stosowanie
innej kolorystyki w przypadku budynkéw produkcyjnych, gospodarczych, garazy i obiektow
magazynowych,

12) w przypadku budynkoéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-uslugowych i ustugowych kolorystyka elewac;ji:
w kolorach jasnych, stonowanych.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

6. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwatly, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegbdlnych terendw.

8. Ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych,
o ktérych mowa w § 9, pkt 1, lit. n niniejszej uchwaty nie dotycza terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ktory
w catosci lub czesdci jest potozony na wysokosci n.p.m. okreslonej dla danej powierzchni ograniczajgcej
zabudowg, powigkszonej o 15 m.

9. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

10. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej zgodnie z §
12 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

11. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendow.

12. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej RM2 oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM2
- 6RM2 z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe zagrodows.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow i urzadzen ustug oraz produkcji zwigzanych wylacznie z produkcja rolng lub przetworstwem
rolno-spozywczym,;

2) obiektow magazynowych zwigzanych wylacznie z produkcja rolng lub przetworstwem rolno-spozywczym;

3) obiektow budowlanych zwigzanych z produkcja rolng (np. silosow na zboze);



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -26— Poz. 5933

4) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym,;

5) obiektow matej architektury;

6) dojazdow wewnetrznych, ciggéw pieszych, sciezek rowerowych, placow manewrowych;
7) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

8) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

9) ciek6w wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z nimi
zZwigzang.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 12;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,4;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym w przypadku remontow, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacej zabudowy i urzadzen, o ktérej mowa w pkt. 1 pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej
na minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenow zabudowy zagrodowe;;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 1 lokal Iub
jednostke mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy ustugowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

¢) dla zabudowy produkcyjnej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 30 m? powierzchni
produkcyjne;.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych nie wigksza niz 9,0 m, z mozliwo$cia
przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

3) wysoko$¢ budynkow ustugowych, produkcyjno-ustugowych, produkecyjnych, gospodarczych, garazy
i obiektow magazynowych nie wicksza niz 12,0 m;

4) dla istniejacych budynkéw o wysokosciach wiekszych niz okre§lone w pkt 2 i 3, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie wigksza niz 30 m;

6) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ushugowych, produkecyjno-
ustugowych, produkcyjnych, wytworczosci irzemiosta produkcyjnego, gospodarczych igarazy oraz
obiektow magazynowych nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi
przyczotkami inaczotkami oraz z dopuszczalnymi oknami potaciowymi ilukarnami, z zastrzezeniem
pkt. 7,

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — od 37° do 45°,
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b) dla zabudowy ustugowej, produkcyjno-ustugowej, produkcyjnej, budynkow gospodarczych, garazy
1 obiektow magazynowych — od 30° do 45°, z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu ptaskiego;

7) wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych i jednakowej formie na calym dachu (dachy lukarn nie moga
si¢ taczy¢, a ich odleglos¢ od Scian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m);

8)w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych, produkcyjno-ustugowych, produkcyjnych, wytworczosci irzemiosta
produkcyjnego, gospodarczych igarazy oraz obiektdow magazynowych dopuszcza si¢ kontynuacje
istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 6;

9) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysokosci idachow ptaskich nad poszczegdlnymi
czesciami budynku oraz dachoéw jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtownego;

10) w przypadku budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych iuslugowych dopuszcza sig
zastosowanie stropodachu ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajacy dachu (w tym taras, stropodach
zielony, itp.), przy czym jego powierzchnia nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

11) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréow czerwonego, brazowego lub szarego, dopuszcza si¢ stosowanie
innej kolorystyki w przypadku budynkéw produkcyjnych, gospodarczych, garazy i obiektow
magazynowych,

12) w przypadku budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych kolorystyka elewacji:
w kolorach jasnych, stonowanych.

5. Dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

6. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwatly, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegblnych terenow.

8. Ograniczenia dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych,
o ktorych mowa w § 9, pkt 1, lit. n niniejszej uchwaty nie dotycza terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ktore
w cato$ci lub czgsci sg potozone na wysokosci n.p.m. okreslonej dla danej powierzchni ograniczajacej
zabudowe, powickszonej o 10 m.

9. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

10. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §
12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.

11. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

12. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren uslug publicznych UP1 oznaczony na rysunku planu symbolem 1UP1
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe ustugowa z zakresu administracji publicznej, nauki, o$wiaty,
wychowania, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej, bezpieczenstwa publicznego i ochrony przeciwpozarowe;.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) mieszkan w budynkach ustugowych pod warunkiem, Ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 50 %
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) ustug komercyjnych nieucigzliwych zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej w budynkach
ustugowych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 50 % powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego;
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3) obiektow i urzadzen ushug sportu i rekreacji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

4) budynkow gospodarczych i garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
5) obiektow matej architektury,

6) dojazdow wewnetrznych, ciagow pieszych, $ciezek rowerowych, placow manewrowych;

7) parkingdw 1 miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym; lub dopuszczalnym;
8) zieleni urzadzone;j i zieleni izolacyjnej;

9) ciekow wodnych, rowdéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastruktura techniczng z nimi
zZwigzang.

3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejgce;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 12;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 20 % powierzchni dziatki;

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekraczac:

a) dla ustug zzakresu nauki, oswiaty iwychowania poziomu hatasu dopuszczonego dla zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) dla ustug z zakresu opieki zdrowotnej i opieki spolecznej poziomu hatasu dopuszczonego dla terenow
szpitali i terendw domoéw pomocy spoteczne;j,

¢) dla ushug pozostatych poziomu hatasu dopuszczonego dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;
8) migjsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 10 m?> powierzchni
uzytkowej ustug,

b) dla lokali mieszkalnych — co najmniej 2 miejsca parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostke
mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) budynki mogg by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze 1 garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;
3) wysokos¢ budynkéw ustlugowych i ushugowo-mieszkaniowych nie wicksza niz 9,0 m;
4) wysoko$¢ obiektow sportu i rekreacji nie wigksza niz 12,0 m;
5) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigksza niz 10,0 m;

6) dla istniejacych budynkow o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 5, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie wigksza niz 50 m;

8) dachy nowych budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych, gospodarczych i garazy oraz obiektow
sportu i rekreacji nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczoétkami
inaczotkami oraz zdopuszczalnymi oknami potaciowymi i lukarnami, z zastrzezeniem pkt.8,
o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci:
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a) dla zabudowy ustugowe;j i ushugowo mieszkaniowej — od 37° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych igarazy oraz obiektow ustug sportu irekreacji — od 10° do 45°
z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu plaskiego;

9) wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych i jednakowej formie na catym dachy (dachy lukarn nie moga
si¢ faczy¢, a ich odleglo$¢ od $cian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsze niz 1,5 m);

10) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych,
gospodarczych i garazy oraz obiektow ustug sportu i rekreacji dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy
dachu lub budow¢ dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 8;

11)w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego dopuszcza si¢ stosowanie dachy
jednospadowego o kacie nachylenia mniejszym od spadku dachu gtéwnego lub stosowanie stropodachu
ptaskiego, stanowigcego element uzupehiajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym
w przypadku budynkéw mieszkaniowo-ustugowych jego powierzchnia nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni zabudowy budynku;

12) w przypadku budowy budynku o zlozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie ptaskiego, stanowigcego
element uzupelniajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym w przypadku budynkoéw
mieszkaniowo-ustlugowych jego powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

13) w przypadku budynkéw ustlugowych i ustugowo-mieszkaniowych dopuszcza si¢ zastosowanie
stropodachu plaskiego, stanowigcego element uzupehiajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.),
przy czym w przypadku budynkéw mieszkaniowo-ustugowych jego powierzchnia nie moze przekraczac
30% powierzchni zabudowy budynku;

14) kolorystyka dachu w odcieniach kolorow czerwonego, brazowego lub szarego, pokrycie dachu:
dachoéwka, blachodachowka, materialy imitujace dachowke lub materialy naturalne;

15) kolorystyka elewacji w kolorach jasnych, stonowanych.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

6. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwatly, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegdlnych terenow.

8. Ograniczenia dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych,
o ktorych mowa w § 9, pkt 1, lit. j niniejszej uchwaty nie dotycza terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktore
w calosci lub czeéci sa potozone na wysokosci n.p.m. okreslonej dla danej powierzchni ograniczajgcej
zabudowg, powigkszonej o 10 m.

9. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
10 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

10. Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §
11 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

11. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegoélnych terendw.

12. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych UP2 oznaczony na rysunku planu symbolem 1UP2
z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe¢ uslugowa z zakresu administracji publicznej, nauki, o$wiaty,
wychowania, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, bezpieczenstwa publicznego i ochrony przeciwpozarowe;.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
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1) mieszkan w budynkach ustugowych pod warunkiem, Ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 50 %
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) ustug komercyjnych nieucigzliwych zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej w budynkach
ustugowych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 50 % powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego;

3) obiektow i urzadzen ustug sportu i rekreacji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

4) budynkow gospodarczych i garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
5) obiektow matej architektury,

6) dojazdow wewnetrznych, ciagéw pieszych, §ciezek rowerowych, placow manewrowych;

7) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym; lub dopuszczalnym;
8) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

9) ciekow wodnych, rowoéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastruktura techniczng z nimi
Zwigzang.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 12;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sgsiedniej dzialki budowlanej, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaly;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 50 % powierzchni dziatki;

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekraczaé:

a) dla ustug zzakresu nauki, os$wiaty iwychowania poziomu hatasu dopuszczonego dla zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) dla ustug z zakresu opieki zdrowotnej i opieki spolecznej poziomu hatasu dopuszczonego dla terenow
szpitali i terenow domoéw pomocy spotecznej,

¢) dla ushug pozostatych poziomu hatasu dopuszczonego dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;
8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe na 10 m?> powierzchni
uzytkowej ushug,

b) dla lokali mieszkalnych — co najmniej 2 miejsca parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostke
mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych.

4. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze i garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;
3) wysokos$¢ budynkow ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych nie wigksza niz 9,0 m;
4) wysoko$¢ obiektow sportu i rekreacji nie wieksza niz 12,0 m;
5) wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy nie wigksza niz 10,0 m;

6) dla istniejacych budynkow o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 5, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;
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7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku nie wigksza niz 30 m;

8) dachy nowych budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych, gospodarczych i garazy oraz obiektow
sportu i rekreacji nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczoétkami
inaczotkami oraz zdopuszczalnymi oknami potaciowymi i lukarnami, z zastrzezeniem pkt.8,
o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci:

a) dla zabudowy ustugowej i ustugowo mieszkaniowej — od 37° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych igarazy oraz obiektow ustug sportu irekreacji — od 10° do 45°,
z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu ptaskiego;

9) wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych i jednakowej formie na catym dachy (dachy lukarn nie moga
si¢ taczy¢, a ich odleglos¢ od $cian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsze niz 1,5 m);

10) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw ustugowych, uslugowo-mieszkaniowych,
gospodarczych i garazy oraz obiektow ustug sportu i rekreacji dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy
dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 8;

11)w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego dopuszcza si¢ stosowanie dachy
jednospadowego o kacie nachylenia mniejszym od spadku dachu gtéwnego lub stosowanie stropodachu
ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym
w przypadku budynkow mieszkaniowo-ustugowych jego powierzchnia nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni zabudowy budynku;

12) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie ptaskiego, stanowiacego
element uzupehiajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym w przypadku budynkoéw
mieszkaniowo-ustugowych jego powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

13) w przypadku budynkéw uslugowych iustugowo-mieszkaniowych dopuszcza si¢ zastosowanie
stropodachu ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.),
przy czym w przypadku budynkéw mieszkaniowo-ustugowych jego powierzchnia nie moze przekraczaé
30% powierzchni zabudowy budynku;

14) kolorystyka dachu: w odcieniach kolorow czerwonego, brazowego lub szarego, pokrycie dachu:
dachowka, blachodachowka, materialy imitujace dachowke lub materiaty naturalne;

15) kolorystyka elewacji w kolorach jasnych, stonowanych.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

6. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terendow.

7. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegblnych terenow.

8. Ograniczenia dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych,
o ktorych mowa w § 9, pkt 1, lit. j niniejszej uchwaly nie dotycza terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore
w cato$ci lub czgsci sg potozone na wysokosci n.p.m. okreslonej dla danej powierzchni ograniczajacej
zabudowe, powigkszonej o 10 m.

9. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
10 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

10. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej zgodnie z §
11 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

11. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.

12. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego zustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.
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§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny uslug komercyjnych UC oznaczone na rysunku planu symbolami 1UC -
4UC z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe ustugowa, rzemiosto i produkcje nieuciazliwa.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) mieszkan w budynkach ustugowych pod warunkiem, Ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 15 %
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2)uslug publicznych w budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa
nie przekroczy 15 % powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

3) obiektow i urzadzen ustug publicznych zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach pod warunkiem, ze
powierzchnia ich zabudowy nie przekroczy 20 % powierzchni danego terenu;

4) obiektow sktadowych i magazynowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,;
5) budynkoéw gospodarczych i garazy zwiagzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

6) obiektow matej architektury;

7) dojazdow wewnetrznych, ciggéw pieszych, sciezek rowerowych, placow manewrowych;

8) parkingow i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym; lub dopuszczalnym;

9) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

10) ciekow wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z nimi
zZwigzang.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 12;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wicksza niz 0,8, przy czym w przypadku terenu 3UC nie wigksza
niz 0,5;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15, przy czym w przypadku terenu 3UC
nie mniejsza niz 0,05;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
w przypadku terenu 3UC nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 20 % powierzchni dziatki, przy czym
w przypadku terenu 3UC na minimum 40% powierzchni dziatki;

7) dopuszczalny poziom halasu w srodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

8) miejsca parkingowe i postojowe:

a) dla zabudowy ustugowej, w tym zabudowy uzytecznosci publicznej — co najmniej 1 miejsce parkingowe
lub postojowe na 10 m? powierzchni uzytkowe;j ustug,

b) dla zabudowy produkcyjnej — co najmniej 2 miejsca parkingowe lub postojowe na 10 m? powierzchni
produkcyjne;j,

c) dla lokali mieszkalnych — co najmniej 2 miejsca parkingowe lub postojowe na 1 lokal lub jednostke
mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych;

9) w przypadku realizacji, na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3UC, zabudowy uslugowe;j,
rzemie$lniczej lub produkcyjnej nieucigzliwej obowiazuje nakaz realizacji, od strony drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDZ, pasa zieleni urzadzonej o szerokosci minimum 10 m.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
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1) budynki mogg by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;

2) budynki uslugowe, produkcyjne, gospodarcze igaraze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub
wolnostojace;

3) wysoko$¢ budynkow ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych nie wicksza niz 9,0 m, przy czym
w przypadku terenu 3UC nie wigksza niz 8,0 m;

4) wysoko§¢  budynkow  ushlugowo-produkcyjnych, produkcyjnych oraz obiektéw  sktadowych
i magazynowych nie wicksza niz 12,0 m, przy czym w przypadku terenu 3UC nie wigksza niz 9,0 m;

5) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wicksza niz 10,0 m, przy czym w przypadku terenu 3UC
nie wigksza niz 8 m;

6) dla istniejacych budynkow o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 5, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 50 m, przy czym w przypadku terenu
3UC nie wigksza niz 20 m;

8) dachy nowych budynkéw ustugowo-produkcyjnych, produkcyjnych, sktadowych, magazynowych,
gospodarczych i garazy nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi
przyczotkami i naczotkami oraz z dopuszczalnymi oknami polaciowymi ilukarnami, z zastrzezeniem
pkt. 9, o symetrycznym kacie nachylenia gléownych potaci 10° — 45°, z dopuszczeniem innej formy dachu,
w tym dachu plaskiego;

9) wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych i jednakowej formie na catym dachu (dachy lukarn nie moga
si¢ taczy¢, a ich odlegtos¢ od $cian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m);

10) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkow ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych
dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 7;

11) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw ustugowo-produkcyjnych, produkcyjnych,
sktadowych, magazynowych, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu
lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 8;

12) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego dopuszcza si¢ stosowanie dachu
jednospadowego o kacie nachylenia mniejszym od spadu dachu glownego lub stosowanie stropodachu
ptaskiego, stanowigcego element uzupehiajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym
w przypadku budynkéw mieszkaniowo-ustugowych jego powierzchnia nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni zabudowy budynku;

13) w przypadku budowy budynku o ztoZzonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachu ptaskiego, stanowigcego
element uzupehiajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.), przy czym w przypadku budynkow
mieszkaniowo-ustlugowych jego powierzchnia nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy budynku;

14) w przypadku budynkéw ustlugowych i ustugowo-mieszkaniowych dopuszcza si¢ zastosowanie
stropodachu ptaskiego, stanowigcego element uzupetiajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.)
przy czym w przypadku budynkéw uslugowo-mieszkaniowych jego powierzchnia nie moze przekraczaé
30% powierzchni zabudowy budynku;

15) kolorystyka dachu: w odcieniach kolorow czerwonego, brazowego lub szarego, pokrycie dachu:
dachéwka, blachodachowka, materialy imitujace dachowke lub materialy naturalne;

16) kolorystyka elewacji: w kolorach jasnych, stonowanych.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

6. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegdlnych terenow.
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8. Ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych,
o ktérych mowa w § 9, pkt 1, lit. j niniejszej uchwaly nie dotycza terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ktore
w cato$ci lub czeéci sg potozone na wysokosci n.p.m. okreslonej dla danej powierzchni ograniczajgcej
zabudowg, powigkszonej o 15 m.

9. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
10 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

10. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej zgodnie z §
11 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

11. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendow.

12. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ teren ustug kultu religijnego UK oznaczony na rysunku planu symbolem 1UK
z przeznaczeniem podstawowym pod obiekty ustug kultu religijnego.

2. W terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiecktow matej architektury;
2) dojazdow wewngtrznych, ciggdw pieszych, $ciezek rowerowych;
3) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
4) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

5) ciekow wodnych, rowow melioracyjnych i urzagdzen wodnych wraz z inng infrastruktura techniczng z nimi
Zwigzang.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

2) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 12;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaty;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,15;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 20 % powierzchni dziatki;

8) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenow mieszkaniowo-uslugowych;

9) wysokos$¢ obiektow kultu religijnego nie wigksza niz 18,0 m;

10) dla istniejacych budynkéw o wysokosci wigkszej niz okreslona w pkt 819, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

11) miejsca parkingowe i postojowe: co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

5.Dla terenu, o ktéorym mowa wust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.
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6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspodtczesnej zgodnie z§ 7, pkt2 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego
przedmiotowego terenu.

7. Ograniczenia dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych,
o ktorych mowa w § 9, pkt 1, lit. j niniejszej uchwaty nie dotyczg terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ktore
w catosci lub czeéci sg potozone na wysokosci n.p.m. okreslonej dla danej powierzchni ograniczajgcej
zabudowg, powigkszonej o0 20 m.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podzialu nieruchomosci zgodnie z §
10 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

9. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

10. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

11. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza ZC oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC z przeznaczeniem
podstawowym pod groby, obiekty kultu religijnego, urzadzenia stuzace do obstugi cmentarza.

2. W terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow matej architektury;
2) budynkow gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
3) dojazdow wewnetrznych, ciagéw pieszych;
4) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjne;j.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkow okreslonych w ust. 1 - 11;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,1;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10 % powierzchni terenu;
4) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 10 % powierzchni terenu.
4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:
1) budynki gospodarcze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;
2) wysokos¢ obiektow kultu religijnego nie wigksza niz 11,0 m;
3) wysokos¢ budynkoéw gospodarczych nie wigksza niz 8,0 m;

4) dla istniejagcych budynkow o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 2 - 3, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

5)dachy nowych oraz nadbudowywanych, przebudowywanych irozbudowywanych budynkow
gospodarczych nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczotkami
inaczotkami oraz zdopuszczalnymi oknami potaciowymi i lukarnami, z zastrzezeniem pkt. 6,
o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci 30° - 45°;

6) wznoszenie lukarn o dachach dwuspadowych i jednakowej formie na calym dachu (dachy lukarn nie moga
Taczy¢ sie, a ich odlegtos¢ od $cian elewacji poprzecznej nie moze by¢ mniejsza niz 1,5 m);

7) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ kontynuacje
istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 5;
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8)w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego dopuszcza si¢ stosowanie dachu
jednospadowego o kacie nachylenia mniejszym od spadku dachu gtéwnego lub stosowanie stropodachu
ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.);

9) w przypadku budowy budynku o zlozonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachu ptaskiego, stanowigcego
element uzupehiajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.);

10) kolorystyka dachu: w odcieniach kolorow czerwonego, brazowego lub szarego, pokrycie dachu:
dachowka, blachodachowka, materialy imitujace dachowke lub materiaty naturalne;

11) kolorystyka elewacji: w kolorach jasnych, stonowanych.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoélczesnej zgodnie z§ 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
przedmiotowego terenu.

8. Ograniczenia dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych,
o ktorych mowa w § 9, pkt 1, lit. j niniejszej uchwaly nie dotycza terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ktore
w cato$ci lub czgsci sg potozone na wysokosci n.p.m. okreslonej dla danej powierzchni ograniczajacej
zabudowe, powigkszonej o 15 m.

9. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

10. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

11. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy zbiorczej KDZ oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDZ - 4KDZ; teren drogi publicznej klasy lokalnej KDL oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDL; tereny drég publicznych klasy dojazdowej KDD oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD - 2KDD z przeznaczeniem podstawowym pod drogi publiczne.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen stosownych do klasy drogi;
2) ciggow pieszych i rowerowych;
3) obiektow matej architektury;
4) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 5, za zgoda zarzadcy drogi;
6) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

7) ciekow wodnych, rowow melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastruktura techniczng z nimi
Zwigzang.

3. Ustala si¢ nastgpujgce minimalne szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegdlnych klas drog:
1) drogi publiczne klasy KDZ - zgodnie z rysunkiem planu;
2) droga publiczna klasy KDL - zgodnie z rysunkiem planu;
3) drogi publiczne klasy KDD - zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ maksymalny czas trwania tymczasowego zagospodarowania wymienionego w ust. 2, pkt 4,
nie dluzszy niz 18 miesiecy.
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5. W granicach terenow KDZ, KDL iKDD urzadzenia isieci infrastruktury technicznej moga by¢
lokalizowane zgodnie z zasada, ze nie narusza one warunkow technicznych drogi.

6. Odwodnienie drég publicznych powinno odbywaé si¢ za pomoca systemu rowdéw otwartych lub innych
urzadzen odwodnienia powierzchniowego z dopuszczeniem zastosowania kanalizacji opadowej przy czym,
zmiana zagospodarowania terenu, przez ktory przebiegaja elementy systemu odwodnienia drog publicznych,
wymaga uzgodnienia z wlasciwym zarzadcg drogi.

7. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.

8. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

9. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwatly, stosownie do zakresu dotyczacego
przedmiotowego terenu.

10. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych KDW oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW2
— 6KDW?2 z przeznaczeniem podstawowym pod drogi wewnetrzne.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen stosownych do parametrow drogi wewnetrznej;
2) ciggdw rowerowych;
3) obiektow matej architektury;
4) tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 5;
6) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

7) ciekow wodnych, rowow melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastruktura techniczng z nimi

Zwigzang.

3. Ustala si¢ nastepujace minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla drogi wewngtrznej KDW2
— zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ maksymalny czas trwania tymczasowego zagospodarowania wymienionego w ust. 2, pkt 4,
nie dluzszy niz 18 miesigcy.

5. W granicach terenow KDW?2 urzadzenia isieci infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane
zgodnie z zasada, ze nie naruszg one warunkow technicznych drogi.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

8. Dla terenow, o ktdérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegdlnych terenow.

9. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendw.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej W — zaopatrzenie w wode oznaczony na rysunku
planu symbolami 1W — 2W z przeznaczeniem podstawowym pod obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w wodg.

2. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
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1) dojazdow wewnetrznych, ciagéow pieszych, placow manewrowych;
2) parkingdéw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
3) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

4) ciekdw wodnych, rowoéw melioracyjnych i urzagdzen wodnych wraz z inng infrastruktura techniczng z nimi
Zwigzang.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe inadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania
istniejacych urzadzen: w przypadku obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z zaopatrzeniem w wode na warunkach okreslonych w ust. 1 —§;

2) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 10 % powierzchni terenu;
3) miejsca parkingowe i postojowe: co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

5. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

6. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegblnych terenow.

7. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terendow.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej T — telekomunikacja oznaczony na rysunku
planu symbolem 1T z przeznaczeniem podstawowym pod obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j
zwigzane z telekomunikacjg.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) dojazdow wewnetrznych, ciggow pieszych, placow manewrowych;
2) parkingdw i miejsc postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
3) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

4) ciekow wodnych, rowow melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z nimi
zZwigzang.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe 1 nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy iurzadzen: w przypadku obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z telekomunikacjg na warunkach okreslonych w ust. 1 — 8;

2) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 10 % powierzchni terenu;
3) miejsca parkingowe i postojowe: co najmniej 1 miejsce parkingowe lub postojowe.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwatly, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegbdlnych terendw.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -39- Poz. 5933

7. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 11 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

8. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terendw.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny leSme w obszarach objetych formami ochrony przyrody zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody ZL.ZN oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZL.ZN - 67ZL.ZN
z przeznaczeniem podstawowym pod lasy.

2. W granicach terenow, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje catkowity zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

3. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zalesienia stanowiace uzupetnienie drzewostanu
w terenach le$nych.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

6. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspolczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegbdlnych terendw.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych w obszarach objetych
formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody ZN oznaczone na rysunku planu
symbolami 1ZN - 127ZN zprzeznaczeniem podstawowym pod zielen o funkcjach ekologicznych
i ochronnych.

2. W granicach terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obowigzuje catkowity zakaz lokalizacji nowej zabudowy.
3. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zalesien stanowigcych elementy obudowy biologicznej ciekow wodnych;

2) zalesien stanowigcych elementy zadrzewien $rodpolnych;

3) ciekow wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastruktura techniczng z nimi
zZwigzang.

4. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz niszczenia obudowy biologicznej ciekéw wodnych;
2) zakaz niszczenia zadrzewien §rodpolnych.

5. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

6. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

7. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegdlnych terendw;

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwatly pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi, w tym np.
w zakresie ochrony gruntow rolnych, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny rolne R oznaczone na rysunku planu symbolami 1R - 13R z przeznaczeniem
podstawowym pod grunty rolne.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje catkowity zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
za wyjatkiem przypadkow, o ktorych mowa w ust. 41 5.

3. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
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1) zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych;
2) zbiornikéw wodnych shuzacych wylacznie dla potrzeb rolnictwa;

3) ciekow wodnych, row6é6w melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z nimi
zZwigzana;

4) drog dojazdowych do gruntéw rolnych.

4. W terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe inadbudowe
istniejacej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy stuzacej wylacznie produkcji rolnej i przetwérstwu rolno-
spozywczemu z zachowaniem warunkoéw okre$lonych w § 14, ust. 5, pkt1-13, przy czym nie moze to
spowodowaé zwigkszenia kubatury istniejacej zabudowy o wigcej niz 30% w stosunku do stanu istniejacego,
przy czym zwigkszenie to jest mozliwe jednorazowo w okresie obowigzywania planu.

5. W terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ remonty, przebudowe inadbudowe istniejacej
zabudowy, innej niz wymieniona w ust. 3, z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 14, ust. 5, pkt 1-13,
przy czym nie moze to spowodowaé zwigkszenia powierzchni istniejacej zabudowy oraz zwigkszenia kubatury
istniejacej zabudowy o wigcej niz 30% w stosunku do stanu istniejgcego, przy czym zwickszenie to jest
mozliwe jednorazowo w okresie obowigzywania planu.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegodlnych terenow.

7. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

8. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegblnych terenow.

9. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 12 niniejszej uchwaly pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z przepisami odrebnymi, w tym np.
w zakresie ochrony gruntéw rolnych, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegolnych terenow.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 33. Wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci:

1)dla terenow oznaczonych symbolami MNI, MN2, MN4, RM1 iRM2 — 10% wzrostu warto$ci
nieruchomosci;

2) dla terendw oznaczonych symbolami MU1, MU2 i MU3 — 20% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
3) dla terené6w oznaczonych symbolami UC — 30% wzrostu wartos$ci nieruchomosci;
4) dla pozostatych terendw — 5% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jerzmanowice-Przeginia.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Jerzmanowice-Przeginia

Grzegorz Seweryn
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INFORMACJE DODATKOWE NIESTANOWIACE USTALEN PLANU

granica Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie

granica Obszaru Natura 2000 ,Dolinki Jurajskie” PLH120005

pomniki przyrody

granica Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 326 ,Czestochowa E”
osuwisko ciggle aktywne

obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw

el DIk

stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkéw archeologicznych

strefa ochrony posredniej ujecia wody na rzece Rudawie w
Krakowie (caly obszar planu)

granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy czynnych (50 m)

LS

granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy czynnych (150 m)

—a0m—  powierzchnie ograniczajace zabudowe BRA od lotniczych urzadzen naziemnych

granica korytarza rezerwowanego dla realizacji brakujacego odcinka linii kolejowej (CKM) wysokich predkosci
(Zawiercie przez Olkusz do Krakowa) wyznaczona na podstawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego

korytarz ekologiczny wynikajgcy z planu ochrony dla Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr XVI1/108//2025 Rady Gminy Jerzmanowice-Przeginia z dnia 29 wrzesnia 2025 roku
SPOSOB ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY JERZMANOWICE-PRZEGINIA
DLA OBSZARU SOLECTWA RACLAWICE
. - Rozstrzygniecie Rady Gminy
Nazms'kzl 'm;ﬁi o . Ustaleni ekt Rozstrzygniegcie Jerzmanowice-Przeginia -
N . Data hazwa jednostki . znahczenlfa . sta elnla p(;f’je u Wojta w sprawie zatacznik do Uchwaty Nr
Lp. | \ruwagiz | yniwu organizacyjnej | Tresé uwagi neruchomosc,  panucia rozpatrzenia uwagi XVI1/1108/2025 z dnia Uwagi
wylozenia h adres ktorej dotyczy nieruchomosci, .
uwagi . o . 29 wrzesnia 2025 r.
zgtaszajacego uwaga ktorej dotyczy uwaga -
uwage . uwaga . uwageg uwaga n'le-
nieuwzgledniona uwzgledniona | uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
| WYLOZENIE DO WGLADU PUBLICZNEGO (14.04.2025 — 16.05.2025)
Negatywnie.
Uwaga jest niezgodna z obecnie obowigzujagcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jerzmanowice-Przeginia.
Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003
—_ roku o planowaniu i  zagospodarowaniu
Wnosza o zmiang przeznaczenia Zarzgdzenie nr 103/2025 plr’tzegsatrzertmzmkt(l?z U', z 2‘023Ur.t’ FOZ.' 9?&.‘” tym
1 1 05.05.2025 Anonimizacja danych | wnioskowanej dziatki z terenow 995/1 482N Wojta Gminy - art. 9, us Yo ory mowi ze ,Ustalenia stu '(‘j‘”‘ sa
zieleni na tereny rolne. Jerzmanowice-Przeginia z wiazace cla organcow gminy przy sporzaazaniu
dnia 10 czerwca 2025 pla?nc_)wl mle]sg:'owych. ~oraz art. 15, ust. 1, I_(tory
roku moéwi ze ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu planu muszg by¢
zgodne ze studium.
Negatywnie.
Uwaga jest niezgodna z obecnie obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jerzmanowice-Przeginia.
Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003
_— roku o planowaniu i zagospodarowaniu
Wnosi o zmiane przeznaczenia Zarzadzenie nr 103/2025 prze;trzennxmk(ll)z U', z 2.023Ur" Ipo;. 977&\" tym
2 2 07.052025 | Anonimizacja danych | wnioskowanej dziatki na tereny 1513/4 8R, 82ZN Wojta Gminy - art. 9, ust. 4, kiory méwi ze ,Ustalenia studium s
budowlane. Jerzmanowice-Przeginia z wigzace '{”? organoYv gminy przy sporzadzar.uu
dnia 10 czerwca 2025 planéw miejscowych.” oraz art. 15, ust. 1, ktéry
roku moéwi ze ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
sic do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu planu musza by¢
zgodne ze studium.
Wnosi o zmiane = przeznaczenia - I?;grsn(::ﬁ:l Zigozi)étmri‘(;:kowana dziatka zostata juz
3 3a 07. 05.2025 Anonimizacja danych wnioskowanej dziatki na tereny 1514/2 8R, 82ZN Zarzadzenie nr 103/2025 -_ czesci ) to3 d lad
budowlane. e$ciowo przeznaczona w wylozonym do wgladu

Woéjta Gminy

publicznego projekcie miejscowego planu
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_ 54—

Poz. 5933

Lp.

Nr uwagi z
wylozenia

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zgtaszajacego
uwage

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktoérej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Wodjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Jerzmanowice-Przeginia -
zatacznik do Uchwaty Nr
XVI11/108/2025 z dnia
29 wrzesnia 2025 r.

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga uwaga nie-
uwzgledniona | uwzgledniona

Uwagi

4

6

7

8

9 10

1"

| WYLOZENIE DO WGLADU PUBLICZNEGO (14.04.

2025 - 16.05.2025)

Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 10 czerwca 2025
roku

zagospodarowania przestrzennego gminy
Jerzmanowice-Przeginia dla obszaru sotectwa
Ractawice, na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zasieg terenu o takim
przeznaczeniu  jest zgodny z  zasiegiem
wyznaczonym w obowigzujgcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Jerzmanowice-Przeginia.

3b

07.05.2025

Anonimizacja danych

Wnosi o zmiang przeznaczenia
wnioskowanej dziatki na tereny
budowlane.

1515/2

11R, 61ZN

Zarzadzenie nr 103/2025
Wojta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 10 czerwca 2025
roku

Negatywnie.

Uwaga jest niezgodna z obecnie obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jerzmanowice-Przeginia.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodaro132waniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w tym
art. 9, ust. 4, ktory méwi ze ,Ustalenia studium sg
wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15, ust. 1, ktéry
moéwi ze ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu planu muszg by¢
zgodne ze studium.

07.05.2025

Anonimizacja danych

Wnosi o zmiang przeznaczenia
wnioskowanej dziatki na tereny
budowlane.

1513/4

8R, 82ZN

Zarzgdzenie nr 103/2025
Wejta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 10 czerwca 2025
roku

Negatywnie.

Uwaga jest niezgodna z obecnie obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jerzmanowice-Przeginia.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w tym
art. 9, ust. 4, ktéry méwi ze ,Ustalenia studium sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15, ust. 1, ktéry
moéwi ze ,Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu planu musza by¢
zgodne ze studium.

5a

12.05.2025

Anonimizacja danych

Wnosi o zmiang przeznaczenia
wnioskowanej dziatki na tereny
budowlane.

1543/2

8R, 82ZN
15MN1

Zarzadzenie nr 103/2025
Waéjta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 10 czerwca 2025
roku

Czesciowo

Przeznaczenie dziatki na tereny budowlane w czesci
wschodniej jest niezgodne z obecnie
obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jerzmanowice-Przeginia.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003
roku [o) planowaniu i zagospodarowaniu
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Lp.

Nr uwagi z
wylozenia

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zgtaszajacego
uwage

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktoérej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Wodjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Jerzmanowice-Przeginia -
zatacznik do Uchwaty Nr
XVI11/108/2025 z dnia
29 wrzesnia 2025 r.

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga uwaga nie-
uwzgledniona | uwzgledniona

Uwagi

4

6

7

8

9 10

1"

| WYLOZENIE DO WGLADU

PUBLICZNEGO (14.04.

2025 - 16.05.2025)

przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w tym
art. 9, ust. 4, ktory méwi ze ,Ustalenia studium sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15, ust. 1, ktéry
moéwi ze ,Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu planu musza by¢
zgodne ze studium.

Informuje sie, ze wnioskowana dziatka zostata w
czegséci zachodniej przeznaczona w wytozonym do
wgladu publicznego projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Jerzmanowice-Przeginia dla obszaru sotectwa
Ractawice, na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zasieg terenu o takim
przeznaczeniu  jest zgodny z  zasiggiem
wyznaczonym w obowigzujgcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Jerzmanowice-Przeginia.

5b

12.05.2025

Anonimizacja danych

Wnosi o
wnioskowanej
budowlane.

dziatki na

zmiange przeznaczenia

tereny

1544/2

11R, 61ZN

Zarzgdzenie nr 103/2025
Woejta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 10 czerwca 2025
roku

Negatywnie.

Uwaga jest niezgodna z obecnie obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jerzmanowice-Przeginia.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w tym
art. 9, ust. 4, ktéry méwi ze ,Ustalenia studium sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15, ust. 1, ktéry
moéwi ze ,Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu planu musza by¢
zgodne ze studium.

6a

12.05.2025

Anonimizacja danych

Wnosza o zmiang przeznaczenia

wnioskowanej dziatki na

budowlane.

tereny

1524/2

8R, 82ZN
15MN1

Zarzgdzenie nr 103/2025
Wojta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 10 czerwca 2025
roku

Czesciowo

Przeznaczenie dziatki na tereny budowlane w czesci
wschodniej jest niezgodne z obecnie
obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jerzmanowice-Przeginia.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003
roku [¢) planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w tym
art. 9, ust. 4, ktory méwi ze ,Ustalenia studium sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15, ust. 1, ktéry
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Poz. 5933

Lp.

Nr uwagi z
wylozenia

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zgtaszajacego
uwage

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktoérej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Wodjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Jerzmanowice-Przeginia -
zatacznik do Uchwaty Nr

XVI1/108/2025 z dnia
29 wrzesnia 2025 r.

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Uwagi

4

6

7

8

9 10

1"

| WYLOZENIE DO WGLADU

PUBLICZNEGO (14.04.

2025 - 16.05.2025)

moéwi ze ,Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu planu muszg by¢
zgodne ze studium.

Informuje sig, ze wnioskowana dziatka zostata w
czeséci zachodniej przeznaczona w wytozonym do
wgladu publicznego projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Jerzmanowice-Przeginia dla obszaru sotectwa
Ractawice, na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zasieg terenu o takim
przeznaczeniu  jest zgodny z  zasiggiem
wyznaczonym w obowigzujgcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Jerzmanowice-Przeginia.

6b

12.05.2025

Anonimizacja danych

Wnoszg o zmiang przeznaczenia

wnioskowanej dziatki na

budowlane.

tereny

1525/2

11R, 61ZN

Zarzgdzenie nr 103/2025
Woejta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 10 czerwca 2025
roku

Negatywnie.

Uwaga jest niezgodna z obecnie obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jerzmanowice-Przeginia.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w tym
art. 9, ust. 4, ktéry méwi ze ,Ustalenia studium sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15, ust. 1, ktéry
méwi ze ,Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu planu musza by¢
zgodne ze studium.

12.05.2025

Anonimizacja danych

Wnosi o
wnioskowanej
budowlane.

dziatki na

zmiane przeznaczenia

tereny

595/1

12R

Zarzadzenie nr 103/2025
Wejta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 10 czerwca 2025
roku

Negatywnie.

Uwaga jest niezgodna z obecnie obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jerzmanowice-Przeginia.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003
roku [¢) planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w tym
art. 9, ust. 4, ktory méwi ze ,Ustalenia studium sg
wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15, ust. 1, ktory
mowi ze ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
sie _do obszaru objetego planem, wraz z
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Poz. 5933

Lp.

Nr uwagi z
wylozenia

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zgtaszajacego
uwage

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktoérej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Wodjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Jerzmanowice-Przeginia -
zatacznik do Uchwaty Nr
XVI11/108/2025 z dnia
29 wrzesnia 2025 r.

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga uwaga nie-
uwzgledniona | uwzgledniona

Uwagi

4

6

7

8

9 10

1"

| WYLOZENIE DO WGLADU PUBLICZNEGO (14.04.

2025 - 16.05.2025)

uzasadnieniem.” ustalenia projektu planu muszg by¢
zgodne ze studium.

8a

13.05.2025

Anonimizacja danych

Wnoszg o zmiane przeznaczenia
wnioskowanej dziatki na tereny
budowlane.

1522

11R, 61ZN

Zarzadzenie nr 103/2025
Woejta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 10 czerwca 2025
roku

Negatywnie.

Uwaga jest niezgodna z obecnie obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jerzmanowice-Przeginia.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w tym
art. 9, ust. 4, ktéry méwi ze ,Ustalenia studium sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15, ust. 1, ktéry
moéwi ze ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu planu musza by¢
zgodne ze studium.

8b

13.05.2025

Anonimizacja danych

Wnoszg o zmiang przeznaczenia
wnioskowanej dziatki na tereny
budowlane.

1523

8R, 82ZN
15MN1

Zarzgdzenie nr 103/2025
Wejta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 10 czerwca 2025
roku

Czesciowo

Przeznaczenie dziatki na tereny budowlane w czesci
wschodniej jest niezgodne z obecnie
obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jerzmanowice-Przeginia.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w tym
art. 9, ust. 4, ktory méwi ze ,Ustalenia studium sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15, ust. 1, ktéry
moéwi ze ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu planu muszg by¢
zgodne ze studium.

Informuje sig, ze wnioskowana dziatka zostata w
czeséci zachodniej przeznaczona w wytozonym do
wgladu publicznego projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Jerzmanowice-Przeginia dla obszaru sotectwa
Ractawice, na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j. Zasieg terenu o takim
przeznaczeniu  jest zgodny z  zasiggiem
wyznaczonym w obowigzujgcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Jerzmanowice-Przeginia.

9a

16.05.2025

Anonimizacja danych

Wnoszg o zmiane przeznaczenia
wnioskowanej dziatki na tereny

1510/2

Negatywnie.
Uwaga jest niezgodna z obecnie obowigzujacym
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. - Rozstrzygniecie Rady Gminy
Nazms'k%l 'm:ﬁi o . Ustaleni iekt Rozstrzygnigcie Jerzmanowice-Przeginia -
N . Data hazwa jecnosti . zniczem? . sta elnla péloje u Wojta w sprawie zatacznik do Uchwaty Nr
Lp. ruwagi z wplywu organizacyjnej i Tres$¢ uwagi nieruchomosc, _ planucia rozpatrzenia uwagi XVI11/108/2025 z dnia Uwagi
wylozenia h adres ktorej dotyczy nieruchomosci, Ja
uwagi N P 29 wrzesnia 2025 r.
zgtaszajacego uwaga ktorej dotyczy uwaga -
uwage uwaga uwaga uwaga nie-
nieuwzgledniona uwzgledniona | uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
| WYLOZENIE DO WGLADU PUBLICZNEGO (14.04.2025 — 16.05.2025)
budowlane. Zarzadzenie nr 103/2025 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Wajta Gminy Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z Jerzmanowice-Przeginia.
dnia 10 czerwca 2025 Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003
roku roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w tym
art. 9, ust. 4, ktéry méwi ze ,Ustalenia studium sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15, ust. 1, ktéry
moéwi ze ,Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
cze$é tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu planu musza by¢
zgodne ze studium.
Negatywnie.
Uwaga jest niezgodna z obecnie obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jerzmanowice-Przeginia.
Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003
—_ roku o planowaniu i  zagospodarowaniu
. . . przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w tym
14 9b 16.05.2025 | Anonimizacj Wnosza o zmiang przeznaczenia Zarzadzenie nr 103/2025 art. 9, ust. 4, kiory mowi ze ,Ustalenia studium sa
.05. nonimizacja danych wnioskowanej dziatki na tereny 1507 11R, 61ZN Wajta Gminy —_ s . - .
budowlane. Jerzmanowice-Przeginia z wigzace ‘?'? organoYv gminy  przy SpOI’ZﬁdZﬁI:]IU
dnia 10 czerwca 2025 planqw mlejsgowych. ~oraz art. 15, ust. 1, !(tory
roku moéwi ze ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu planu muszg by¢
zgodne ze studium.
Negatywnie
Whioskowana dziatka w pierwotnej wersji zaktadata
wyznaczenie w zachodniej cze$ci (zgodnie z
_— zasiggiem obecnie  obowigzujgcego  Studium
Wnosza o zmiane przeznaczenia Zarzadzenie nr 103/2025 gwan:nkowan i GKllerunlfJow Zag@pocéarowgr)la
15 10 16.05.2025 Anonimizacja danych wnioskowanej dziatki na tereny 265/3 3R Wejta Gminy —_ trzes rzennego  Gminy  Jerzmanowice-Przeginia)
budowlane. Jerzmanowice-Przeginia z erenu pod zabudowe mieszkaniowg Jeqr]orodz'lnnq:
dnia 10 czerwca 2025 JednaklzeA w toku procedury opiniowania i
roku uzgadniania uzyskata negatywne uzgodnienie
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w
Krakowie decyzjg z dnia 9 sierpnia 2023 roku —
pismo znak: OP.610.1.34.2022.2023.K.G.
Negatywnie
- Whnioskowana dziatka w pierwotnej wersji zaktadata
16 11 26.05.2025 Anonimizacja danych Odwotuje sie od‘miejscowego planu 284/9 3R Zarzadzg_nie nr 103/2025 _ wy;nas:zenie w zlachodniejl czgéci (zgodniel z
zagospodarowania przestrzennego. Wejta Gminy zasiggiem obecnie  obowigzujgcego  Studium
Jerzmanowice-Przeginia z Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

dnia 10 czerwca 2025

Przestrzennego  Gminy Jerzmanowice-Przeginia)




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego

—59_

Poz. 5933

Lp.

Nr uwagi z
wylozenia

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zgtaszajacego
uwage

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktoérej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Wodjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Jerzmanowice-Przeginia -
zatacznik do Uchwaty Nr
XVI11/108/2025 z dnia
29 wrzesnia 2025 r.

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga uwaga nie-
uwzgledniona | uwzgledniona

Uwagi

4

6

7

8

9 10

1"

| WYLOZENIE DO WGLADU PUBLICZNEGO (14.04.

2025 - 16.05.2025)

roku

terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Jednakze w toku procedury opiniowania i
uzgadniania uzyskata negatywne uzgodnienie
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w
Krakowie decyzjg z dnia 9 sierpnia 2023 roku —
pismo znak: OP.610.1.34.2022.2023.K.G.

26.05.2025

Anonimizacja danych

Whnosi

o zwigkszenie powierzchni

czesci budowlanej do co najmniej

4000 m?.

37912

13R
17RM1, 23MN1

Zarzadzenie nr 103/2025
Woejta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 10 czerwca 2025
roku

Negatywnie.

Uwaga jest niezgodna z obecnie obowigzujagcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jerzmanowice-Przeginia.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w tym
art. 9, ust. 4, ktéry méwi ze ,Ustalenia studium sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15, ust. 1, ktéry
méwi ze ,Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu planu musza by¢
zgodne ze studium.

28.05.2025

Anonimizacja danych

Whnosi o
wnioskowanej
budowlane.

zmiang przeznaczenia
dziatki na

tereny

273/3

3R

Zarzgdzenie nr 103/2025
Wojta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 10 czerwca 2025
roku

Negatywnie

Whioskowana dziatka w pierwotnej wersji zaktadata
wyznaczenie w zachodniej czesci (zgodnie z
zasiegiem obecnie  obowigzujgcego  Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Jerzmanowice-Przeginia)
terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Jednakze w toku procedury opiniowania i
uzgadniania uzyskata negatywne uzgodnienie
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w
Krakowie decyzjg z dnia 9 sierpnia 2023 roku —
pismo znak: OP.610.1.34.2022.2023.K.G.

29.05.2025

Anonimizacja danych

Whnosi o zmiang przepiséw dot. §10
ust. 5 poprzez zmiang minimalnej
szerokosci frontu nowo wydzielanych
dziatek budowlanych ze wskazanej
warto$ci 5m na nie mniej niz 18m.

Dot. zapiséw czesci
tekstowej planu

Zarzadzenie nr 103/2025
Wejta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 10 czerwca 2025
roku

Negatywnie.

Przedmiotowy zapis ma na celu umozliwienie
wydzielania nowych dziatek, w tym o funkcjach
zwigzanych z lokalizacjg zabudowy, o szeroko$ci
nie mniejszej niz 5 m. Zastosowanie takiej
minimalnej szeroko$ci nowo wydzielanych dziatek
ma na celu umozliwienie wytyczania ciggéw
komunikacyjnych do dalszych, od strony drég z
ktérych obstugiwane sg komunikacyjnie takie dziatki,
czeéci tych dziatek na ktérych moze by¢
lokalizowana zabudowa. Ustalenie minimalnej
szerokosci dziatek budowlanych na minimalnym
poziomie 5 m pozwoli na zapewnienie dostepnosci
komunikacyjnej np. dla zabudowy lokalizowanej w
drugiej linii zabudowy.

Ponadto informuje sie, Ze zapis ten zostat
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Lp.

Nr uwagi z
wylozenia

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zgtaszajacego
uwage

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktoérej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Wodjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Jerzmanowice-Przeginia -
zatacznik do Uchwaty Nr
XVI11/108/2025 z dnia
29 wrzesnia 2025 r.

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga uwaga nie-
uwzgledniona | uwzgledniona

Uwagi

4

6

7

8

9 10

1"

| WYLOZENIE DO WGLADU

PUBLICZNEGO (14.04.

2025 - 16.05.2025)

uzgodniony z odpowiednimi organami w procedurze
opiniowania i uzgadniania  projektu  planu
miejscowego.

20

30.05.2025

Anonimizacja danych

Wnosza o zmiang przeznaczenia
dziatek przy drodze tgczacej droge
Krupka z droga powiatowg
Ractawice-Szklary na tereny
budowlane.

Dziatki przy drodze
faczacej droge Krupka
z drogg powiatowg
Ractawice-Szklary.

Zarzadzenie nr 103/2025
Woejta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 10 czerwca 2025
roku

Czesciowo

Informuje sie, Zze wnioskowany obszar zostat
czg$ciowo przeznaczony w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jerzmanowice-Przeginia dla obszaru sotectwa
Ractawice, na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j. Zasieg terenu o takim
przeznaczeniu wyznaczony byt zgodny z zasiggiem
wyznaczonym w obowigzujgcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Jerzmanowice-Przeginia.
Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w tym
art. 9, ust. 4, ktory méwi ze ,Ustalenia studium sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15, ust. 1, ktéry
méwi ze ,Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajacy
cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu planu muszg by¢
zgodne ze studium.

21

30.05.2025

Anonimizacja danych

Wnosi o zmiang przeznaczenia
wnioskowanej dziatki na tereny
budowlane.

1222

11R

Zarzadzenie nr 103/2025
Wejta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 10 czerwca 2025
roku

Negatywnie.

Uwaga jest niezgodna z obecnie obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jerzmanowice-Przeginia.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w tym
art. 9, ust. 4, ktéry méwi ze ,Ustalenia studium sg
wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15, ust. 1, ktéry
mowi ze ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
sic do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu planu musza by¢
zgodne ze studium.

22

30.05.2025

Anonimizacja danych

Whnosi o zmiang przeznaczenia catej
wnioskowanej dziatki na tereny
budowlane.

1168

10R
7MN1

Zarzgdzenie nr 103/2025
Wojta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 10 czerwca 2025
roku

Negatywnie.

Uwaga jest niezgodna z obecnie obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jerzmanowice-Przeginia. Nie ma bowiem
mozliwosci przeznaczenia wnioskowanej dziatki w
cato$ci na cele budowlane.
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Lp.

Nr uwagi z
wylozenia

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zgtaszajacego
uwage

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Tres¢ uwagi

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,

Rozstrzygniecie
Wodjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Jerzmanowice-Przeginia -
zatacznik do Uchwaty Nr
XVI11/108/2025 z dnia
29 wrzesnia 2025 r.

ktoérej dotyczy uwaga

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga uwaga nie-
uwzgledniona | uwzgledniona

Uwagi

4

5 6

7

8

9 10

1"

| WYLOZENIE DO WGLADU

PUBLICZNEGO (14.04.

2025 - 16.05.2025)

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w tym
art. 9, ust. 4, ktéry méwi ze ,Ustalenia studium sg
wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15, ust. 1, ktéry
mowi ze ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
cze$é tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu planu muszg by¢
zgodne ze studium.

23

30.05.2025

Anonimizacja danych

Whnosi o

wnioskowanej

zabudowy

jednorodzinnej.

zmiang przeznaczenia
dziatki na tereny

mieszkaniowej 1181

1uc

Zarzadzenie nr 103/2025
Wojta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 10 czerwca 2025
roku

Negatywnie

Wyznaczenie w niniejszym planie terenu o symbolu
UC jest zgodne z zapisami obecnie obowigzujgcego
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jerzmanowice-Przeginia, ktére ~w  terenach
zabudowy o przewazajgcej funkcji mieszkaniowej
(M1)  dopuszcza lokalizacjg ~ wolnostojgcych
budynkéw ustugowych.

Przeznaczenie wnioskowanej dziatki na teren ustug
komercyjnych (UC) wynikato z wniosku, ktéry zostat
ztozony zgodnie z procedurg na etapie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Jerzmanowice-Przeginia dla obszaru sotectwa
Ractawice

24

30.05.2025

Anonimizacja danych

Whnosi o

wnioskowanej
budowlane.

zmiang przeznaczenia

dziatki na tereny 346

13R
23MN1

Zarzgdzenie nr 103/2025
Wejta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 10 czerwca 2025
roku

Czesciowo

Przeznaczenie dziatki na tereny budowlane w cze$ci
wschodniej jest niezgodne z obecnie
obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jerzmanowice-Przeginia.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w tym
art. 9, ust. 4, ktéry méwi ze ,Ustalenia studium sg
wigzace dla organéw gminy przy sporzgdzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15, ust. 1, ktéry
moéwi ze ,Wéjt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu planu musza by¢
zgodne ze studium.

Informuje sig, ze wnioskowana dziatka zostata w
czes$ci zachodniej przeznaczona w wytozonym do
wgladu publicznego projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
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Lp.

Nr uwagi z
wylozenia

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zgtaszajacego
uwage

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktoérej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Wodjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Jerzmanowice-Przeginia -
zatacznik do Uchwaty Nr
XVI11/108/2025 z dnia
29 wrzesnia 2025 r.

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga uwaga nie-
uwzgledniona | uwzgledniona

Uwagi

4

6

7

8

9 10

1"

| WYLOZENIE DO WGLADU PUBLICZNEGO (14.04.

2025 - 16.05.2025)

Jerzmanowice-Przeginia dla obszaru sotectwa
Ractawice, na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Zasieg terenu o takim
przeznaczeniu  jest zgodny z  zasiggiem
wyznaczonym w obowigzujgcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Jerzmanowice-Przeginia.

25

20

30.05.2025

Anonimizacja danych

Wnosi o zmiang przeznaczenia
wnioskowanej dziatki na tereny
budowlane.

595/4

12R
12MN, 4UC

Zarzadzenie nr 103/2025
Woajta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 10 czerwca 2025
roku

Negatywnie

Whioskowana dziatka w pierwotnej wersji zaktadata
wyznaczenie w zachodniej czesci (zgodnie z
zasiegiem obecnie  obowigzujgcego  Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Jerzmanowice-Przeginia)
terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
Jednakze w toku procedury opiniowania i
uzgadniania uzyskata negatywne uzgodnienie
Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w
Krakowie decyzjg z dnia 9 sierpnia 2023 roku —
pismo znak: OP.610.1.34.2022.2023.K.G.

26

21

30.05.2025

Anonimizacja danych

Wnosi o zmiang przeznaczenia
wnioskowanej dziatki na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

81/2

3R
1RM2, 1MU2

Zarzadzenie nr 103/2025
Woejta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 10 czerwca 2025
roku

Negatywnie.

Przeznaczeniem podstawowym wnioskowanego
terenu jest zabudowa mieszkaniowa. Zgodnie z
ustaleniami projektu planu w terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej istnieje mozliwo$¢
lokalizowania ~ réwniez ~ wylgcznie  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z zasadami
zagospodarowania i zasadami  ksztattowania
zabudowy okreslonymi w projekcie planu dla
terenéw MU2.

Dodatkowo, przeznaczenie wnioskowanej dziatki na
tereny MU wynikato z wniosku ztozonego na etapie
przystgpienia do sporzgdzania niniejszego planu.

27

22

30.05.2025

Anonimizacja danych

Wnosi 0 uzupetnienie prognozy
oddziatywania na $rodowisko o
szczegbtowag analize wptywu
lokalizacji stacji bazowych telefonii
komérkowej  (masztow i wiez
telekomunikacyjnych) na $rodowisko,
zdrowie ludzi oraz  krajobraz
kulturowy.

Wnosi réwniez o:

1.  Wprowadzenie w  MPZP
ograniczenia wysoko$ci wiez i
masztéw telekomunikacyjnych, tak
aby nie przekraczaty one
maksymalnej dopuszczanej
wysokoséci budynkéw ustalonej dla
danego terenu.

2. Ujecie w prognozie
oddziatywania na  $rodowisko
ryzyka wynikajgcego z

promieniowania

Caly teren sotectwa
Ractawice

Zarzgdzenie nr 103/2025
Wojta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 10 czerwca 2025
roku

Negatywnie

Zgodnie z art. 46, ust. Ustawy z dnia 7 maja 2010 r.
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 604 z
poézn. zm.): ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej ,planem miejscowym”,
nie moze ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane w
nim rozwigzania nie moga  uniemozliwia¢
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
facznosci  publicznej, w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi.” W zwigzku z tym
nie ma mozliwosci wprowadzenia do projektu planu
wnioskowanych ograniczen.

Zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jerzmanowice-Przeginia dla
obszaru sotectwa Ractawice, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
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elektromagnetycznego i jego udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
potencjalnego wplywu na zdrowie ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
mieszkancow — zwlaszcza w $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
kontekscie sgsiedztwa zabudowy $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) zostat
mieszkaniowe;j. uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
3. Uzupetnienie  prognozy o Srodowiska w Krakowie oraz z Panstwowym
analize wptywu wiez Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Krakowie.
telekomunikacyjnych na krajobraz i Zgodnie z tym uzgodnieniem wszelkie wymagane
wartosci przyrodnicze obszaru, w przez te instytucje zagadnienia ochrony $rodowiska
szczegolnosci w kontekscie zostaly zawarte w sporzadzonej prognozie
pofozenia Ractawic w granicach oddziatywania na $rodowisko do omawianego
Parku  Krajobrazowego  Dolinki projektu  planu  miejscowego. Potwierdzeniem
Krakowskie oraz Obszaru Natura spetnienia powyzszych wymagan byly pozytywne
2000, Dolinki Jurajskie” opinie do projektu planu miejscowego wraz z
PLH120005. prognozg oddziatywania na $rodowisko od
4. Uwzglednienie w POS Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
alternatywnych rozwigzan Krakowie oraz od Panstwowego Powiatowego
infrastrukturalnych o mniejszej Inspektora Sanitarnego w  Krakowie a takze
ingerencji pozytywne uzgodnienie projektu planu miejscowego
5. przestrzennej, takich  jak od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
montaz anten na istniejgcych Krakowie.
budynkach lub  masztach o
obnizonej Wysokosci.
Negatywnie.
Ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jerzmanowice-Przeginia dzielg generalnie tereny na
ktérych  mozliwa jest lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej na rézne rodzaje, w tym na tereny:
oznaczone symbolem M1 obejmujgce tereny
istniejacego zwartego zainwestowania i poszerzenia
tych terendw w ich najblizszym sgsiedztwie (w
Wnosi o wprowadzenie w planie ramach tych terenéw mozliwa jest lokalizacja
miejscowym jednoznacznego zakazu - réznorodnej zabudowy mieszkaniowe;j od
realizacji zabudowy szeregowej na Caly teren solectwa Zarzadzenie nr 103/2025 wolnostojacej do szeregowej); oraz oznaczone
28 23 30.05.2025 Anonimizacja danych | wszystkich terenach oznaczonych yRacIawice - Wojta Gminy - symbolem M2 obejmujace tereny poszerzeh
symbolami MN1, MN2 oraz MN4, tj. Jerzmanowice-Przeginia z istniejagcej zabudowy wchodzace czgéciowo w
przeznaczonych pod zabudowe dnia 10 czerwca 2025 tereny otwarte, w tym w korytarze ekologiczne, w
mieszkaniowa jednorodzinng. roku ktérych dla nowej zabudowy okreslono bardziej
rygorystyczne parametry tej zabudowy (w ramach
tych terendw wystepujg ograniczenia zwigzane z
lokalizacja w planach miejscowych nowej zabudowy
szeregowej).
W zwigzku z powyzszym na niektérych terenach
przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng dopuszczalna jest
lokalizacja takiej zabudowy w formie zabudowy
szeregowej.
Wnosi o uzupetnienie ustalen planu Negatywnie
29 24 30.05.2025 Anonimizacja danych miejscowego poprzez wprowadzenie Caly teren sotectwa R - _ Zgodnie z art. 46, ust. Ustawy z dnia 7 maja 2010 r.

ograniczenia wysokosci dla obiektow

zwigzanych z infrastrukturg

Ractawice

Zarzadzenie nr 103/2025
Woéjta Gminy

o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 604 z
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telekomunikacyjng - w Jerzmanowice-Przeginia z pozn. zm.): ,Miejscowy plan zagospodarowania
szczegolnosci masztéw i wiez dnia 10 czerwca 2025 przestrzennego, zwany dalej ,planem miejscowym”,
bazowych stacji telefonii komérkowej roku nie moze ustanawia¢ zakazéw, a przyjmowane w
— tak, aby ich wysoko$¢ nie mogta nim  rozwigzania nie moga uniemozliwia¢
przekracza¢ maksymalnej wysokosci lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu
budynkéw dopuszczonej na danym facznosci  publicznej, w rozumieniu przepisow
terenie zgodnie z ustaleniami MPZP. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi.” W zwigzku z tym
nie ma mozliwosci wprowadzenia do projektu planu
wnioskowanych ograniczen.
Wnosi o zmiang projektu MPZP
poprzez rozszerzenie terenéw —
przeznaczonych  pod  zabudowe ) L Zarzadzenie nr 103/2025 Negatywnie . . )
30 25 30.05.2025 Anonimizacja danych mieszkaniowg Jedqqrod2|nna o pas Pétnocna c2gs¢ R Wajta Gminy _ Whiosek nie moze gostalc L!wzglednlony Z uwagi na
g_runtu o s.zerokosu 15 metréw w sofectwa Ractawice Jerzmanowice-Przeginia z br_ak sprecyzowania jakich _dokladnle’ dziatek
klgrunku vpoinocnyn) - na obszarze dnia 10 czerwca 2025 miatoby wnioskowane poszerzenie dotyczy¢.
pétnocnej czesci sofectwa roku
Ractawice.
I WYLOZENIE DO WGLADU PUBLICZNEGO (23.06.2025 — 21.07.2025)
Negatywnie
Whioskowana dziatka w pierwotnej wersji zaktadata
wyznaczenie w zachodniej czg$ci (zgodnie z
—_ zasiegiem obecnie  obowigzujagcego  Studium
. . . . Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
31 1 04.07.202 R Wnl05| 0 zmiane = przeznaczenia Zarz_qdzenle Przestrzennego Gminy Jerzmangwice»Przeginia)
.07.2025 Anonimizacja danych wnioskowanej dziatki pod zabudowe 713 3R Zarzgdzenie nr 151/2025 - d zabud ieszkani iednorodai
mieszkaniowg jednorodzinna. Wojta Gminy tJergnukpo zabu OkWG mieszkaniowg jednorodzinng.
Jerzmanowice-Przeginia z uigggnizaeniaw uzt;/)slgala przzzz%;zvneoplzfg\;clﬂ:%ni;
dnia 19 sierpnia 2025 roku Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w
Krakowie decyzjg z dnia 9 sierpnia 2023 roku —
pismo znak: OP.610.1.34.2022.2023.K.G.
Negatywnie.
Uwaga jest niezgodna z obecnie obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Jerzmanowice-Przeginia.
Nie zgadza sie z obecng zmiang Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003
aktu planowania przestrzennego —_ roku o planowaniu i zagospodarowaniu
wskazujgc na brak logiki w Zarzadzenie przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) w tym
32 Py 21.07.2025 Anonimizacja danych przeznaczaniu gruntéw pod 346 13R Zarzadzenie nr 151/2025 _ ar_t. _9, ust. 4, ktory méwi 2§z ,Ustalenia studium s
zabudowe. Sktada uwage dot. zbyt 23MN1 Wajta Gminy wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
matej powierzchni zmiany planéw miejscowych.” oraz art. 15, ust. 1, ktory

przeznaczenia dziatki z rolnej na
budowlang.

Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 19 sierpnia 2025 roku

moéwi ze ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy
cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami
studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi
sie do obszaru objetego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu planu 3muszg
by¢ zgodne ze studium.
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Poszerzenie terenéw budowlanych o 15 metréw
wynika z zapisow Studium: ,Nalezy uznac, ze
miejscowy plan nie narusza ustalen studium w
sytuacji poszerzenia Ilub zawezenia zasiegu
ustalonej strefy [...]. Rozszerzenie, to nie moze by¢
wigksze niz 15m (liczone od osi linii ustalonej na
rysunku studium).”
W zwigzku z zapoznaniem si¢ z
projektem MPZP zgtaszam uwage
dotyczgcg zapisu  okres$lajgcego
maksymalne wysoko$ci zabudowy
oraz warunki odnoszace sie do
konstrukcji dachéw. Zapisane
wartosci i warunki wystepujg w kilku
miejscach  planu, jednak ich
brzmienie jest niespdjne i
potencjalnie mylace, co moze
prowadzi¢ do trudnosci w
praktycznym stosowaniu planu przez .
inwestorow i organy administracii. INegaty\anle.l - ) .
. W projekcie wystepuja nfo’rmUJe sig, iz wszelkie _kwgstle dotyczaqe
rozbiezne i zaréwno wysokos$ci zabudowy jak i kata nachylenla
nicjednoznaczne  zapisy dachéw zosta}y _sprecyzowane w oparciu 0
dotyczace  maksymalnej ;gio§zone ‘uwagi |nstytucle Zaréwno forma zapisu
wysokosci budynkéw  w jak i réznice w lwa.rtoé(:lach dla poszlczlegélnlychl
2aleznosci od ich przezngczgr’] wynikajg z procedury opiniowania i
przeznaczenia oraz kata uzgadniania, ktéra jest elementem obligatoryjnym
nachylenia dachu —_ dla wszystkich procedur planistycznych.
(przyktadowo: maks Zarzadzenie Nlieuwzglednienie ichdskutkowaloby uchyleniem ww.
P . P L . planu przez organ nadzorczy.
33 3 11.08.2025 Anonimizacja danych WYSOkl?s|C . b;c(j)ynkow Caty obszar planu - Zafzaﬁzq:eﬂmfﬂmﬁ - Dodatkowo in?ormuje sie, yii zgodnie z zapisami
LnJZ;anZ\:‘/yC ’ m; Jerzmano{/vice-Prz)éginia 2 ustawy z dnia 2? marca 2003 roku o planowaniu i
gospodarczychlgarazy dnia 19 sierpnia 2025 roku zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,

10,0 m; jednoczesnie w
innym miejscu dla dachow
o niskim kacie (10°-18°)
dopuszczalna  wysoko$é
ma by¢ 8,0 m). Brak jest

jasnej reguly, w jaki
sposo6b taczyc te
ograniczenia, ktore
kryterium ma
pierwszenstwo oraz jakie
sg metody pomiaru
wysokosci (np. od
poziomu terenu
naturalnego czy od
poziomu terenu
uksztattowanego).

1. Niespdjne zapisy prowadzg do
ryzyka sprzecznych interpretacji przy
wydawaniu _decyzji o warunkach

poz. 1130 z pdézn. zm.) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, rysunki
pogladowe (przekroje) nie stanowig integralnego
elementu planu miejscowego, w zwigzku z tym brak
jest podstawy do ich wprowadzenia w ww.
opracowaniu.
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9 zgtaszajacego uwaga ktoérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga. nie-
uwage nieuwzgledniona uwzgledniona | uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

| WYLOZENIE DO WGLADU

PUBLICZNEGO (14.04.

2025 - 16.05.2025)

zabudowy /
budowe.

2. Brak okreslenia metody pomiaru
wysokosci (np. wysoko$¢ w kalenicy
wzgledem $redniego poziomu
terenu) moze skutkowa¢ sporami
interpretacyjnymi i dodatkowymi
kosztami dla inwestoréw.

3. Powigzanie wysokos$ci z katem
dachu musi by¢ sformutowane w
spos6éb jednoznaczny (np. podacé
graniczne wartosci kata, sposoéb
pomiaru kata dachu oraz czy
ograniczenia dotyczg kalenicy czy
najwyzszego punktu konstrukcji).

4. Niejednorodnos$¢ limitow miedzy
zabudowg mieszkalng a
gospodarczg powinna by¢
uzasadniona urbanistycznie  (np.
wzgledy skali, kompatybilnosci z
sgsiedztwem) i opatrzona
rysunkowym przedstawieniem
dopuszczalnych przekrojéw.

pozwoleniach  na

Wnosze o wprowadzenie
nastgpujgcych korekt i uzupetnien w
projekcie MPZP:

1. Ujednolicenie zapiséw
dotyczacych wysokosci —
przedstawienie tabeli z
maksymalnymi wysoko$ciami
przypisanymi do konkretnych

kategorii zabudowy (np. MN, MW, U,

AG) oraz jednoznaczne wskazanie,

ktére zapisy majg pierwszenstwo w

przypadku kolizji (np. zapis

szczegodlny ponad ogdinym).

2. Precyzyjne okreslenie metody

pomiaru wysokosci — wskazanie,

czy wysoko$¢ mierzona jest jako:

. wysoko$¢  od  $redniego
poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku
(kalenicy), czy

. wysoko$¢  odniesiona  do
rzednej projektowej terenu /
terenu uksztattowanego; oraz
sposéb  ustalania  rzednej
odniesienia.

3. Jasne powigzanie wysokosci z

katem nachylenia dachu jesli plan

obniza dopuszczalng wysoko$¢ przy
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Lp.

Nr uwagi z
wylozenia

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zgtaszajacego
uwage

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktoérej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Wodjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Jerzmanowice-Przeginia -
zatacznik do Uchwaty Nr
XVI11/108/2025 z dnia
29 wrzesnia 2025 r.

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga uwaga nie-
uwzgledniona | uwzgledniona

Uwagi

4

6

7

8

9 10

1"

| WYLOZENIE DO WGLADU

PUBLICZNEGO (14.04

.2025 - 16.05.2025)

ptaskich dachach, nalezy:

. poda¢ konkretne przedziaty
katéw (np. dachy ptaskie: 0°-
10°; dachy niskospadowe:
>10°- 18°; dachy spadowe:
>18°),

. dla kazdego przedziatu
okresli¢ maksymalng
wysoko$¢ (np. kalenica: X m),

. okresli¢ sposéb pomiaru kata
dachu i ktéry punkt budynku
ma by¢ miernikiem
ograniczenia (kalenica/okap).

4. Wprowadzenie przyktadowych
rysunkéw pogladowych, (przekroje)
do zatgcznika graficznego,
pokazujgcych dopuszczalne
wysokosci budynkéw dla réznych
form dachéw i kategorii zabudowy —
utatwi to interpretacj¢ i stosowanie
zapis6w w praktyce.
5. Uzasadnienie réznic
wysokoséci—w czesci opisowej planu
krétkie uzasadnienie urbanistyczne
lub krajobrazowe dla przyjetych
limitdbw wysokosci, aby decyzje
planistyczne byly czytelne i obronne
merytorycznie.

Wnosze o uwzglednienie
powyzszych zmian w ostatecznej
wersji  projektu  MPZP oraz o
przekazanie informacji zwrotnej w
terminie 21 dni od daty dorgczenia
niniejszej uwagi.

34

11.08.2025

Anonimizacja danych

Stwierdzenie: §11 pkt 8 i §13 pkt 3.8
okreslajg obowigzek zapewnienia
miejsc  parkingowych, ale brak
spojnej tabeli wskaznikéw (np. liczba
miejsc na 100 m2 lub na jednostke
mieszkalng dla wszystkich kategorii).
Prosba: prosze uzupetni¢ plan o
tabele  minimalnych  standardéw
miejsc  postojowych dla kazdej
kategorii terenu i nanie$¢ to na
rysunek/ustalenia.

Caly obszar planu

Zarzadzenie
Zarzgdzenie nr 151/2025
Wojta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 19 sierpnia 2025 roku

Negatywnie.

Informuje sig, iz wszelkie kwestie dotyczace
zapewnienia miejsc parkingowych zostaty
sprecyzowane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz w oparciu o zgtoszone uwagi
instytucji. Zaréwno forma zapisu jak i wartosci dla
poszczegdlnych przeznaczehn zostaly pozytywnie
zaopiniowane i uzgodnione przez wszystkie
instytucje opiniujagce i uzgadniajgce ww. projekt
planu.

Brak zatem podstaw do uzupetnienia czesci
tekstowej/graficznej jak we wniosku.

35

11.08.2025

Anonimizacja danych

W zwigzku z zapoznaniem si¢ z
przekazanym projektem MPZP

Caly obszar planu

Negatywnie.

Informuje sie, iz w__ okresie ustawowego
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zwracam uwage na istotne braki
zatgcznikdw, ktdre uniemozliwiajg
prawidlowg ocene dokumentu i
utrudniajg udziat spoteczenstwa w
konsultacjach.

e W § oraz w wykazie
zatgcznikdw planu wskazany jest
rysunek planu (zat. nr 1) oraz dane
przestrzenne / pliki GIS (zat. nr 4). W
przestanym projekcie brak jest
jednak dotgczonych  zatgcznikow
graficznych (kompletnych arkuszy
rysunku planu) oraz brak plikéw z
danymi przestrzennymi (wersji
cyfrowej rysunku/warstw GIS). Brak
tych materiatéw uniemozliwia
weryfikacje graficzng granic
przeznaczen, oznaczen stref i innych
ustalen planu.

1. Rysunek planu i dane
przestrzenne s3 integralng czescig
MPZP; brak ich udostgpnienia
narusza zasady przejrzystosci oraz
utrudnia oceng zgodnosci zapiséw z
rzeczywistym stanem terenéw.

2. Brak plikéw GIS uniemozliwia
wykonanie analiz przestrzennych
(np. analizy kolizji inwestycji z
sieciami, wyznaczania stref
ochronnych, obliczen
powierzchniowych) niezbednych dla
prawidiowego procesu
wydawniczego i inwestycyjnego.

3. Dla celéw wiasciwej konsultacji
spotecznej oraz sprawnego
procedowania potrzebne sg zaréwno
czytelne zatgczniki PDF (arkusze
rysunku), jak i dane cyfrowe.

Wnosze o niezwloczne uzupetnienie

projektu  MPZP o nastepujace
materialy i informacje:
1. Kompletny rysunek planu

(Zatgcznik nr 1) — w formacie PDF,
skala zgodna z zapisami planu, z
czytelng legenda, skala, strzatkg
pétnocy oraz numeracjg arkuszy;
proszg o potwierdzenie liczby
arkuszy i ich kolejnosci.
2. Wersja rastrowa
rozdzielczosci!  (jesli

wysokiej
dotyczy) —

Zarzgdzenie
Zarzadzenie nr 151/2025
Woejta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 19 sierpnia 2025 roku

udostepnienia do wgladu publicznego ww. planu
miejscowego wszystkie obligatoryjne elementy
zostaly udostgpnione - zaréwno w formie
elektronicznej (na stronie internetowej Urzedu oraz
BIP) jak i papierowej (w siedzibie Urzedu).
Dodatkowo, informuje sie, ze zatgcznik nr 4 stanowi
integralng czg$¢ uchwaly Rady Gminy, a nie
projektu miejscowego planu, ktéry zostat wytozony
do wgladu publicznego, stad brak podstaw do
udostepnienia go na tym etapie.

Czes¢ graficzna planu zostata sporzgdzona zgodnie
z wytycznymi zawartymi w Ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 z pdézn. zm.), a takze Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktére to:

LOkre$la wymagany zakres projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w cze$ci
tekstowej i graficznej, a w szczegélnosci wymogi
dotyczace:

1) materiatéw planistycznych;

2) skali opracowarn kartograficznych;

3) stosowanych oznaczen;

4) nazewnictwa;

5) standardéw;

6) sposobu dokumentowania prac planistycznych”

Brak jest zatem podstaw do uzupetnienia projektu
oraz udostgpnienia materiatdbw wskazanych we
whniosku.
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PDF/A lub TIFF z zachowaniem
jakosci elementéw drobnych (linie
graniczne, napisy).

3. Dane przestrzenne (Zatgcznik nr
4) — komplet warstw GIS
obejmujgcych co najmniej: granice
obszaru objetego planem, granice
przeznaczen/ekstensji
funkcjonalnych, osie drdg, istniejace
uzbrojenie (sieci SN/NN, wodociag,
kanalizacja, gaz), strefy ochronne,
obiekty uzytecznosci  publicznej,
tereny zielone.

e Format(y): shapefile (.shp + .dbf
+ ,shx + .prj) lub GeoPackage
(.gpkg) albo GML/GeoJSON —
prosze o udostgpnienie w minimum
jednym z tych standardéw.

e Ukiad wspdirzednych:
preferowany uktad krajowy PUWG
1992 (EPSG:2180) z réwnolegtym
udostgpnieniem  (opcjonalnie) w
WGS84 (EPSG:4326) dla
interoperacyjnosci.

e Metadane: opis kazdej warstwy
(nazwa, opis zawartosci, data
wykonania, autor, skala zrédtowa,
atrybuty i ich opis).

4. Plik zawierajgcy przypisanie
symboli/legendy uzytej na rysunku
do warstw GIS (mapowanie symbol -
> nazwa warstwy) oraz tabele z
zakresami atrybutéw istotnych dla
interpretacji planu.

5. Informacja o numeracji arkuszy i
numerach referencyjnych
stosowanych na rysunku (np. arkusz
1/4, 2/4 itp.) oraz zapewnienie, ze
granice arkuszy zachodzg na siebie
w spos6b jednoznaczny lub jest
podana reguta scalania.

6. Elektroniczna wersja edytowalna
rysunku (jezeli dostepna — plik
CAD/DWG/DXF lub GeoPackage z
georeferencjg), co utatwi jednostkom
i inwestorom powigzanie zapiséw
planu z istniejgcymi warstwami
infrastruktury.

7. Oswiadczenie o kompletnosci
zatgcznikow i wskazanie osoby
kontaktowej / adresu e-mail, pod
ktérym mozna uzyska¢ dodatkowe
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Lp.

Nr uwagi z
wylozenia

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zgtaszajacego
uwage

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktoérej dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Wodjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Jerzmanowice-Przeginia -
zatacznik do Uchwaty Nr
XVI11/108/2025 z dnia
29 wrzesnia 2025 r.

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga uwaga nie-
uwzgledniona | uwzgledniona

Uwagi

4

6

7

8

9 10

1"

| WYLOZENIE DO WGLADU

PUBLICZNEGO (14.04.

2025 - 16.05.2025)

materialy. Prosze o udostgpnienie
powyzszych materiatéw i [¢)
dokonanie aktualizacji dokumentaciji
projektu MPZP oraz o przestanie
informacji zwrotnej w terminie 21 dni
od daty dorgczenia niniejszej uwagi.
Brak uzupetnienia moze skutkowac
wniesieniem zastrzezen formalnych
w toku konsultacji publicznych.

36

11.08.2025

Anonimizacja danych

W zwigzku z zapoznaniem si¢ z
projektem MPZP zgtaszam uwage
dotyczacg zapisu  okreslajgcego
maksymalne wysokosci zabudowy
oraz warunki odnoszgce si¢ do
konstrukcji dachéw. Zapisane
warto$ci i warunki wystepujg w kilku
miejscach  planu, jednak ich
brzmienie jest niespdjne i
potencjalnie mylagce, co moze
prowadzi¢ do trudnosci w
praktycznym stosowaniu planu przez
inwestoréw i organy administracji.

W projekcie wystepujg rozbiezne i
niejednoznaczne zapisy dotyczace
maksymalnej wysokosci budynkéw w
zaleznosci od ich przeznaczenia
oraz  kata nachylenia  dachu
(przyktadowo: ~ maks,  wysoko$¢
budynkéw mieszkalnych 9,0 m;
budynkéw gospodarczych/garazy
10,0 m; jednocze$nie w innym
miejscu dla dachéw o niskim kacie
(10°-18°) dopuszczalna wysoko$¢
ma by¢ 8,0 m). Brak jest jasnej
reguty, w jaki sposéb tgczy¢ te
ograniczenia, ktére kryterium ma
pierwszenstwo oraz jakie sg metody
pomiaru wysokosci (np. od poziomu
terenu naturalnego czy od poziomu
terenu uksztattowanego).

1. Niespojne zapisy prowadzg do
ryzyka sprzecznych interpretacji przy

wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy / pozwoleniach na
budowe.

2. Brak okreslenia metody pomiaru
wysokosci (np. wysoko$¢ w kalenicy
wzgledem $redniego poziomu
terenu) moze skutkowa¢ sporami
interpretacyjnymi i dodatkowymi
kosztami dla inwestoréw.

Caly obszar planu

Zarzadzenie
Zarzgdzenie nr 151/2025
Wojta Gminy
Jerzmanowice-Przeginia z
dnia 19 sierpnia 2025 roku

Negatywnie.

Informuje sig, iz wszelkie kwestie dotyczace
zaréwno wysokosci zabudowy jak i kata nachylenia
dachéw zostaly sprecyzowane w oparciu o
zgtoszone uwagi instytucji. Zaréwno forma zapisu
jak i réznice w warto$ciach dla poszczegdlnych
przeznaczen wynikajg z procedury opiniowania i
uzgadniania, ktéra jest elementem obligatoryjnym
dla wszystkich procedur planistycznych.
Nieuwzglednienie ich skutkowatoby uchyleniem ww.
planu przez organ nadzorczy.

Dodatkowo informuje sie, iz zgodnie z zapisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1130 z pdézn. zm.) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, rysunki
pogladowe (przekroje) nie stanowig integralnego
elementu planu miejscowego, w zwigzku z tym brak
jest podstawy do ich wprowadzenia w ww.
opracowaniu.
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3. Powigzanie wysokos$ci z katem
dachu musi by¢ sformutowane w
spos6éb jednoznaczny (np. podacé
graniczne wartosci kata, sposéb
pomiaru kata dachu oraz czy
ograniczenia dotyczg kalenicy czy
najwyzszego punktu konstrukcji).

4. Niejednorodno$¢ limitéw miedzy
zabudowg mieszkalng a
gospodarczg powinna by¢
uzasadniona urbanistycznie  (np.
wzgledy skali, kompatybilnosci z
sagsiedztwem) i opatrzona
rysunkowym przedstawieniem
dopuszczalnych przekrojow.

Wnosze o wprowadzenie
nastgpujgcych korekt i uzupetnien w
projekcie MPZP:

1. Ujednolicenie zapiséw
dotyczacych wysokosci —
przedstawienie tabeli z
maksymalnymi wysoko$ciami
przypisanymi do konkretnych

kategorii zabudowy (np. MN, MW, U,

AG) oraz jednoznaczne wskazanie,

ktére zapisy majg pierwszenstwo w

przypadku kolizji (np. zapis

szczegodlny ponad ogdinym).

2. Precyzyjne okreslenie metody

pomiaru wysokosci — wskazanie,

czy wysoko$¢ mierzona jest jako:

. wysoko$¢  od  $redniego
poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku
(kalenicy), czy

. wysoko$¢  odniesiona  do
rzednej projektowej terenu /
terenu uksztattowanego; oraz
sposéb  ustalania  rzednej
odniesienia.

3. Jasne powigzanie wysokosci z

katem nachylenia dachu jesli plan

obniza dopuszczalng wysoko$¢ przy
ptaskich dachach, nalezy:

. poda¢ konkretne przedziaty
katéw (np. dachy ptaskie: 0°-
10°; dachy niskospadowe:
>10°- 18° dachy spadowe:

>18°),
. dla kazdego przedziatu
okresli¢ maksymalng
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wysokos$¢ (np. kalenica: X m),
. okresdli¢ sposéb pomiaru kata
dachu i ktéry punkt budynku
ma by¢ miernikiem
ograniczenia (kalenica/okap).
4. Wprowadzenie przyktadowych
rysunkéw pogladowych, (przekroje)
do zatgcznika graficznego,
pokazujgcych dopuszczalne
wysokosci budynkéw dla réznych
form dachow i kategorii zabudowy —
utatwi to interpretacje i stosowanie
zapis6w w praktyce.
5. Uzasadnienie réznic
wysokosci—w czegsci opisowej planu
krétkie uzasadnienie urbanistyczne
lub krajobrazowe dla przyjetych
limitdw wysokosci, aby decyzje
planistyczne byly czytelne i obronne
merytorycznie.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVII/108/2025
Rady Gminy Jerzmanowice-Przeginia
z dnia 29 wrzes$nia 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Jerzmanowice-Przeginia dla obszaru solectwa Raclawice, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1., poz. 1688) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Jerzmanowice-Przeginia dla obszaru sotectwa Raclawice, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, przyjmujac zasady ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy, bedg pochodzi¢ zbudzetu gminy oraz beda pozyskiwane w ramach funduszy strukturalnych
i funduszu spdjnosci. Starania o pozyskanie srodkow z funduszy strukturalnych, z funduszu spdjnosci oraz
w miar¢ mozliwosci z innych zrodet beda prowadzone samodzielnie przez gming.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy,
prowadzona bedzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi
iinwestujagcymi na terenie gminy, tak aby optymalizowa¢ wydatki publiczne, np. poprzez budowg
infrastruktury technicznej w trakcie budowy lub przebudowy drog, badz innych inwestycji realizowanych na
obszarze gminy.

Jako glowne zasady kolejnosci realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wtasnych gminy,
przyjmuje si¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielko$cia
poniesionych naktadow na 1 mieszkanca, ktory bedzie korzystat z realizowanej infrastruktury.

Przewodniczacy Rady Gminy Jerzmanowice-Przeginia

Grzegorz Seweryn
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVII/108/2025
Rady Gminy Jerzmanowice-Przeginia
z dnia 29 wrze$nia 2025 roku

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



 
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6124/120604-MPZP/Raclawice_Podklady_1/20250930T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.6124/120604-MPZP
           Raclawice_Podklady_1
           20250930T000000
        
      
       2025-09-30T00:00:00
       Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jerzmanowice-Przeginia
dla obszaru sołectwa Racławice
       
       
       2025-09-30
       
       
         
           2023-02-13
           Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jerzmanowice-Przeginia
dla obszaru sołectwa Racławice
został sporządzony na podkładzie mapy ewidencyjnej pozyskanej z Państwowego Zasobu Geodezyjnego
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