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Poz. 6321
UCHWALA NR XIX/117/2025

RADY GMINY JERZMANOWICE-PRZEGINIA
z dnia 27 pazdziernika 2025 roku

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jerzmanowice —
Przeginia w latach 2026 — 2030.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 1153), art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. .
Dz. U. 22023 r. poz. 725) Rada Gminy Jerzmanowice — Przeginia uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jerzmanowice —
Przeginia na lata 2026 — 2030, w brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jerzmanowice — Przeginia.
§ 3. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego

i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Jerzmanowice-Przeginia

Grzegorz Seweryn
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Zatacznik do uchwaty nr XIX/117/2025
Rady Gminy Jerzmanowice-Przeginia
z dnia 27 pazdziernika 2025 r.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jerzmanowice — Przeginia na lata
2026 — 2030

Rozdzial 1.
Prognoza wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Jerzmanowice — Przeginia

§ 1.
1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Jerzmanowice — Przeginia tworzg budynki komunalne

i uzytkowane w nich lokale mieszkalne, stanowigce wlasno§¢ Gminy Jerzmanowice — Przeginia. Gmina
nie posiada w swoim zasobie wydzielonych lokali socjalnych oraz lokali mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80m?.

2. Powierzchnie oraz wyposazenie techniczne lokali obrazuje ponizsza tabela:

Lp. Lokalizacja Powierze Wyposazenie techniczne mieszkan
hnia /m?/ Biezaca Gaz C.0. Kanalizacja
woda

1 | Dom Nauczyciela w 49,89 X X X X
Przegini /lokal nr 1/

2 | Dom Nauczyciela w 49,90 X X X X
Przegini /lokal nr 5/

3 | Dom Nauczyciela w 50,08 X X X X
Przegini /lokal nr 6/

4 | Dom Nauczyciela w 49,76 X X X X
Przegini /lokal nr 7/

5 | Dom Nauczyciela w 50,39 X X X X
Przegini /lokal nr 8/

6 | Szkota Podstawowa w 51,86 X - X X
Ractawicach /lokal nr 3/

3. W zasobie mieszkaniowym Gminy Jerzmanowice — Przeginia wydzielono 6 lokali mieszkalnych,
znajdujacych sie w: Domu Nauczyciela w Przegini, 32-049 Przeginia 401 (poz. nr 1 - 5), przy budynku Szkoty
Podstawowej w Ractawicach, 32-049 Przeginia, Ractawice 329 (poz. nr 6), z przeznaczeniem jako lokale
mieszkalne powigzane ze stosunkiem pracy.

§2.
1. Liczba lokali zasobu mieszkaniowego gminy nie ulegnie zmianie.

2.7 uwagi na ograniczone mozliwosci finansowe gminy nie planuje si¢ inwestycji polegajacych na
budowie badz nabyciu nieruchomosci z przeznaczeniem na wynajem lokali, nie przewiduje si¢ réwniez
pozyskiwanie mieszkan na potrzeby najmu socjalnego.

3. Gmina koncentruje si¢ na zarzadzaniu biezacymi zasobami mieszkaniowymi, ktére przeznaczone sg na
potrzeby zapewnienia lokali mieszkalnych dla 0sob, spelniajacych kryterium niezbedno$ci dla Urzgdu Gminy
Jerzmanowice — Przeginia lub jednostek organizacyjnych Gminy oraz w jednostkach niezbednych ze wzgledow
spotecznych i gospodarczych (np. obstuga ludnosci, wysoko pozadana produkcja, itp.).

4. Planuje si¢ wydzielenie czesci zasobu mieszkaniowego na potrzebe lokali chronionych.

W przypadku kleski zywiotowej np. powodzi, pozaru, katastrofy budowlanej lub innych nieprzewidzianych
zjawisk, Gmina osobom dotknig¢tym tragedia zapewni lokale zamienne.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -3- Poz. 6321

W sytuacji niedysponowania wolnymi lokalami mieszkalnymi, podjete beda dziatania dla wynajmu takich
lokali od innych wtascicieli w ramach podnajmu lub dokonywanie zakwaterowan w hotelach.

5. Analiza potrzeb mieszkaniowych w gminie wskazuje na umiarkowane zainteresowanie najmem lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Wnioski o najem pojawiajg si¢
sporadycznie i sg rozpatrywane na biezaco.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb remontowych oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§3.
1. Stan techniczny budynkéw i lokali na terenie Gminy Jerzmanowice - Przeginia okresla
si¢, jako dostateczny.

2. Zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy poprzez remonty
i modernizacje, ktore beda prowadzone w miare zaistniatych potrzeb i mozliwosci finansowych gminy. Kwoty
wydatkoéw bedg okreslane przez Rade Gminy Jerzmanowice - Przeginia w uchwatach budzetowych na kolejne
lata.

3. Planuje si¢ na lata 2026 — 2030 wykonanie nast¢pujacych prac remontowo — modernizacyjnych:
a) Dom Nauczyciela w Przegini: remont instalacji wod.— kan., modernizacja instalacji

c.0., odwodnienie budynku, remont pokrycia dachowego, remont czgsci wspolnych budynku — w latach 2026 —
2030.

b) Lokal mieszkalny przy Szkole Podstawowej w Ractawicach: wykonanie instalacji gazowej, remont
pomieszczen wewnetrznych, remont instalacji elektrycznej, remont instalacji wod. — kan. — w latach 2026 -
2030.

4. Ogolny stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy winien ulega¢ systematycznej poprawie w miar¢
stopniowego dostosowania stawek czynszu do poziomu odzwierciedlajacego rzeczywiste koszty utrzymania
budynkow. Powyzsze planowane remonty imodernizacje pozwolilyby na utrzymanie zasobu w stanie
nie pogarszajacym sig.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2026 — 2030

§ 4.

Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych, wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, lecz
nie wyklucza si¢ takiej mozliwosci, wowczas zasady sprzedazy lokali mieszkalnych okresla¢ bedzie
kazdorazowo uchwata Rady Gminy Jerzmanowice — Przeginia.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§5.
Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu

w latach 2026 - 2030, ktére zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowe;.
Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé doptaty zbudzetu Gminy na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezacego utrzymania
budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkéw na remonty.

§ 6.

1. Wojt Gminy Jerzmanowice — Przeginia w drodze Zarzadzenia ustala obowigzujace stawki czynszu dla
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, zgodnie zobowigzujacymi w tym zakresie
przepisami prawa.
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2. Stawki czynszu moga by¢ podwyzszane raz w roku, co najmniej o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym.

3. Czynsz najmu obejmuje: koszty administrowania, koszty utrzymania technicznego budynku, koszty
przegladow, ubezpieczenie budynku, koszty energii elektrycznej i ogrzewania czesci wspolnych.

4. Oprécz czynszu najemca zobowigzany jest do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja lokalu
mieszkalnego, oplat niezaleznych od wlasciciela tj. oplat za dostawe do lokalu mieszkalnego energii
elektrycznej, gazu, wody 1 innych.

§7.

1. Najemcy lokali optacaja czynsz najmu wg stawki podstawowej za m?> powierzchni uzytkowej lokali,
zuwzglednieniem czynnikéw obnizajacych ich warto§¢ uzytkowa, w szczegolnosci stanu technicznego
budynku i lokalu oraz wyposazenia w urzadzenia techniczne i instalacje.

2. Okresla si¢ nastgpujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz stopien
obnizenia:

a) brak instalacji cieptej wody — obnizka o 10 %,
b) brak instalacji centralnego ogrzewania — obnizka o 10%,
¢) potozenie budynku w ucigzliwej lokalizacji — 5%,

d) stan techniczny budynku (co najmniej jedna z instalacji do remontu lub konieczno$¢ innych remontow
i modernizacji budynku w oparciu o opini¢ techniczng) — 5%.

3. Czynniki majace wplyw na obnizenie stawki bazowej czynszu ulegaja sumowaniu.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Jerzmanowice — Przeginia

§8.

1. Wszystkimi lokalami mieszkalnymi stanowigcymi mieszkaniowy zasob gminy zarzadza Wojt Gminy
Jerzmanowice - Przeginia.

2. Wéjt Gminy Jerzmanowice — Przeginia w wykonywaniu czynnosci, o ktérych mowa
w pkt 1 zobowigzany jest w szczegdlnosci do:
a) podejmowania czynnosci, majacych na celu wlasciwe techniczne utrzymanie budynkow,
w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne,
b) dokonywania zlecenia przegladéow okresowych budynkow, w ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne,

¢) zawierania umow najmu lokali mieszkalnych oraz weryfikacj¢ zawartych juz uméw, naliczanie i pobieranie
czynszu oraz innych optat zwigzanych z najmem tych lokali.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§9.

Podstawowym zrédlem finansowania gminnej gospodarki mieszkaniowej sa dochody wlasne gminy, w tym
srodki pozyskane z czynszow z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz w miar¢ mozliwos$ci pozyskane $rodki
zewngetrzne.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, zwigzanych z mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10.

1. Wysokos¢ planowanych wydatkow na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
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i koszty modernizacji lokali i budynkéw z podziatem na kolejne lata, przedstawia ponizsza tabela:

Rok Wydatki biezace /kwota w zt/ Remonty i modernizacje /kwota w zl/
2026 15 000,00 42 000,00
2027 15 000,00 42 000,00
2028 15 000,00 42 000,00
2029 15 000,00 42 000,00
2030 15 000,00 42 000,00

2. Kwoty wydatkow przeznaczonych na finansowanie remontdéw imodernizacji okre§lone zostang
w uchwatach budzetowych na kolejne lata, uwzgledniajac koszty eksploatacji, remontéw i modernizacji lokali
i budynkow, a takze wydatki inwestycyjne.

3. W przypadku niezrealizowania zaplanowanych remontéw i modernizacji w danym roku ulegaja one
przesunigciu na kolejny rok wg. kolejnosci okre§lonej w Rozdziale 2 pkt 3.

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 11.
1. Poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:

a) coroczne zapewnienie w budzecie gminy s$rodkdw na remonty imodernizacj¢ lokali mieszkalnych
i budynkoéw, stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy;

b) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych oraz windykacja
zalegtosci;

¢) ciagte monitorowanie stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem ich remontows;
d) najem lokali na potrzeby Gminy od innych witascicieli nieruchomosci;
e) eksmitowanie 0sob, wzglgdem ktorych sad orzekt eksmisj¢ bez prawa do najmu socjalnego.

2. W przypadku wystgpienia istotnych zmian w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy lub
posiadanych $rodkow finansowych na realizacje zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowej Wojt Gminy
Jerzmanowice — Przeginia przedtozy Radzie Gminy Jerzmanowice — Przeginia propozycj¢ zmian Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jerzmanowice — Przeginia na lata 2026 — 2030.

Przewodniczacy Rady Gminy Jerzmanowice-Przeginia

Grzegorz Seweryn




	UCHWAŁA NR XIX/117/2025 RADY GMINY JERZMANOWICE-PRZEGINIA z dnia 27 października 2025 r.
	§ 1
	§ 2
	§ 3

	Załącznik 1 - Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jerzmanowice – Przeginia na lata 2026 – 2030
	Rozdział 1 - Prognoza wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Jerzmanowice – Przeginia w zał.1
	§ 1 w zał.1 rozdz.1
	ust. 1 w zał.1 rozdz.1 § 1
	ust. 2 w zał.1 rozdz.1 § 1
	ust. 3 w zał.1 rozdz.1 § 1

	§ 2 w zał.1 rozdz.1
	ust. 1 w zał.1 rozdz.1 § 2
	ust. 2 w zał.1 rozdz.1 § 2
	ust. 3 w zał.1 rozdz.1 § 2
	ust. 4 w zał.1 rozdz.1 § 2
	ust. 5 w zał.1 rozdz.1 § 2


	Rozdział 2 - Analiza potrzeb remontowych oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego budynków i lokali, z podziałem na kolejne lata w zał.1
	§ 3 w zał.1 rozdz.2
	ust. 1 w zał.1 rozdz.2 § 3
	ust. 2 w zał.1 rozdz.2 § 3
	ust. 3 w zał.1 rozdz.2 § 3
	lit. a w zał.1 rozdz.2 § 3 ust. 3
	lit. b w zał.1 rozdz.2 § 3 ust. 3

	ust. 4 w zał.1 rozdz.2 § 3


	Rozdział 3 - Planowana sprzedaż lokali w latach 2026 – 2030 w zał.1
	§ 4 w zał.1 rozdz.3

	Rozdział 4 - Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniżania czynszu w zał.1
	§ 5 w zał.1 rozdz.4
	§ 6 w zał.1 rozdz.4
	ust. 1 w zał.1 rozdz.4 § 6
	ust. 2 w zał.1 rozdz.4 § 6
	ust. 3 w zał.1 rozdz.4 § 6
	ust. 4 w zał.1 rozdz.4 § 6

	§ 7 w zał.1 rozdz.4
	ust. 1 w zał.1 rozdz.4 § 7
	ust. 2 w zał.1 rozdz.4 § 7
	lit. a w zał.1 rozdz.4 § 7 ust. 2
	lit. b w zał.1 rozdz.4 § 7 ust. 2
	lit. c w zał.1 rozdz.4 § 7 ust. 2
	lit. d w zał.1 rozdz.4 § 7 ust. 2

	ust. 3 w zał.1 rozdz.4 § 7


	Rozdział 6 - Sposób i zasady zarządzania budynkami i lokalami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Jerzmanowice – Przeginia w zał.1
	§ 8 w zał.1 rozdz.6
	ust. 1 w zał.1 rozdz.6 § 8
	ust. 2 w zał.1 rozdz.6 § 8
	lit. a w zał.1 rozdz.6 § 8 ust. 2
	lit. b w zał.1 rozdz.6 § 8 ust. 2
	lit. c w zał.1 rozdz.6 § 8 ust. 2



	Rozdział 7 - Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach w zał.1
	§ 9 w zał.1 rozdz.7

	Rozdział 8 - Wysokość wydatków w kolejnych latach, związanych z mieszkaniowym zasobem gminy w zał.1
	§ 10 w zał.1 rozdz.8
	ust. 1 w zał.1 rozdz.8 § 10
	ust. 2 w zał.1 rozdz.8 § 10
	ust. 3 w zał.1 rozdz.8 § 10


	Rozdział 9 - Działania mające na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w zał.1
	§ 11 w zał.1 rozdz.9
	ust. 1 w zał.1 rozdz.9 § 11
	lit. a w zał.1 rozdz.9 § 11 ust. 1
	lit. b w zał.1 rozdz.9 § 11 ust. 1
	lit. c w zał.1 rozdz.9 § 11 ust. 1
	lit. d w zał.1 rozdz.9 § 11 ust. 1
	lit. e w zał.1 rozdz.9 § 11 ust. 1

	ust. 2 w zał.1 rozdz.9 § 11




		2025-11-05T15:30:16+0000
	Polska
	Rafał Wawrzynek
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




