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UCHWALA NR XI/101/2025

RADY GMINY GRODEK NAD DUNAJCEM
z dnia 27 stycznia 2025 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Groédek nad Dunajcem
dla cze$ci miejscowos$ci Roztoka - Brzeziny.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].:
Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.), art. 15 iart. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.. Dz. U. z2024r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
722023 r. poz. 1688) oraz art. 13 pkt 2 ustawy zdnia 20 lipca 2000 1. o oglaszaniu aktéow normatywnych
i niektorych innych aktéw prawnych (t.j.: Dz. U. z2019r. poz. 1461), po stwierdzeniu, ze projekt
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Grdédek nad Dunajcem nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodek nad Dunajcem —
w granicach opracowania, Rada Gminy Groédek nad Dunajcem uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA FORMALNO-PRAWNE
Rozdzial 1.
Zakres ustalen planu

§ 1. 1. Stosownie do uchwaty Nr 11/13/2024 Rady Gminy Grédek nad Dunajcem z dnia 21 maja 2024 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Grédek nad Dunajcem dla czeSci miejscowosci Roztoka - Brzeziny”, uchwala si¢ ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Grodek nad Dunajcem dla czeSci miejscowosci Roztoka - Brzeziny”,
zwany dalej planem.

2. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi tekst planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1: 2000 w uktadzie sekcyjnym;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecia Rady Gminy Grodek nad Dunajcem o sposobie realizacji zapisanych
w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ustawy
o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

4. Plan obejmuje teren potozony w granicach Gminy Grodek nad Dunajcem w miejscowosci Roztoka -
Brzeziny o powierzchni 0,84 ha.
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5. Celem sporzadzenia planu jest ustalenie przeznaczenia iokre§lenia sposobow zagospodarowania
i zabudowy terenu nieruchomosci w granicach przedstawionych na rysunku planu — na zalaczniku nr
1 w uktadzie sekcyjnym do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
System notacji planu

§ 2. 1. Na rysunku planu stosuje si¢:
1) ustalenia liniowe (linie rozgraniczajace i oznaczenia graficzne):

a) wyznacza si¢ liniami rozgraniczajgcymi ciaglymi teren o okreslonym przeznaczeniu oraz warunkach
zagospodarowania,

b) strefy uciazliwosci, strefy ochronne oraz obszary funkcjonalne oznacza si¢ graficznie wg legendy do
rysunku planu, aich granice dodatkowymi wyrdznikami cyfrowo-literowymi po wewnetrznej stronie
tych granic;

2) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
a) pozycja 1 — litera przynaleznosci terenu do okre§lonej miejscowosci (teryt),
b) pozycja 2 — liczba porzadkowa terenu o okreslonym przeznaczeniu;
¢) pozycja 3 — symbole literowe przeznaczenia terenu.

2. W przypadku, gdy dany teren objety jest regulacjami odnoszacymi si¢ do szczegélnych warunkow
zagospodarowania wigcej niz jednej strefy ucigzliwosci, strefy ochronnej lub obszaru funkcjonalnego
obowiazuja tacznie warunki zagospodarowania iuzytkowania tego terenu wynikajace z przeznaczenia
1 przeznaczenia uzupehiajacego oraz ustalen dla wszystkich stref i obszarow, ktérymi objety jest dany teren.

3. Ustalenia planu nalezy odczytywac tacznie, tj. rysunek planu tacznie z tekstem planu.
4. Przy ustaleniach klas przeznaczenia terenu stosuje si¢ symbole:
MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

5. Przy ustaleniach szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu stosuje si¢ identyfikatory dla
stref ochronnych, stref zagrozen oraz obszaréw funkcjonalnych w podziale na kategorie:

1-OCHK - "Potudniowomatopolski Obszar Chronionego Krajobrazu”,
3-O/T — obszar osadnictwa oraz rekreacji stacjonarnej — nadwodne;j,

3-KO — obszar koncentracji osadnictwa,

8-ZZ — obszar szczegolnego zagrozenia powodzig w granicach zalewu Q1%
o glebokosci zalewu ponizej 0,5 m,

8-ZZ1 — obszar zagrozenia powodzig w granicach zalewu Q0,2%,

9-D(3600) — strefa zasiggu przeptywu wod powodziowych 3600 m3/s w obrgbie kanalu zrzutowego
Dunajca

(w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia zapory przeciwpowodziowej ,,Roznow”).

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty wraz z zalacznikami;
2) tekscie planu — nalezy przez to rozumiec tre$¢ niniejszej uchwaty;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec tre$¢ zatacznika nr 1 (w uktadzie sekcyjnym) do niniejszej
uchwaty opracowanego w technice cyfrowej z wykorzystaniem map zasadniczych w skali 1:2000;
4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, rozdzielajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem w obrgbie terenow wydzielonych liniami
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rozgraniczajacymi — przewazajace przeznaczenie terendw o okreslonym sposobie uzytkowania

i zagospodarowania, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty funkcjonalne

1 przestrzenne;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem w obrebie terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — przeznaczenie terendw, ktéorego obecnos¢ jest niezbedna,
pozadana lub mozliwa na terenach o okreslonym przeznaczeniu obejmujace nie wiecej niz 50% powierzchni
danego terenu w liniach rozgraniczajacych;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktorym mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

8) wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ wskazniki, o ktérych mowa

w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) froncie dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ catg szeroko$¢ dziatki budowlanej od strony drogi,
z ktorej odbywa si¢ gldowny wjazd lub wejscie na dzialke;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;
11) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 12°;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub zespdt nieruchomosci o okre§lonym przeznaczeniu,
lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony odpowiednim numerem i symbolem;

13) cechach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie linii zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: powierzchni¢ zabudowy, intensywno$¢ zabudowy oraz
powierzchnig biologicznie czynna;

14) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ podstawowy element zagospodarowania dziatki budowlanej
w formie budynku lub zespotu budynkow istniejagcych — lub projektowanych, oraz w formie budowli
istniejacych — lub projektowanych;

15) cechach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sposob usytuowania i forme architektoniczng obiektow
budowlanych (gabaryty obiektow, system konstrukcji, uktad funkcjonalny, materiat $cian idachéw,
kolorystyke dachdw i elewacji, detale architektoniczne);

16) zabudowie wolnostojacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ktoére wswojej konstrukcji
nie wykorzystuja jakichkolwiek elementow sasiednich obiektéw budowlanych (m.in. fundamentéw, $cian
lub dachow sasiednich budynkow) i jako cato$¢ stanowig samodzielng konstrukceje;

17) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie, o ktorym mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

18) bryle zwartej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktorych kompozycja podstawowa zawiera si¢
w prostej formie, czyli uksztaltowane na rzucie: kwadratu, prostokata, wielokata itd. — pozbawione:
uskokow, zalaman, wystepow i przybudowek (np. w postaci: garazy, pracowni), przy czym mogg posiadac:
ganki, balkony, tarasy, wykusze, podcienia, przedsionki;

19) bryle rozczlonkowanej — nalezy przez to rozumieé¢ budynki, ktérych kompozycja podstawowa ztozona
jest z potaczonych ze sobg dwoch Iub wickszej iloSci mniejszych bryt, w ktérych moga wystgpowac:
uskoki, zatamania, wystepy oraz przybudoéwki w postaci: garazy, przedsionkéw, werand, gankow,
balkonow, podcieni, tarasow, wykuszy;

20) dzialalno$ci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, o ktérej mowa w rozporzadzeniu
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko nie zaliczong do rodzajow
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie oddzialywa¢ na $rodowisko oraz
nie obejmujaca przypadkéw, w ktorych zmiany dokonywane w obiektach sa kwalifikowane jako
przedsiewzigcia, o ktérych mowa powyzej oraz zawierajg si¢ w granicach dzialki lub terenu dziatki
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budowlanej, do ktorej uzytkownik posiada tytut prawny — z wyjatkiem dzialalno$ci inwestycyjnej z zakresu
infrastruktury technicznej i komunikacji;

21) dzialalno$ci uciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie wymieniona w § 3 pkt 20 oraz
okreslong w przepisach odrgbnych w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko;

22) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ minimalng odleglos¢ projektowanej
zabudowy od krawedzi jezdni, okreslong z uwzglednieniem przepisow odrebnych o drogach publicznych
oraz przyjetego w planie systemu zabudowy i warunkow lokalnych; linie zabudowy dotycza wszystkich
elementéw kubaturowych budynkéw (m.in. tarasow, balkonéw, galerii, wykuszy, pochylni, ramp oraz
schodow zewng¢trznych);

23) koncentracjach osadnictwa — nalezy rozumie¢ jednostki o charakterze osiedli mieszkaniowych
sktadajace si¢ zzespotu budynkéw mieszkalnych oraz towarzyszacej im infrastruktury,, obiektow
ustugowych 1ihandlowych, zieleni idrég — stanowigce calos¢ pod wzgledem terytorialnym, a takze
kompozycyjnym,;

24) srodowisku, ochronie Srodowiska, ksztaltowaniu Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ znaczenie
okreslone przepisami prawa ochrony §rodowiska;

25) obszarze funkcjonalnym, strefie ochronnej lub strefie uciazliwosci lub przewidywanym zasiegu
przekroczen standardow jakosSci Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zespot terenow wyznaczonych
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o ustalonych regulacjach i wspdlnej polityce przestrzenne;,
okreslonych poprzez szczegolne warunki zagospodarowania tych terendw (nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia);

26) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ budynek wyrdzniajacy si¢ w stosunku do
otaczajacej zabudowy parametrami (gabarytami) uksztattowania, jakos$cig rozwigzan architektonicznych,
funkcjg i reprezentacyjnym charakterem;

27) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wyrdzniajacy sie¢ w stosunku do
otaczajacej zabudowy forma uksztattowania, jako$cia rozwigzan architektonicznych, funkcja
i reprezentacyjnym charakterem;

28) zasadach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ okre§lone w niniejszym planie — zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy iobowigzujace wskazniki
zagospodarowania terend6w nawigzujgce Ww niektérych elementach do regionalnych uwarunkowan
historycznych Matopolski w rejonie Pogoérza Roznowskiego iPogorza Cigzkowickiego, powiatu
nowosadeckiego i gminy Grodek nad Dunajcem w zakresie formy, funkcji i rozwigzan materialowych;

29) urzadzeniach towarzyszacych infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowanie
pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia urzadzenia techniczne zwigzane z obiektami budowlanymi,
zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem, w szczego6lnosci przytacza
iurzadzenia instalacyjne: wodociagowe, cieptownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne oraz
kanalizacyjne, w tym shuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow;

30) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem
budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza
i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekoéw, a takze przejazdy i inne
urzadzenia, o ktérych mowa w ustawie Prawo budowlane;

31) aglomeracji — nalezy przez to rozumie¢ Aglomeracje Grédek nad Dunajcem w znaczeniu okre§lonym
przepisami prawa wodnego;

32) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone w ustawach oraz
aktach wykonawczych do tych ustaw — poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
aktami do niej wykonawczymi, i poza ustaleniami niniejszego planu.
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DZIAL 1I.
USTALENIA OGOLNE
- ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Ustala sie¢ zasady ochrony ladu przestrzennego — zachowanie spojnosci przestrzenno-
kompozycyjnej zabudowy w zakresie:

1) uwzglednienia wartosciowych cech istniejacej struktury i systemu zabudowy:
a) systemu zagospodarowania przestrzennego w formie zespotow o wspolnych cechach architektonicznych,
b) linii zabudowy;

2) uwzglednienia wartosciowych cech istniejacych form i wystroju zabudowy:
a) detalu architektonicznego,

b) materialéw budowlanych.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania ladu przestrzennego — zachowanie spdjnosci przestrzenno-
funkcjonalnej terenéw w zakresie:

1) tworzenia nowych cech krajobrazu w nawiazaniu do cech istniejacych zespolow zabudowy:

a) struktury zagospodarowania przestrzennego z dopuszczeniem stosowania akcentow 1 dominant
architektonicznych,

b) wskaznikéw zagospodarowania terenéw z dopuszczeniem dogeszczania zabudowy;
2) tworzenia nowych cech zabudowy w nawigzaniu do cech istniejacych obiektow:

a) form i detalu architektonicznego,

b) materialow budowlanych.

3. Dla terenu w granicach 3-O/T — obszaru funkcjonalnego osadnictwa oraz rekreacji stacjonarnej,
nadwodnej (zachodnia cze$¢ Gminy) ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej obszaru — poprzez rozwdj systemow osadnictwa w dostosowaniu
do lokalnie uksztattowanych uktadow przestrzennych, w tym uzupehienie, przebudowe i rozbudowe
istniejacych struktur przestrzennych oraz realizacj¢ nowych obiektow, w nawigzaniu do wspotczesnych
uwarunkowan, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie:
a) akcentow i dominant architektonicznych,
b) bryt zwartych — w zabudowie: technicznej lub gospodarczej lub garazy,
¢) bryt zwartych lub rozcztonowanych — w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;
2) ksztaltowanie struktury funkcjonalnej obszaru — poprzez wprowadzanie terendw o przeznaczeniu
nie naruszajacym gtownych funkcji obszaru 3-O/T, przy czym:
a) wprowadzanie nowej zabudowy o funkcji uzupehiajacej istniejace zespoty o okreslonym przeznaczeniu
z dopuszczeniem stosowania nieucigzliwych wyrdznikow funkcjonalnych w obrgbie zespotu o okreslonej
funkcji,
b) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej w sposob zachowujacy wartosci krajobrazowe oraz warunki
i predyspozycje — rolniczo-osadnicze obszaru oraz warto$ciowe powigzania widokowe.

4. Dla terenu w granicach 3-KO - obszaréw koncentracji osadnictwa, ustala si¢ szczegélne warunki
zagospodarowania:

1) nawigzanie funkcjonalno-przestrzenne do historycznych zespolow osadniczych w dostosowaniu nowej
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zabudowy do lokalnej struktury miejscowosci,
2) wyposazenie w petny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji,
3) wprowadzanie nowej zabudowy w nawigzaniu do tradycyjnych cech regionalnych.

5. Na terenie objetym planem:
1) na dziatkach zainwestowanych — dopuszcza si¢ mozliwo$¢ utrzymania dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenéw oraz dziatalno$¢ inwestycyjng w zakresie uzupetnien i przeksztatcen istniejgcej
zabudowy, tj. wymiany substancji budowlanej, remontow biezacych i kapitalnych, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, montazu, rozbiorki i odbudowy dotychczasowych obiektow budowlanych oraz realizacji
nowych obiektow budowlanych i urzadzen towarzyszacych, w tym m.in. urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji oraz realizacj¢ nowej zabudowy na dziatkach budowlanych lub ich cze¢$ci, w obrebie ktorych
realizacja zabudowy nie jest ograniczona lub wykluczona poprzez szczegoélne warunki zagospodarowania
okreslone w Dziale II;

2) na dzialkach niezainwestowanych — dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjna w zakresie realizacji nowej
zabudowy na dziatkach budowlanych Iub ich czes$ci, w obrebie ktérych realizacja zabudowy nie jest
ograniczona poprzez lub wykluczona szczegolne warunki zagospodarowania okreslone w Dziale I1;

3) realizacja nowej zabudowy oraz zmiany w sposobie uzytkowania zabudowy istniejgcej winny by¢
prowadzone zgodnie z przeznaczeniem i przeznaczeniem uzupetniajagcym oraz warunkami
zagospodarowania ustalonymi planem,;
4) dopuszcza si¢ uwzglednienie sytuacji szczegélnych wynikajacych z lokalnych uwarunkowan — ochronnych,
konserwatorskich, kompozycyjnych, architektonicznych, urbanistycznych, technologicznych,
konstrukcyjnych przy zachowaniu wtasciwych relacji z otoczeniem i w dostosowaniu do istniejagcego
zainwestowania, oraz jesli wymagaja tego przepisy odrgbne.

6. Przy zagospodarowaniu i zabudowie terenu objetego planem — obowiazuje:

1) stosowanie rozwigzan projektowych oraz proporcji w ksztaltowaniu bryly, formy i detalu
architektonicznego o wysokich walorach estetycznych i materiatlowych nawiazujacych do uznanych
przyktadow architektury historycznej lub wspotczesne;j:

a) w wystroju elewacji — materiatdéw tradycyjnych, m.in. kamienia naturalnego, drewna, elementow
szklanych, ceramicznych oraz wspotczesnych wysoko-standardowych oktadzin elewacyjnych;

b) w kolorystyce pokryé dachowych — barw ciemnych (kolory: rude, brazowe, grafitowe, czarne, szare,
ciemnozielone, ceglaste i inne barwy ciemne o zblizonej tonacji do powyzej wymienionych),

c) w kolorystyce Scian zewnetrznych — barw jasnych, pastelowych (kolory: biale, kremowe, szare,
grafitowe, miedziane z dopuszczeniem barw o wysokich parametrach wizualnych i jakosciowych

kontrastujacych z powyzej wymienionymi, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie ciemnych barw fasady
(grafitu, brazu, miedzi, czerni i szarosci);

2) zakaz stosowania:

a) w wystroju elewacji — materiatow nisko-standardowych (m.in. papy oraz tluczonych elementow —
ceramicznych, szklanych oraz lustrzanych),

b) dachéw:

- kopertowych (czterospadowych o kalenicach zbiegajacych si¢ wjednym punkcie) z wylaczeniem
takich

obiektéw jak: wiaty, altany, garaze, budynki gospodarcze o pow. zabudowy do 35 m?,

- asymetrycznych (w ktorych glowne potacie dachowe posiadajg rozny kat pochylenia), przy czym dla
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budynku o bryle rozcztonkowanej oznaczac to bedzie symetryczno$¢ dachu dla kazdego cztonu bryty
oddzielnie, przy czym symetryczno$ci dachu nie naruszaja elementy drugorzedne takie jak np.: lukarny,
swietliki lub przekrycia (m.in.: balkonéw, schodéw, taraséw i innych elementow budynku) oraz miejsca
przenikania si¢ potaci dachowych poszczegolnych bryt budynku,
- 0 kalenicy przesunietej w pionie lub poziomie (dwuspadowych w formie rozdzielonych potaci
dachowych lub polaci przesunietych wzgledem siebie),
- otwartych na odcinku dluzszym, niz 50% dlugos$ci krawedzi okapu,

przy czym powyzsze zakazy odnosza si¢ wytacznie do nowych realizacji i nie dotycza zabudowy

istniejacej podlegajacej przeksztalceniom architektonicznym (przebudowie, dobudowie,
rozbudowie

i nadbudowie), ktorych forma powinna nawigzywac¢ do zabudowy istniejace;.
7. Przy dokonywaniu uzupeknien i przeksztalcen w obrebie istniejacej zabudowy dopuszcza sie:

1) zachowanie dotychczasowych wskaznikéw zagospodarowania terenéw lub zastosowanie wskaznikow
ustalonych dla nie zainwestowanych terenéw inwestycji o okreslonym przeznaczeniu;

2) zachowanie dotychczasowych parametrow ksztalttowania zabudowy Ilub zastosowanie parametrow
ustalonych dla nie zainwestowanych terenéw inwestycji o okreslonym przeznaczeniu, w tym zachowanie
dotychczasowych wysokosci budynkow, uksztaltowania bryly i formy dachow lub ich dostosowanie do
warunkow lokalnych — w przypadku dzialan inwestycyjnych w obrebie obiektow istniejacych (remontu,
przebudowy, rozbudowy lub dobudowy do budynkoéw istniejacych), koniecznosci nawigzania do obiektow
usytuowanych na danej dzialce budowlanej planowanego zamierzenia inwestycyjnego lub dziatkach
sgsiednich oraz do szczegdlnych warunkow technologicznych i uzytkowych.

8. Przy realizacji zabudowy dopuszcza sie:

1) w przypadku przebudowy budynku lub dobudowy obiektu do budynku istniejgcego — stosowanie dachow
o r6znych spadkach;

2) w uksztattowaniu dachéw stosowanie:
a) tarasOw nad poszczegolnymi czgsciami budynkow,

b) dachow jednospadowych i ptaskich na terenach wyszczegoélnionych w Dziale I1I, w tym m.in. dachow
zielonych (pokrytych darnig i innymi typami ro$linnos$ci),
¢) dachow jednospadowych przybudowek o spadku mniejszym od spadku dachu gtownego budynku;
3) zastosowanie poddasza uzytkowego w ramach liczby dopuszczonych w zabudowie kondygnacji lub

uzyskanie dodatkowej kondygnacji — w przypadku adaptacji poddasza nieuzytkowego zabudowy istniejace;j
na cele uzytkowe — bez zmiany kubatury budynku;

4) stosowanie duzych przeszklen §cian zewnetrznych i ogrodow zimowych stanowigcych integralng czesé
budynkow lub dobudowanych do tych budynkdw;

5) mozliwo$¢ rozbudowy obiektow do 15% calkowitej powierzchni istniejgcej zabudowy w granicach dziatki
budowlanej — w przypadku istniejacego zagospodarowania nie spelniajagcego wymagan w zakresie
wskaznikow zagospodarowania okreslonych dla danego terenu;

6) mozliwo$¢ nadbudowy obiektow do 15% aktualnie wystepujacej wysokosci zabudowy — w przypadku
istniejacej zabudowy nie spetniajacej wymagan w zakresie parametrow zabudowy okreslonych dla danego
terenu.

9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznej oraz potrzeb
0s6b niepelnosprawnych:

1) w planie nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych wymagajacych okreslenia zasad ksztattowania

tymczasowych obiektow ustugowych, technicznych i zieleni w rozumieniu przepiséw o planowaniu
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1 zagospodarowaniu przestrzennym,;
2) ustala si¢ zasady projektowania uniwersalnego wynikajace z potrzeb oséb niepelnosprawnych w zakresie
ksztaltowania wewnetrznych doj$¢ i dojazdoéw do budynkéw w obrebie terenu 8.1MN-U objetego planem,
potozonego bezposrednio przy drodze publicznej, w tym obowiazuje:
a) ksztattowanie geometrii oraz detalu wewngtrznych traktow komunikacyjnych w sposob nie powodujacy
tworzenia barier przestrzennych, w szczegdlnosci:
— obnizanie kraweznikow przy wewngtrznych ciggach pieszych i wjazdach na posesje,
— przy wydzielaniu miejsc postojowych stosowanie wypoziomowanych nawierzchni (bez wystepow
i progow),
b) stosowanie rozwigzan materiatowych o szorstkiej fakturze eliminujacej poslizg i odblask oraz
zréznicowanych materiatach i fakturach nawierzchni dla r6znego rodzaju wewngtrznych ciagow
komunikacji, w szczeg6lnosci w obrebie krawedzi traktow pieszych,
¢) zakaz stosowania w obrebie nieruchomosci graniczacych z przestrzenig publiczng elementdéw
wystajacych ze $cian na wysokosci w przedziale 1,00 m — 2,40 m oraz urzadzen technicznych
i elementéw budowlanych o ostrych krawedziach.
10. Szczegélowe zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaroOw przeznaczonych do scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu
przepisow odrgbnych o gospodarce nieruchomos$ciami;
2) ustala si¢ szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomosci w zakresie ksztattowania
powierzchni dziatek budowlanych na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
—min 600 m?, z wyjatkiem dokonywania podziatéw w celu:
a) realizacji obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji, w szczegdlnosci: drog, ulic,
placow, parkingdw, ciggdw pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych, stacji transformatorowych
i innych urzadzen technicznych, placow gier i zabaw oraz zieleni urzadzone;j,
b) powigkszania sasiednich nieruchomosci,
¢) regulacji granic pomiedzy sasiadujagcymi nieruchomosciami,
d) regulacji parametrow nieruchomosci dla poprawy warunkow budowlanych,
e) uregulowania spraw wlasnosciowych,
f) poprawy dostepnosci terenow;
3) ustala si¢ szczegotowe zasady 1 warunki ksztaltowania i potozenia dziatek:
a) ksztattowania szerokosci frontow dziatek — min 16 m,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale 70° — 110°;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m
od tej granicy z zachowaniem warunkdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska
oraz ochrony przed zagrozeniami Srodowiskowymi

§ 5. 1. Obowiazuje ochrona Srodowiska — spelnienie szczegélnych warunkow zagospodarowania:
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1) w zakresie ochrony krajobrazu naturalnego w granicach 1a-OCHK Poludniowomalopolskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu:

spetnienie przepiséw uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego Nr XX/274/20 z dnia
27 kwietnia

2020 1. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 22 maja 2020 r. poz. 3482), w szczegdlnosci ustalen
1 zakazow

wynikajacych z powyzej wymienionej uchwaty, w szczegélno$ci zakaz realizacji przedsiewziec
mogacych

znaczgco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 3 pazdziernika
2008 r.

o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko, z wyjatkami okreslonymi uchwatg Sejmiku Wojewodztwa

Matopolskiego Nr XX/274/20 z dnia 27 kwietnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego z dnia
22 maja 2020 1.

poz. 3482) w sprawie tego Obszaru,

2) w zakresie ochrony przyrody:
utrzymanie droznosci istniejgcych korytarzy ekologicznych i zalozen zieleni, w tym starodrzewia
z mozliwo$cig uzupehnien i przeksztalcen poprzez powigkszanie istniejacych terenow zieleni

w dostosowaniu do lokalnych ekosystemow, charakteru obiektoOw i przeznaczenia terendow —
w przypadkach

niezbednych wykonanie przepustéw ekologicznych;
3) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz stosunkéw wodnych:

podporzadkowanie sposobu zagospodarowania terendOw poprawie stanu izasobow wod
powierzchniowych

i podziemnych, przy czym w obrgbie wod powierzchniowych i linii brzegowej tych wod poprzez
przeprowadzanie remontow, prac regulacyjnych i konserwacyjnych;

4) w zakresie ochrony klimatu akustycznego:
stosowanie urzadzen i zabezpieczen dla utrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach z zakresu ochrony $rodowiska;

5) w zakresie ochrony stanu powietrza atmosferycznego:
stosowanie urzadzen i zabezpieczen dla utrzymania dopuszczalnych poziomoéw stanu powietrza
okreslonych w przepisach prawa ochrony §rodowiska;

6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi:
racjonalne wykorzystanie gruntow w terenie wyznaczonym do zabudowy z zachowaniem ustalonych

niniejszym planem proporcji pomiedzy wskaznikami powierzchni zabudowy oraz powierzchni
biologicznie

czynnej;
7) w zakresie ochrony z6z kopalin — poprzez zapewnienie warunkéw ich wykorzystania (poza planem);
8) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego (poza obszarami i terenami objetymi ewidencjg
i rejestrem zabytkow):

a) zachowanie i kontynuacja powiazan — historycznych, przyrodniczych i przestrzennych poprzez
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harmonijne wkomponowanie nowej zabudowy w istniejacy uktad urbanistyczno-architektoniczny
w nawiazaniu do wspotczesnych uwarunkowan, jako kontynuacja obecnej struktury zabudowy wedtug
ustalen planu oraz zasady dobrego sgsiedztwa, w tym:

b) ksztaltowanie struktury przestrzennej nowej zabudowy — jako obiekty wyodrebnione z istniejacej
struktury zabudowy na zasadzie pozytywnego kontrastu w formie akcentow lub dominant
architektonicznych w nawigzaniu do wspotczesnego uksztattowania zespotu,

c) ksztaltowanie struktury funkcjonalnej nowej zabudowy — poprzez nawigzanie funkcja nowych
obiektow do charakteru catego zespotu — na zasadzie poszerzenia lub uzupeklnienia o nowe funkcje
zwiazane z wystepujacym uzytkowaniem istniejacej zabudowy w dostosowaniu do przeznaczenia terenu,
w tym formowanie nowej zabudowy jako oddzielnie zakomponowane i wewngtrznie spojne jednostki
o wspolnych cechach architektonicznych,

d) w sytuacji uzupekiania lub przebudowy zabudowy — uwzglednienie elementéw kompozycji
istniejacych obiektow — gabarytow, kolorystyki, rytmiki podziatow elewacji oraz innych elementéw
wystroju zewngtrznego (m.in. materiatdw wykonczeniowych, rodzaju nawierzchni, rodzaju zieleni
1 towarzyszacego zagospodarowania) oraz nawigzanie do wspolczesnego otoczenia na zasadzie
pozytywnego kontrastu — z zielenig urzadzona.

2. Obowigzuje ochrona przed zagrozeniami Srodowiskowymi — spelnienie szczegélnych warunkéw

zagospodarowania:

1) w zakresie oddzialywania przedsiewzieé na Srodowisko:

a) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub
zespotu dziatek, do ktorych inwestor posiada tytul prawny oraz w sposdb powodujacy naruszenie
standardow jako$ci Srodowiska ipogorszenie warunkow sSrodowiska terendow sgsiednich poprzez
przekroczenie dopuszczalnych poziomdéw oddziatywania na Srodowisko — przedmiotowe zakazy
nie dotycza inwestycji zwigzanych z realizacjg drog i infrastruktury technicznej niezbgednych do obstugi
terenu objetego planem,

b) wybor przedsiewzig¢ o znikomej skali oddzialywania na $rodowisko stosujacych odpowiednie
rozwigzania technologiczne i materialowe, wtym technologie speliajace kryteria ,,najlepszych
dostepnych technik”;

2) w zakresie potrzeb cieplnych i energetycznych oraz systeméw przewietrzania:

a) ograniczenie emisji zanieczyszczen z procesOw energetycznego spalania — stosowanie w miarg
mozliwosci paliw ekologicznie czystych z zastosowaniem technologii zapewniajagcych minimalne
wskazniki emisji gazoéw 1 pytow oraz sukcesywna przebudowe zabudowy istniejacej w tych kierunku,

b) uwzglednienie izachowanie w systemach zabudowy naturalnych systemow przewietrzania —
ksztattowanie zabudowy umozliwiajace naturalne przemieszczanie si¢ mas powietrza;

3) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

spetnienie warunkow dotyczace budowy i lokalizacji obiektow okreslonych w przepisach odrgbnych
w sprawie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $srodowisku oraz sposobow
sprawdzania tych pozioméw io ochronie przed polem -elektromagnetycznym zw. z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi;

4) w zakresie ochrony przed niekorzystnymi warunkami budowlanymi:

przy realizacji obiektow budowlanych zastosowanie rozwigzan projektowych uwzgledniajacych
wystepujace zagrozenia oraz lokalne uwarunkowania geotechniczne;

5) w zakresie zagroZenia powodzia w strefie nr 8 w dolinie Dunajca i lokalnych potokéw na obszarach:
- 8-ZZ — szczegdlnego zagrozenia powodzia 12-ZZ w granicach zalewu Q1%

o glebokosci zalewu ponizej 0,5 m,
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- 8-7Z71 — zagrozenia powodzia 12-Z7.1 w granicach zalewu Q0,2%:

spetnienie przepisow szczeg6lnych w zakresie ochrony przeciwpowodziowej, w tym m.in.
wymagania

1 warunki realizacji planowanego zagospodarowania terendw ograniczajacych negatywne skutki
zalania wodami powodziowymi oraz dostosowanie wszelkiej dzialalno$ci inwestycyjnej do
wystepujacych zagrozen, w szczegdlnosci:

a) zakaz wprowadzania zalesien,

b) dobor nowoprojektowanej zieleni nie utrudniajacy sptywu wod oraz konserwacji i eksploatacji ciekow
i zbiornikdw wodnych,

¢) uwzglednienie warunkow wprowadzania zabezpieczen przed skutkami zalania wodami powodziowymi

oraz podejmowanie innych, niezbednych dziatan w celu tworzenia  zorganizowanych  (indywidualnych
lub

komunalnych) systemow ochrony przed powodzia;
d) na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig 8a-ZZ dodatkowo obowigzuje zakaz gromadzenia
sciekow, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatow, ktore
moga zanieczys$ci¢ wody, oraz prowadzenia przetwarzania odpadoéw, w szczegolno$ci ich sktadowania
oraz przy realizacji obiektow budowlanych oraz urzadzen z nimi zwigzanych obowigzek dostosowania
rozwigzan funkcjonalnych oraz konstrukcyjno-technicznych do wystepujacych zagrozen, przy czym na
terenie objetym planem wyznaczonym do zabudowy na podstawie dotychczasowych przesadzen
planistycznych spelnienie warunkéw technicznych przy rozbudowie istniejacej |zabudowy oraz
przy realizacji nowej zabudowy:

- dostosowanie systemu sytuowania zabudowy oraz odpowiednie sytuowanie otworow okiennych

1 drzwiowych wzgledem kierunku potencjalnego przeptywu wody powodziowej,

- uksztattowanie terenu wokot zabudowy w sposob umozliwiajgcy szybki odptyw wod,

- stosowanie materialow budowlanych i izolacyjnych przeciwwilgociowych i przeciwwodnych:

- zabezpieczenie fundamentoéw przed niszczacym dzialaniem wody poprzez zastosowanie ciezkiej
izolacji

przeciwwodnej do rzgdnej zwierciadta wody Q1%,
- na poziomie parteru stosowanie materiatéw budowlanych odpornych na dziatanie wody (materiaty
ceramiczne oraz pochodzenia mineralnego i z dodatkami uszczelniajacymi, betony itp.),
- stosowanie zabezpieczen przed przeptywem zwrotnym $ciekow z sieci kanalizacyjnej,
- zakaz podpiwniczania budynkow,
- wyniesienie poziomu posadzki parteru min 0,50 m powyzej rzednej wody Q1%,
- wyposazenie nieruchomosci w mobilne przegrody przeciwpowodziowe,
- stosowanie szczelnych systemow gromadzenia oraz odprowadzania Sciekow i odpadow;
6) w zakresie zagrozenia powodzia w granicach 9-D(3600) — w strefie zasiegu przeplywu wod

powodziowych 3600 m3/s w obrebie kanalu zrzutowego Dunajca (w przypadku uszkodzenia lub
zniszczenia zapory przeciwpowodziowej ,,Roznow”):

a) spelienie warunkéw przepiséw odrebnych w sprawie ochrony przed powodzia,

b) przy realizacji obiektéw budowlanych oraz urzadzen z nimi zwigzanych dostosowanie rozwigzan
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funkcjonalnych oraz konstrukcyjno-technicznych do wystepujacych zagrozen;
7) w zakresie ochrony przed nadzwyczajnymi zagrozeniami:

zapewnienie bezpieczenstwa w Srodowisku zwigzanego z dziatalno$cia inwestycyjng oraz
uzytkowaniem terenéw, przy czym nie przewiduje si¢ w planie lokalizacji nowych zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz zmian i sytuacji, o ktorych mowa
w przepisach Prawo ochrony srodowiska;

8) w zakresie ochrony przed halasem:

stosowanie urzadzen 1izabezpieczen wcelu utrzymania dopuszczalnych pozioméw halasu
okreslonych

przepisami w sprawie ochrony $rodowiska dla terenow o symbolach MN-U jak dla terenow
mieszkaniowo-

ustugowych.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE - PRZEZNACZENIE
ORAZ ZASADY I WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Rozdzial 1.
Ustalenia dla klas terenu objetego planem

§ 6. Dla terenu o symbolu 8.1MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie:
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
- teren zieleni urzadzonej;
3) w zaKkresie przeznaczenia dla terenu 8. 1MN-U, okreslonego w § 6 ust. 1 pkt 1, wyklucza sie:
- teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- teren ustug kultu religijnego,
- teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
- teren ustug biurowych i administracji;
4) zakres zagospodarowania:
na terenie 8.1MN dopuszcza si¢ realizacje pojedynczych budynkéw lub zespotdéw takich budynkow

wraz zbudynkami technicznymi gospodarczymi, garazami, urzadzeniami towarzyszacymi
infrastruktury technicznej i komunikacji, zielenig urzadzong oraz innymi urzadzeniami budowlanymi;

5) wskazniki zagospodarowania:
a) powierzchnia zabudowy — max 50% pow. dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min 30% pow. dziatki budowlanej,
¢) intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 — 0,5;

6) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) system zabudowy — w formie obiektow wolnostojacych, przy czym dopuszcza si¢ forme dobudowy
w zabudowie gospodarczej lub garazach,

b) wysoko$¢ zabudowy:
- ustug — max 9 m,
- mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej — max 12 m,

- gospodarczej lub garazy — max 7 m,
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- budynkow infrastruktury technicznej — max 5 m,

- budowli infrastruktury technicznej oraz innych budowli o tradycyjnie odmiennej skali i formie
zabudowy

—max 15 m, przy czym powyzsze ograniczenie nie dotyczy obiektow i urzadzen, ktoérych parametry
moga wykracza¢ poza ww. ograniczenia w zakresie niezbednym do prawidtowego pemienia funkcji
przez te obiekty, w szczegdlnosci: tacznosci publicznej (m.in. stacji bazowych i masztow
telekomunikacyjnych), zabezpieczajacych zw. z ochrong — przeciwpozarowa, przeciwpowodziowa,
(m.in. muréw oporowych, podporowych i innych niezbednych umocnien), elektroenergetyki (m.in.
stupow linii elektroenergetycznych),

c) forma dachow zabudowy:

- mieszkaniowe] jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej lub ustug — spadziste dwuspadowe Iub
wielospadowe o pochyleniu gléwnych potaci dachowych 35° do 55°,

- gospodarczej lub garazy lub infrastruktury technicznej — plaskie lub spadziste o pochyleniu gtownych
potaci dachowych max 55°,

d) wyniesienie piwnic nad poziom terenu — liczone do rzg¢dnej posadzki parteru zabudowy, jako §rednia
arytmetyczna rzednych najwyzej i najnizej potozonego terenu przylegtego do budynku — max 0,60 m npt.,
z zastrzezeniem, ze w cze$ci terenu 8.1MN-U na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
8a-ZZ obowiazuje wyniesienie poziomu posadzki parteru zabudowy — min 0,50 m powyzej rzedne;j
wody Q1%;
7) szczego6lne warunki zagospodarowania w strefach i na obszarach — Dzial I1:
1-OCHK, 3-O/T, 3-KO, 8-ZZ, 8-ZZ1, 9-D(3600).

Rozdzial 2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
na terenie objetym planem oraz warunki powiazan z ukladem zewnetrznym

§ 7. 1. Ogélne zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
i warunki powiazan z ukladem zewnetrznym:

1) utrzymuje si¢ istniejgce obiekty budowlane, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢
jako uzupehienie przeznaczenia terenu:
a) remonty, modernizacjg¢, przebudowe oraz rozbudowe i budowg nowych obiektow budowlanych, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, lokalne zmiany przebiegu istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przebudowe, rozbudowg i budowe nowych systemow uzbrojenia terenow,
b) realizacj¢ nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
¢) przy scalaniu oraz podziale nieruchomosci gruntowych zachowanie dostepu do urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;
d) prowadzenie prac poszukiwawczych i badan geofizycznych oraz wiercen poszukiwawczych zt6z kopalin
i wod podziemnych;
2) przy prowadzeniu dzialalnoS$ci inwestycyjnej — nalezy uwzglednié¢ pasy technologiczne, strefy ochronne
i kontrolowane sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie wynikajacym z przepisow
odrebnych;

3) powiazania z ukladem zewnetrznym — winny odbywac si¢ poprzez podiaczenie projektowanych
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elementow infrastruktury technicznej do istniejgcego uzbrojenia oraz poprzez rozbudowe i budowg nowych
urzadzen.

2. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna iwarunki powigzan z ukladem zewnetrznym:
zaopatrzenie w energi¢ elektroenergetyczna odbywac si¢ bedzie z istniejacej, lokalnej sieci rozdzielczej lub
poprzez jej rozbudowe orazbudowe nowych obiektow iurzadzen (m.in. stacji trafo oraz linii
elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia); dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych zrodet
energii elektrycznej, w tym urzadzen kogeneracyjnych lub innych — indywidualnych i odnawialnych zrodet
energii.

3. Zasady zaopatrzenia w systemy telekomunikacyjne i warunki powiazan z ukladem zewnetrznym:

zapewnienie lgcznosci telefonicznej odbywaé si¢ bedzie z istniejacej, lokalnej sieci ipolaczen lub
poprzez remonty, przebudowg, rozbudoweg ibudowe nowych obiektéw iurzadzen sieci przewodowych

i bezprzewodowych.

4. Zasady realizacji odnawialnych zrédel energii i warunki powigzan z ukladem zewnetrznym:

zaopatrzenie w odnawialne zrodla energii (w tym urzadzenia kogeneracyjne) oraz z wykorzystaniem
energii stonecznej o mocy nie przekraczajacej 100 kW — dla obslugi lokalnej/celow grzewczych
indywidualnych) odbywa¢ sie bedzie w granicach dzialek budowlanych wg warunkow przepisow
odrebnych.

5. Zasady zaopatrzenia w gaz i warunki powiazan z ukladem zewne¢trznym:

zaopatrzenie w gaz odbywac si¢ bedzie z istniejacej, lokalnej sieci rozdzielczej lub poprzez remonty,
przebudowe, rozbudowe ibudowe nowych obiektow iurzadzen — dopuszcza si¢ stosowanie urzgdzen
kogeneracyjnych zasilanych gazem.

6. Zasady zaopatrzenia w energie cieplna i warunki powiazan z ukladem zewnetrznym:

zaopatrzenie w energi¢ cieplng odbywac si¢ bedzie poprzez system indywidualny - zaleca si¢ w miare
mozliwosci stosowanie ekologicznych systemoéw grzewczych, wtym modernizacje lub zastgpowanie
ucigzliwych dla srodowiska lokalnych kotlowni nowoczesnymi systemami zapewniajacymi niska emisje
zanieczyszczen — wykorzystujacymi paliwa ,,czyste ekologicznie” (m.in.: gazowe, olejowe, elektryczne)
oraz inne, nickonwencjonalne zrodta energii cieplnej, np. stoneczne; dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego
systemu oraz urzadzen towarzyszacych oraz korzystanie z kogeneracyjnych zrodet energii cieplne;.

7. Zasady zaopatrzenia w wode i warunki powiazan z ukladem zewnetrznym:

zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie w oparciu o istniejace zasoby wod podziemnych poprzez
odbudowg, rozbudowe, nadbudowe, montaz, remonty, przebudoweg, odtworzenie stanu pierwotnego
wramach biezacej konserwacji oraz budowe nowych obiektow, urzadzen isieci wodociggowych
z komunalnych uje¢ wody (obecnie m.in. w Roznowie) lub z lokalnych - indywidualnych lub grupowych
uje¢ wody.

8. Zasady realizacji kanalizacji sanitarnej oraz warunki powiazan z ukladem zewne¢trznym:

1) zaopatrzenie w system kanalizacyjny odbywa¢ si¢ bedzie w sposob ustalony dla obszaru aglomeracji
poprzez

zbiorczy system odprowadzania i oczyszczania $ciekow, (do oczyszczalni komunalnej), przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie indywidualnych oczyszczalni Sciekéw spetniajace warunki przepisow odrgbnych;

2) przy realizacji przedsigwzig¢ wytwarzajacych S$cieki o parametrach przekraczajacych dopuszczalne
wartosci wskaznikow zanieczyszczen obowigzuje realizacja urzadzen redukujacych te zanieczyszczenia
przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w przypadkach niezbednych podczyszczenie $ciekow
poprodukcyjnych przed ich wprowadzeniem do zbiorczej kanalizacji sanitarne;.

9. Zasady odprowadzania wod opadowych oraz warunki powiazan z ukladem zewnetrznym:
1) odprowadzanie wod opadowych odbywac si¢ bedzie poprzez zagospodarowywanie tych wod w obregbie
danej nieruchomosci (w miare mozliwosci metoda infiltracji wod do gruntu lub retencjonowania), o ile

nie zmieni to stanu wody na gruncie (kierunku odptywu wod opadowych) ze szkoda dla gruntéw sasiednich;
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2) dopuszcza si¢ zrzut nadmiaru niezanieczyszczonych wod opadowych do odbiornikéw lokalnych (ciekow
i zbiornikdw wodnych), przy czym obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow sanitarnych
do wod powierzchniowych oraz tworzenia i utrzymywania otwartych zbiornikéw Sciekow nie oczyszczonych;
3) w obrebie uktadu komunikacyjnego dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych systemem rowow,
rynsztokOw oraz poprzez kanalizacj¢ deszczowa, przy czym obowiazuje oczyszczanie $ciekow deszczowych
z zanieczyszczen ropopochodnych i czgsci statych przed ich odprowadzeniem do wdd powierzchniowych
oraz stosowanie powierzchniowych, rozproszonych systeméw odwadniania i oczyszczania wod opadowych
i roztopowych drog.

10. Zasady regulacji stosunkéw wodnych oraz warunki powigzan z ukladem zewnetrznym:

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe ibudowe nowych systemoéw regulacji stosunkéw wodnych
stuzacych utrzymaniu, regulacji wod i urzadzen melioracji wodnych, wykonywanie robot konserwacyjnych
oraz regulacyjnych zwigzanych z utrzymaniem ciekow wodnych i melioracji, przy czym realizacja nowych
inwestycji na terenach zmeliorowanych wymaga przebudowy urzadzen melioracyjnych w sposéb
zapewniajacy swobodny sptyw wod oraz prawidtowe funkcjonowanie przyleglych urzadzen.

11. Zasady gospodarki odpadami oraz warunki powigzan z ukladem zewnetrznym:

1) gospodarka odpadami na terenie objetym planem inna by¢ prowadzona zgodnie z systemem
obowigzujagcym

na obszarze Gminy Grodek nad Dunajcem z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich powstawania
z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie z ustaleniami samorzadowych aktow
dotyczacych gospodarki odpadami oraz przepisami odrgbnymi;

2) segregacje i gromadzenie odpadow nalezy prowadzi¢ w wydzielonych na ten cel miejscach i okresowo
opréznianych pojemnikach, oraz poprzez zorganizowany wywoz na ustalone miejsca sktadowania lub
utylizacji.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
oraz warunki powigzan z ukladem zewnetrznym

§ 8. 1. Ustala sie zasady obstugi komunikacyjnej i warunki powiazan z ukladem zewnetrznym:

1) obstuge komunikacyjng zapewniajacg dojazd i dostep nieruchomosci do drog publicznych nalezy zapewnic¢
poprzez zjazdy z droég publicznych oraz drogi wewnetrzne;

2) dopuszcza si¢ realizacje ciggdéw — pieszych, pieszo-jezdnych oraz drég dojazdowych, wtym drog
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, ktore moga by¢ wydzielane na etapie podziatu
geodezyjnego teren na dziatki budowlane, przy czym obowiazuje zachowanie:

a) szerokosci jezdni — min 3,5 m,
b) szerokos$ci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — min 4,5 m;

3) przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych obowigzuje zapewnienie parkingdw i miejsc postojowych dla
pojazdéw uzytkownikow statych iprzebywajacych okresowo, w tym rowniez miejsc postojowych dla
pojazdéw, z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne, przy czym parkingi i miejsca postojowe nalezy
realizowaé systemem naziemnym — zewng¢trznym (na zewnatrz budynkow) lub wewngtrznym (wewnatrz
budynkow) — w granicach dziatki budowlanej, w tym obowiazuje:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- min 1. miejsce na parkowanie pojazdow lub miejsce w garazu /1 budynek mieszkalny,

b) dla zabudowy uslugowej:
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- min 2. miejsca na parkowanie pojazdow /kazde rozpoczgte 100 m? pow. uzytkowej, w tym: min 1.
miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:
- min 3. miejsca do parkowania pojazdow //kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej, w tym:
min 1. miejsce dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
- min 1. miejsce do parkowania pojazdoéw /mieszkanie lub miejsce w garazu;

2. Powigzania z ukladem zewnetrznmym — winny odbywaé si¢ poprzez podlaczenie projektowanych
elementow komunikacji do istniejagcego publicznego ukladu komunikacyjnego oraz poprzez rozbudowe
i budowe nowych obiektow i urzadzen.

DZIAL 1V.
USTALENIA ZWIAZANE Z REALIZACJA PLANU
Rozdzial 1.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 9. Ustala sie¢, ze do czasu realizacji nowych inwestycji, na terenach objetym planem obowigzywac bedzie
dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tych terenow.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ oplaty planistycznej

§ 10. Dla terenu objetego planem ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130)
w wysokosci 30%.

DZIAL V.
USTALENIA KONCOWE

§ 11. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Grodek nad Dunajcem.

§ 12. Uchwata podlega publikacji i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego; uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Grodek nad Dunajcem.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jozef Klimek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/101/2025
Rady Gminy Grédek Nad Dunajcem
z dnia 27 stycznia 2025 roku

ROZSTRZYGNIECIA

Rady Gminy Grédek nad Dunajcem
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy
oraz o zasadach ich finansowania.

Zapisane w ,Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Grodek nad
Dunajcem dla czesci miejscowosci Roztoka — Brzeziny: inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezace do zadan wiasnych Gminy, realizowane bedg wg uchwaty Nr LXVII1/486/2023
z dnia 27 grudnia 2023 r. w sprawie przyjecia Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Grédek nad
Dunajcem.

Zadania ujete w w/w Prognozie m.in. to:
- program uregulowania gospodarki wodno-sciekowej,
- budowa i rozbudowa sieci wodociggowych,

turystyczno rekreacyjne zagospodarowanie terenu nad Jeziorem Roznowskim - rozwdj
i dywersyfikacja oferty turystycznej opartej na wewnetrznych potencjatach obszaru,

- przebudowa i remonty drég gminnych,

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych Gminy, bedg pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz bedg pozyskiwane w ramach strukturalnych
funduszy operacyjnych i sSrodkéw pomocowych.

Starania o pozyskiwanie $rodkéw ze strukturalnych funduszy operacyjnych i $rodkéw
pomocowych bedg prowadzone samodzielnie przez Gming, przyjmujgc zasady finansowania
wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Dla zadan nie ujetych w Wieloletniej Prognozie Finansowej zostanie opracowany docelowy
program rozwoju infrastruktury technicznej na obszarze Gminy, ktéry okresli czasokres, sposéb
finansowania oraz sposob realizacji tych zadan.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Strona 1
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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