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UCHWALA NR XX1/186/2025

RADY GMINY KROSCIENKO NAD DUNAJCEM
z dnia 30 pazdziernika 2025 roku

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kroscienko nad Dunajcem
— Bialy Potok.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zmianami) oraz art. 20 ust. | wzw. zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), Rada Gminy Kroscienko Nad
Dunajcem uchwala:

§ 1. zmian¢ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kroscienko nad Dunajcem — Bialy
Potok, przyjetego Uchwala Nr 1X/60/2007 Rady Gminy Kroscienko Nad Dunajcem z dnia 31 sierpnia
2007 roku (Dz. Urz. Wojewodztwa Matopolskiego Nr 781 z dnia 9 listopada 2007r., poz. 5144 z pdzn.
zmianami), zwang dalej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Kroscienko nad
Dunajcem ,,Bialy Potok 2” po uprzednim:

1. stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kroscienko nad
Dunajcem ,Biaty Potok 2” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kroscienko nad Dunajcem, przyjetego Uchwala Rady Gminy Kroscienko Nad
Dunajcem Nr XX/138/2000 z dnia 28 lutego 2000 roku i zmienionego Uchwalg nr XL/250/2006 Rady Gminy
Kroscienko nad Dunajcem z dnia 30 czerwca 2006 r., Uchwatg nr XXXVII/270/2010 Rady Gminy Kro$cienko
Nad Dunajcem z dnia 27 maja 2010 roku oraz Uchwata nr XIV/134/2020 Rady Gminy Kroscienko Nad
Dunajcem z dnia 6 lutego 2020 roku.

2. rozstrzygnieciu o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy.

3. rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu.
§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kroscienko nad Dunajcem ,,Bialy Potok 2”, obejmuje
tereny w miejscowosci Kro$cienko nad Dunajcem, ktorych granice oznaczone sg na zalgczniku graficznym
Nr 1 do ww. uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kroscienko nad Dunajcem ,,Biaty Potok 27, sktada
si¢ z tekstu planu stanowiacego tre$¢ niniejszej Uchwaty oraz zatacznika graficznego Nr 1 - sporzadzonego na
kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000.

3. Pozostate zatgczniki do Uchwaty stanowia:

1) Zatacznik Nr2 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminys;
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2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu planu;

3) Zalgcznik Nr 4 — Dane przestrzenne.
§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLEN
1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposdb uzytkowania lub zagospodarowania,
ktory zostal ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na okres§lonym terenie, ana dziatkach
budowlanych dla ktérych dopuszczono lokalizacje budynkow dodatkowo stanowi nie mniej niz 55%
powierzchni uzytkowej budynkdéw, wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanymi
bezposrednio z funkcja terenu takimi jak: zielen urzadzona, doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe, obiekty
budowlane infrastruktury technicznej, budynki gospodarcze, garaze, budynki zaplecza techniczno -
magazynowego;

2) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania
inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony planem jako uzupetienie lub rozszerzenie przeznaczenia
podstawowego na okreslonym terenie, stanowigcy nie wigcej niz 40% maksymalnej dopuszczonej na
dzialce budowlanej powierzchni zabudowy Iub nie wiecej niz 40% sumy powierzchni uzytkowej
budynkow;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, poza ktora
nie mozna sytuowac od strony linii rozgraniczajacej, budynkow i budowli przykrytych dachem; dopuszcza
si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunieta czedcig: dachu, okapu, rynny, rury
spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu, schodow, rampy oraz innych podobnych elementéw
architektonicznych;

4) otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ roéznego rodzaju okna potaciowe lub elementy
architektoniczne dachu, nie bgdace oknami potaciowymi, stuzace doswietleniu pomieszczen
w kondygnacjach zawartych w dachu, mieszczace si¢ w obrysie potaci dachowej;

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o kacie nachylenia do 12 stopni;

6) zielni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢, pas zieleni o strukturze gatunkowej i przestrzennej
optymalnej do petnienia funkcji ochronnych przed pytami, spalinami, hatasem;

7) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane, zwiazane z:
a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzeniem w gaz,
¢) zaopatrzeniem w wodg,
d) odprowadzeniem $ciekdw sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w ciepto.

Rozdzial 1.
Ustalenia szczegoélowe

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU,
DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obowigzuja
zasady i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenéw w catosci:

1) w Poludniowomalopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z Uchwata Nr XX/274/20
Sejmiku Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r. W granicach terenow przedstawionych
na zalgczniku graficznym Nr 1, obowigzuje przestrzeganie zakazow oraz zwolnien z ww. zakazow,
okreslonych w Uchwale ws. Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
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2) w otulinie Pieninskiego Parku Narodowego, utworzonej Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
14 maja 1996 .

2. Obowigzuje lokalizacja wszystkich obiektdow w sposéb optymalnie wykorzystujacy naturalne
uksztattowanie terenu oraz ograniczajgcych przeformowanie skarp oraz innych robot ziemnych inicjujacych
zjawiska osuwiskowe. Obowigzek zabezpieczenia istniejacych skarp oraz skarp powstalych w wyniku prac
ziemnych, z zastosowaniem materiatow naturalnych typu kamien i drewno oraz roslinnosci.

3. Lokalizacja budynkow przy uwzglednieniu:
1) wyznaczonej na zatacznikach graficznych planu nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) odleglosci od obiektow budowlanych isieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z przepisow
odrebnych.

4. Dopuszcza si¢ utrzymanie jako tymczasowego, istniejagcego uzytkowania terenow i obiektow
budowlanych, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

5.7 uwagi na sasiedztwo terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej prowadzenie dziatalnosci
ustugowej nie moze powodowaé powstawania ucigzliwosci (przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych), wykraczajacych poza granice dziatki, do ktérej uzytkownik ma tytut
prawny, a zwlaszcza odorow, hatasu, wibracji, zanieczyszczen.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE PODZIALU I SCALANIA NIERUCHOMOSCI

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych
scalen i podziatéw nieruchomosci zgodnie z Dziatem III, Rozdz. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W przypadku wdrozenia procedury scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej, bezposredni lub poprzez cigg komunikacyjny;
2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej bezposrednio do drogi, nie moze by¢ mniejsza
niz 10 metréw;

4) obowigzek prowadzenia linii podziatu na dziatki prostopadle do linii rozgraniczajacych drogi publicznej,
z tolerancjg do 25° w obie strony;

5) nie ustala si¢ minimalnej wielkos$ci dziatek w przypadku dokonywania podziatow pod dojazdy, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 6. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACJI

1. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych, wtym lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia terendw w wode:

1) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zujecia
indywidualnego;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci oraz obiektow iurzadzen towarzyszacych
oraz realizacj¢ nowych wodociggdéw, obiektow i urzadzen towarzyszacych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekdw:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych z catego obszaru objetego planem, na gminng oczyszczalni¢
sciekow, siecig kanalizacji sanitarne;j;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie sktadowania odpadow:
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1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowiazuja zasady utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Kro$cienko n/D, przyjete stosowng uchwata Rady Gminy Kroscienko nad Dunajcem;

2) obowigzuje zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie urzagdzonych.
5. W zakresie zaopatrzenia terenOw w gaz:
1) zrodtem zaopatrzenia w gaz sieciowy bedzie wysokoprezny gazociag przesylowy Stopnice-Kroscienko;

2) do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza si¢ korzystanie z alternatywnych zrédet gazu, w tym
zbiornikow na gaz ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia terendw w ciepto: zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie na bazie rozwigzan
indywidualnych, przy uwzglednieniu zasad wynikajacych z Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw.

7. W zakresie zaopatrzenia terendw w energi¢ elektryczna:
1) obszar objety planem zasilany bedzie w energie elektryczng ze stacji GPZ Kroscienko;
2) dostawa energii elektrycznej siecig niskich lub §rednich napig¢ poprzez stacje transformatorowe SN/nN;
3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowge istniejacych sieci energetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) realizacja nowych sieci niskiego i sredniego napiecia w wykonaniu kablowym ziemnym. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ budowe linii i stacji napowietrznych;

5) zapewnienie dostgpu 1idojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, wtym stacji
elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupéw) w celu
przeprowadzenie prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

8. W zakresie zaopatrzenia terendw w sieci teletechniczne: realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca
kanalizacji teletechnicznej, przytaczy kablowych ziemnych i innych dostgpnych rozwigzan.

9. Powigzanie uktadu komunikacyjnego w obrgbie obszaru objetego planem zukladem zewnetrznym
odbywac si¢ bedzie poprzez teren komunikacji drogowej wewngtrznej, polaczony z droga publiczng gminng
ul. Biaty Potok potaczong z ul. Pod Tylka w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 969.

§ 7. USTALENIA DLA TERENOW USLUG

1. Teren ushug, oznaczony symbolem: 1U - pow. 0,22 ha. Obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe - teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug handlu hurtowego,
¢) teren ustug handlu detalicznego,
d) teren ustug nauki,
e) teren ustug edukacji,
f) teren ustug kultury i rozrywki.
g) teren ustug kultu religijnego,
h) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
3) przeznaczenie uzupeiajace - teren parkingu;
4) zachowanie intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wickszym niz 1,2:

5) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢
0,45;
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6) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego - 0,3, zuwzglednieniem pasa zieleni izolacyjnej
o minimalnej szeroko$ci 1,5 metra od strony terendéw o funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;;

7) wysoko$¢ zabudowy :
a) budynkow ustlugowych do 12 metréw,
b) budynkow innych niz ustugowe do 6 metrow,
¢) wiat do 6 metréw,
d) budowli infrastruktury technicznej do 12 metréw;

8) obowigzuje stosowanie bryly budynku na rzucie prostokata lub na rzucie zlozonym z prostokatow,
z dopuszczeniem stosowania innych ksztaltow dla wykuszy, gankdéw, balkonow;

9) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gtdéwnych potaci pomigdzy 35° — 450
z dopuszczeniem dachow wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci jak wyzej oraz dachoéw
ptaskich;

b) w przypadku budowy budynku o ztoZzonej bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysokosci
nad poszczegdlnymi czg¢sciami budynku,

c) za wyjatkiem sytuacji, o ktérej mowa w lit. b, obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych
przesunigtych wzajemnie w kalenicy w pionie lub w poziomie,

d)w wypadku stosowania dachow innych niz ptaskie, okap w glownych potaciach dachowych
o minimalnej szeroko$ci 60 cm,

e) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi oraz lukarnami nakrytymi daszkami
dwuspadowymi, przy czym stosunek tacznej szerokosci lukarn do szerokosci danej §ciany nie moze by¢
wiekszy niz 1:2;

10) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektéw zlokalizowanych w obrebie jednej dziatki
budowlanej, obowigzuje stosowanie jednego z nastepujacych kolordw: rézne odcienie brazu, szarosci,
kolor: grafitowy, czarny. Ww. nie dotyczy dachow oraz ich cze¢$ci stanowigcych powierzchnie biologicznie
czynna lub z materialow przezroczystych. Zakaz stosowania dachowek glazurowanych na wysoki potysk;

11) materialy wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji, za§ elementy drewniane ikamienne w kolorach
naturalnych. Stosowanie do wykonczenia elewacji materiatow miejscowych (w szczegolnosci — kamien
lamany, drewno impregnowane) oraz detali architektonicznych nawigzujacych do pieninskiego stylu
budownictwa regionalnego;

12) zapewnienie nie mniej niz:

a) 1 miejsca postojowego na 50 m> powierzchni ustugowej, z wylaczeniem powierzchni pomocniczej -
socjalnej, technicznej,

b)na kazde 5 miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ dodatkowe 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

13) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ w formie parkingéw naziemnych, podziemnych, w garazach;
14) dostep do terendw z terendw istniejgcej komunikacji drogowej wewnetrznej.
§ 8. USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI

1. Teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem 1KR — pow. 0,0017 ha:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrznej.
§ 9. USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI

1. Tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem: 1ZN — pow. 0,14 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalne;j;
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2) zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem: sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
o wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 12 metrow,

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 0,9.

Rozdzial 2.
Oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 10. Ustala si¢ z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenow
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stawke dla naliczania optat
w wysokos$ci 20% dla terenéw U, oraz 5% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 12. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kroscienko nad Dunajcem.

Przewodniczacy Rady Gminy Kroscienko nad
Dunajcem

Franciszek Plewa
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XX1/186/2025
Rady Gminy Kroscienko nad Dunajcem
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

Wymagane przepisami w/w rozstrzygniecie Rady Gminy Kroscienko nad Dunajcem jest
bezprzedmiotowe, poniewaz budzet gminy nie bedzie obcigzony skutkami finansowymi wynikajacymi
z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kro$cienko nad Dunajcem ,,Bialy
Potok 2”.

W wyniku uchwalenia przedmiotowego planu, gmina nie bedzie musiala realizowaé inwestycji celu
publicznego polegajacych na budowie lub modernizacji istniejacych drog lub sieci infrastruktury
technicznej. Teren opracowania posiada dostep do istniejacej drogi wewngtrznej potaczonej z droga
publiczng - ulica Bialy Potok oraz sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne;.

W zwiazku z powyzszym, budzet Gminy nie bedzie obciazony konsekwencjami finansowymi
wynikajacymi z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Kroscienko nad
Dunajcem ,,Bialy Potok 2”, polegajacymi na budowie lub modernizacji istniejacych drég oraz sieci
infrastruktury technicznej.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XX1/186/2025
Rady Gminy Kroscienko nad Dunajcem
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie zwykazem uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Kroscienko nad Dunajcem ,Bialy Potok 2” wylozonego dwukrotnie do wgladu
publicznego, wptyneta jedna uwaga do ww. dokumentu w trakcie jego pierwszego wylozenie do wgladu
publicznego. Uwaga zostala uwzgledniona poprzez wykluczenie mozliwos¢ lokalizacji na terenie objetym
planem ustug handlu detalicznego.

W zwiazku z powyzszym, wymagane przepisami rozstrzygni¢cie Rady Gminy Kroscienko nad Dunajcem
jest bezprzedmiotowe.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XX1/186/2025
Rady Gminy Kro$cienko nad Dunajcem

z dnia 30 pazdziernika 2025 roku
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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