DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 12 listopada 2025 r. Podpisany przez:
Rafat Wawrzynek
Data: 12.11.2025 15:08:09
Poz. 6440
UCHWALA NR XV/121/25
RADY GMINY TRZCIANA

z dnia 31 pazdziernika 2025 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Trzciana na lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2025r1. poz.1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
Rada Gminy Trzciana uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzciana na lata
2026-2030 w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie powierza si¢ Wojtowi Gminy Trzciana.
§ 3. 1. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Matopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r.

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Renata Paruch
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Zatgcznik do uchwaty nr XV/121/25
Rady Gminy Trzciana
z dnia 31 pazdziernika 2025 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Trzciana na lata 2026-2030

Rozdziat 1.
Postanowienia ogodlne
§1.
1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Trzciana na lata 2026-2030, zwany dalej ,Programem”, okresla podstawowe
zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzciana, tworzgc
warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowe;j.
2. Program obejmuije:
1) prognoze dotyczgcg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach;
2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;
6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzgcych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy;
8) opis innych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzciana.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Trzciana w latach 2026-2030

§2.
Mieszkaniowy zasob Gminy Trzciana stanowi 10 lokali mieszkalnych
usytuowanych w 3 budynkach, stanowigcych wiasnos¢ Gminy Trzciana:
1) w Szkole Podstawowej w t.gkcie Dolnej, adres: 32-733 Lakta Dolna 192 - 4
lokale:
a)lokal mieszkalny o powierzchni 56 m?
b)lokal mieszkalny o powierzchni 56 m?
c)lokal mieszkalny o powierzchni 67 m?
d)lokal mieszkalny o powierzchni 28 m?
2) w budynku za Osrodkiem Zdrowia w Trzcianie, adres: 32-733 Trzciana 337
- 4 |okale:
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a) lokal mieszkalny o powierzchni 76 m?
b) lokal mieszkalny o powierzchni 61 m?
c) lokal mieszkalny o powierzchni 92 m? (zajety na cele Pogotowia
Ratunkowego)
d) lokal mieszkalny o powierzchni 72 m?
3) w budynku Szkoty Podstawowej w Trzcianie, adres 32-733 Trzciana 3:
a) lokal mieszkalny o powierzchni 62 m?
b) lokal mieszkalny o powierzchni 53 m?
§3.
Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Trzciana okresla sie na
bazie wyposazenia lokali mieszkalnych w centralne ogrzewanie, gaz ziemny,
wodocigg, kanalizacje, tazienke i ocieplenie budynku i nie budzi on zastrzezen.
§4.
Zasbéb mieszkaniowy Gminy moze ulec zmianom w przypadku zbycia lokalu,
nabycia, zamiany lub zmiany sposobu uzytkowania lokalu. Prognozuje sie
zwiekszenie dotychczasowej wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy
Trzciana.

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plany remontéow i modernizacji wynikajacych ze
stanu technicznego budynkéw i lokali

§5.

Analiza posiadanych informacji z przegladéw technicznych wykonywanych
na podstawie ustawy Prawo budowlane wskazata, ze wiekszos¢ lokali
stanowigcych wiasnos¢ Gminy Trzciana znajduje sie w dobrym stanie i nie
wymaga pilnego remontu.

§6.
Gmina Trzciana w latach 2026-2030 bedzie wykonywata biezgce naprawy i
remonty lokali, ktérych gtownym celem bedzie utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego w stanie co najmniej nie pogorszonym oraz zapewniajgcym
bezpieczne uzytkowanie budynkow i lokali mieszkalnych. Zakres prac
wynika¢ bedzie z biezgcej kontroli mienia oraz przegladdw, a takze zgtoszen
Najemcdw.

§7.
Plan remontéw wynikajgcych ze stanu technicznego budynkéw i lokali
przedstawia tabela:

lata 2026 2027 2028 2029 2030
prace biezgce biezgce biezgce biezgce biezgce
remontowe | naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy
Rozdziat 4.

Plan sprzedazy lokali w latach 2026-2030
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§ 8.
W latach 2026-2030 nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdziat 5.
Sposo6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Trzciana oraz przewidywane
zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem w latach 2026-

2030
§9.

Mieszkaniowym zasobem Gminy Trzciana zarzgdza Wojt Gminy Trzciana.
§ 10.

Wéjt Gminy Trzciana w wykonaniu czynnosci, o ktérych mowa w § 9.
zobowigzany jest w szczegolnosci do:
1) podejmowania czynnosci majgcych na celu wiasciwe utrzymanie
techniczne budynkow, w ktérych znajdujg sie lokale mieszkalne;
2) zawieranie umow z najemcami.

§ 11.
W latach 2026-2030 nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Trzciana.

Rozdziat 6.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

§12.
Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej s3:
1) dochody z czynszow z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
2) $rodki przewidziane w budzecie Gminy Trzciana na remonty budynkéw
stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

Rozdziat 7.
Wysokosé kosztow na lata 2026-2030 z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw i modernizacji lokali i budynkéow

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Trzciana, a takze
koszty inwestycyjne

§ 13.
W latach 2026-2030 przewiduje sie koszty biezgcej eksploatacji, koszty
remontdw w nastepujgcych kwotach:

Lata 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty
g 15 000 z 10 000 zt 10 000 zt 10 000 zt 10 000 zt
remontow
Koszty

biezgcej 5500 zt 5500 zt 5500 zt 5500 zt 5500 zt
eksploataciji
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§ 14.
W latach 2026-2030 nie przewiduje sie wydatkobw modernizacyjnych, tym
samym nie planuje sie Srodkow finansowych na ten cel.

§ 15.
W latach 2026-2030 nie przewiduje sie wydatkéw inwestycyjnych, tym samym
nie planuje sie srodkéw finansowych na ten cel.

Rozdziat 8.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 16.
Czynsz za najem lokali mieszkalnych ustalany bedzie na poziomie
umozliwiajgcym prowadzenie prawidtowe;j gospodarki zasobem
mieszkaniowym Gminy Trzciana.

§ 17.
Stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
ustala Wojt Gminy Trzciana w drodze zarzgdzenia, w wysokosci do 3%
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkow mieszkalnych dla wojewddztwa matopolskiego, ogtoszonego przez
Wojewode Matopolskiego.

§ 18.
Zmiana stawki czynszu moze by¢ dokonana nie czesciej niz co 6 miesiecy.

§ 19.
Najemca lokalu, oprécz czynszu najmu, zobowigzany jest do ponoszenia
optat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania, tj. optat za dostawe wody, gazu,
energii elektrycznej, odbioru nieczystosci ptynnych i statych na podstawie
umow zawartych bezposrednio z dostawcami tych mediow i dostawcami
ustug. W przypadku, gdy nie ma technicznych mozliwosci zawarcia takich
umow (brak odrebnych urzgdzeh pomiarowych) na podstawie rozliczen i
faktur wystawionych przez Urzad Gminy w Trzcianie.

§ 20.
Ustala sie nastepujgce czynniki podwyzszajgce wartos¢ uzytkowg lokalu i
zwiekszajgce wysokos$¢ czynszu w stosunku do stawki bazowe;j:
1) fazienka z instalacjg wodno-kanalizacyjng: plus 20%

2) WC w mieszkaniu: plus 10%
3) centralne ogrzewanie: plus 30%
4) instalacja gazowa w mieszkaniu: plus 10%

5) korzystne usytuowanie lokalu w budynku (balkon lub taras od strony
potudniowej): plus 10%

§ 21.
Ustala sie nastepujgce czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowg lokalu:
1) lokal znajduje sie w budynku oddanym do uzytku przed 1965 rokiem: minus
10%
2) brak instalacji wodociggowej lub kanalizacyjnej:
minus 10%
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§ 22.
Nie planuje sie obnizenia czynszu Najemcom o niskich dochodach. Pomoc
rodzinom w trudnej sytuacji finansowej jest i bedzie realizowana w formie
wyptaty dodatkéw mieszkaniowych na podstawie odrebnych przepisow
regulujgcych zasady ich przyznawania.

Rozdziat 9.
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Trzciana

§ 23.
W celu zapewnienia nalezytej realizacji zadah wtasnych Gminy Trzciana w
latach 2026-2030 majgcej umozliwienie swobodnego pozyskiwania mieszkan,
utrzymywania ich w nalezytym stanie oraz zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych nalezy:
1) zapewnic¢ rezerwe terenowg pod budownictwo mieszkan komunalnych i
socjalnych;
2) zwiekszy¢ dynamike wykonywania remontdw w komunalnym zasobie
mieszkaniowym;
3) zwieksza¢ przychody z tytutu najmu lokali, dostosowujgc wysokosc
czynszOéw do rzeczywistych kosztéw utrzymania lokali przy uwzglednieniu
stanu technicznego budynkow;
4) zwiekszy¢ zasOb mieszkan dla oséb, ktérym przystugiwac bedzie
uprawnienie do najmu socjalnego w razie koniecznosci realizacji przez Gmine
Trzciana wyrokow eksmisyjnych.
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