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UCHWALA NR 214/XVII1/2025
RADY MIASTA GORLICE

z dnia 20 listopada 2025 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miasto Gorlice —
Plan Nr 3” dla obszaru polozonego przy ulicy Rzezniczej w Gorlicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w
brzmieniu t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 977) w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688 ze zm.), art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz w zwiazku z Uchwatg Nr 139/X/2025 Rady Miasta Gorlice z dnia
13 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania ,,Miasto Gorlice —
Plan Nr 3” dla obszaru polozonego przy ulicy Rzezniczej w Gorlicach po stwierdzeniu, ze plan miejscowy
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Gorlice
uchwalonego Uchwata Nr 151/XVII/99 Rady Miasta Gorlice z dnia 26 listopada 1999 r., zmienionego uchwata
Nr 227/XV/2020 Rady Miasta Gorlice z dnia 23 stycznia2020 r., uchwala Nr 465/ XXXV1/2021 Rady Miasta
Gorlice z dnia 26 sierpnia 2021 r., uchwata Nr 644/L/2022 Rady Miasta Gorlice z dnia 29 wrzesnia 2022 r.,
uchwatg Nr 875/LXVIIl/2024 Rady Miasta Gorlice zdnia 25stycznia 2024r. oraz uchwatlg
Nr 878/LXVII1/2024 Rady Miasta Gorlice z dnia 25 stycznia 2024 r., uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miasto Gorlice — Plan
Nr 3” dla obszaru potozonego przy ulicy Rzezniczej w Gorlicach, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonana w skali 1:1000 na mapie
pochodzacej z Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Gorlicach,
stanowigca zalacznik nr 1 do uchwaty;

2) dane przestrzenne stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) przeznaczenie terenu wg symboli ustalonych w § 4.

2. Pozostale niewymienione w ust. 1 elementy czesci graficznej planu majg charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w§l;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na cze$ci graficznej liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
dziatek w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane
inne sposoby zagospodarowania, wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania;

4) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupelnia
przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczong w czgsci graficznej planu,
poza ktorg brak jest mozliwos$ci sytuowania nowych lub rozbudowywanych budynkow (czesci nadziemnej
mierzonej od elementéw konstrukcyjnych §ciany), z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linig,
z zachowaniem przepisow odrgbnych: okapu, daszkéw, schodow, balkondéw, gankéw, wykuszy, elementéw
ocieplenia, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 2 m;

6) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku usytuowang wzdtuz drogi, z ktérej dany
budynek jest obstugiwany;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

8) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na czgsci
graficznej istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge obiektow w ramach terenow inwestycji
przez dostep do drég publicznych;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujacy symbol dla okre$lenia podstawowego przeznaczenia terenu: 1UT-UG — teren
ushug turystyki lub ushug gastronomii.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

l)na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem
tymczasowych obiektoéw na okres budowy;

2) nakaz realizacji zagospodarowania terendw iksztaltowania zabudowy wedlug ustalonych w planie
wskaznikow i1 parametrow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwrdconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

4) w odniesieniu do istniejacych obiektéw i urzadzen budowlanych ustala sig:

a) mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy inadbudowy, zachowujac warunki okreslone ustaleniami
szczegblowymi,

b) prowadzenie prac remontowych zwigzanych z dostosowaniem istniejacej zabudowy do obowigzujacych
wymogoéw  technicznych, oraz  zwigzanych  z wprowadzeniem  urzadzen  technicznych
1 infrastrukturalnych polepszajacych warunki uzytkowania budynkow,

¢) zmiang sposobu uzytkowania zachowujac warunki okre$lone ustaleniami szczegotowymi,
d) zmiang konstrukcji i poszycia dachow zachowujac warunki okreslone ustaleniami szczegétowymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem drog, miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwo$¢ wykraczataby poza granice terenu lub granice wlasnosci

podmiotu prowadzacego dziatalnosé, na ktorym inwestycja bedzie realizowana;

3) zachowa¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi
w ustaleniach niniejszej uchwaty.
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3. W zakresie szczegoltowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zasady scalania ipodziatu nieruchomos$ci dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem
1UT-UG:

a) minimalng wielko$¢ dziatek — 800 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontéw dziatek — 20 m,
c) kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60- 120;

3) zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen ii
obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;j.

4. Ustala si¢ parametry, wskazniki i1 zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenu.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej sa nastepujace:

1) utrzymuje si¢ przebiegi ilokalizacje istniejacych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej,
w tym obstugujacych obszar nie objety planem;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub obiektow oraz urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, a takze zmianie
przebiegu sieci, lokalizacji nowych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury, miejsc przytaczenia sieci do
zasilania, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepis6w odrgbnych
w tym zakresie;

3) ustala si¢ nakaz powigzania sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej z istniejacym uktadem
zewnetrznym;

4) ustala si¢ wszystkie potgczenia sieciowe jako podziemne;

S)ustala si¢ konieczno$§¢ uwzglgdnienia ograniczen okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegajacych do sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach obowigzujacych w miescie Gorlice
z segregacja odpadow u zrodet ich powstania, przy zachowaniu obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw odrebnych,

b) obowigzuje zakaz postepowania z odpadami w sposdb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby
1 powietrza;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodge z lokalnej sieci wodociggowe;j,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zrodet indywidualnych,

c) dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych realizacja
hydrantéw zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury wodociagowej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

e) obowigzuje realizacja hydrantow zewngetrznych lub zbiornikéw przeciwpozarowych zapewniajgcych
odpowiednig ilo$¢ wody do gaszenia pozarow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) w zakresie gospodarki $ciekowej:
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a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do lokalnej oczyszczalni $ciekow poprzez podiaczenie do
kolektora kanalizacji przy zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu dnl00, a w przypadku braku
mozliwo$ci podiaczenia do sieci — zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych
sieci o przekroju nie mniejszym niz dn160,

b) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych
1 bezposrednio do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych, ktére moglyby powodowac
dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby,

c) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudoweg istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

9) w zakresie gospodarki wodami opadowymi:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej o przekroju nie mniejszym
niz dn200 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowo-roztopowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych, rowow, zbiornikdéw retencyjnych lub do kanalizacji deszczowe;j,

¢) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod opadowych rozwigza¢ w sposéb
zapewniajacy petng ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych
i podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury gazowej, stosownie do szczegdélowych rozwigzan technicznych, w sposéb nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planus;.

11) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie §redniego i niskiego napiecia,

b) mozliwos¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN oraz linii
zasilajacych SN inN, stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposéb nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu,

c) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii, o mocy nie przekraczajacej 100 kW, w tym
mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ elektryczna ze zrodet wykorzystujacych energi¢ stoneczng, za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow poprzez sie¢ cieptownicza lub w oparciu o indywidualne
rozwigzania przy zachowaniu przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci iurzadzen
infrastruktury cieptowniczej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych, w sposob
nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu,

c) dopuszcza sie wykorzystywanie urzadzen produkujacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
w formie solaréw, pomp ciepla itp., 0 mocy ponizej 500 kW;

13) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:
a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejace;j sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci
iurzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych,
w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,

c¢) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowiazuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.
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§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren uslug turystyki lub ushug gastronomii, oznaczony na czesci graficznej
planu symbolem 1UT-UG.

1) Przeznaczenie podstawowe — teren ustug turystyki lub ustug gastronomii;
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug handlu,
b) teren ustug rzemieslniczych,
¢) teren ustug biurowych i administracji,
d) teren zabudowy garazowej,
e) teren zabudowy gospodarczej,
f) teren zieleni urzadzone;j,
g) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
h) teren parkingu.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) w ramach zagospodarowania terenu okre$la si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) miejsc parkingowych,
b) dojazdéw niewydzielonych,
¢) dojsé¢,
d) wiat,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50 %;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;
4) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustlugowych: 15 m,
b) dla budynkow gospodarczych: 8 m,
¢) dla budynkéw garazowych: 6 m,
d) dla obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m,
e) dla pozostalych budynkow i budowli — 10 m;
7) gabaryty obiektow: maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: 30 m;
8) ksztalt dachu:
a) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow ptaskich w formie dachow zielonych,

c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi; dla lukarn, wymagana jest
jednolita forma na jednym budynku, szerokos$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej polaci dachowej, algczna szerokos¢ Ilukarn nie moze
przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej,

d) kolorystyka pokrycia potaci dachowych: odcienie czerwieni, brazu, grafit;
9) kolorystyka elewacji:
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a) stosowanie koloréw odpowiadajacych kolorom naturalnych materiatow, takich jak: drewno, kamien,
piaskowiec, cegla, beton, szklo oraz odcienie czerni, szarosci, bezu i bieli,

b) zakaz stosowania nasyconych, intensywnych koloréw elewacji, wybijajacych si¢ z krajobrazu,
w szczegolnosci kolorow: niebieskiego, zielonego, rozowego, fioletowego, czerwonego;

10) minimalna liczba miejsc postojowych: minimum 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni uzytkowej
ustug; miejsca postojowe realizowaé jako podziemne, naziemne lub garaze;

11) przy realizacji miejsc postojowych powyzej 5 stanowisk nalezy zabezpieczy¢é minimum 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa aprzy realizacji miejsc
postojowych powyzej 15 stanowisk nalezy zapewni¢ minimum 2 takie miejsca. Miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy specjalnie oznakowac i lokalizowac¢ blisko
wejs¢ do budynkdow;

12) zachowa¢ nieprzekraczalng linia zabudowy zgodnie z czg$cia graficzng planu.

§ 7. Stawke jednorazowej oplaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci 30% ww. wzrostu wartosci.

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gorlice.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gorlice

Robert Ryndak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "MIASTO GORLICE - PLAN 3"
DLA OBSZARU POLOZONEGO PRZY ULICY RZEZNICZEJ W GORLICACH

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty nr 214/XVI111/2025 Rady Miasta Gorlice
z dnia 20 listopada 2025 r. Legenda'

Ustalenia Planu:
. 1736/11
v

—4736/46

granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania

- teren ustug turystyki lub ustug gastronomii

v hieprzekraczalna linia zabudowy
linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania

SKALA 1:1000
0 50 100 m

2909/59

1736/54

UKLAD WSPOLRZEDNYCH PL-2000 (STREFA 7)
Podktad mapowy w granicy obszaru objetego planem miejscowym zostat
przygotowany z wykorzystaniem urzedowej mapy zasadniczej, przekazane;j
przez Starostwo Powiatowe w Gorlicach
Licencja PODGIK 6642.1000.2025_1205_P

Wyrys ze studium kierunkédw i uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego miasta Gorlice
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr 214/XVII1/2025
Rady Miasta Gorlice

z dnia 20 listopada 2025 roku

Zalacznik2.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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