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UCHWALA NR XX/255/25

RADY MIEJSKIEJ W SKAWINIE
z dnia 26 listopada 2025 roku

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skawina
na lata 2026-2030

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) art. 42
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2025 poz. 1153) uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skawina na lata
2026 - 2030 zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Skawina.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Skawinie

Witold Grabiec
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Zatgczmik ot

do Uchwatly Nr XX/255/25
Rady Miejskiej w Skawinie
z dnia 26 listopada 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SKAWINA NA LATA 2026 - 2030

Postanowienia ogolne

§1

1. Zgodnie z ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zadaniem wlasnym Gminy Skawina jest
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdlnoty
samorzadowej. Gmina Skawina jest zobowigzana do realizacji potrzeb mieszkancow
w zakresie najmu socjalnego oraz zapewniania lokali zamiennych w przypadkach
okreslonych w przepisach. Zadaniem Gminy Skawina jest réwniez zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach poprzez wynajem lokali
mieszkalnych.

2. Zuwagi na obowiazki okreslone w ust.1 Gmina Skawina jest zobowigzana do opracowania
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skawina na lata
2026-2030, zwanego dalej Programem, oraz podejmowania dzialan majacych na celu
posiadania takiej liczby lokali tworzacych mieszkaniowy zaséb Gminy Skawina aby
umozliwial zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych spetniajacych
kryteria okreslone w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Skawina.

3. Gmina Skawina bgdzie kontynuowata dziatania majace na celu poprawe stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego, zardOwno poprzez remonty biezace, jak i modernizacje budynkéw
1 lokali.

4. Realizujac zadania ustawowe w zakresie tworzenia warunkoéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej, Gmina Skawina bedzie
wykorzystywa¢ wlasny zasob mieszkaniowy, dopuszczajagc mozliwos¢ wspotpracy
z innymi podmiotami z zakresu gospodarki mieszkaniowej oraz stosowania rozwigzan
prawnych umozliwiajacych najmowanie lokali od innych wtascicieli 1 podnajmowanie ich
gospodarstwom domowym spetniajacym kryteria okreslone w uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Skawina.

5. Polityka mieszkaniowa w obszarze gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Skawina realizowana bedzie przy zatozeniu optymalizacji wydatkowanych S$rodkéw
finansowych 1 obejmowac bedzie dzialania w zakresie:

1) polityki czynszowej uwzgledniajacej koszty utrzymania zasobu oraz konieczno$¢
zrdznicowania  stawek czynszowych w zalezno$ci od wartosci uzytkowej lokali
1 budynkow;

2) polityki remontowej zaktadajacej odpowiednie naklady finansowe na poprawe stanu
technicznego zasobu;

3) polityki zamian lokali dazacej do racjonalnego wykorzystania lokali w zasobie
mieszkaniowym,

4) polityki podazowej zapewniajacej dostepnos¢ lokali na cele najmu socjalnego, lokali
zamiennych, lokali mieszkalnych;

5) polityki prywatyzacyjnej uwzgledniajacej aspekty ekonomiczne, spoteczne
1 zarzadcze, przy zachowaniu zasady racjonalnego gospodarowania zasobem.
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stanu na dzien 30 czerwca 2025 r. w zakresie:

1) liczebnosci zasobu mieszkaniowego wedlug typow lokali znajdujacych si¢
w budynkach stanowigcych 100% wtasnos¢ Gminy Skawina oraz w nieruchomosciach
wspolnot mieszkaniowych;

2) wyposazenia w infrastrukture techniczng budynkéw i lokali;

3) stanu technicznego lokali;

4) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu;

5) potrzeb lokalowych z uwzglednieniem liczby o0sOb znajdujacych si¢ na listach
oczekujacych na najem socjalny, na najem lokalu mieszkalnego i na lokale zamienne.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Skawina w poszczego6lnych latach

§2

1. Obowigzujace przepisy obliguja Gmine Skawina do tworzenia podazy lokali
z mieszkaniowego zasobu gminy dla gospodarstw domowych:
1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokéw sadowych do najmu socjalnego
lokalu;
2) zakwalifikowanych do zawarcia najmu socjalnego lokalu;
3) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrebne przepisy;
4) zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu w zasobie mieszkaniowym gminy na
czas nieoznaczony.

2. Z uwagi na przepisy ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawy
zdnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej Gmina Skawina,
w przypadku wystapienia potrzeb, bedzie udostepniac lokale na mieszkania wspomagane
oraz treningowe.

3. Gmina Skawina w oparciu o zasady okreSlone w odrebnej uchwale Rady Miejskiej
w Skawinie dopuszcza mozliwo$¢ udostgpniania lokali dla repatriantow.

4. Na dzien 30 czerwca 2025 r. na liScie 0osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokalu mieszkalnego oczekiwalo 21 gospodarstw domowych. Nie wystepowaty potrzeby
zabezpieczenia najmu socjalnego lokalu ani z tytulu niskich dochodéw, ani z tytulu
orzeczonych wyrokéw eksmisyjnych z prawem do najmu socjalnego lokalu.

5. Do ponownego zasiedlenia z tzw. ruchu ludnosci w 2025 roku odzyskano 4 lokale. W latach
2026-2030 szacuje si¢ rotacje lokali na poziomie 2 lokali rocznie.

6. W 2025 roku na liste na najem lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy
Skawina zakwalifikowano 9 gospodarstw domowych.

7. W latach obowigzywania Programu potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych beda
realizowane poprzez:
1) odzysk lokali z tzw. ruchu ludnosci;
2) odzysk lokali od os6b zajmujacych lokal bez tytutu prawnego;
3) remonty pustostanow;
4) ewentualne przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowiazujacych przepiséw
poprzez spadkobranie, zasiedzenie;
5) ewentualny najem lokali przez Gmin¢ Skawina w innym zasobie z prawem do
podnajmu lokali gospodarstwom domowym spelniajacym kryteria zawarte w uchwale
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Skawina lub dotychczasowym najemcom.
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budynkéw oraz wyposazenie budynkéw i lokali w infrastruktur¢ techniczng wraz
z prognoza na lata 2026-2030 przedstawiajg kolejno tabele 1-7.

Tabela 1. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Gminy Skawiny z uwzglednieniem wlasnosci budynkéw wraz
z prognoza na lata 2026-2030

Stan na Prognoza
Wyszcezegolnienie 30.06. 31.12 | 31.12. | 3112 31.12 31.12
2025 2026 2027 2028 2029 2030

Lokale w zasobie mieszkaniowym| Liczba | 379 373 370 367 364 361
gminy ogotem Pum? | 13423,56 | 13170,60 | 13044,12| 12917,64 | 12791,16 | 12664,68
w tym:
lokale w budynkach Liczba 119 119 119 119 119 119
w 100% wiasnosci gminy Pum? | 2463,08 | 2463,08| 2463,08| 2463,08| 2463,08| 2463,08
lokale gminy w budynkach Liczba 260 254 251 248 245 242
wspolnot mieszkaniowych Pum? | 10960,48 | 10707,52| 10581,04| 10454,56| 10328,08| 10201,6

Tabela 2. Struktura wiekowa budynkow z udziatem lokali Gminy Skawina we wspolnotach mieszkaniowych
oraz budynkow w 100% wiasno$ci Gminy Skawina wraz z prognoza na lata 2026-2030

Prognoza
Lp. Lata budowy Stan na 31.12 | 31.12. | 3112 | 3112 | 3112
30.06.2025
2026 2027 2028 2029 2030
1 | Wybudowane przed 1918 rokiem 0 0 0 0 0 0
2 | Wybudowane w latach 1918-1944 0 0 0 0 0 0
3 | Wybudowane w latach 1945-1970 76 76 76 76 76 76
4 | Wybudowane w latach 1971-1978 1 1 1 1 1 1
5 | Wybudowane w latach 1979-1988 1 1 1 1 1 1
6 | Wybudowane w latach 1989-2002 0 0 0 0 0 0
7 | Wybudowane w latach 2003-2011 0 0 0 0 0 0
8 | Wybudowane po roku 2011 0 0 0 0 0 0
Razem 78 78 78 78 78 78
Tabela 3. Struktura wiekowa budynkéw w 100% wilasno$ci Gminy Skawina wraz z prognoza na lata 2026-2030
Prognoza
Lp. Lata budowy Sanna 12, [ 3112 | 3112 | 3112
30.06.2025
2026 2027 2028 2029 2030
1 | Wybudowane przed 1918 rokiem 0 0 0 0 0 0
2 | Wybudowane w latach 1918-1944 0 0 0 0 0 0
3 | Wybudowane w latach 1945-1970 5 5 5 5 5 5
4 | Wybudowane w latach 1971-1978 0 0 0 0 0 0
5 | Wybudowane w latach 1979-1988 1 1 1 1 1 1
6 | Wybudowane w latach 1989-2002 0 0 0 0 0 0
7 | Wybudowane w latach 2003-2011 0 0 0 0 0 0
8 | Wybudowane po roku 2011 0 0 0 0 0 0
Razem 6 6 6 6 6 6
Tabela 4. Charakterystyka budynkéw w 100% wiasnosci Gminy Skawina
Lp.| Adres budynku buljicc))livy I;:)T(ZT P(:lgl,:;]e(fil Zrédlo ciepta Stan techniczny
1 | Energetykow 14 1952 30 762,35 Sie¢ cieplownicza dobry
2 | Dziatkowcow 10 1952 10 318,66 Kottownia weglowa $redni
3 | Pitsudskiego 33 1952 23 385,00 Sie¢ cieptownicza zadowalajacy
4 | Pitsudskiego 35 1952 21 385,00 Sie¢ cieplownicza zadowalajacy
5 | Pitsudskiego 39* 1988 12 223,05 Sie¢ cieplownicza zty
6 | Pitsudskiego 41 1952 27 451,02 Sie¢ cieplownicza $redni
* budynek nie jest uzytkowany.
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Stopien Prognoza
L Stan Jusveia Stan na

p. techniczny y 30.06.2025 31.12 31.12. 31.12 31.12 31.12
budynku 2026 2027 2028 2029 2030

1 | Bardzo dobry do 10% 0 0 0 0 0 0

2 Dobry 11 -20% 1 1 3 3 3 3

3 | Zadawalajacy 21-30% 2 2 0 0 0 1

4 Sredni 31-50% 2 2 2 2 2 1

5 Zty 51-70% 1 1 1 1 1 1

6 Bardzo zly | powyzej 70% 0 0 0 0 0 0

Tabela 6. Wyposazenie lokali Gminy Skawina w infrastrukture techniczng wraz z prognoza na lata 2026-2030

Prognoza
L Urzadzenie techniczne Stanna 112, [ 312 | 3112 | 3L12
p- 30.06.2025 | 3L 12, : : :
2026 2027 2028 2029 2030
Centralne ogrzewanie z sieci 369 336 289 286 283 280
1 | Centralne ogrzewanie weglowe 10 10 10 10 10 10
Centralne ogrzewanie gazowe 0 27 71 71 71 71
5 Lokale z tazienka i toaleta w lokalu 282 280 281 280 277 274
Lokale bez tazienki i toalety w lokalu 97 93 89 87 87 87
Tabela 7. Wyposazenie budynkdéw w infrastrukture techniczna wraz z prognoza na lata 2026-2030
Stan n Prognoza
Wyposazenie 30 036 205‘25 31.12 31.12. 31.12 31.12 31.12
T 2026 2027 2028 2029 2030
Z przylaczem sieci wodociagowej 78 78 78 78 78 78
Z przylaczem sieci kanalizacyjnej 78 78 78 78 78 78
Z przylaczem gazowym 61 62 64 64 64 64
Z przylaczem sieci cieptowniczej 77 76 74 74 74 74
Z przylaczem sieci CWU 62 62 62 62 62 62
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§3

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Skawina, ze wzgledu na stan techniczny, rodzaj zabudowy,
sposOb uzytkowania, poziom wyposazenia w infrastrukture techniczng wymaga naktadow
finansowych na remonty 1 modernizacje. W szczego6lnosci dotyczy to budynkow w 100%
wlasnosci Gminy Skawina.

2. Stan techniczny budynkow bedacych wspotwilasnoscia Gminy Skawiny jest dobry ze
wzgledu na duzy zakres prac remontowych wykonywanych przez wspolnoty mieszkaniowe
w latach obowigzywania poprzednich Programow.

3. Zaklada sig, ze w okresie obowigzywania niniejszego Programu podejmowane beda dalsze
inicjatywy remontowe i modernizacyjne, w szczegdlnosci w odniesieniu do budynkow
stanowigcych 100% wtasno$¢ Gminy Skawina.

4. Polityka remontowa bedzie uwzgledniata konieczno$¢ wydatkowania $rodkow
finansowych zapewniajacych realizacje: dziatah remontowych, w tym wymiang instalacji,
remonty lokali, zmian¢ sposobu ogrzewania budynkow i lokali oraz termomodernizacje
budynkow.

5. Koniecznym jest dalsze dziatanie w celu doposazenia lokali w brakujaca infrastrukturg
techniczng, w szczegdlno$ci w lazienki 1 toalety. W latach 2026-2030 w budynku przy
ul. Energetykéw 14 w Skawinie 10 lokali wyposazonych zostanie w lazienki i toalety.
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w budynku na ul. Ogrody 11/45 oraz ul. Ogrody 16/30 w ramach zlozonego wniosku
o udzielenie finansowego wsparcia z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego
na kwote 96 938,36 zi.

7. W latach 2026-2027 Gmina Skawina dokona modernizacji energetycznej dwoch
budynkdéw: ul. Pitsudskiego 33 oraz ul. Pilsudskiego 35 w Skawinie. Na realizacj¢ zadania
Gmina Skawina uzyskala wsparcie w ramach naboru nr FEMP.02.19-12.00-083/24
Drziatanie 2.19 Poprawa efektywnosci energetycznej — ZIT, Typ projektu A Gleboka
modernizacja energetyczna budynkow uzytecznosci publicznej, komunalnych, socjalnych,
chronionych i zabytkowych w ramach programu Fundusze Europejskie dla Matopolski
2021-2027 (FEM 2021-2027). Warto$¢ projektu wynosi 2 340 327,63 zi, przy
dofinansowaniu na poziomie 1 453 302,51 zl. Projekt ,,Modernizacja energetyczna
obiektow BUP 2” dotyczy kompleksowej modernizacji energetycznej dwoch budynkow
poprzez wykonanie ocieplenia §cian i stropu oraz wymiang stolarki okiennej i drzwiowej
wraz z modernizacjg instalacji CO z wymiang zrodta ciepta. Realizacja projektu ma na celu
ograniczenie zuzycie ciepta oraz energii elektrycznej w nieruchomosciach. Wykonane
zostang roéwniez prace zwigzane z dostosowaniem budynkéw do potrzeb oséb ze
szczegoOlnymi potrzebami, w tym 0sob z niepelnosprawnosciami.

8. W okresie obowiazywania Programu podejmowane dziatania zmierzajace do dalszej
poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Skawina, b¢da uwzgledniaty
pierwszenstwo:

1) realizacji ewentualnych decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru
budowlanego;

2) usuwania standw awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow
1 ich mieniu oraz konstrukcji technicznej budynku;

3) realizacji zalecen przeciwpozarowych;

4) zabezpieczenia budynkow przed dalsza degradacja.

§4

1. Realizowana przez Gmin¢ Skawina w latach obowigzywania Programu polityka
remontowa bedzie miata na celu osiggnigcie nastgpujacego stanu technicznego budynkow
1 lokali w zasobie:

1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku;

2) szczelny 1 zakonserwowany dach budynku;

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe 1 wentylacyjne;

4) szczelna instalacja gazowa,;

5) sprawna instalacja odgromowa;

6) sprawnie dzialajgca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

7) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym;
8) ekologiczne, energooszczgdne urzadzenia grzewcze;

9) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa;

10) elewacja bez ubytkdéw tynkoéw, odmalowana, po termomodernizacji;
11) sprawnie dzialajace urzadzenia znajdujace si¢ w lokalach.

2. Potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych zaséb mieszkaniowy Gminy Skawina
okreslane beda na kazdy rok w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

3. Zakres prac remontowych i modernizacyjnych budynkéw wspolnot mieszkaniowych,
w ktorych Gmina Skawina posiada udziaty, wynika¢ bedzie bezposrednio z uchwat
podejmowanych przez wiascicieli lokali podejmowanych w oparciu o obowigzujace
przepisy prawa.
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potrzeby finansowe wynikajace ze stanu technicznego budynkéw stanowigcych
mieszkaniowy zas6b Gminy Skawina przedstawia odpowiednio tabela 8 1 9.

Tabela 8. Potrzeby remontowe budynkéw w 100% wtasnosci Gminy Skawina

Lp.| Adres budynku Potrzeby remontowe do wykonania w latach Programu s .
wykonania
! Skawina, ul. Doposazenie 10 lokali w tazienki i toalety 2026-2030
Energetykow 14 Remont klatek schodowych i korytarzy 2027-2030
. Gieboka modernizacja energetyczna budynku - wykonanie ocieplenia
Skawina ul. e - C7 .7 S
2 . . $cian 1 stropu, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 2026-2027
Pitsudskiego 33 R i’ . L .
wraz z modernizacja instalacji CO - wymiang zrodla ciepta
. Gleboka modernizacja energetyczna budynku - wykonanie ocieplenia
Skawina, ul. . - S .7 . .
3 . ; $cian 1 stropu, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 2026-2027
Pitsudskiego 35 A .’ . L .
wraz z modernizacja instalacji CO - wymiang zrodla ciepta
A Skawina, ul. Wymiana Zrodla ciepta 2026
Pilsudskiego 41 Remont ogoélnobudowlany — remont tazienek, cze¢$ci wspdlnych 2028-2030

Tabela 9. Analiza potrzeb oraz plan remontoéw, modernizacji i inwestycji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podziatem na lata 2026-2030
Wyszczegolnienie | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Budynki stanowigce wspoiwlasnos¢ gminy KWOTOWO PLN
Udzial Gminy w funduszu remontowym | 543 940 00 | 249 000,00 | 252 600,00 | 255 800,00 | 258 800,00
we wspolnotach mieszkaniowych
Budynki stanowigce 100% wiasno$é gminy (liczba budynkow)

Instalacja c.0./wod-kan/ gazowa/

2 1 1 1 1
elektryczna
Ogdblnobudowlane 4 4 4 4 4
Stolarka okienna i drzwiowa 4 4 4 4 4
Modernizacje (termomodernizacje) 2 0 0 0
Inwestycje 0 | 0 0 0 0

Budynki stanowiace 100% wiasno$¢ gminy KWOTOWO PLN

Instalacja c.o./wod-kan/ gazowa/ 80 000,00 | 82500,00 | 84 500,00 | 86600,00 | 88 800,00
elektryczna

Ogoblnobudowlane 35000,00 | 80000,00 | 50000,00 | 60 000,00 | 60 000,00
Stolarska okienna i drzwiowa 10 000,00 10 300,00 10 500,00 12 000,00 12 000,00
Modernizacje (termomodernizacje) 2 340 327,63 0 0 0

w tym Srodki zewnetrzne w ramach
Dziatania 2.19 ZIT 1453 302,51 0 0 0

Inwestycje 0 | 0 0 0 0
Lokale stanowigce wlasno$¢ gminy KWOTOWO PLN

Remonty pustostanw we wspolnotach | 51 4 45 13| 103 000,00 | 105 000,00 | 108 000,00 | 111 000,00
mieszkaniowych
w tym Srodki zewnetrzne w ramach
Funduszu Doplat BGK 114045,13 0 0 0 0
Stolarka okienna 10 000,00 | 10300,00 | 10500,00 | 10800,00 | 11 000,00
Stolarka drzwiowa 5 000,00 5200,00 5300,00 5 400,00 5 500,00
Rzeczowe wykonanie remontdéw (liczba lokali)

Remonty pustostanéw w budynkach

. . . 4 2 2 2 2
wspolnot mieszkaniowych
Stolarka okienna 2 2 2 2 2
Stolarka drzwiowa 1 1 1 1 1

5. Gmina Skawina bedzie rowniez, w miar¢ mozliwos$ci finansowych oraz przy zatozeniu
pozyskiwania srodkéw zewnetrznych m.in. z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej, Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska oraz Funduszu
Dostepnosci Banku Gospodarstwa Krajowego, podejmowata dzialania majace na celu
polepszenie atrakcyjno$ci otoczenia nieruchomosci w szczegolnosci w zakresie:
1) usuwania barier architektonicznych dla 0osob niepetnosprawnych;
2) remontow drog wewnetrznych i chodnikow;



przestrzeni gminnych;

4) tworzenia udogodnien w budynkach i1 ich bezposrednim sgsiedztwie sprzyjajacych
integracji mieszkancOw oraz wspierajacych dziatania na rzecz ograniczania
wykluczenia spotecznego.

6. Rezultatem podejmowanych dziatan zwigzanych z poprawa stanu technicznego zasobu
bedzie:
1) ponoszenie ekonomicznie uzasadnionych kosztow eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci;
2) zmniejszenie kosztow zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkow;
3) zahamowanie procesow dekapitalizacji budynkow i lokali,
4) polepszenie jako$ci zamieszkania.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Skawina w kolejnych latach

§5

1. W okresie obowigzywania Programu realizowana bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych
wchodzacych w  sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Skawina w  oparciu
o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz na zasadach
okreslonych odrebng uchwala Rady Miejskiej w Skawinie, z zachowaniem zasady
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Gmina Skawina bedzie zadata od nabywcy lokalu, w przypadku zbycia przez niego lokalu,
zwrotu udzielonej bonifikaty od ceny lokalu, zgodnie z uregulowaniami zawartymi w art.
68 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami.

3. Przedmiotem sprzedazy moga by¢ wylacznie lokale mieszkalne, ktore Gmina Skawina
przeznaczy do zbycia, majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym
zasobem gminy.

4. Gmina Skawina moze odmowi¢ sprzedazy lokali w kazdym uzasadnionym przypadku
w szczegoblnosci, gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy oraz w przypadkach
okreslonych w odrgbnych przepisach dotyczacych zbywania lokali.

5. Planowang sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Skawina
w latach 2026-2030 przedstawia tabela 10.

Tabela 10. Plan sprzedazy lokali w latach 2026-2030

N Lata prognozy
Wyszczegodlnienie
2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali przeznaczonych do sprzedazy 3 3 3 3 3
Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§6

Rosngce koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, spowodowane m.in. kosztami ustug i cen
mediow dostarczanych do nieruchomos$ci oraz dalsza koniecznos$¢ dziatan zwigzanych
z poprawag stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego poprzez zwickszenie skali
dziatalno$ci remontowej 1 modernizacyjnej budynkow, remonty lokali, powoduja koniecznos¢
dostosowania polityki czynszowej do zmieniajacych si¢ kosztow zwigzanych z gospodarka
mieszkaniowq.
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S/

Wysoko$¢ stawek czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
1 czynnikdw obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu oraz wysoko$¢
stawek czynszu najmu socjalnego lokali ustala Burmistrz Miasta i Gminy Skawina w drodze
zarzadzenia z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisow
prawa, przy uwzglednieniu postanowien niniejszego Programu.

§8

1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu powinna by¢ ustalana w oparciu o stawke bazowa
czynszu oraz czynniki obnizajgce jego wartos$¢ uzytkowa wynikajace z:
1) potozenia budynku w strefie gminy,
2) polozenia lokalu mieszkalnego w budynku,
3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
4) ogolnego stanu technicznego budynku.

2. Na terenie Gminy Skawina tworzy si¢ trzy strefy:

1) Strefe I obejmujaca: Osiedle nr 2 Stare Miasto, Osiedle nr 3 Ko$ciuszki, Osiedle nr 4
Ogrody, Osiedle nr 5 Korabniki, Osiedle nr 6 Bukowskie, Osiedle nr 7 Samborek,
Osiedle nr 8 Rzepnik, Osiedle nr 9 Radziszowskie;

2) Strefe II obejmujaca: Osiedle nr 1 Przemystowe;

3) Strefe III obejmujaca sotectwa: Borek Szlachecki; Facimiech, Gotuchowice, Grabie;
Jaskowice, Jurczyce; Kopanka, Krzecin, Ochodza, Polanka Hallera, Pozowice,
Radziszow, Rzozow, Wola Radziszowska, Wielkie Drogi, Zelczyna.

3. Wprowadza si¢ nast¢pujace czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokalu:
1) ze wzgledu na potozenie budynku:
a. 0 5% jezeli lokal polozony jest w II strefie;
b. o0 10% jezeli lokal potozony jest w III strefie;
2) ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku:
a. o 5% jezeli lokal polozony jest na ostatniej kondygnacji w budynku
pigciokondygnacyjnym bez windy;
3) ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne 1 ich stanu:
a. 0 10% jezeli lokal nie posiada instalacji centralnego ogrzewania;
b. 0 10% jezeli lokal nie posiada instalacji gazowej;
c. 05% jezeli najemca nie ma mozliwosci korzystania powyzej 7 dni z istniejacych
w lokalu instalacji 1 urzadzen technicznych ze wzgledu na prowadzony przez
Wynajmujacego ich remont, modernizacj¢ lub wymiang;
4) ze wzgledu na og6lny stan techniczny budynku:
a. 0 20% jezeli lokal potozony jest w budynku o bardzo zlym stanie technicznym
stwierdzonym protokotem z okresowej kontroli obiektu budowlanego;
b. o 10%. jezeli lokal polozony jest w budynku o ztym stanie technicznym
stwierdzonym protokotem z okresowej kontroli obiektu budowlanego.

4. Przez instalacj¢ centralnego ogrzewania rozumie si¢ system skladajacy si¢ ze Zrodta ciepta,
systemu dystrybucji oraz odbiornikdw ciepta, ktory ogrzewa caty budynek z jednego
centralnego zrodta. Zrédlem ciepta moze byé gminna sieé cieptownicza, centralne zrodto
obstugujace wigksza liczbe budynkow wielolokalowych lub wtasne zrédto centralnego
ogrzewania w postaci kottowni gazowej, olejowej, na paliwa state lub pompa ciepta.

5. Czynnikow obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu nie stosuje si¢ w przypadku ustalania
stawki czynszu za najem socjalny lokalu.
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N4

1. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizk¢ czynszu jest zobowigzany do zlozenia stosownego
wniosku o jej przyznanie. Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy, ktéry speini
kryteria dochodowe uzasadniajgce zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w odrebne;j
uchwale przyjetej w oparciu o art. 21 ust.1 pkt. 2 i ust. 3 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

2. Ustala si¢ obnizki czynszu w nastepujacych wysokosciach:
1) o 10/% w stosunku do stawki czynszu po spelieniu kryteriow dochodowych
uzasadniajacych zastosowanie obnizki okreslonych w § 8 ust. 1 pkt.1 Uchwaly
Nr LXI11/921/23 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Skawina;
2) o 15% w stosunku do stawki czynszu po spelnieniu kryteriow dochodowych
uzasadniajacych zastosowanie obnizki okreslonych w § 8 ust. 1 pkt.2 Uchwaly
Nr LXI11/921/23 Rady Miejskiej w Skawinie z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Skawina.

3. Dodatkowe warunki zwigzane z mozliwo$cig ubiegania si¢ o obnizke czynszu, o ktorej
mowa w ust. 1 okresla § 8 ust. 2-9 Uchwaty Nr LXI11/921/23 Rady Miejskiej w Skawinie z
dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Skawina.

Rozdzial S.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Skawina oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§10

1. Zarzadzanie 1 administrowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Skawina obejmuje
podejmowanie decyzji i wykonywanie czynno$ci, majacych na celu w szczegolnosci:

1) prowadzenie gospodarki finansowej opartej o rachunek ekonomiczny
z uwzglednieniem pomocy podmiotowej dla gospodarstw domowych o niskich
dochodach;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) zapewnienie  wlasciwej gospodarki  energetycznej  poprzez  dziatania
termomodernizacyjne 1 wymiang zrodet ciepta;

4) utrzymanie zasobu w odpowiednim stanie technicznym, funkcjonalnym i sanitarnym;

5) tworzenie podazy lokali adekwatnej do potrzeb, prowadzenie zamian lokali,
wskazywanie lokali zamiennych.

2. Czynno$ci zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem gminy
Skawina realizuje w oparciu o =zawarta umowe¢ Przedsigbiorstwo Gospodarki
Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w Skawinie. Zgodnie z umowg Przedsiebiorstwo Gospodarki
Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. w Skawinie zobowigzane jest do:

1) zarzadzania nieruchomos$ciami bedacymi wlasnoscig Gminy Skawina;

2) administrowania lokalami bedacymi wilasno$cia Gminy Skawina i znajdujacymi si¢
w nieruchomosciach wspdlnot mieszkaniowych;

3) pobierania optat i czynszu z tytutu najmu lokali;

4) prowadzenia egzekucji zalegtosci z tytutlu uméw najmu lokali mieszkalnych oraz
najmu socjalnego lokali;

5) utrzymania budynkow 1 lokali w nalezytym stanie technicznym, umozliwiajagcym ich
eksploatacj¢ zgodnie z przeznaczeniem;
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usuwani 3% Warii oraz TW 73Cy W W Celu utrzymani
lokali i budynkéw w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie;

7) niezwlocznego  zglaszania  koniecznosci  dokonania  biezagcych  remontow
1 modernizacji w zarzadzanych lokalach i budynkach;
8) utrzymania porzadku i czysto$ci w budynkach i na terenach przylegtych.

3. Czynnosci z zakresu przydziatu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu Gminy
Skawina, regulowania stanu prawnego zajmowanego lokalu, zamiany lokali, przedtuzenia
lub ponownego zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, przywrocenia tytutu prawnego
po wypowiedzeniu umowy ze wzgledu na zaleglosci, realizacji wnioskow o eksmisje,
udzielenia obnizki czynszu zajmowanego lokalu mieszkalnego na wniosek najemcy,
zawierania umow na ustuge zarzadzania i administrowania mieszkaniowym zasobem
gminy Skawina oraz kontroli wykonywanych dziatan naleza do zadan Centrum Ustug
Spotecznych w Skawinie.

4. Obecny model zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy zapewnia pelne wykonywanie
funkcji wlascicielskich przez Gming Skawina wobec nieruchomosci wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Skawina.

5. O sposobie zarzadzania nieruchomoscia wspdlng w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,
w ktorych Gmina Skawina ma udzialy decyduja wtasciciele lokali w formie uchwaty
wspolnoty mieszkaniowe;.

6. W okresie objetym Programem, nie przewiduje si¢ zmian zasad w zakresie zarzadzania
1 administrowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skawina.

Rozdzial 6.
Zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 11

1. Wiasciwe gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy zobowigzuje Gmin¢ Skawina
do ponoszenia kosztow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego
w nieruchomosciach, ktorych Gmina Skawina jest wtascicielem lub wspotwiascicielem.

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Skawina beda pokrywane

z nastepujacych zrodet finansowania:

1) budzetu Gminy Skawina, m.in. z wptywow osiagnigtych z tytutu wynajmu lokali
mieszkalnych 1 najmu socjalnego lokali, odszkodowan za bezumowne korzystanie
z lokali, optat niezaleznych od wtlasdciciela, odsetek za nieterminowe regulowanie
zobowigzan, oplat egzekucyjnych, optat komorniczych oraz innych tytutow
zwigzanych z korzystaniem z zasobu mieszkaniowego Gminy Skawina;

2) pozyczek i/lub dotacji w ramach Programow 1 Funduszy oferowanych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego, w szczegdlnosci bezzwrotnego wsparcia z Funduszu
Doptat; ewentualnych pozyczek z Funduszu Dostepnosci;

3) ewentualnych pozyczek i/lub dotacji z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej oraz Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
1 Gospodarki Wodnej;

4) ewentualnych srodkow z Krajowego Plan Odbudowy, w szczegdlnosci z zakresie
poprawy efektywnos$ci energetycznej w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
w ramach Programu TERMO - Premia MZG z opcjg grantu MZG, Grant OZE;

5) $rodkow z Funduszy Europejskich, w tym w ramach Zintegrowanych Inwestycji
Terytorialnych.

3. Z uwagi na obowigzujace przepisy, w szczegolnosci ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali, Gmina Skawina ponosi koszty zarzadu nieruchomoscig wspo6lng oraz
zaliczek na fundusz remontowy nieruchomosci stanowigcych jej wspotwtasno$¢ wytacznie
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wspolnot mieszkaniowych.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 12

1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Skawina to w szczegdlnosci:

1) optaty niezalezne od wiasciciela - koszty dostawy ustug i mediow do nieruchomosci
1 lokali;

2) koszty biezacej eksploatacji zasobu, w tym zwigzane z: obstuga techniczng
(przegladami technicznymi, konserwacjg i drobnymi naprawami, usuwaniem awarii,
ustugami kominiarskimi), podatkami od nieruchomosci, optatami sagdowymi, optatami
pocztowymi, ochrong mienia, ubezpieczeniem mienia, kosztami utrzymania czystosci
w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci w budynkach w 100% wlasnosci Gminy
Skawina, kosztami energii elektrycznej w czeSciach wspdlnych nieruchomosci,
kosztami eksploatacji dzwigéw osobowych i inne;

3) koszty remontéw budynkow w 100% wtasnosci Gminy Skawina;

4) koszty remontow budynkow we wspotwlasnosci Gminy Skawina;

5) koszty remontow lokali;

6) koszty modernizacji budynkéw w 100% wiasnosci Gminy Skawina, w szczegdlnosci
termomodernizacji;

7) koszty wymiany zrodet ciepta w budynkach i lokalach;

8) koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, w ktérych Gmina Skawina jest
wspotwlascicielem.

2. Realizacja zalozen przyjetych w Programie, dotyczacych posiadania zasobu
mieszkaniowego, odpowiadajacego oczekiwaniom spotecznym 1 obowigzujagcym
przepisom prawa, wymaga zwigkszenia §rodkow przeznaczanych na remonty
1 modernizacje, w szczegdlnosci w latach 2026-2027.

3. Wysokos¢ kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowg uzalezniona bedzie od:

1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;

2) zmieniajacej si¢ wielko$ci zasobu 1 struktury umow najmu;

3) rzeczywistych kosztow remontéw i modernizacji budynkow w 100% wtasnosci Gminy
Skawina;

4) skali realizacji 1 kosztow remontow lokali, w tym pustostanow;

5) skali realizacji 1 rzeczywistych kosztéw wymiany zrodet ciepta;

6) uchwalonych zaliczek na koszty zarzadu 1 fundusz remontowy nieruchomosci
wspolnych, w ktérych Gmina Skawina jest wspdtwlascicielem,;

7) wysokos$ci zmieniajacych si¢ cen ustug i mediéw dostarczanych do zasobu;

8) poziomu pozyskanych zewnetrznych zrodel finansowania dziatalno$ci remontowej
1 modernizacyjne;j.

4. Koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Skawina prognozowane
s3 na poziomie zaktadanym w tabeli 11 z zastrzeZeniem, iz podane warto$ci sg szacunkowe
1 w zaleznos$ci od rzeczywistych przychoddéw z czynszu, wysokosci srodkow z innych
zrédet oraz czynnikow zewnetrznych moga ulega¢ zmianie.
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oraz koszty modemlzacp lokali i budynkéw wchodzacych w skiad m1eszkan1owego zasobu gmmy, koszty zarzadu
nieruchomo$ciami wsp6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

rocznie [w z1]

Wyszczegodlnienie 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty eksploatacji w budynkach 392 400,00 | 404 600,00 | 414 300,00 | 424 700,00 | 435 300,00
100% wtasno$¢ gminy
Koszty remontow budynkow = 125 000,00 | 172 800,00 | 145 000,00 | 158 600,00 | 160 800,00
stanowigcych 100% wlasno$¢ gminy
Koszty.modermzacp budynl§0.w ' 2340 327.63 0 0 0
stanowigcych 100% wlasnosci gminy
w tym srodki zewnetrzne
w ramach Dzialania 2.19 ZIT 143330251 0 0 0
Koszty remontdéw lokali 229 045,13 | 118 500,00 | 120 800,00 | 124 200,00 | 127 500,00
w tym Srodki zewnetrzne
w ramach  Funduszu Doptat BGK 114 045,13 0 0 0 0
Koszty zarzadzania zasobem gminy 311 400,00 | 317 800,00 | 322 400,00 | 326 900,00 | 331 300,00
Koszty zarzadu i fundusz remontowy w
nieruchomosciach wspdlnych, ktérych | 491 600,00 | 501 700,00 | 508 000,00 | 514 000,00 | 520 000,00
gmina jest jednym ze wspoitwiascicieli
Koszty inwestycji 0 0 0 0 0
Razem koszty bez modernizacji 1 549 445,13 |1 515 400,00 |1 510 500,00 |1 548 400,00 |1 574 900,00
budynkow
Razem koszty z modernizacjy 5405 172,76 1 510 500,00 | 1 548 400,00 | 1 574 900,00
budynkow
w tym Srodki zewnetrzne 1567 347,64 0 0 0

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skawina

§13

1. Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Skawina prowadzone bedzie
poprzez:

1) wlasciwa polityke czynszowa, umozliwiajaca zwigkszanie naktadow finansowych na

remonty nieruchomosci,

2) umozliwianie najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Skawina zamiany lokali w zalezno$ci do potrzeb gospodarstw domowych poprzez
wspieranie zamian lokali pomigdzy najemcami roznych lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Skawina oraz spoza zasobu mieszkaniowego Gminy
Skawina;
skuteczng windykacje naleznosci czynszowych 1 optat niezaleznych;
skuteczne dzialania regresowe wzgledem osob, za ktéore Gmina Skawina miata
obowigzek wyptaty odszkodowania za brak wskazania najmu socjalnego
wierzycielom,;
egzekwowanie od najemcoéw lokali obowigzkow w zakresie przestrzegania
Regulaminu  Porzadku Domowego 1 wus$wiadamiania o konsekwencjach
nieprzestrzegania zasad wspotzycia spotecznego i1 prawa sasiedzkiego;
dostarczanie lokali zamiennych najemcom w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy
lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania;
biezace monitorowanie zawartych umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy
podnajmujg lub oddaja do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze¢$¢ bez wymagane;
pisemnej zgody wiasciciela lub z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres
dtuzszy niz 12 miesiecy;
wypowiadanie uméw najmu najemcom, ktorym przystuguje tytut prawny do innego
lokalu nadajacego si¢ zamieszkania, potozonego w tej samej lub pobliskiej

3)
4)

S)

6)

7)

8)
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przewidziane dla lokalu zamiennego;

9) przeprowadzanie systematycznych przegladow technicznych budynkow i lokali celem
pozyskania kompleksowej informacji o potrzebach remontowych zasobu;

10) podejmowanie dzialan zwigzanych z pozyskiwaniem s$rodkow zewngtrznych
1 funduszy celowych na remonty i modernizacj¢ nieruchomosci.

2. W zaleznos$ci od potrzeb Gmina Skawina bgdzie podejmowata inne dziatania majgce na
celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych poprzez kontynuowanie wspotpracy
z Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Matopolska Sp. z o. o. polegajacej na
dysponowaniu §rodkami budzetowymi z przeznaczeniem na zawieranie z Towarzystwem
uméw w sprawie nabycia przez Gming Skawina prawa do wielokrotnego kierowania
wytypowanych przez siebie oséb do zawarcia umow najmu lokali mieszkalnych w zamian
za partycypacje w kosztach budowy tych lokali oraz na przeznaczaniu terendw na realizacj¢
budownictwa czynszowego, a takze uczestniczenie w procesie uzbrajania terenéw i scalania
gruntow, na ktorych Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Matopolska Sp. z o. o.
realizuje budownictwo czynszowe.

W latach 2026-2030 szacuje si¢ sprzedaz lokali na poziomie 3 lokali rocznie.

4. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ potrzeb z zakresie zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkéw 1 lokali.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej
w Skawinie

Witold Grabiec
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