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WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 3 grudnia 2025 r. Podpisany przez:
Artur Wiadystaw Stowik
Data: 03.12.2025 14:50:01
Poz. 7175
UCHWALA NR XIX/124/25
RADY GMINY RZEZAWA

z dnia 24 listopada 2025 roku

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rzezawa na lata
2026-2030 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy”

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2023 r. poz. 725) Rada Gminy
Rzezawa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rzezawa na lata
2026 — 2030 stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Okresla sie zasady wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rzezawa,
stanowiacy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXVI/205/21 Rady Gminy Rzezawa z dnia 26 kwietnia 2021 r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Rzezawa w latach 2021-2025 oraz
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzezawa oraz Kierownikowi Gminnego Zaktadu
Gospodarki Komunalnej w Rzezawie.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Michal Gora
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty X1X/124/25
Rady Gminy Rzezawa z dnia 24 listopada 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
ZASOBEM MIESZKANIOWYM GMINY
RZEZAWA NA LATA 2026-2030
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WPROWADZENIE

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rzezawa na lata
2026-2030 jest dokumentem strategicznym, okreslajacym zasady oraz cele prowadzonej przez
gming polityki mieszkaniowe;.

Gmina Rzezawa posiada i tworzy mieszkaniowy zasob Gminy w celu zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych mieszkancow.
Przyjmuje si¢ nastgpujace priorytety w gospodarowaniu lokalami ibudynkami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rzezawa:

- dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez sukcesywne
zmniejszanie liczby niezagospodarowanych lokali

- pomoc osobom najbardziej potrzebujacym w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych

- sukcesywng poprawe stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego w szczegolnosci
poprzez realizacje koniecznych remontéw i modernizacji

- prowadzenie polityki czynszowej

- utrzymywanie nieruchomos$ci w stanie niepogarszajacym, zgodnie z jej przeznaczeniem.
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Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

Rozdzial 1

1. Zas6b mieszkaniowy Gminy Rzezawa wedtug stanu na dzien 15.11.2025r. wynosi :

a)

15 lokali mieszkalnych usytuowanych w 8 budynkach ( 3 lokale w budynku O$rodka Zdrowia

w Rzezawie, 4 lokale w budynku Osrodka Zdrowia w Bratucicach, 3 lokale w budynku przedszkola
w Bratucicach, 2 lokale w budynku Szkoty Podstawowej w Jodlowce, 2 lokale w budynku pod

adresem ul. Dluga 10 w Rzezawie, 1 lokal w budynku pod adresem Jodtowka 136)

b) 8 lokali uzytkowych usytuowanych w 5 budynkach (4 lokale w Budynku Wiejskim w
Rzezawie ul. Koscielna 8 , 1 lokal w budynku pod adresem Jodtowka 188, 1 lokal w Budynku
Wiejskim pod adresem tazy 50, 1 lokal w Budynku Wiejskim w Krzeczowie oraz 1 lokal w

Budynku Wiejskim w Bratucicach 35a)

2. Aktualna wielko$¢ zasobu mieszkaniowego wraz z wyposazeniem oraz stanem technicznym
Gminy Rzezawa przedstawia ponizsza tabela:

Pow. lokali Wyposazenie Stan
Lp. Polozenie/mieiscowos¢ m2 i instalacie technicznv
Lokale mieszkalne
1 Budynek O$rodka Zdrowia w Elektryczna, redni
' . o 60,00 wod - kan srednt
Rzezawie ul. Wisniowa 30 gazowa, c.0.
Budynek O$rodka Zdrowia w Elektryczna .
60,00 wod - kan sredni
2. . _ >
Rzezawie ul. Wisniowa 30 gazowa, C.0.
, . Elektryczna
; Budynek Osrodka Zdrowia w 46,78 wod - kan ¢redni
’ Rzezawie ul. Wisniowa 30 gazowa, C.0.
) Elektryczna,
A Budynek Szkoty Podstawowej 49,00 wod - kan Sredni
) Jodlowka 274 gazowa, C.0.
. Elektryczna
s Budynek Szkoty Podstawowej 49,00 wod - kan Sredni
Jodtowka 274 gazowa, C.0.
, . Elektryczna
; Budynek Osrodka Zdrowia w 39,70 wod - kan. ¢redni
' Bratucicach, Bratucice 12 Gazowa, c.0.
, . Elektryczna
. Budynek Os$rodka Zdrowia w 67.60 wod - kan wysoki
' Bratucicach, Bratucice 12 gazowa, C.0.
, . Elektryczna
o Budynek Osrodka Zdrowia w 55.50 wod - kan Sredni
Bratucicach , Bratucice 12 gazowa, C.0.
9.
Budynek Osrodka Zdrowia w Elekiryczna . .
38.39 wod - kan. $redni
Bratucicach, Bratucicach 12 ’ gazowa, C.0.
10.
Budynek Przedszkola w Elekiryczna , .
45,00 wod — kan Sredni
Bratucicach, Bratucice 35 gazowa, C.0.
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11. Elektryczna $redni
Budynek Przedszkola w 36,50 wod - kan
Bratucicach Bratucice 35 gazowa, C.0.
12. Elektryczna wysoki
Budynek Przedszkola w 87.73 wod - kan
Bratucicach Bratucice 35 gazowa, C.0.
13. Elektryczna $redni
Rzezawa ul. Dluga 10 58,00 wod - kan,
Gazowa, C.0.
14. Elektryczna $redni
Rzezawa ul. Dluga 10 58,00 wod - kan.
gazowa, C.0.
15. Elektryczna $redni
, 143,68 wod - kan.
Jodtowka 136 Gazowa, c.o.
Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi: 894,88 m?
Lp. Polozenie/miejscowos¢ Pow. WyposazZenie Stan
Lokali i instalacje techniczny
m2
Lokale uzvtkowe
1 Budynek Wiejski w Rzezawie 26.25 Elektryczna Sredni
] Rzezawa ul. Ko$cielna 8 ’
C . Elektryczna $redni
2 Budynek Wiejski w Rzezawie 27,00
Rzezawa ul. KoScielna 8
C . Elektryczna Sredni
3 Budynek Wiejski w Rzezaww 80.40 wod - kan
Rzezawa ul. Koscielna 8 oazowa, c.o.
S . Elektryczna $redni
4 Budynek Wiejski w Rzezawie 65.75 wod - kan
Rzezawa ul. Ko$cielna 8 gazowa, C.0.
T . Elektryczna Sredni
5. Budynek Wl’e_] skiw Jodtoéwcee 41.53 wod - kan
Jodtowka 188 gazowa, C.0.
D Elektryczna $redni
6. Budynek Wiejski w Lazach 25,00
Lazy 50
7 Budynek Wiejski w Krzeczowie 31.00 Elektryczna Sredni
(na wprost kosciota)
g | Budynek Wiejski w Bratucicach 37,40 — lokal Elektryczna Sredni
. . do wynajmu wod - kan
Bratucice 35A
23,36 -
pomieszczenie

Laczna powierzchnia lokali uzytkowych wynosi: 357, 69 m?
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Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Rzezawa na lata 2026-2030

Do programu majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22023 r. poz. 725)

Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

Lokale Pozostale
stanowiace lokale
mieszkaniowy | (uzytkowe) Lokale wyposazone w: Rok
zas6b Gminy
biezaca
wode gaz c.0. kanalizacje
15 8 20 18 18 20 2026
15 8 20 18 18 20 2027
15 8 20 18 18 20 2028
15 8 20 18 18 20 2029
15 8 20 18 18 20 2030
Prognozowany stan techniczny zasobéw mieszkaniowych
Lokale Pozostale
stanowiace lokale
mieszkaniowy | (uzytkowe) Stan techniczny Rok
zas6b Gminy
WySOki Sredni niski
15 8 2 21 0 2026
15 8 2 21 0 2027
15 8 2 21 0 2028
15 8 2 21 0 2029
15 8 2 21 0 2030

Uzyte w tabeli okreslenia oznaczaja:

1) Stan techniczny wysoki - budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw

2) Stan techniczny $redni - elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie, natomiast inne elementy
budynku nalezy naprawié¢, konserwowa¢ badz wymienic¢

3) Stan techniczny niski - elementy konstrukeji i inne elementy budynku wymagaja wymiany lub
generalnego remontu.

W latach 2026-2030 stosownie do mozliwosci finansowych, prowadzone beda remonty,
modernizacje budynkow mieszkalnych 100% gminnych w celu polepszenia ich stanu
technicznego oraz warunkow mieszkaniowych lokali.
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Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali mieszkalnych Gminy Rzezawa na lata 2026-2030

1. Potrzeby remontowe dla budynkéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu

gminy okre$lane sa na podstawie przegladow technicznych. Zaktada si¢ systematyczng poprawe

stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy poprzez wykonanie biezacych wymian

piecy c.o., modernizacji ciaggdw kominowych i wentylacyjnych oraz biezacych napraw awarii

zglaszanych przez lokatoréw.
2. Ramowy plan remontow budynkéw komunalnych Gminy Rzezawa na lata 2026-2030

Udzial Udzial
Rok Zakres remontow i modernizacji Planowany | finansowy | finansowy
koszt Budzetu GZGK w
Gminy Rzezawie
2026 | Wymiana 2 szt. piecow gazowych c.o. | 30.000,00 30.000,00
Biezace naprawy awarii zglaszanych 10.000,00 10.000,00
przez lokatorow
2027 | Biezace naprawy awarii zgtaszanych 12.000,00 12.000,00
przez lokatorow
Wymiana 1 szt. pieca gazowego c.o. 16.000,00 16.000,00
2028 | Naprawy instalacji wewnetrznych 30.000, 00 30,000, 00
wod - kan, c.o. oraz wentylacji i
kominow
Biezace naprawy awarii zglaszanych 14.000,00 14.000,00
przez lokatorow
Wymiana 1 szt. pieca gazowego c.o. 17.000,00 17.000,00
2029 | Biezace naprawy awarii zgtaszanych 16.000,00 16.000,00
przez lokatorow
Wymiana 1 szt. pieca gazowego c.o. 18.000,00 19.000,00
2030 | Wymiana 1szt. pieca gazowego c.o. 19,000,00 19.000,00
Biezace naprawy awarii zglaszanych 18,000,00 18.000,00
przez lokatorow

3. W latach 2026 — 2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali komunalnych bedacych w zarzadzie
Gminnego Zaklady Gospodarki Komunalnej w Rzezawie.
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Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej

Polityka czynszowa Gminy Rzezawa powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania czynszu w

latach 2026 — 2030, ktory zapewnitby samowystarczalno$§¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Uwzgledniajac obecnie obowigzujacag wysoko§¢ czynszu w stosunku do

warto$ci odtworzeniowej oraz potrzeb remontowych lokali, nalezy przyjaé, ze obecnie

obowigzujaca stawka czynszu jest niska w stosunku do potrzeb. Prognozuje si¢, ze zmiana

wysokosci czynszu bedzie zmierzata do statego wzrostu w latach obowigzywania programu.

Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia ustala obowiazujaca wysoko$¢ stawki podstawowej czynszu
za wynajem 1m? powierzchni uzytkowej w lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Rzezawa na podstawie postanowien niniejszej uchwaty majac na wzgledzie

wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali.
Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

a) Czynsz za najem lokali mieszkalnych

b) Czynsz za lokal objety najmem socjalnym
Czynsz najmu obejmuje:

- koszty administrowania,

- koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku,
- ubezpieczenia budynku

W pierwszym miesigcu kazdego roku do czynszu doliczany jest podatek od
nieruchomosci za caly rok wg stawki obowiazujacej w danym roku. Oprocz czynszu
najemca - o ile nie ma zawartej umowy z dostawca ustug lub mediow - zobowiazany jest
do uiszczenia optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody,
odprowadzenie §ciekow do kanalizacji, wywéz odpadéw komunalnych.

Zmiany czynszu najmu dokonywane beda w okresach nie krotszych niz 1 rok.

Ustala sie czynniki podwyzszajace i obnizajace podstawowa stawke czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu o wartosci stanowigce odpowiedni procent stawki
podstawowej:

a) Czynniki obnizajgce stawke podstawowa:

- wc poza budynkiem 10%
- mieszkanie ze $lepa kuchnia 5%
-mieszkanie w suterenie 10%

b) Czynniki podwyzszajace stawke podstawowa:

-C.0 30%
- gaz 30%
- fazienka 30%
- W.Cc 30%

- podatek od nieruchomosci wg obowiazujacych stawek

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli
dokonal w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu. Zarzadca budynkow
zobowigzany jest powiadomi¢ pisemnie najemce o nowej wysokosci czynszu najmu co
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b)

c)
d)

najmniej miesigc przed wejsciem w zycie nowych stawek.

Czynsz najmu platny jest z goéry do 15-go kazdego miesigca na rachunek bankowy
Wynajmujacego, zgodnie z zapisami w umowie najmu w zakresie formy platnosci
cZynszu.

Rozdzial 5
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami mieszkaniowego zasobu Gminy Rzezawa

Administrowanie lokalami mieszkalnymi stanowigcymi mieszkaniowy zas6b gminy
nalezy do Gminnego Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Rzezawie zgodnie z jego
statutem.

Przy wykonywaniu zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy przyjmuje si¢ nastgpujace
zasady:

Sprawowanie nadzoru nad prawidtowa eksploatacja i utrzymaniem nalezytego stanu
technicznego budynkow i lokali.

Zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej zasobu mieszkaniowego.
Utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgonie z ich przeznaczeniem.
Uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ zmian sposobu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Rzezawa.

Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach zwiazanych z
eksploatacja, remontami i modernizacja

Finansowanie remontow oraz modernizacji budynkow i lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy odbywac si¢ bedzie z srodkow ujetych w budzecie
Gminy na dany rok budzetowy.
W latach 2026 — 2030 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac¢ si¢ bedzie z
nastepujacych zrodet:
a) Optaty czynszowe za lokale mieszkalne i uzytkowe:

- biezaca eksploatacja i drobne remonty

- koszty zarzadu nieruchomoscia
b) Dofinansowanie Gminy Rzezawa:

- remonty 1 modernizacja ,budynkow (zgodnie z planem na lata 2026 — 2030)
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty XIX/124/25
Rady Gminy Rzezawa z dnia 24 listopada 2025 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD

MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY RZEZAWA

Rozdzial I
Zasady Ogélne
§1

1. Niniejsza uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy Rzezawa osobom zamieszkujacym na terenie Gminy

Rzezawa, nie majacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych na warunkach

okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2021 r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz.

725)

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a.

ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury
okreslong w komunikacie prezesa ZUS obowigzujaca w dniu zlozenia wniosku
o najem lokalu

dochodzie — uwaza si¢ wszelkie przychody wnioskodawcy i jego rodziny po
odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz sktadek na ubezpieczenie emerytalne i
rentowne oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach o
systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaty juz zaliczone do kosztow
uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza sie S$wiadczen pomocy
materialnej dla uczniéw, dodatkow dla sierot zupelnych, jednorazowych
zapomoég z tytuly urodzenia dziecka, dodatku z tytuly urodzenia dziecka,
pomocy w zakresie odzywiania, =zasitkéw pielegnacyjnych, zasitkow
okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych $wiadczen pienigznych i
$wiadczen w naturze z pomocy spotecznej, dodatku mieszkaniowego, dodatku
energetycznego, zapomogi pieni¢znej.

gospodarstwie domowym- gospodarstwo prowadzone prze osobe ubiegajaca
si¢ wynajem mieszkania komunalnego, samodzielnie zajmujaca lokal albo
gospodarstwo prowadzone przez t¢ osobg wspolnie z matzonkiem i inny
osobami stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujgcymi.

3. Niniejsze zasady majg zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Gminy, ktory tworzg

lokale mieszkalne 1 uzytkowe nalezgce do wtasno$ci Gminy Rzezawa.
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Rozdzial 11

Przedmiotowy zakres uméw najmu
§2
1. Gmina gospodarujgc swoim zasobom mieszkaniowym wynajmuje lokale
mieszkalne w przypadkach wynikajacych z:
a.0Obowiazkow natozonych na Gmine odrebnymi przepisami prawa,
b.Charakteru wykonywanej przez wnioskodawce pracy - na czas zatrudnienia w
gminie Rzezawa,
c.Sytuacji podyktowanej uzasadnionym interesem Gminy.
2. Gmina Rzezawa wynajmuje lokale mieszkalne wnioskodawcom, ktorzy nie posiadaja
tytutu prawnego do lokalu (nieruchomosci) potozonego na terenie Gminy Rzezawa lub
w miejscowosci pobliskiej, stan posiadania analizowany jest rowniez w przypadku
malzonka wnioskodawcy.

83
1. Lokalem mieszkalnym w rozumieniu niniejszej uchwaty jest lokal stuzacy do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych.
2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b Gminy, mogg by¢ wynajmowane:

[) co do zasady na czas nieoznaczony

2) naczasoznaczony w przypadku wniosku okreslajgcego taki czasookres

3) naczas trwania stosunku pracy na czas oznaczony

4) na warunkach najmu socjalnego na czas oznaczony

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
przystuguje osobom, ktore:

1) utracity lokal mieszkalny w wyniku zdarzenia losowego, kleski zywiotowej lub
katastrofy i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2) zajmujg lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, w zwigzku ze
stwierdzonym prawomocnie przez organ nadzoru budowlanego stanem zagrozenia
zycia,

3) ubiegaja si¢ o wynajem wspolnie z osobag zaliczang do znacznego stopnia
niepetnosprawnosci.

4. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom ktore:

1) nabyly prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu na podstawie orzeczenia
sadowego,

2) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

3) sa w trudnych warunkach i znalazty si¢ w niedostatku.

Rozdzial 111
Kryteria dochodowe
§4
Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego winny spetni¢

nastgpujace kryteria dochodowe potwierdzone ztozonym wraz z wnioskiem o wynajem
mieszkania:

a) o$wiadczeniem o stanie majatkowym (zalacznik nr 2 do Zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rzezawa)

b) deklaracja o wysokosci dochodow (zalacznik nr 3 do Zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rzezawa)
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§5
1. W przypadku najmu mieszkania komunalnego na czas nieoznaczony oraz
oznaczony(na zadanie lokatora)
zgodnie z wnioskiem ubiegajacego si¢ 0 wynajem,

1) jezeli dochod z gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dat¢ rozpatrzenia
wniosku o otrzymanie lokalu nie przekracza 300% najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 200% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym.

2) w przypadku kiedy wnioskowa sobie tego zyczy

W przypadku koniecznos$ci opuszczenia dotychczas zajmowanego lokalu przez najemce z
powodu:

1) przeznaczenia budynku do modernizacji, remontu lub rozbiorki,

2) katastrofy budowlanej, pozaru, klgski zywiotowej lub innych nie przewidzianych
zdarzen wykluczajacych mozliwos$¢ zamieszkania w lokalu.

3) wykwaterowania najemcoOw z budynkéw uzyteczno$ci publicznej, ktérych Gmina
Rzezawa jest wylagcznym wiascicielem, przeznacza si¢ dla nich z zasobu
mieszkaniowego Gminy do wynajmu lokal zamienny na czas oznaczony nie dtuzszy
niz 1 rok.

2. W przypadku najmu na czas trwania stosunku pracy na czas oznaczony

Dotyczy to lokali dla:
1) nauczycieli—w szkotach na terenie Gminy
2) personelu medycznego - w Os$rodku Zdrowia

W przypadku umoéow najmu lokali zawieranych na czas trwania stosunku pracy na terenie
Gminy Rzezawa nie stosuje si¢ wobec osoby najemcy kryteriow dochodowych.

3. W przypadku najmu lokali socjalnych:

Prawo ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu maja osoby, nie
posiadajace tytulu prawnego do innego lokalu, zamieszkate na terenie Gminy Rzezawa
przez okres co najmniej 5 lat, ktérych dochod z gospodarstwa domowego, w przeliczeniu
na jednego czlonka gospodarstwa nie przekroczyt w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date rozpatrzenia wniosku, 100% najnizszej emerytury w
gospodarstwach jednoosobowym lub 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach
wieloosobowych.
W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przekroczenia
kryterium dochodowego przy ubieganiu si¢ o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu,
nie wiecej niz o 30%, jezeli Gmina nie jest w stanie w inny sposob zaspokoi¢ potrzeb
mieszkaniowych wnioskodawcy.
Za uprawnione do otrzymania lokalu socjalnego uznaje si¢ osoby:

1) zamieszkujace w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi gdzie na jedna

osobe¢ uprawniong przypada mniej niz 5 m2 powierzchni pokoi,
2) zamieszkate na terenie Gminy Rzezawa przez okres co najmniej 5 lat,

3) pozbawione mozliwos$ci zamieszkania w dotychczas zajmowanym lokalu z przyczyn
losowych (np. pozar, powodz, katastrofa budowlana), a nie posiada uprawnien do
lokalu zamiennego,

4) w stosunku, do ktorych orzeczono eksmisje z dotychczas zajmowanego lokalu i nabyty
prawo do lokalu socjalnego
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Umowa najmu socjalnego lokalu zawierana jest na czas okreslony, maksymalnie na okres 3 lat.
Umowe najmu przedtuza si¢ na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji
uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

Rozdzial IV
Tryb rozpatrywania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych.
§6

1. Wnioski wraz z wymaganymi dokumentami o najem lokali mieszkalnych na czas
nieoznaczony, oznaczony, na czas trwania stosunku pracy lub najem socjalny lokali
mogg sktada¢ osoby spetniajace kryteria okreslone w niniejszej uchwale w Gminnym
Zaktadzie Gospodarki Komunalnej w Rzezawie.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o przydziat lokalu zobowiazana jest do ztozenia pisemnego wniosku
(wzor zalacznik nr 1 do Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Rzezawa) .

3. Do wniosku nalezy dotaczyc¢:

1) zaswiadczenia o uzyskanych dochodach wszystkich wymienionych we wniosku oséb,

2) kserokopi¢ wyroku sadu o eksmisji z prawem do przyznania lokalu socjalnego.

3) inne dokumenty potwierdzajace aktualng sytuacje mieszkaniowa, rodzinng i
materialng tj. deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkoéw gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesigcy poprzedzajgcych ztozenie deklaracii,

4) os$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego i
oswiadczenia o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu polozonego w tej
samej lub pobliskiej miejscowosci - na terenie Gminy Rzezawa.

4. Wniosek pod wzgledem formalnym i merytorycznym sprawdza wyznaczony pracownik
po czym przeprowadza si¢ wizje lokalng dotyczacg sprawdzenia wniosku
mieszkaniowego, na ktérg to okoliczno$¢ sporzadza si¢ protokot.

5. Weryfikacja wnioskow, przeprowadzana jest w oparciu o nastgpujace kryteria, ktore
muszg zostac¢ spelnione tacznie:

1) kryterium zamieszkiwania, ktore uznaje si¢ za spelnione, jezeli wnioskodawca
zamieszkuje na terenie Gminy Rzezawa przez 5 lat;

2) kryterium dochodowe, ktore uwaza si¢ za spelnione, o ile zachodza przestanki
wskazane w rozdziale 3 pkt § 5,

6. W przypadku niespehienia ktoregokolwiek z kryteridéw nastepuje negatywna weryfikacja
wniosku, skutkujgca pozostawieniem go bez dalszego rozpatrzenia.

7. Decyzja o zakwalifikowaniu wniosku wymaga ostatecznej akceptacji Wéjta Gminy.
Przy braku wolnych lokali mieszkalnych, wniosek zostaje wpisany na list¢ 0sob
oczekujacych na przydzial.

8. Odmawia si¢ umieszczenia na licie osdb oczekujacych na przydziat lokalu jezeli
wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu lub
inna osoba zgtoszona do wspdlnego zamieszkania:

a) posiada tytut prawny do innego lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci i
moze go uzywac;

b) posiada tytut prawny do nieruchomosci, ktorej zbycie lub z ktorej pozytki daja
mozliwos¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

9. W razie potrzeby prowadzone jest postepowanie w celu uzupetnienia i
zweryfikowania danych okre$lonych wnioskiem.

11. Wnioskodawcy, ktorych wnioski sag kompletne i pozytywnie ocenione w zakresie
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spelnienia kryteriéw sa dopisywani do listy oczekujacych.

12. Wyboru najemcy sposrod oséb wystepujacych o przydzial wolnego lokalu do
zasiedlenia, sposrod os6b wpisanych na liste oczekujacych dokonuje Wojt
Gminy.

Rozdzial V

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Rzezawa

I. Zamiana pomiedzy najemcami lokali, wymaga zgody Wdjta w formie pisemne;.
2. Warunkiem uzyskania zgody jest brak zalegtosci w zaptacie czynszu i opiat.
3. Wyrazenie zgody nastgpuje na wspolny wniosek zainteresowanych.

Rozdzial VI

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce.
§7
I. Wynajmujacy moze zawrze¢ umoweg najmu lokalu stanowigcego wiasno$¢ Gminy

Rzezawa ze zstepnymi, wstgpnymi, rodzenstwem najemcy oraz osobami

przysposobionymi przez najemce, ktorzy pozostali w lokalu po wyprowadzeniu

gtownego najemcy, jezeli dotychczasowy najemca:

1) przeprowadzit si¢ do innego lokalu, do ktérego uzyskat tytut prawny,

2) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego,

3) uzyskat tytul prawny do innego lokalu, w ktorym -w przypadku przekwaterowania
wszystkich o0so6b uprawnionych - nastgpiloby zageszczenie (ponizej 5 m?
powierzchni mieszkalnej na osobe).

2. Wynajmujacy moze zawrze¢ umow¢ najmu lokalu stanowigcego wtasnos¢ Gminy z
osobami, ktore nie wstapity w stosunek najmu po S$mierci najemcy, jezeli
zamieszkiwaly z nim przez okres 10 lat.

Rozdzial VIl

Warunki jakie musi speli¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

Lokale wskazane dla oséb niepelnosprawnych powinny zapewni¢ im mozliwosé
nalezytego dostepu do lokalu, w szczegolnosci powinny by¢ wyposazone w odpowiednio
architektoniczne uksztattowane schody, porgcze, podejscia i

Rozdzial VIII
Lokale wynajmowane w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych
§8
1. Lokalem przeznaczonym do generalnego remontu jest lokal, w ktorym przyszty najemca
W oparciu o umowe o przeprowadzenie prac remontowych wykonuje te prace na wlasny
koszt bez mozliwos$ci zadania zwrotu poniesionych naktadow.
2. Zaprace remontowe w rozumieniu niniejszego paragrafu uwaza si¢ rowniez modernizacj¢
polegajaca na zmianie systemu ogrzewania na mniej ucigzliwy dla §rodowiska, badz
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wyposazeniu lokalu w pomieszczenia o instalacje higieniczno-sanitarne.

Rozdzial IX
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m>2
§9

Lokal mieszkalny o powierzchni przekraczajgcej 80m? moze by¢ wynajety:
1) osobie, ktora uzyskata do niego uprawnienia w wyniku dobrowolnej zamiany lokali,
2) osobie posiadajacej uprawnienia do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy
3) osobie, ktéra dokonata adaptacji pomieszczenia niemieszkalnych na cele mieszkalne,
4) osobie, ktéra prawo najmu uzyskala w drodze postepowania przetargowego na najem
lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczajgcej 80m? Postepowanie przetargowe
przeprowadza si¢ po zaspokojeniu potrzeb rodzin wielodzietnych ujetych na liScie osob
uprawnionych na najem lokali na czas nieoznaczony.

Rozdzial X
Przepisy koncowe
§ 10
1. Pierwszenstwo wynajmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Rzezawa maja osoby, ktére mieszkajg w Gminie minimum 5 lat i moga
udokumentowac, ze stanowi ona ich centrum zyciowe
2. Pierwszenstwo najmu lokali mieszkalnych w gminnych budynkach o$wiatowych i
stuzby zdrowia majq pracownicy tych jednostek.
§ 11
Wynajmujacym lokale nalezace do gminnego zasobu mieszkaniowego jest Gmina
Rzezawa reprezentowana przez Woéjta Gminy lub upowazniona jednostka - Gminny
Zaktad Gospodarki Komunalnej w Rzezawie.
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Zalacznik nr 1

do Zasad wynajmowania lokali wchodzacych

w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Rzezawa

(imie i nazwisko)
(adres zamieszkania)

(telefon kontaktowy)

WNIOSEK O WYNAJEM MIESZKANIA
KOMUNALNEGO/ SOCJALNEGO*
NA CZAS OZNACZONY I NIEOZNACZONY*

Zwracam si¢ z prosba o wynajem mieszkania na czas nieokreslony/ okreslony™* (prosze
wskazac czasookres na jaki ma by¢ wynajete mieszkanie)

*. niepotrzebne skresli¢

(czytelny podpis wnioskodawcy)
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Zalacznik nr 2

do Zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Rzezawa

(imig i nazwisko)

(adres zamieszkania)

(telefon kontaktowy)

OSWIADCZENIE O STANIE MAJATKOWYM

Ja UTOAZONA/Y oottt ee e

oswiadczam, ze na stan majatkowy* czlonkow gospodarstwa domowego sktadajg sie:

L. MIESZKANIE:

wielkos¢ (w mz), charakter wtasnosci:

1l NIERUCHOMOSCT:

- lokal mieszkalny (wielko$¢ /w mz/)

[1I. RUCHOMOSC:

- samochdd (typ, rocznik, data nabycia, warto$¢ szacunkowa)

-.. nalezy uwzgledni¢ majatek objety wspodlnoscia ustawowa oraz0 majatek odrebny
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- maszyny (rodzaj, warto$¢ szacunkowa)

- Inne ruchomosci (rodzaj, warto$¢ szacunkowa)

- Inne (rodzaj, warto$¢ szacunkowa)

IV. POSIADANIE ZASOBY:
- pienig¢znie (0szczgdnos$¢, papiery wartosciowe itp. - wysokos¢ nominalna)

- przedmioty warto$ciowe (warto$¢ szacunkowa)

Os$wiadczam, ze znana jest mi tres¢ art. 233 § I Kodeksu Karnego o

odpowiedzialnos$ci karnej za podanie nieprawdziwych danych lub zatajenie prawdy.

(MIEJSCOWOSC 1 DATA) (PODPIS)
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Zalacznik nr 3
do Zasad wynajmowania lokali wchodzacych

w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Rzezawa

(miejscowosé)
(data
)
(imi¢ 1 nazwisko sktadajacego deklaracje)
(doktadny adres)
(nr telefonu)
DEKLARACJA O WYSOKOSCI DOCHODOW CZLONKOW
GOSPDOARSTWA DOMOWEGO
Za okres
"""""""""" (‘petnych  trzech miesigey Kalendarzowych poprzedzajacych date ztozenia wniosku)
Oswiadczam, ze moje gospodarstwo domowe sktada si¢ z nastgpujacych 0sob:
I TMIQ 1 NAZWISKO «oeieeii ittt ettt ettt et st e bt e e e enaeenee wnioskodawca,
AtA UTOAZEIIA ettt ettt et ae et b e bttt a e et besae et st a et eaeeaeeaeeaeeae
2. TMIQ 1 NAZWISKO ..eouiiieieiieie ittt ettt sttt ettt ettt see e e eneeseeens stopien pokrewienstwa
....................................................................... data Urodzenia........c..ceceevevereeieininieiecceeeeee e
3. IMIQ 1 NAZWISKO .ttt ettt stopien pokrewienstwa
....................................................................... data UrodZENIa. ........ccvveviieiiiieie et
4. TMIQ 1 NAZWISKO 1.veeviiiiiiiieit ettt ettt ettt et et et ebe et eeseeseenseeseeseenseereens stopien pokrewienstwa
....................................................................... data UrodZenia............coveveiiieiiieiesieeie et
S0 TMIQ 1 NAZWISKO .eutiiietieiit ettt ettt sttt et e e stopien pokrewienstwa
....................................................................... data Urodzenia...........cccoeveeriririnieieieceeeee e

Oswiadczam, ze W podanym wyzej okresie dochody moje i wymienionych wyzej kolejno cztonkow mojego
gospodarstwa domowego wynosity:

Lp./l/ Miejsce pracy- nauki Zrodto dochodu /2/ Wysoko$¢ dochodu w zt

2 3 4

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7.
Razem dochody gospodarstwa domowego
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Sredni  lgczny dochod na 1 czlonka gospodarstwa domowego WynoSi .........ccocooovoenn.. zh, to jest
miesi¢cznie
FRTRURPRURURPRPRURPRON zt.

Sktadajac osobiscie niniejsza deklaracje o$wiadczam, ze jest mi wiadomo, ze dokumenty na ktorych
podstawie zadeklarowatem (am) dochody, jestem zobowigzany (a) przechowywacé przez okres 3
lat, a uprzedzony(a) o odpowiedzialnosci karnej z art. 233 § T Kodeksu karnego potwierdzam
wlasnorgcznym podpisem prawdziwos$¢ danych zamieszczonych w deklaracji.

(podpis przyjmujgcego) (podpis sktadajgcego deklaracje)

Objasnienia:
/1/ Podac liczbe porzadkowa wedtug 0s6b zamieszczonych przed tabela.
/2/ Wypetni¢ oddzielnie kazde zrédto dochodu
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