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UCHWALA NR XXVI1/172/2025
RADY GMINY KLUCZE

z dnia 26 listopada 2025 roku

w sprawie : uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Klucze na lata 2025 -2030”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 112 pkt3iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025r., poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.
72023 1., poz. 725)

Rada Gminy Klucze uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Klucze na lata
2025-2030”, w brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Klucze.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Klucze

mgr inZ. Justyna Bialas§
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV1/172/2025
Rady Gminy Klucze
z dnia 26 listopada 2025 roku

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Klucze na lata 2025 — 2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Klucze na lata
od 2025 do 2030 stanowi opracowanie, ktore swoim zakresem obejmuje:
1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Klucze
w latach 2025-2030,

2) analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w poszczegdlnych latach - wg zat. nr 1
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ kosztow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy w poszczegdlnych latach,
z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym z wspotwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne,

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Klucze w latach 2025-2030”,

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Klucze,
3) wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Klucze,

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

5) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob w rozumieniu ustawy,

6) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy,

7) lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobg uzywajaca lokal na podstawie innego tytutu
prawnego niz prawo wiasnosci.

§ 3. Celem Programu jest poprawa wykorzystania iracjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, stuzacym do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych, ktorych
lokatorzy w szczeg6lnosci ze wzgledow ekonomicznych ilosowych nie s3 w stanie samodzielnie zadbaé
o swoje warunki mieszkaniowe.
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Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kluczew latach
2025 -2030

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Klucze stanowi 47 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej 1 827,54 m2, mieszczacych si¢ w dziesigciu budynkach, ktérych wylacznym wiascicielem jest
Gmina Klucze.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy stanowi:

a) 13 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej 415,84 m2 mieszczacych si¢ w budynku
wielorodzinnym w Zalesiu Golczowskim przy ul. Dolnej 24, wybudowanym w latach 60. XX w.. Lokale
wyposazone sg w instalacje elektryczng, gazows, wodociagowa, kanalizacje.

b) 7 lokali mieszkalny o powierzchni uzytkowej 247,79 m2 mieszczacych si¢ w budynku wielorodzinnym
w Jaroszowcu przy ul. Kolejowej 10, wybudowanym w koncu XIX w. Lokal wyposazony jest w instalacje
elektryczna, wodociaggowa, kanalizacje.

¢) 6 lokali mieszkalny o powierzchni uzytkowej 195,13 m2 mieszczacych si¢ w budynku wielorodzinnym
w Jaroszowcu przy ul. Kolejowej 11, wybudowanym w koncu XIX w. Lokal wyposazony jest w instalacje
elektryczna, wodociggowa, kanalizacje.

d) 8 lokali mieszkalny o powierzchni uzytkowej 252,92 m2 mieszczacych si¢ w budynku wielorodzinnym
w Jaroszowcu przy ul. Kolejowej 13, wybudowanym w koncu XIX w. Lokal wyposazony jest w instalacje
elektryczna, wodociggowa, kanalizacje.

e) 2 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 109,00 m2 mieszczace si¢ w budynku Osrodka Zdrowia
w Bydlinie przy ul. Zotierzy Wrzesnia 4, wybudowanym w wybudowanym w latach 60. XX w. Lokal
wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodociagowa, gazowa, kanalizacje, centralne ogrzewanie
i tazienke z wc.

f) 2 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 88,61 m2 mieszczace si¢ w budynku Urzedu Gminy Klucze
przy ul. Partyzantow 1, wybudowanym w latach 60. XX w. Lokal wyposazony jest w instalacje elektryczna,
wodociggowa, gazowa, kanalizacje, centralne ogrzewanie i fazienke z wc.

g) 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 123,09 m2 mieszczacy si¢ w budynku wielorodzinnym
w Jaroszowcu przy ul. Kolejowej 14/2, wybudowanym w koncu XIX w. Lokal wyposazony jest w instalacje
elektryczna, wodociggowa, kanalizacje i tazienke z wc.

h) 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 72,81 m2 mieszczacy si¢ w budynku wielorodzinnym
w Jaroszowcu przy ul. Kolejowej 19/2, wybudowanym w koncu XIX w. Lokal wyposazony jest w instalacje
elektryczna, wodociggowa, kanalizacje, i tazienke z wc.

1) 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 45,40 m2 mieszczacy si¢ przy budynku Przedszkola
w Jaroszowcu przy ul. Le$nej 23, wybudowanym w latach 60. XX w.. Lokal wyposazony jest w instalacje
elektryczna, wodociggowa, gazowa, kanalizacje, centralne ogrzewanie i tazienke z wc.

j) 5 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 235,43 m2 mieszczacych si¢ w budynku wielorodzinnym
w Kluczach przy ul. Zawiercianskiej 15, wybudowanym w koncu XIX w. Budynek wyposazony jest
w instalacje elektryczng, wodociggowa, kanalizacje.

i) 1 lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 41,52 m2 mieszczacy si¢ w budynku wolnostojacym
w Jaroszowcu pry ul. Kolejowej 1, wybudowanym w koncu XIX w. Lokal wyposazony jest w instalacje
wodociggowa.

3. Stan techniczny ipoziom utrzymania budynkow ilokali mieszkalnych pozwala na ich dalsze
uzytkowanie.

§ 5. 1. Planuje si¢ powigkszenie mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez:
a) inwestycje polegajace na budowie budynkéw — Jaroszowiec, ul. Kolejowa nr 10,11,13
2. Mieszkaniowy zasoéb Gminy moze ulec zmniejszeniu ze wzglgdu na stan techniczny budynkow.

3.Z ogoblnego zasobu mieszkaniowego w miar¢ potrzeb wyodrgbnione zostaly lokale przeznaczone na
najem socjalny — 2 lokale.
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4. Prognozg na lata 2025-2030 dotyczaca liczby lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu Gminy,
przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1
2025 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali | 47 45 44 44 44 44
mieszkalnych
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Podstawowym zadaniem Gminy jest utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow na
poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania.

2. Analizujgc ogdlnie stan techniczny posiadanych lokali i budynkow, zaktada si¢ systematyczng poprawe
tego stanu, poprzez przeprowadzanie modernizacji iremontdw w miar¢ zaistniatych potrzeb imozliwosci
finansowych.

3. Zakres prac remontowych bedzie weryfikowany i korygowany przed przystgpieniem do jego realizacji na
podstawie wynikow okresowej kontroli budynkow (jednorocznej i pigcioletniej).

4. Wysoko$¢ wydatkow przeznaczonych na sfinansowanie remontéw imodernizacji okre§lone zostana
w uchwatach budzetowych Gminy na poszczegdlne lata.

5. Plan remontow i modernizacji budynkéw i lokali wynikajacych ze stanu technicznego w poszczegodlnych
latach przedstawia tabela nr. 2

Tabela nr 2

Plan remontéw i modernizacji na lata 2025 - 2030
Lata/ 2025 2026 2027 2028 2029 2030
lokalizacja
Zalesie Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
Golczowskie, utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
ul. Dolna 24
Jaroszowiec, Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
ul. Kolejowa 10 utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Jaroszowiec, ul. Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
Kolejowa 11 utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Jaroszowiec, Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
ul. Kolejowa 13 utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Bydlin, ul. Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
Zohierzy utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Wrze$nia 4
Klucze, ul. Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
Partyzantow 1 utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Jaroszowiec, Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
ul. Kolejowa 14/2 | utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Jaroszowiec, ul. Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
Kolejowa 19/2 utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Jaroszowiec, Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
ul. Le$na 23 utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Jaroszowiec, Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
ul. Kolejowa 1 utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie
Klucze, ul. Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
Zawiercianska 15 | utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie utrzymanie

6. Prace remontowe beda przeprowadzane sukcesywnie w ramach najwiekszego zapotrzebowania na
remont oraz posiadanych srodkow finansowych. Tabela nr. 3 przedstawia wysoko$¢ przewidywanych kosz5tow
remontdw i modernizacji na lata 2025 — 2030.

Tabela nr 3

Planowane koszty remontow 1 modernizacji w ztotych
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Lata/ 2025 2026 2027 2028 2029 2030
lokalizacja

Zalesie 0 0 0 0 0 0
Golczowskie,

ul. Dolna 24

Jaroszowiec, 0 0 0 0 0 0
ul. Kolejowa 10

Jaroszowiec, ul. 0 0 0 0 0 0
Kolejowa 11

Jaroszowiec, 0 0 0 0 0 0
ul. Kolejowa 13

Bydlin, ul. 0 0 0 0 0 0
Zohierzy

Wrze$nia 4

Klucze, ul. 0 0 0 0 0 0
Partyzantow 1

Jaroszowiec, 0 0 0 0 0 0
ul. Kolejowa 14/2

Jaroszowiec, ul. 0 0 0 0 0 0
Kolejowa 19/2

Jaroszowiec, 0 0 0 0 0 0
ul. Le$na 23

Jaroszowiec, 0 0 0 0 0 0
ul. Kolejowa 1

Klucze, ul. 0 0 0 0 0 0
Zawiercianska 15

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Klucze

§ 7. Planuje si¢ sprzedaz lokalu mieszkalnego wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Klucze tj. Kolejowa 14/2 w Jaroszowcu.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Stawki bazowe czynszu miesi¢cznego za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt Gminy Klucze w drodze Zarzadzenia. Stawki czynszu
w poszczegodlnych lokalach sg zrdéznicowane ze wzgledu na wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne,
instalacje, potozenie i stan techniczny lokalu.

2. Zarzadzaniem nr OR-0151/34/04 Wojta Gminy Klucze z dn. 18.08.2004r. ustalono na terenie Gminy
Klucze stawke bazowa czynszu najmu lokali mieszkalnych tworzacych mieszkaniowy zasob
Gminy oraz lokali stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, panstwowych o0s6b prawnych lub
0s6b prawnych prowadzacych eksploatacje budynkéw w celach nie zarobkowych w wysokosci 1.20
zt za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

3. Okreslong w pkt.1 stawke bazowa podwyzsza si¢ ze wzgledu na wyposazenie techniczne
mieszkania wedlug tabeli oczynszowania mieszkan:

Stawka 9epodwyiki Stawka czynszu
L Stan wyposazenia mieszkania bazowa °p (; W}r/j( 'w za 1 m?
p: w instalacje czynszu ( stosunxu .
do stawki bazowej
wzt) (wzl)
1. mieszkanie i budynek bez zadnych mediow 1,20 0 1,20
2. woda i kanalizacja w budynku 1,20 10 1,32
3. woda i kanalizacja w budynku + CO 1,20 20 1,44
4. woda i kanalizacja w mieszkaniu 1,20 15 1,38
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5. woda i kanalizacja + CO w mieszkaniu 1,20 25 1,50
6. woda i kanalizacja + tazienka 1,20 25 1,50
7. woda i kanalizacja + tazienka + CO 1,20 30 1,56
8. woda i kanalizacja + tazienka + gaz + CO 1,20 100 2,40

§ 9. 1. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie moze przekraczaé polowy stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

2. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotyczg najmu socjalnego.

§ 10. 1. Czynsz najmu jest platny miesiccznie z gory do 10 dnia miesigca na wskazany rachunek bankowy
lub w kasie wynajmujacego.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior nieczystosci statych
i ptynnych, w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediow
lub dostawca ustug.

3. Za zaptatg czynszu i innych naleznych optat odpowiadajg solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim
osoby pelnoletnie.

4. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktéorych mowa w ust. 3, ogranicza si¢ do wysokos$ci czynszu iinnych oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania.

§ 11. 1. Zmiana czynszu nastgpowac bedzie w drodze wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci czynszu
najp6zniej na trzy miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych
od wlasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesi¢cy. Termin ten biegnie od dnia,
w ktorym podwyzka zaczgta obowigzywac.

§ 12. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z paragrafem 8 ust. 2.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 13. 1. Gmina zarzadza samodzielnie nalezacym do niej zasobem mieszkaniowym.

2. Zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegolno$ci:
a) dokonywanie biezacych przegladéw technicznych,
b) prowadzenie dokumentacji technicznej obiektow,
¢) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym lokali mieszkalnych i zabudowanych urzadzen,
d) remonty, konserwacje oraz modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow,

e) prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez zawieranie irozwiazywanie umow na lokale
mieszkalne,

f) okreslanie wysoko$ci czynszow za lokale.
3. Decyzje w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy podejmuje w jej imieniu Wojt.

4. Nie planuje si¢ zmian w przyjetym sposobie zarzadzania.
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Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w kolejnych latach

§ 14. 1. Zaklada si¢, ze podstawowym zrddtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy beda srodki
pieni¢zne zaplanowane na ten cel corocznie w uchwale budzetowej Gminy, pozyskane z optat czynszowych za
wynajem lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2. Ponadto gospodarka mieszkaniowa Gminy moze by¢ finansowana z innych dochodéw wtasnych Gminy
oraz ze $srodkow pienigznych uzyskanych z instytucji zewnetrznych, w tym z funduszy i bankow.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

§ 15. 1. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy sktadajg sie:
a) koszty biezacej eksploatacji,

b) koszty utrzymania technicznego (przeglady instalacji i urzadzen, biezgce naprawy i remonty, konserwacje,
usuwanie awarii),

¢) koszty inwestycyjne,
d) koszty modernizacji budynkow,
e) pozostate koszty.

2. Ostateczne kwoty wydatkéw przeznaczonych na finansowanie remontéw i modernizacji okre$lone
zostang w uchwatach budzetowych Gminy na poszczegoélne lata.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowaniamieszkaniowym zasobem gminy

§ 16. 1. Gmina Klucze bedzie prowadzi¢ dziatania w celu tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych mieszkancoéw o najnizszych dochodach i dos§wiadczonych przez los. Polega¢ one beda na:

a) biezgcym analizowaniu stanu i sposobu wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy,

b) nadzorze nad stanem technicznym lokali i budynkow, ich niezbgdnych remontach i modernizacji,

¢) zamianach mieszkan bgdacych w zasobie mieszkaniowym gminy,

d) kontroli terminowo$ci optat czynszu i optat eksploatacyjnych oraz skuteczne egzekwowanie zalegtosci,
e) umozliwianiu lokatorom posiadajacych zadtuzenie w ptatnosciach sptaty zadtuzenia w dogodnych ratach,
f) pozyskiwaniu funduszy zewnetrznych na finansowanie zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 17. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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