DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakow, dnia 5 grudnia 2025 r. Podpisany przez:

Artur Wiadystaw Stowik
Data: 05.12.2025 16:58:55

Poz. 7501

UCHWALA NR XXIV/154/2025
RADY GMINY BOLESLAW

z dnia 28 listopada 2025 roku

w sprawie: ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bolestaw na
lata 2026 — 2030”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 112 pkt3iart. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2025r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z 2023r. poz. 725) Rada Gminy Bolestaw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bolestaw na lata
2026-2030”, w brzmieniu okreslonym w zalgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bolestaw.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XX/200/2020 Rady Gminy Bolestaw z dnia 17 wrzesnia 2020 roku w sprawie
»Wieloletniego Programu Gospodarowaniem Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bolestaw na lata 2020-2025”
(z p6ézn. zm.).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Bartlomiej Prychodko
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Zatacznik do uchwaty nr XXIV/154/2025
Rady Gminy Bolestaw
z dnia 28 listopada 2025 r.
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Bolestaw na lata 2026 — 2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Bolestaw na lata od 2026 do
2030 stanowi opracowanie, ktore swoim zakresem obejmuje:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Bolestaw
w latach 2026-2030,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podziatem na kolejne lata,

3) planowanag sprzedaz lokali w poszczegolnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos$¢ kosztow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy w poszczegdlnych latach,
z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym z wspotwiascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Bolestaw w latach 2026-2030”,

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Bolestaw,
3) wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Bolestaw,

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

5) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasdob w rozumieniu ustawy,

6) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy, wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy,

7) lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu Iub osobg uzywajaca lokal na podstawie innego tytutu
prawnego niz prawo wiasnosci.

§ 3. Celem Programu jest poprawa wykorzystania iracjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, stuzacym do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych, ktorych
lokatorzy w szczeg6lnosci ze wzgledow ekonomicznych ilosowych nie s3 w stanie samodzielnie zadbaé
0 swoje warunki mieszkaniowe.
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Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Bolestaw w latach
2026 - 2030

§ 4. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Bolestaw stanowi 10 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej 266,56 m?, mieszczacych si¢ w pigciu budynkach, ktorych wylacznym wiascicielem jest Gmina
Bolestaw.

2. Mieszkaniowy zasob gminy stanowi:

a) 8 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 200,00m? mieszczacych si¢ w czterech budynkach
w Bolestawiu przy ul. Kopalnianej nr dz. 672/17, wybudowanych w 2024 roku. Lokale wyposazone sa
w instalacje elektryczng, wodociggowa, kanalizacje 1 fazienki z we,

b) 2 lokale mieszkalne o lgcznej powierzchni uzytkowej 66,56 m?> mieszczacych sie w budynku Domu
Wigjskiego w Ujkowie Nowym przy ul. Dlugiej 1, wybudowanym w latach 80-tych XX wieku. Lokale
wyposazone si¢ w instalacje elektryczng, wodociagowa, gazowa, kanalizacje i tazienki z wc.

3. Stan techniczny ipoziom utrzymania budynkéw ilokali mieszkalnych odpowiada wymaganiom
stawianym przez przepisy prawa budowlanego.

§ 5. 1. Nie planuje si¢ inwestycji polegajacych na budowaniu nowych lokali mieszkalnych.
2. Planuje si¢ powigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy poprzez:

a) zmian¢ sposobu uzytkowania pomieszczen niemieszkalnych, stanowigcych wilasno$¢ gminy, na cele
mieszkalne,

b) nabycie lokali mieszkalnych od podmiotow dysponujgcych mieszkaniami, w tym od wlascicieli mieszkan
na rynku wtornym,

¢) inwestycje polegajace na budowie, rozbudowie lub przebudowie budynkow.

3.Z ogdblnego zasobu mieszkaniowego w miar¢ potrzeb wyodrgbnione zostang lokale przeznaczone na
najem socjalny.

4. Prognoza na lata 2026-2030 dotyczaca liczby lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu gminy:

2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali mieszkalnych 10 10 10 10 10
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Podstawowym zadaniem gminy jest utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkéw na
poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania.

2. Analizujac ogo6lnie stan techniczny posiadanych lokali i budynkow, zaklada si¢ systematyczng poprawe
tego stanu, poprzez przeprowadzanie modernizacji i remontd6w w miare zaistnialych potrzeb imozliwosci
finansowych.

3. Zakres prac remontowych bedzie weryfikowany i korygowany przed przystgpieniem do jego realizacji na
podstawie wynikow okresowej kontroli budynkéw (jednorocznej i piecioletniej).

4. Wysokos¢ wydatkow przeznaczonych na sfinansowanie remontdéw i modernizacji okre§lone zostang
w uchwatach budzetowych gminy na poszczegolne lata.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Boleslaw w kolejnych
latach

§ 7. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Bolestaw.
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 8. 1. Stawki bazowe czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt Gminy Bolestaw w drodze zarzadzenia. Stawki czynszu
w poszczegolnych lokalach sg zréznicowane ze wzgledu na wyposazenie lokalu w urzadzenia techniczne,
instalacje, polozenie i stan techniczny budynku lub lokalu.

2. Ustala si¢ czynniki obnizajace wysokos$¢ stawki bazowej czynszu za Im? powierzchni uzytkowej lokali:

a) lokal bez centralnego ogrzewania - 5% obnizenia
b) lokal bez gazu przewodowego - 5% obnizenia
¢) lokal w budynku niekorzystnie usytuowanym - 5% obnizenia
d) lokal w budynku z pogorszonym stanem technicznym - 5% obnizenia

§ 9. 1. Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie moze przekracza¢ polowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

2. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza najmu socjalnego.

§ 10. 1. Czynsz najmu jest platny miesi¢cznie z gory do 10 dnia miesigca na wskazany rachunek bankowy
lub w kasie wynajmujacego.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania oplat
niezaleznych od wlasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior nieczystosci statych
i plynnych, w wypadkach gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow
lub dostawca ustug.

3. Za zaptatg czynszu i innych naleznych optat odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujgce z nim
osoby pelnoletnie.

4. Odpowiedzialnos¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 3, ogranicza si¢ do wysokosci czynszu i innych opfat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania.

§ 11. 1. Zmiana czynszu nastgpowac bedzie w drodze wypowiedzenia dotychczasowej wysokos$ci czynszu
najpozniej na trzy miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wlasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy. Termin ten biegnie od dnia, w ktorym
podwyzka zaczeta obowigzywac.

§ 12. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ czynszu.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
czynsz najmu zmniejsza si¢ zgodnie z paragrafem 8 ust. 2.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 13. 1. Gmina zarzadza samodzielnie nalezacym do niej zasobem mieszkaniowym.

2. Zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegolno$ci:
a) dokonywanie biezacych przegladow technicznych,
b) prowadzenie dokumentacji technicznej obiektow,
¢) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym lokali mieszkalnych i zabudowanych urzadzen,
d) remonty, konserwacje oraz modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow,

e) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie irozwiazywanie uméw na lokale
mieszkalne,

f) okreslanie wysoko$ci czynszow za lokale.
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3. Decyzje w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy podejmuje w jej imieniu Wojt.
4. Nie planuje si¢ zmian w przyjetym sposobie zarzadzania.

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w kolejnych latach

§ 14. 1. Zaklada si¢, ze podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy beda srodki
pieni¢zne zaplanowane na ten cel corocznie w uchwale budzetowej gminy, pozyskane z oplat czynszowych za
wynajem lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2. Ponadto gospodarka mieszkaniowa gminy moze by¢ finansowana z innych dochodéw wtasnych Gminy
oraz ze srodkdéw pienigznych uzyskanych z instytucji zewnetrznych, w tym z funduszy i bankow.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

§ 15. 1. Na koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy sktadaja sie:
a) koszty biezacej eksploatacji,

b) koszty utrzymania technicznego (przeglady instalacji i urzadzen, biezace naprawy i remonty, konserwacje,
usuwanie awarii),

¢) koszty inwestycyjne,
d) koszty modernizacji i adaptacji budynkow,
e) pozostate koszty.

3. Ostateczne kwoty wydatkéw przeznaczonych na finansowanie remontéw imodernizacji okreslone
zostang w uchwatach budzetowych Gminy na poszczegdlne lata.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 16. 1. Gmina Bolestaw bedzie prowadzi¢ dziatania w celu tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych mieszkancow o najnizszych dochodach i doswiadczonych przez los. Polega¢ one beda na:

a) biezacym analizowaniu stanu i sposobu wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy,

b) nadzorze nad stanem technicznym lokali i budynkdw, ich niezbednych remontach i modernizacji,

¢) zamianach mieszkan bedacych w zasobie mieszkaniowym gminy,

d) kontroli terminowosci optat czynszu i optat eksploatacyjnych oraz skuteczne egzekwowanie zalegtosci,
e) umozliwianiu lokatorom posiadajacych zadtuzenie w ptatnosciach sptaty zadluzenia w dogodnych ratach,
f) adaptacji na cele mieszkaniowe innych lokali uzytkowych,

g) wynajmie lokali mieszkalnych od podmiotéw dysponujacych mieszkaniami,

h) pozyskiwaniu funduszy zewnetrznych na finansowanie zasobu mieszkaniowego.
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Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 17. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia

21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Przewodniczacy Rady

mgr Bartlomiej Prychodko
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