DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 9 grudnia 2025 r. Podpisany przez:
Rafat Wawrzynek
Data: 09.12.2025 20:30:48
Poz. 7605
UCHWALA NR XX/126/2025
RADY GMINY SZAFLARY

z dnia 26 listopada 2025 roku

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Szaflary na lata 2025-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2025rt. poz. 1153) wzw. zart. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725), Rada Gminy Szaflary uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szaflary na lata
2025-2030 w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Szaflary.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XLIX/373/2018 Rady Gminy Szaflary z dnia 25 czerwca 2018 roku w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Szaflary na lata

2018-2023 (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 2020 r. poz. 5052).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanistaw Wasik
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Zatacznik do uchwaty Nr XX/126/2025
Rady Gminy Szaflary
z dnia 26 listopada 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY SZAFLARY

NA LATA 2025 -2030

§1.
Przepisy ogolne.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Szaflary na lata
2025-2030 okresla w szczegolnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analizg potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy w kolejnych latach;

6) Zrddia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, a takze wydatki inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegolno$ci niezb¢dny zakres zmian lokali zwigzanych
z remontami budynkow i lokali oraz planowana sprzedaz lokali.

§2.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Szaflary tworzy obecnie 21 lokali mieszkalnych oraz 8 kontenerow
socjalnych.
2. Mieszkaniowy zasob Gminy Szaflary oraz jego stan techniczny przedstawia ponizsza tabela:

Nazwa Liczba . .
Lp. izacj Stan tech /U
P miejscowosci Lokalizacja lokali an techniczny/Uwagi
Mieszkalne na czas trwania stosunku pracy 18
Dobry.

Szkota Podstawowa

. 2 7 .0.
ul. Papieska 141 A Wyposazone w c.o. oraz

instalacje wodno-kanalizacyjng
Dobry.
2 Wyposazone w c.o. oraz

1. Banska Nizna
Szkota Podstawowa
ul. Papieska 141

instalacje wodno-kanalizacyjna
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Szkota Podstawowa

Zadowalajacy.

ul. K. K. Wojtyty 96

2. Bansk 7 7 .0.
anska Wyzna ul. Szlak papieski 64 'Wyposa'zone W C.0 ora'z .
instalacje wodno-kanalizacyjna
3 Maruszyna Szkota Podstawowa ul. SVObr())/s.aZone C.0. oraz
' v Jana Pawta II 83A yposa weo. oz
instalacje wodno-kanalizacyjna
4 Skrzypne Dom Nauczyciela SVObr(})/s.‘.a'one c.0. ora
. Z Zone w ¢.0. oraz
P ul. $w. J. Krolowej 128a Yyposa s
instalacje wodno-kanalizacyjna
Szkota Podstawowa Dobry. )
Wyposazone w c.0. oraz
ul. Szkolna 6 . . . .
instalacje wodno-kanalizacyjna
Dobry.
5. Szaflary Samodzielny Publiczny Wyposazone w c.0. oraz
Gminny Os$rodek instalacje wodno-kanalizacyjna
Zdrowia (SPGOZ) Budynek, w ktéorym znajduja
ul. W. Orkana 37c¢ si¢ lokale mieszkalne zostat
oddany w uzyczenie SPGOZ
Z lajacy.
Dom Nauczyciela adowa ,a" acy
6. Zaskale Wyposazone w c.0. oraz

instalacje wodno-kanalizacyjng

Pozostale lokale mieszkalne
Zadowalajacy.
7. Szaflary ul. Zakopianska 20 Wyposazone w c.0. oraz
instalacje wodno-kanalizacyjng
Nieruchomos¢ jest
przedmiotem negocjacji
8. Zakopane ul. Ciggtowka 20 w sprawie zwolnienia

hipotecznego z wierzycielem
hipotecznym

Lokale socjalne

1. Szaflary

0s. Zadzial

Dobry.

Kontenery mieszkalne
Wwyposazone w ¢.0. oraz
instalacje wodno-kanalizacyjna

3. Prognozowany stan wielkosci Mieszkaniowego Zasobu Gminy Szaflary z podziatem na lokale

mieszkalne i socjalne w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Rok 2025 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali 29 27 26 26 26 26
ogotem
Lokale socjalne 8 8 8 8 8 8
Lokale mieszkalne 21 19 18 18 18 18
Pow. uzyt. lokali

OW- UZYL ORI | 1742,51 | 1660,54 | 1467,03 | 1467,03 | 1467,03 | 1467,03
ogotem [m~]
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1.

4. Prognoze wielko$ci zasobu mieszkaniowego oparto na zatozeniu, ze w latach 2025-2030 Gmina
Szaflary nie przewiduje budowy lub zakupu lokali socjalnych i mieszkalnych. Pod koniec 2025
roku przewiduje si¢ likwidacje nastgpujacych lokali mieszkalnych w:

a. Banskiej Wyznej (z przeznaczeniem przedmiotowego pomieszczania na cele Szkoty
Podstawowej),

b. Zaskalu (z przeznaczeniem przedmiotowego pomieszczania na powickszenie magazynu
Obrony Cywilnej).

Ponadto, z uwagi na zakonczone postepowanie sadowe Gmina Szaflary planuje rozpoczgcie

procedury sprzedazy budynku przy ul. Ciggowka 20 w Zakopanem, ktdérej zakonczenie

przewiduje si¢ na koniec 2026 roku.

5. Stan techniczny budynkéw nalezacych do Mieszkaniowego Zasobu Gminy Szaflary jest
uzalezniony od wieku budynkow, ich utrzymania oraz przeprowadzonych w przesziosci
remontow.

6. Zdecydowana wickszo$¢ budynkéw jest w stanie dobrym, w czesci wymagaja remontu
i modernizacji ze wzgledu na ogdlny stan techniczny. Priorytetowym celem remontow
i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom i utrzymanie zasobow w stanie
niepogorszonym, w zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowaé prace
zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkéw i instalacji technicznych. Podejmowane
remonty maja na celu zapewni¢ utrzymanie Mieszkaniowego Zasobu Gminy Szaflary na
zadawalajagcym poziomie technicznym gwarantujgcym:

a. sprawng instalacje elektryczna,

sprawng instalacj¢ odgromows,

sprawng instalacj¢ wodno-kanalizacyjna,

stan konstrukcji budynkéw zapewniajacy bezpieczenstwo,

szczelnos$¢ pokrycia dachowego,

™o opoe o

sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,
g. wymiang stolarki okiennej i drzwiowe;j.

7. Stan techniczny budynkéw lub ich poszczegdlnych elementow wskazuje na koniecznosé
systematycznego przeprowadzania remontdéw i modernizacji. Jako priorytetowe uznaje si¢
remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
mienia. Dokonane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w stanie co najmniej
niepogorszonym, a nawet przy ich systematycznej realizacji moga doprowadzi¢ do poprawy
stanu technicznego zasobu.

§3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji.

Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sa: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynkow i sposob ich uzytkowania,
a przede wszystkim wysoko$¢ §rodkow finansowych jakie mozna przeznaczy¢ na wykonanie
koniecznych remontéw. W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na dobrym poziomie
technicznym konieczne jest podejmowanie dziatan zmierzajacych do zachowania substancji
budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym stanie. Za celowe i konieczne uznaje si¢
przeprowadzenie w czgsci budynkow stanowigcych wilasno$¢é Gminy Szaflary inwestycji
i remontdw w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te mogly
w okresie obowigzywania niniejszego programu, osiagna¢ jak najlepszy stan techniczny.
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Zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego Mieszkaniowego Zasobu Gminy Szaflary,

z uwzglednieniem pierwszenstwa

bezpieczenstwa ludzi i mienia.

realizacji

dziatan,

ktorych celem jest zapewnienie

2. W latach 2025-2030 Gmina Szaflary zamierza wykona¢ remonty w nizej wymienionych

budynkach:
Nazwa miejscowosci Rok Zakres prac remontowych
Banska Nizna
Szkota Podstawowa 2025 Biezace utrzymanie
ul. Papieska 141A 2026 - 2030 Termomodernizacja budynku (wymiana okien)
2025 Biezace utrzymanie
Szkota Podstawowa - Termomodernizacja budynku (wymiana okien,
ul. Papieska 141 2026 - 2030 docieplenie)
- Remont $ciany dziatowej
Banska Wyzna
Szkota POdSt?.WO'WEl 2025 Biezace utrzymanie
ul. Szlak papieski 64
Maruszyna
Szkota Podstawowa 2025 Biezace utrzymanie
ul. Jana Pawta II 83A 2026 - 2030 Termomodernizacja budynku (docieplenie)
Skrzypne
2025 Biezace utrzymanie
. - Termomodernizacja budynku (wymiana
Dom Nauczyciela . . .
ul. $w. J. Krélowej 128a 2026 - 2030 okien, docieplenic dachu)
- Wymiana drzwi wej$ciowych
- Wymiana drzwi wewnatrz klatkowych
Szaflary
ifk;iicizgséawowa 2025-2030 | Biezace utrzymanie
ul. Zakopianska 20 2025 -2030 Biezace utrzymanie
0s. Zadziat 2025 -2030 Biezace utrzymanie
Zaskale
. 2025 Biezace utrzymanie
Dom Nauczy.mela Termomodernizacja budynku (wymiana okien,
ul. K. K. Wojtyly 96 2026 - 2030 . . ’
docieplenie)
Zakopane
ul. Ciagtowka 20 | 2025-2026 Biezace utrzymanie

3. Analiza potrzeb i modernizacji wykazata, ze priorytetowg kwestia do poprawy jest

termomodernizacja budynkow w zakresie, wymiany stolarki okiennej, drzwiowej a takze

ocieplenie $cian zewngtrznych. Aby wykonaé prace remontowe w ww. zakresie koniecznym jest

pozyskanie odpowiednich srodkow zewnetrznych, o co Gmina Szaflary zamierza wnioskowych

w latach 2026-2030 i w zalezno$ci od pozyskanego dofinansowania etapowo realizowac

poszczegblne prace.
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§4.

Planowana sprzedaz lokali.

1. W latach 2025 — 2026 planuje si¢ przeznaczy¢ do sprzedazy lokal mieszkalny potozony przy
ul. Ciggowki w Zakopanem. Przedmiotowy lokal byt przeznaczony do sprzedazy juz od 2020
roku, jednakze z uwagi na toczace si¢ postepowanie o eksmisje lokatoréw dotychczas nie byto
to mozliwe do zrealizowania.

2. W latach 2027 — 2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzacych
w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Szaflary.

§5.
Zasady polityki czynszowej.

1. Polityka czynszowa Gminy Szaflary w latach obowigzywania Programu powinna zmierza¢ do
takiego ksztattowania stawek czynszu, aby wplywy pokrywatly koszty utrzymania biezacego
zasobu mieszkaniowego na zadowalajacym poziomie technicznym oraz umozliwity pozyskanie
srodkow na remonty lokali i budynkow.

2. Wojt Gminy Szaflary ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym
zakresie przepisdw prawa.

3. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy
Szaflary obejmuje stawke bazowsg podwyzszong o czynniki podwyzszajace lub obnizong
o czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowg lokalu.

4. Czynnikami podwyzszajacymi warto$¢ uzytkowa lokali, powodujacymi podwyzszenie stawki
CZynszu sg:

a. usytuowanie lokalu w budynku:
e I pietro +2%
b. potozenie lokalu na terenie:

e miejscowosci Banska Wyzna +1%

e miejscowosci Banska Nizna +1%

e miejscowosci Szaflary +5%

e miasta +50%
c. wyposazenie i stan budynku oraz lokalu:

e lazienka w lokalu +2%

e wymienione okna w lokalu +1%

d. ogdlny stan techniczny budynku
e budynek z termoizolacjg elewacji ~ +1%
5. Czynnikami obnizajgcymi warto$¢ uzytkowa lokali, powodujgcymi obnizenie stawki czynszu

sa:
a. usytuowanie lokalu w budynku:
e parter -3%
e poddasze -1%

b. polozenie lokalu na terenie:
e miejscowosci Skrzypne -1%
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c. wyposazenie i stan budynku oraz lokalu:
e WC poza lokalem -2%
e niewymienione okna w lokalu -1%
d. ogolny stan techniczny budynku
e budynek nieocieplony -1%
6. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§6.

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Szaflary.

1. Lokalami wchodzacymi w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy zarzadza Wojt Gminy
Szaflary.
2. Zarzadzanie nieruchomos$ciami polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnoS$ci
majacych na celu:
a. zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,
uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci,
remonty konserwacje i modernizacje lokali i budynkow,
zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,

o a0 o

utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na
nich urzadzen,

f. ewidencjonowanie nieruchomosci i prowadzenie dokumentacji dla nieruchomosci

g. biezace administrowanie nieruchomos$ciami,

h. prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali.

3. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad Mieszkaniowego
Zasobu Gminy powinny zapewniac:

a. efektywne i sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego zasobem mieszkaniowym,

b. biezgce utrzymanie oraz poprawe¢ stanu technicznego lokali i budynkéw na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo znajdujacych si¢ w nim osob i mienia w okresie ich
eksploatacji,

¢. ochrong osob i mienia w pomieszczeniach budynkow,

d. utrzymanie wymaganego stanu estetycznego i higienicznego lokali i budynkow,

e. zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkéw i znajdujacych sie¢ w nich
pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych z eksploatacja budynkow,

f. wysoka jako$¢ obstugi mieszkancow.

4. W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzagdzania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy.

§7.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytutu czynszu za
najem lokali mieszkalnych i socjalnych. Wysoko$¢ poszczegélnych wplywow w roku 2025 oraz
prognozowane wplywy w latach kolejnych przedstawia ponizsza tabela:
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Zrédla finansowania 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Wpltywy z czynszoéw - lokale mieszkalne [z] | 90 607 | 81 151 | 81 151 | 81 151 | 81 151 | 81 151
Wplywy z czynszow - lokale socjalne [z1] 4174 | 4174 | 4174 | 4174 | 4174 | 4174
Razem [zt] 94 781 | 85325 | 85325 | 85325 | 85325 | 85325

2. Poza przychodami z tytulu czynszu za najem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu, Gminy Szaflary ubiegaé si¢ bedzie o pozyskanie srodkéw zewngtrznych na wykonanie
zaplanowanych remontéw oraz pozyskane srodki uzupeli odpowiednio wlasnymi z budzetu
Gminy.

§8.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
Mieszkaniowego Zasobu Gminy, a takze wydatki inwestycyjne.

1. Przewiduje si¢ nastgpujgce wysokosci wydatkéw w latach 2025-2030 na lokale wchodzace
w sktad Mieszkaniowego Zasobu Gminy Szaflary:

Remonty Biezaca Zarzad Wydatki
Rok | i modernizacje [zl] | eksploatacja [zl] | nieruchomoS$cia inwestycyjne [zl]
wspolna [zl]
2025 20 000 5000 - )
2026 20 000 5000 - )
2027 20 000 5000 - )
2028 20 000 5000 - )
2029 20 000 5000 - )
2030 20 000 5000 - )

2. Srodki na remonty i modernizacj¢ pochodzié beda z optat czynszowych lokali mieszkalnych
i pozyskanych $rodkéw zewnetrznych (w razie potrzeby zostang odpowiednio
zwickszone/uzupetione srodkami z budzetu Gminy Szaflary).

3. W uzasadnionych przypadkach zwiazanych z konieczno$ciag przeprowadzenia innych
nieplanowanych remontéw czy modernizacji, moga wystagpi¢ zmiany w zamierzeniach
okreslonych w ust. 1. Ostateczne kwoty wydatkow przeznaczonych na finansowanie remontow
1 modernizacji okre§lone zostang w uchwatach budzetowych na poszczegolne lata.

4. Prace zwigzane z biezacym utrzymaniem budynkow i lokali mieszkaniowych beda wykonywane
na biezaco w miare potrzeb.

5. Gmina Szaflary nie posiada w swoim zasobie mieszkaniowym nieruchomosci stanowigcych
wspotwlasno$¢ z innymi podmiotami.

6. W latach 2025-2030 nie planuje si¢ wydatkéw inwestycyjnych polegajacych na budowie nowych
budynkdéw komunalnych, ani na rozbudowie istniejacych.
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§9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy, a w szczego6lnoS$ci niezbedny zakres zmian lokali zwigzanych
z remontami budynkéw i lokali oraz planowana sprzedaz lokali.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla si¢ nastepujace
zasady:

a. dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy
Szaflary,

b. racjonalizacja i urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne znajdujace si¢ w zasobie
mieszkaniowym,

c. sprawowania biezacego nadzoru nad terminowoscia uregulowania optat czynszowych oraz
windykacja naleznosci;

d. popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego,

e. racjonalne gospodarowanie $rodkami przeznaczonymi na utrzymanie Mieszkaniowego
Zasobu Gminy,

f. poprawa standardu lokali mieszkalnych.

2. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych (wytaczenia
z eksploatacji) catych budynkéw, wigzacych sie z konieczno$cig wykwaterowania lokatorow
do lokali zamiennych na czas trwania remontow.

3. Gmina Szaflary w latach 2025-2030 planuje sprzedaz budynku przy ul. Ciagowka 20
w Zakopanem.
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