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UCHWALA NR XX/152/1X/2025
RADY MIASTA TRZEBINI

z dnia 27 listopada 2025 roku

w sprawie: Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzebinia na lata
2026 - 2030

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz.U. z2023 r. poz. 725),

art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z2025 poz. 1153)Rada
Miasta Trzebini uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzebinia na lata
2026-2030 zgodnie z zalacznikiem do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Trzebini.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Trzebini

Rafal Szkarlat
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Zatacznik do uchwaty nr XX/152/1X/2025
Rady Miasta Trzebini
z dnia 27 listopada 2025 r.
zalacznik do Uchwaly wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzebinia na
lata 2026-2030

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
TRZEBINIA NA LATA 2026-2030

Postanowienia ogdlne

§1.

1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) stanowi, iz zadaniem wlasnym gminy jest tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej. Gmina Trzebinia jest
zobowigzana do zapewniania najmu socjalnego lokali oraz wskazywania lokali zamiennych w przypadkach
okreslonych w przepisach, a takze zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach poprzez wynajem lokali mieszkalnych osobom uprawnionym na mocy obowigzujgcych przepisow.

2. Obowigzki okreslone w ust. 1 powoduja, ze Gmina Trzebinia jest zobligowana do realizacji
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Trzebinia na lata 2026-2030
zwanego dalej Programem oraz podejmowania dziatan umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
cztonkom wspolnoty samorzadowej. Obowigzek dziatan w tym zakresie =~ wynika w sposob bezposredni
z delegacji zawartej w przepisie wymienionym w ust.] istanowi kontynuacj¢ polityki mieszkaniowej
zdefiniowanej w poprzednio obowigzujacym Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Trzebinia na lata 2020-2025.

3. Mozliwosci finansowe Gminy Trzebinia, a takze konieczno$¢ realizacji przedsigwzigé remontowych
zwigzanych z poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego powoduja, iz w pierwszej kolejnosci
realizowane bgda zadania w zakresie zapewnienia najmu socjalnego i lokali zamiennych.

4. Do realizacji zadan ustawowych w obszarze tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej, Gmina Trzebinia bgdzie wykorzystywac¢ wilasny zasob
mieszkaniowy, dopuszczajac réwniez inne rozwigzania prawne umozliwiajgce tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspolnoty mieszkaniowej, w szczegdlnosci najem lokali
mieszkalnych w innym zasobie z prawem dalszego podnajmu gospodarstwom domowym spetniajacym kryteria
uchwaly dotyczacej zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Trzebinia.

3. Efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Trzebinia oparte bedzie na nast¢pujacych
obszarach:

1) polityce czynszowej uwzgledniajacej zmiany kosztow utrzymania zasobu oraz zréznicowanie stawek
czynszowych,

2) polityce remontowej odpowiadajacej aktualnym potrzebom oraz zapewniajacej wlasciwe naktady
finansowe na poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego;

3) polityce zamian lokali dazacej do racjonalnego wykorzystania lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy
Trzebinia,

4) polityce podazowej zapewniajacej odpowiednia dostepno$¢ lokali na cele najmu socjalnego, lokali
zamiennych oraz lokali dla gospodarstw domowych o niskich dochodach,

5) polityce  prywatyzacyjnej uwzgledniajacej aspekty ekonomiczne izarzadcze gospodarowania
nieruchomosciami.

4. Polityka czynszowa bedzie realizowana z uwzglednieniem koniecznosci:

1) pokrycia kosztow utrzymania zasobu i niezbednych naktadow na remonty zasobu,w tym pustostandw,
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2) wprowadzenia dziatan ostonowych o charakterze podmiotowym poprzez system obnizek czynszoéw dla
gospodarstw  domowych o niskich dochodach, wyptat dodatkbw mieszkaniowych i dodatkow
energetycznych,

3) windykacje oplat czynszowych i za ustugi dostarczane do lokalu, w tym media.

5. Polityka remontowa obejmowaé bedzie wymiang instalacji, remonty zuzytych elementow budynkow,
remonty lokali. W ramach tych dziatan prowadzona bedzie réwniez wymiana zrddet ciepla.

6. Podstawe do opracowania zatozen Programu na lata 2026-2030 stanowita diagnoza stanu zasobu na
dzien 30 czerwca 2025 r. w zakresie:

1) liczby lokali tworzacych zasob mieszkaniowy Gminy Trzebinia w budynkach stanowiacych 100%
wlasnos¢ Gminy Trzebinia oraz w nieruchomos$ciach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina
Trzebinia ma udziaty,

2) stanu technicznego budynkow,
3) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu,

4) potrzeb lokalowych z uwzglednieniem liczby gospodarstw domowych, wobec ktorych orzeczono wyroki
sagdowe z prawem do najmu socjalnego lokali oraz znajdujacych si¢ na listach oczekujacych na najem
socjalny, na najem lokalu mieszkalnego i na lokale zamienne.

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§2.

1. Gmina Trzebinia zobowigzana jest do tworzenia podazy lokali z mieszkaniowego zasobu gminy dla
gospodarstw domowych:

1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokow sadowych do najmu socjalnego lokalu,
2) zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,
3) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrgbne przepisy,

4) zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu w zasobie mieszkaniowym gminy na czas nieoznaczony lub
oznaczony.

2.7 uwagi na przepisy ustawy zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tekst jedn. Dz.U.
2025 poz. 1214) oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (tekst
jedn. Dz.U. 2025 poz. 49) Gmina Trzebinia, w przypadku wystapienia potrzeb, udostgpni lokale na mieszkania
wspomagane oraz mieszkania treningowe.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢, w przypadku wystgpienia potrzeb, przeznaczania lokali o niskim standardzie
na tymczasowe pomieszczenia.

4. W celu realizacji ustawowych zadan okreslonych w § 1 uchwaty Gmina Trzebinia,

W oparciu o zawartg umowe o wspoétdziataniu z Towarzystwem Budownictwa Spotecznego w Chrzanowie
Sp. z 0. 0., najmuje 24 lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej 1164 m? z prawem dalszego podnajmu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych spetiajacych kryteria uchwaty dotyczacej
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebinia.

5. Na dzien dokonania diagnozy na liscie zakwalifikowanych do najmu lokali z mieszkaniowego zasobu
Gminy Trzebinia oczekiwato 56 gospodarstw domowych, w tym na najem socjalny lokalu 44 gospodarstwa
domowe, zczego 23 gospodarstwa domowe na najem socjalny lokalu zuwagi na orzeczona eksmisje
z dotychczas zajmowanego lokalu. Dodatkowo 12 gospodarstw domowych oczekiwalo na najem lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony.

6. Sredniorocznie na liste oczekujacych kwalifikowanych jest 15 nowych gospodarstw domowych. Cze$¢,
z uwagi na zmian¢ warunkéw dochodowych lub prawnych uprawniajacych do najmu lokali z mieszkaniowego
zasobu Gminy Trzebinia, wykreslana jest z listy os6b oczekujacych.
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7. Na dzien dokonania diagnozy Gmina Trzebinia nie zrealizowata 23 wyrokow sadowych z prawem do
najmu socjalnego, wtym 19 w stosunku do dotychczasowych najemcéw zasobu mieszkaniowego Gminy
Trzebinia. Sredniorocznie do Gminy Trzebinia wplywa 5 nowych wyrokow eksmisyjnych, w tym 2 z zasobu
mieszkaniowego Gminy Trzebinia.

8. Sredniorocznie odzyskiwanych jest do ponownego zasiedlenia okoto 21 lokali.

9. W latach obowigzywania Programu potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych bedg realizowane
poprzez:

1) odzysk lokali z tzw. ruchu ludnosci,
2) odzysk lokali od 0s6b zajmujacych lokal bez tytutu prawnego
3) remonty pustostandw,

4) ewentualne przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowigzujacych przepisow poprzez spadkobranie,
zasiedzenie, kupno lub nabycie z mocy prawa w celu adaptacji-w zaleznosci od standardu na lokale
mieszkalne lub lokale z najmem socjalnym,

5) ewentualny najem lokali przez Gming Trzebinia w innym zasobie zprawem do podnajmu lokali
gospodarstwom domowym spelniajacym kryteria zawarte w uchwale dotyczacej zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebinia lub dotychczasowym najemcom na
zasadzie zamiany lokali.

10. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Trzebinia wraz z prognoza na lata 2026-2030 przedstawia
tabela 1, strukture wiekowa budynkow ogotem Gminy Trzebinia wrazz prognoza na lata 2026-2030 oraz
budynkow w 100% wlasnosci Gminy Trzebinia wraz z prognoza na lata 2026-2030 prezentuje odpowiednio
tabela 2 itabela 3, charakterystyke budynkéw w 100% wiasnosci Gminy Trzebinia wedlug stanu na dzien
30.06.2025 r. z uwzglednieniem roku budowy, liczby lokali, powierzchni uzytkowej ogdtem, zrodta ciepta
i stanu technicznego zestawiono w tabeli 4, natomiast stan techniczny budynkéw w 100% wiasnosci Gminy
Trzebinia wraz z prognoza na lata 2026-2030 w tabeli 5.

11. Pomniejszenie mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebinia nastapi w szczegdlnosci poprzez:

1) wylaczenie zuzytkowania 4 budynkow zuwagi na zly stan techniczny i nieoptacalnos¢ ekonomiczna
wykonania remontu kapitalnego, a nastgpnie zbycie budynkow: Grunwaldzka 53 (2026 rok), Grunwaldzka
103 (2027 rok), Tysiaclecia 72 (2030 rok), Styczniowa 48 (2028 rok),

2) utworzenie kolejnych 2 tymczasowych pomieszczen i powigkszenie zasobu tacznie do 5 tymczasowych
pomieszczen,

3) sprzedaz lokali mieszkalnych zgodnie z tabela 8.

Tabela 1. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego Gminy Trzebinia wraz z prognoza na lata 2026-
2030

z uwzglednieniem typu wlasnosci budynku

Stan Prognoza
Wyszczegblnienie wyjsciowy | 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.
30.06.2025 | 2026 2027 2028 2029 2030
Lokale w zasobie Liczba 506 495 492 488 485 431
mieszkaniowym Gminy
Trzebinia ogotem Pu m? 20 599,41 20133,61 19996,29 | 19818,21 19687,23 | 18453,84
w tym:
lokale w budynkach Liczba 341 336 335 334 334 283
w 100% wiasnosci Gminy
Trzebinia Pu m? 13 395,64 13191,8 13141,8 13094,7 13094,7 11992,29
lokale Gminy Trzebinia Liczba | 165 159 157 154 151 148
w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych Pu m? 7203,77 6941,81 6854,49 6723,51 6592,53 6461,55

Tabela 2. Struktura wiekowa budynkow ogdétem Gminy Trzebinia wraz z prognoza na lata 2026-2030
(budynki
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z udziatem lokali Gminy we wspodlnotach mieszkaniowych oraz budynki w 100% wlasnosci Gminy

Trzebinia)
Stan Prognoza
Lata budowy wyjsciowy | 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.
30.06.2025 | 2026 2027 2028 2029 2030
Wybudowane przed 1918 rokiem 26 26 25 25 25 25
Wybudowane w latach 1918-1944 14 13 13 12 12 12
Wybudowane w latach 1945-1970 63 63 63 63 63 63
Wybudowane w latach 1971-1988 6 6 6 6 6 5
Wybudowane w latach 1989-2002 1 1 1 1 1 1
Wybudowane po 2002 roku 2 2 2 2 2 2
Razem 112 111 110 109 109 108

Tabela 3. Struktura wickowa budynkoéw w 100% wtasnosci Gminy Trzebinia wraz z prognozg na lata

2026-2030
Stan Prognoza
Lata budowy wyjsciowy [ 31,12, 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.
30.06.2025 | 2026 2027 2028 2029 2030
Wybudowane przed 1918 rokiem 22 22 21 21 21 21
Wybudowane w latach 1918-1944 10 9 9 8 8 8
Wybudowane w latach 1945-1970 3 3 3 3 3
Wybudowane w latach 1971-1988 2 2 2 2 2 1
Wybudowane w latach 1989-2002 1 1 1 1 1 1
Wybudowane po 2002 roku 2 2 2 2 2 2
Razem 40 39 38 37 37 36

Tabela 4. Charakterystyka budynkow w 100% wtasnosci Gminy Trzebinia wedlug stanu na dzien

30.06.2025 1.
Rok Liczba | Pu lokali | - , . Stan
Lp | Adres budynku budowy | lokali* | ogélem Zrodlo ciepla techniczny
1 Grunwaldzka 97a éggg / 40 1 482,07 | Kottownia gazowa c.o., c.w.u. | Dobry
2 | Grunwaldzka 53 1930 3 143,84 Weglowe i elektryczne Zty
3 | Grunwaldzka 103 1912 1 50,00 Elektryczne i weglowe Zty
4 | Tysiaclecia 53 1948 19 561,32 Weglowe i elektryczne Sredni
5 | Tysiaclecia 55 1948 32 1 062,90 | Weglowe i elektryczne Sredni
6 | Tysiaclecia 72 1975 51 1102,41 | Kotlownia gazowa c.0., c.w.u. | Zly
7 | Os. Gaj 42 2022 16 672,49 7 sieci miejskiej Dobry
8 | Sw. Stanistawa 6 1925 6 307,30 Z sieci migjskiej Zadawalajacy
9 | Narutowicza 10 1955 17 725,83 Z sieci miejskiej Zadawalajacy
10 | Pilsudskiego 2 1890 5 238,13 Z sieci miejskiej Zadawalajacy
11 | Pitsudskiego 4 1895 2 95,68 Z sieci miejskiej Zadawalajacy
12 | Pitsudskiego 18 1912 8 450,75 Z sieci migjskiej Dobry
13 | Rynek 3 1928 5 188,14 Elektryczne i weglowe Zadawalajacy
Gazowe c.0 ic.w.u.,

Kosciuszki 4 1920 5 254,50 elektryczne Zadawalajacy
14 1 weglowe
15 | Kosciuszki 23 1908 7 268,86 Elektryczne Zadawalajacy
16 | Kos$ciuszki 25 1909 11 581,14 Elektryczne i weglowe Zadawalajacy
17 | Kosciuszki 27 1910 1 35,82 Elektryczne i weglowe Zadawalajacy
18 | Kosciuszki 29 1910 5 341,22 Elektryczne i weglowe Zadawalajacy
Lo | Kosciuszki 43 1896 |5 144,53 ITZsz‘ fzy*@czeme do sieci c.0. | 7 jowalajacy
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20 | Kosciuszki 44 1892 4 150,46 Elektryczne i weglowe Zadawalajacy
L. . Gazowe c.0., c.w.u., .
71 Kosciuszki 46 1907 7 295,80 elektryczne i weglowe Zadowalajacy
22 | Ko$ciuszki 48 1892 1 34,12 elektryczne Sredni
23 | Kosciuszki 76 1923 4 114,79 Elektryczne i weglowe Zadowalajacy
, . . Elektryczne i weglowe; .
24 Kosciuszki 94 1910 6 316,78 Jweglowy kociol .0, Zadawalajacy
25 | Kos$ciuszki 102 1896 4 208,38 Elektryczne i weglowe Zadowalajacy
26 | Kosciuszki 104 1923 8 276,23 Elektryczne i weglowe Sredni
27 | Kos$ciuszki 106 1920 7 279,75 Elektryczne i weglowe Sredni
Kosciuszki 110 1910 |4 238,88 |2 Koty co. weglowe, piece | ¢ g ;
28 weglowe i elektryczne
Kosciuszki 126 1908 |8 331,01 | | kool weglowy c.o., piece | ;. 4. jaiacy
29 weglowe i elektryczne
30 | Pufaskiego 3 1912 6 243,99 Weglowe i elektryczne Sredni
31 | Putaskiego 5 1912 4 161,62 Weglowe i elektryczne Sredni
32 | Pulaskiego 7 1912 4 165,33 Weglowe i elektryczne Sredni
33 | Putaskiego 9 1912 4 183,05 Weglowe i elektryczne Sredni
34 | Styczniowa 48 1922 1 47,10 weglowe Zty
1 kociot c.o. weglowy, piece .
35 Dhuga 11 1904 2 115,66 weglowe Zadawalajacy
36 | Norwida 11 1894 4 121,47 Weglowe i elektryczne Zadawalajacy
Stowackiego 47 1927 |13 64120 | [ndywidualne Koty gazowe | ¢ 4
37 C.0., C.W.U.- nowe
38 | Stowackiego 47b 1930 8 474,00 Kotlownia gazowa c.o0., c.w.u. Sredni
39 2Bol¢c1n, Topolowa 1994 3 177,30 Kotlownia gazowa c.o. Dobry
40 | Psary, Wspdlna 6 1986 3 173,15 Kotlownia gazowa c.o. Dobry

*w tym 3 tymczasowe pomieszczenia tworzace zasdb tymczasowych pomieszczen.

Tabela 5. Stan techniczny budynkow w 100% wtasnosci Gminy Trzebinia wraz z prognoza na lata 2026-
2030

Stan Prognoza

Stan techniczny | na 31.1 | 31.1

(konstrukcja, wykonczenie, wyposazenie, instalacje) 30.06 3(1)'2162 2 2 3(1)2192 3(1)3102
2025 2027 | 2028

Budynek  jest dobrze  utrzymany,

Dobry konserwowany i nie wykazuje widocznego

zZuzycie zuzycia i uszkodzen; cechy i wilasciwosci | 5 5 5 5 5 5

0-15% wbudowanych materialow 1  urzadzen

odpowiadaja wymogom norm i przepisoOw

Budynek utrzymywany jest nalezycie;
celowe jest wykonanie prac
konserwacyjnych lub napraw biezacych w

fadawala]q niewielkim zakresie, polegajacych na
ZiZycie remoncie wytypowanych elementow | 19 20 21 22 23 24
16-30% budynku, ktéory ma na celu zapobieganie

skutkom zuzycia tych elementow i

utrzymanie budynku we wlasciwym stanie

technicznym

W  budynku  wystepuja  niewielkie
Sredni uszkodzenia i ubytki niezagrazajace
zZuzycie bezpieczenstwu uzytkowania; wymagane | 12 11 10 9 8 7
31-50% jest  wykonanie = naprawy  biezacej

wytypowanych elementow w wigkszym
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zakresie lub (oraz) naprawy gitownej, czyli
robét budowlanych polegajacych na
wymianie co najmniej jednego elementu
budynku

W budynku wystepuja znaczne ubytki, ktore
mogg zagraza¢ bezpieczenstwu
uzytkowania; cechy 1 wlasnosci

Zh.’ . wbudowanych materiatow i urzadzen
zuzycie . S L
owyzei utracily swoje pierwotne wlasciwosci; 4 3 2 1 1 0
IS) 0% wymagane jest wykonanie robot
0

budowlanych polegajacych na wymianie
wielu elementow budynku w celu
odtworzenia stanu pierwotnego.

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw
i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3.

1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Trzebinia, ze wzgledu na strukture wiekowa poszczegdlnych budynkow,
poziom wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz prowadzone w przesztosci przedsiewzigcia remontowe
i modernizacyjne, jest w zréznicowanym stanie technicznym, wymagajacym dalszych dziatan remontowych
i modernizacyjnych.

2.Za priorytet uznaje si¢ realizacje decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru
budowlanego oraz usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych zyciui bezpieczenstwu mieszkancow.

3. Na mocy Uchwaty nr XXXI1/452/17 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 23 stycznia 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa malopolskiego ograniczen izakazoéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw oraz Uchwaly Nr LIX/842/22 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 26 wrzesnia 2022 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXI1/452/17 Sejmiku
Wojewodztwa Malopolskiego z dnia 23 stycznia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa
matopolskiego ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktdrych nastepuje spalanie paliw
Gmina Trzebinia zobowigzana jest do likwidacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw statych
w rozumieniu art. 3 pkt. 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, w szczeg6lnosci kotlow,
kominkéw, piecy. Dlatego tez w latach 2026-2030 Gmina Trzebinia zintensyfikuje dziatania w zakresie
wymiany zrédet ciepta w lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebinia.

4. W okresie obowigzywania Programu beda podejmowane dziatania zmierzajace do dalszej poprawy stanu
technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebinia, z uwzglednieniem pierwszenstwa:

1) realizacji decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru budowlanego,

2) usuwania standw awaryjnych, zagrazajacych zyciu ibezpieczefistwu mieszkancow iich mieniu oraz
konstrukcji technicznej budynku,

3) realizacji zalecen przeciwpozarowych,

4) zabezpieczenia budynkow przed dalsza degradacja,

5) likwidacji nieefektywnych i nieekologicznych zrddet ciepta,

6) termomodernizacji budynkow,

7) remontow lokali przekazanych do ponownego zasiedlenia po ustaniu stosunku najmu,

8) dokonywania ulepszen lokali mieszkalnych przez wykonywanie przylaczy iwewngtrznych instalacji
wodno - kanalizacyjnych, gazowych i centralnego ogrzewania,

9) wykonania brakujacych elementow likwidujgcych bariery architektoniczne.
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§ 4.

1. Prowadzona w zasobie mieszkaniowym Gminy Trzebinia w latach 2026-2030 polityka remontowa
bedzie zmierza¢ do osiggnig¢cia nastgpujacego stanu technicznego poszczegolnych budynkow i lokali:

1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku,

2) szczelny 1 zakonserwowany dach budynku,

3) wykonana izolacja przeciwwilgociowa fundamentow,

4) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

5) szczelna instalacja gazowa,

6) sprawna instalacja odgromowa,

7) sprawnie dziatajaca instalacja wodociagowa i kanalizacyjna,

8) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajaca obecnym wymogom technicznym,
9) ekologiczne, energooszczgdne urzadzenia grzewcze,

10) odnowione obiekty liniowe,

11) szczelna i sprawna stolarka okienna i drzwiowa,

12) elewacja bez ubytkoéw tynkéw, odmalowana, po termomodernizacji,
13) odmalowane klatki schodowe,

14) sprawnie dziatajgce urzadzenia znajdujace si¢ w lokalach.

2. Decyzje o przeprowadzeniu remontu, modernizacji lub inwestycji budynkow i lokali beda podejmowane
w oparciu o analize ekonomiczng oplacalnosci wykonania prac.

3. Ze wzgledu na zuzycie techniczne oraz nieoptacalno$¢ ekonomiczng wykonania remontu kapitalnego
w okresie obowigzywania Programu, sukcesywnie wyprowadzajac najemcow do innych lokali, wytaczone
z uzytkowania zostang nast¢pujace budynki: Grunwaldzka 53, Grunwaldzka 103, Tysiaclecia 72, Styczniowa
48.

4. Szczegodtowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowiacych zaséb mieszkaniowy Gminy Trzebinia
okreslane beda na kazdy rok woparciu o przeglady stanu technicznego budynkéw zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U. 2025 poz. 418).

5. Zakres prac remontowych i modernizacyjnych budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina
Trzebinia posiada udzialy oraz wysokos$¢ kosztow, wynika¢ bedzie bezposrednio z uchwat podejmowanych
przez wlascicieli lokali w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali
(tekst. jedn. Dz.U. 2021 poz. 1048).

6. Analize¢ potrzeb w zakresie remontow i modernizacji oraz plan remontéw i modernizacji
na lata 2026-2030 przedstawiaja odpowiednio tabela 6 i tabela 7.

Tabela 6. Zestawienie potrzeb remontowych w budynkach w 100% wtasno$ci Gminy Trzebinia na dzien
30.06.2025 1.

Lp. | Adres budynku | Potrzeby remontowe

Grunwaldzka Malowanie klatek i korytarzy, remont schodow i pochylni wejsciowych, wymiana i
1 97a uzupehienie drzwi do budynku i klatek schodowych, remont pokrycia dachu, remonty
pustostanow (3 lokale)

2 %m nwaldzka Budynek wymagajacy remontu kapitalnego — wyltaczenie z uzytkowania
3 ?5; nwaldzka Budynek wymagajacy remontu kapitalnego — wytaczenie z uzytkowania

Termomodernizacja budynku, zmiana sposobu ogrzewania lokali, wymiana stolarki

4 Tysiaclecia 53 drzwiowej do lokali i klatek, remonty pustostanow (3 lokale)

5 Tysiaclecia 55 | Termomodernizacja budynku, zmiana sposobu ogrzewania, wymiana instalacji
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elektrycznej w lokalach, remonty posadzek na klatkach i korytarzach, wymiana
pokrycia dachu z remontem komindéw, wymiana orynnowania, remonty pustostanéw
(2 lokale)

6 Tysiaclecia 72 | Budynek wymagajacy remontu kapitalnego — wylaczenie z uzytkowania
7 Os. Gaj 42 Biezaca konserwacja - nowy budynek
] Sw. Stanistawa | Termomodernizacja budynku, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana
6 instalacji wod-kan, remont pustostanu (1 lokal)
Kompleksowa wymiana instalacji wodno- kanalizacyjnej w catym budynku,
. modernizacja instalacji c.0. w cz¢$ci mieszkalnej, wymiana instalacji elektrycznej w
Narutowicza . . .. L . . ..
9 10 mieszkaniach oraz na klatce schodowej i w piwnicach, wymiana stolarki okiennej i
drzwiowej mieszkania i klatka schodowa oraz piwnice, malowanie klatki schodowej,
remont attyki dachu, remont pustostanow (2 lokale)
10 Pi . Ocieplenie elewacji od podworza, odnowienie tynkow pozostalych elewacji, wymiana
itsudskiego 2 . . ; . . .
orynnowania, wymiana stolarki drzwiowej w lokalach mieszkalnych
1 Pilsudskicgo 4 Wyrpianq pokrycia dachu i ernnowan%a, wymiana pozosta}gj stolarki drzwiowej
i okiennej klatka schodowa i lokale, ocieplenie stropu nad pigtrem
12 Pitsudskiego Wymiana papowego pokrycia dachu z remontem kominoéw i wymiang okna
18 dachowego oraz wytazu
Zmiana sposobu ogrzewania mieszkan, cz¢$ciowa wymiana instalacji elektrycznej w
13 Rynek 3 mieszkaniach, czg$ciowa wymiana instalacji wod-kan, remont balkonu od ulicy oraz
czyszczenie ocieplonej elewacji z glonow
14 Kosciuszki 4 Zmiana sposobu ogrzewania mieszkan, wymiana instalacji wod-kan
Wymiana stolarki okiennej na klatce schodowej, malowanie klatki schodowe;j,
15 Kosciuszki 23 | wymiana instalacji elektrycznej na klatce schodowej, podtgczenie budynku do sieci
cieptowniczej
Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na klatce schodowej, wymiana instalacji
16 Kosciuszki 25 | elektrycznej na klatce schodowej, malowanie klatki, podtaczenie budynku do sieci
cieplowniczej
17 Kosciuszki 27 | Zmiana sposobu ogrzewania — podtaczenie budynku do sieci cieplowniczej
Zmiana sposobu ogrzewania - podtaczenie budynku do sieci cieptowniczej, remont
18 Kodeiuszki 29 pustostanq (1 lgkal) oraz remont wigtroiapu, piwnicy i tar.asu W !okal}l )
nr 5, wymiana instalacji elektrycznej na klatce schodowej, wymiana instalacji wod-
kan w lokalach, malowanie klatki schodowe;j
Trwa podtaczanie budynku do sieci cieplowniczej z wykonaniem instalacji c.o.
19 Kosciuszki 43 | i c.w.u., remont drewnianych schodéw na poddasze oraz remont schodoéw
wejsciowych, malowanie klatki schodowej po wymianie instalacji elektrycznej
L . Zmiana sposobu ogrzewania mieszkan, remont posadzki na klatce schodowej oraz
20 Kosciuszki 44 . . . . .
schoddéw drewnianych na strych, malowanie klatki schodowe;j
Zmiana sposobu ogrzewania mieszkan, wymiana rynien z likwidacja gzymsu,
21 Kosciuszki 46 | ocieplenie stropu nad ostatnig kondygnacja, wymiana wewngetrznej instalacji
wod-kan, malowanie klatki schodowej
2 Kosciuszki 48 fl“ermqmodqnizacja pozostatych e.lewacji budynku z wymiang stolarki okiennej
i drzwiowej, wymiana orynnowania
L . Zmiana sposobu ogrzewania mieszkan, wymiana instalacji elektrycznej w czesci
23 Kosciuszki 76 . L . . . , . ,
mieszkan i klatce schodowej, malowanie klatki, remont podidég w czes§ci mieszkan
24 Kodeiuszki 94 Wymiana instalacji wod-kan w lokalach, zmiana sposobu ogrzewania mieszkan;
remont pustostanu (1 lokal)
Zmiana sposobu ogrzewania mieszkan, wymiana stolarki drzwiowej w lokalach,
25 Kosciuszki 102 | wymiana instalacji elektrycznej na klatce schodowej, malowanie klatki schodowe;,
remont pustostanu (1 lokal)
Termomodernizacja budynku ze zmiang sposobu ogrzewania lokali, wymiana
L . instalacji wod-kan, wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach, wymiana stolarki
26 Kosciuszki 104 . . . .
drzwiowej do budynku; remont pustostanu (1 lokal), wymiana azbestowego pokrycia
dachu na komdrkach
27 Kodciuszki 106 Termomodernizacja budynku ze zmiang sposobu ogrzewania lokali, wymiana

instalacji wod-kan, wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach, wymiana
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azbestowego pokrycia dachu nad wejsciami do klatek schodowych

28

Kosciuszki 110

Termomodernizacja budynku ze zmiang sposobu ogrzewania mieszkan, wymiana
azbestowego pokrycia dachu na komoérkach

29

Kosciuszki 126

Zmiana sposobu ogrzewania lokali, wymiana instalacji elektrycznej
w mieszkaniach, remont drewnianych schodow w budynku, malowanie klatki
schodowej, wymiana azbestowego pokrycia dachu na komoérkach

30

Putaskiego 3

Termomodernizacja budynku ze zmiang sposobu ogrzewania lokali, wymiang
instalacji elektrycznej w lokalach, remont schodéw wejsciowych do klatek

31

Putaskiego 5

Termomodernizacja budynku ze zmiang sposobu ogrzewania lokali, wymiana stolarki
w piwnicach, malowanie drugiej klatki schodowej, remont drewnianych schodéow do
piwnic oraz schodow wejsciowych do budynku wraz z dojSciami do budynku, remont
pustostanu (1 lokal), wymiana azbestowego pokrycia dachu na komoérkach

32

Putaskiego 7

Termomodernizacja budynku ze zmiang sposobu ogrzewania lokali, wymiana
instalacji elektrycznej w 1 lokalu z remontem posadzek, wymiang stolarki, wymiang
instalacji wod-kan., malowanie klatek schodowych i remont schodow wejsciowych
wraz z dojsciami do budynku

33

Putaskiego 9

Termomodernizacja budynku ze zmiang sposobu ogrzewania lokali, remont posadzek
w jednym lokalu, wymiana wewnetrznej instalacji wod-kan, malowanie klatek
schodowych

34

Styczniowa 48

Budynek wymagajacy remontu kapitalnego — wylaczenie z uzytkowania

35

Dhuga 11

Termomodernizacja budynku ze zmiang sposobu ogrzewania lokali, wymiana
instalacji elektrycznej w lokalach, malowanie klatki schodowej z remontem schodow i
utwardzeniem dojscia do budynku

36

Norwida 11

Zmiana sposobu ogrzewania lokali, likwidacja zawilgocenia $cian przyziemia
budynku, remont chodnika do budynku

37

Stowackiego
47

Wymiana pokrycia dachu z orynnowaniem, termomodernizacja budynku, czesciowa
wymiana instalacji elektrycznej w lokalach i klatce schodowej, malowanie klatki
schodowej, remont pustostanu (1 lokal)

38

Stowackiego
47b

Wymiana pokrycia dachu z orynnowaniem, wymiana instalacji wody zimnej, cieptej
oraz kanalizacji z podtaczeniem budynku do sieci kanalizacyjnej, termomodernizacja
budynku, modernizacja instalacji centralnego ogrzewania

w budynku (wymienione kotly gazowe c.o0., c.w.u. w kotlowni budynku)

39

Bolecin,
Topolowa 2

Cze$ciowa wymiana pokrycia dachu z orynnowaniem i obrobkami, remont kominow,
wymiana stolarki drzwiowej i okiennej w lokalach, remont schodéw wejsciowych i
pochylni, malowanie klatki schodowej, ocieplenie elewacji

40

Psary,
Wspolna 6

Remont pokrycia dachu nad czescia budynku, remont schodéw wejsciowych
i pochylni, wymiana drzwi wej$ciowych do budynku, czyszczenie ocieplonych
elewacji z glonow

7.W miar¢ mozliwosci finansowych iprzy zalozeniu pozyskania $rodkow zewnetrznych m.in.
z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska oraz z Funduszu Dostgpnosci Banku Gospodarstwa
Krajowego, Gmina Trzebinia bgdzie podejmowata dziatania majgce na celu polepszenie atrakcyjno$ci
otoczenia w szczego6lnosci w zakresie:

1) usuwania barier architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych,
2) remontow drog wewngtrznych i chodnikow,
3) zagospodarowania podworek, urzadzen matej architektury,

4) tworzenia udogodnien w budynkach i ich bezposrednim sasiedztwie sprzyjajacych integracji mieszkancow
oraz wspierajacych dziatania na rzecz ograniczania wykluczenia spotecznego.

8. Efektem realizowanych dziatan zwigzanych z poprawg stanu technicznego zasobu bedzie:
1) ponoszenie ekonomicznie uzasadnionych kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
2) zmniejszenie kosztow zwiazanych z usuwaniem awarii i jej skutkow,

3) zahamowanie proceséw degradacji budynkdw i lokali,
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4) polepszenie jakosci zamieszkania.

Tabela 7. Plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

w latach 2026-2030

Wyszczegdlnienie | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Budynki stanowigce wspdtwlasnosé gminy KWOTOWO PLN

Udziat Gminy w  funduszu

remontowym we  wspolnotach | 320 000 324000 327 000 328 000 329 000
mieszkaniowych

Budynki stanowigce 100% wlasno§¢ gminy (liczba budynkow

Dachy 2 2 2 2 2
Instalacja c.o. 0 1 0 1 1
Instalacja wod-kan 1 2 2 2 2
Instalacja gazowa 0 0 1 0 1
Instalacja elektryczna 1 1 1 1 1
Ogoélnobudowlane 1 1 1 1 1
Modemlzaqa - wymiana zrddet 4 ) 6 6 7

ciepta

Budynki stanowiace 100% wlasno$¢ gminy KWOTOWO PLN

Dachy 350 000 350 000 350 000 350 000 350 000
Instalacja c.o. 0 500 000 0 500 000 500 000
Instalacja wod-kan 300 000 500 000 500 000 500 000 500 000
Instalacja gazowa 0 0 300 000 0 300 000
Instalacja elektryczna 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000
Ogolnobudowlane 200 000 300 000 300 000 300 000 300 000
lc\fgp‘izmlzacja - wymiana Zrddel |65 600 | 300000 | 300000 | 400000 | 400 000
Lokale stanowiace wtasno§¢ gminy KWOTOWO PLN

Remonty pustostanéw 400 000 400 000 400 000 400 000 400 000
Stolarka okienna 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
Stolarka drzwiowa 80 000 80 000 80 000 80 000 80 000
Remont instalacji elektrycznej w 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000
lokalu

Modernizacja - wymiana zrddet 100 000 200 000 200 000 200 000 200 000
ciepla

Rzeczowe wykonanie remontow (liczba lokali)

Remonty pustostanéw 10 10 10 10 10
Stolarka okienna 10 10 10 10 10
Stolarka drzwiowa 5 5 5 5 5
Remont instalacji elektrycznej w 15 15 15 15 15
lokalu

Modermzaqa - wymiana zrédet 35 40 35 40 33
ciepta

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebinia

w kolejnych latach

1. Przedmiotem sprzedazy moga by¢ wylacznie te lokale, ktore Gmina Trzebinia przeznaczy do zbycia

§5.

majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Wylgacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow:
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1) lokale znajmem socjalnym ibudynki zlokalami o standardzie lokali znajmem socjalnym, ktore po
zwolnieniu ich przez dotychczasowych najemcéw przeznaczane bgda na najem socjalny lub tymczasowe
pomieszczenia,

2) lokale w budynkach stanowigcych wytaczng wiasno$¢ Gminy Trzebinia,
3) lokale w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego,
4) lokale zadtuzone.

3. Gmina Trzebinia moze odmowi¢ sprzedazy lokali rowniez w innych uzasadnionych przypadkach, gdy
sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem gminy.

4. Dopuszcza sie sprzedaz lokali niezasiedlonych w budynkach stanowigcych wytaczng wlasnos¢ gminy.

5. Planowang sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebinia w latach
2026-2030 przedstawia tabela 8.

Tabela 8. Plan sprzedazy lokali w latach 2026-2030

Wyszczegdlnienie 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba sprzedanych lokali 3 2 3 3 3
Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§6.

Rosnace koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, wtym m.in. koszty ustug iceny mediow
dostarczanych do nieruchomos$ci oraz skala potrzeb remontowych i modernizacyjnych zasobu powoduja
koniecznos¢ biezacego monitorowania wysoko$ci stawek czynszowych za wynajem lokali mieszkalnych
inajem socjalny lokali w relacji do zmieniajacych si¢ kosztow eksploatacyjnych zasobu oraz planowanych
dziatan remontowych i modernizacyjnych.

§7.

Dla mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebinia ustala si¢ nastgpujgce rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokal mieszkalny,

2) czynsz za najem socjalny lokalu,

§8.

Wysoko$¢ stawek czynszu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i czynnikéw
obnizajacych lub podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz wysokos$¢ stawek czynszu lokali z najmem
socjalnym, wustala Burmistrz Trzebini, wdrodze zarzadzenia zzachowaniem zasad wynikajacych
z obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawnych oraz o postanowien niniejszego Programu.

§9.

1. Wysokos¢ czynszu dla danego lokalu bedzie ustalana w oparciu o stawke bazowa czynszu oraz czynniki
obnizajace i podwyzszajace jego wartos¢ uzytkowa wynikajace z:

1) potozenia budynku w Gminie Trzebinia,

2) potozenia lokalu mieszkalnego w budynku,

3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
4) ogodlnego stanu technicznego budynku.

2. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajgce wartos¢ uzytkowa lokalu, majgce
wplyw na wysoko$¢ stawki czynszowe;j:

1) czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowg lokalu:
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a) 0 5% w przypadku lokalu z kuchnig bez bezposredniego o§wietlenia naturalnego;

b) 0 5% w przypadku braku wyposazenia lokalu w centralne ogrzewanie;

¢) 0 5% w przypadku braku dostgpu do wody w lokalu;

d) o 5% w przypadku braku wyposazenia lokalu w toalete;

e) 0 5% w przypadku brak wyposazenia lokalu w gaz przewodowy;

) 0 5% w przypadku braku wyposazenia lokalu w tazienke;

g) 0 5% w przypadku lokali potozonych na 1. kondygnacji lub powyzej 4. kondygnacji;

h) o 10% w przypadku lokali potozonych w budynku o ztym stanie technicznym, odzwierciedlonym
w protokotach z okresowej kontroli obiektow budowlanych;

i)o 5% w przypadku braku mozliwosci korzystania powyzej 7 dni zistniejacych w lokalu instalacji
1 urzadzen technicznych ze wzglgdu na prowadzony przez wynajmujacego remont lub modernizacjg;

j) o 5% w przypadku lokali polozonych na terenie sotectw: Bolgcin, Czyzoéwka, Dulowa, Karniowice,
Lgota, Mtoszowa, Myslachowice, Pita Ko$cielecka, Ptoki i Psary;

2) czynniki podwyzszajgce warto$¢ uzytkowa lokalu:

a)o 5% w przypadku lokali mieszkalnych potoznych na 2. kondygnacji w przypadku budynku z3
kondygnacjami;

b) o 5% w przypadku lokali mieszkalnych potoznych na 2. i3. kondygnacji w przypadku budynku z 4
kondygnacjami lub wiece;j.

3. Zapisow ust. 2 pkt 1 lit. b ie nie stosuje si¢ w przypadku ustalania czynszu dla lokali potozonych
w budynkach zmodernizowanych lub w nowo wybudowanych, w ktérych zgodnie z projektem technicznym
zastosowano rozwigzania technologiczne eliminujace instalacje gazowe i centralnego ogrzewania, zapewniajac
jednoczesnie pelny standard lokalu.

4. Czynnikdéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa nie stosuje si¢ w przypadku ustalania
czynszu za lokale z najmem socjalnym.

5. Stawka czynszu nie ulega zmianie w przypadku, gdy najemca na wiasny koszt i po uzyskaniu zgody
wynajmujacego zainstalowat w lokalu urzadzenia techniczne majace wptyw na wysokos¢ czynszu.

6. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszyé stawke czynszu, jezeli dokonal
w lokalu ulepszen majacych wptyw na jego wysokos¢.

7. Podstawe zmiany tresci umowy najmu w zakresie wysoko$ci stawki czynszowej stanowi protokot,
stwierdzajacy wystapienie czynnikow okreslonych w ust. 2 pkt 1.

§ 10.

1. Z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu mogg wystgpowac najemcy lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebinia, w przypadku, gdy stawka bazowa czynszu za zajmowany
lokal odpowiada¢ bedzie co najmniej 3% wartosci odtworzeniowej budynku.

2. Ustala si¢ obnizki czynszu w nastepujacych wysokos$ciach:

a) 10% w stosunku do stawki czynszu po spetieniu kryteriow dochodowych uzasadniajacych zastosowanie
obnizki okreslonych w§ 15ust. 1 pkt. 1 uchwaty o zasadach wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebinia,

b) 0 20% w stosunku do stawki czynszu po spehieniu kryteriow dochodowych uzasadniajgcych zastosowanie
obnizki okreslonych w§ 15 ust. 1 pkt. 2 uchwaly o zasadach wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebinia.

3. Obnizke czynszu stosuje si¢ na wniosek najemcy.

4. Osoba, ktora w trakcie obowigzywania obnizki czynszu, nie optacala na biezgco czynszu za zajmowany
lokal, moze wystapi¢ ponownie z wnioskiem o obnizke czynszu po uregulowaniu zaleglosci powstalych
w okresie obowigzywania poprzedniej obnizki czynszu.
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Rozdzial 5.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Trzebinia oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 11.

1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami ilokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Trzebinia polega na podejmowaniu wszelkich decyzji idokonywaniu czynno$ci, ktéore majg na celu
w szczegolnoscei:

1) prowadzenie gospodarki finansowej opartej o rachunek ekonomiczny zuwzglgdnieniem pomocy
podmiotowe;j dla gospodarstw domowych o niskich dochodach;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1 wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej poprzez dziatania termomodernizacyjne i wymiang zrodet
ciepla;

4) utrzymanie zasobu w odpowiednim stanie technicznym, funkcjonalnym i sanitarnym,;

5) tworzenie podazy lokali adekwatnej do potrzeb, prowadzenie zamian lokali, wskazywanie lokali
zamiennych.

2. Na podstawie Zarzadzenia Nr 0050.392.2012 Burmistrza Miasta Trzebini z dnia 31 grudnia 2012 r.
Gmina Trzebinia powierzyta Miejskiemu Zarzadowi Nieruchomosci Sp. zo. o. zarzadzanie budynkami,
lokalami i terenami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Trzebinia.

3. Miejski Zarzad Nieruchomosci Sp. z o. o. jako Zarzadca zobowiazany jest w szczeg6lno$ci do:

1) zawierania i wypowiadania oraz dokonywania zmian warunkéw w imieniu Gminy Trzebinia umoéw najmu
lokali mieszkalnych, zamiennych i najmu socjalnego;

2) weryfikacji faktur wystawionych przez obce zarzady za zarzadzanie nieruchomo$cia wspodlng oraz
eksploatacje z tytutu udziatu lokali Gminy we wspodlnotach mieszkaniowych i przekazywanie na rzecz tych
zarzadow naleznosci;

3) zawierania umow na dostawe energii cieplnej, elektrycznej, gazu, wody, odprowadzanie $ciekow, wywozu
nieczystosci statych i ptynnych, ustug kominiarskich i innych;

4) obstugi eksploatacyjnej kottowni lokalnych gazowych i weglowych, wezldw wymiennikowych;

5) utrzymania czysto$ci iporzadku pomieszczen wspdlnego uzytkowania w budynkach oraz terenach
zewnetrznych, w tym utrzymania zimowego;

6) organizowania iprowadzenia konserwacji technicznej inapraw instalacji wod-kan, c.o., c.w.u.,
elektrycznej, gazowej, kottowni, wymiennikow c.o. oraz likwidacji awarii instalacji i urzadzen;

7) utrzymania pogotowia technicznego;

8) przeprowadzania okresowych przegladéw stanu technicznego elementow budynkdéw i instalacji zgodnie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz.U. 2025 poz. 418);

9) prowadzenia ksiazek obiektu budowlanego;

10) wykonywania remontéw o charakterze zabezpieczajacym przed pogorszeniem si¢ stanu technicznego lub
zwigzanych z usuwaniem istniejacych zagrozen;

11) corocznego sporzadzania i przedktadania Gminie Trzebinia planu remontdéw i modernizacji, koniecznos$ci
przeprowadzenia remontu kapitalnego lub koniecznosci wykonania rozbiorek lub wyburzen;

12) obstugi finansowo-ksiggowej zarzadzanych budynkéw i lokali.

2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Trzebinia realizowane jest przy bezposrednim nadzorze
Gminy Trzebinia ipozwala na biezaca kontrolg procesu zarzadzania zasobem, zapewniajac pelne
wykorzystanie funkcji wtascicielskich przez Gmine Trzebinia.
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3. O sposobie zarzadzania nieruchomos$cia wspolng w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych
Gmina Trzebinia ma udziaty decyduja wiasciciele lokali w formie uchwaty wspoélnoty mieszkaniowe;.

4. W okresie objetym Programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Trzebinia.

Rozdzial 6.

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12.

1. Racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Trzebinia wymaga ponoszenia kosztow
zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego w nieruchomosciach, ktérych Gmina Trzebinia jest
wiascicielem lub wspotwlascicielem.

2. Koszty zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego, do ponoszenia ktoérych zobowigzana jest
Gmina Trzebinia, pokrywane beda ze srodkow finansowych pochodzacych z nastepujacych zrodet:

1) czynszo6w za wynajem lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali, najem lokali zamiennych,

2) optat wnoszonych przez najemcow do Zarzadcy ztytuhu: dostawy zimnej wody i odprowadzania
nieczystos$ci ptynnych, energii cieplnej, za usuwanie nieczystosci statych,

3) odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,
4) odsetek za nieterminowe regulowanie naleznosci czynszowych,

5) wplywow z oplat egzekucyjnych, optat komorniczych oraz innych tytuldéw zwigzanych z korzystaniem
z majatku Gminy Trzebinia,

6) srodkow z budzetu Gminy Trzebinia, w szczegdlnosci na remonty i modernizacje zasobu.

3. Gmina Trzebinia, w miar¢ dostepnych zewnetrznych zrddel finansowania publicznej gospodarki
mieszkaniowej, bedzie aplikowala o: dotacje igranty zbudzetu panstwa, w szczegolnosci w ramach
Programoéw i Funduszy oferowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego, pozyczki i/lub dotacje
z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, $rodki z Funduszy Europejskich,
w tym w ramach Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych (ZIT).

Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne

§ 13.
1. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Trzebinia to w szczegdlnosci:

1) optaty niezalezne od wlasciciela - koszty dostawy ustug i mediow do nieruchomosci i lokali,

2) koszty biezacej eksploatacji zasobu, wtym zwigzane z: administrowaniem, obstugg techniczna,
utrzymaniem porzadku i czystos$ci zarzadzanych nieruchomosci, ubezpieczeniem nieruchomosci, obstuga
finansowg, ochrong mienia,

3) koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, w ktorych Gmina Trzebinia jest wspotwlascicielem,
4) koszty remontéw budynkoéw i lokali,
5) koszty modernizacji - wymiany zrodet ciepta.

2. Realizacja zatozen przyjetych w Programie, zwigzanych z posiadaniem wystarczajacej,

w odniesieniu do potrzeb mieszkaniowych, liczby lokali mieszkalnych, lokali zamiennych inajmu
socjalnego lokali oraz zgodnego z obowigzujacymi przepisami standardu lokali ibudynkéw, wymaga
systematycznego wzrostu wydatkdw na cele mieszkaniowe.
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3. Wysokos¢ kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa uzalezniona bedzie od:

1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu,

2) zmieniajacej si¢ wielko$ci zasobu i jego struktury,

3) cen materiatow 1 ustug remontowych i modernizacyjnych,

4) biezacych potrzeb remontowych,

5) realizacji programu likwidacji niskiej emisji w budynkach 1 lokalach,

6) realizacji programu remontéw pustostanow,

7) wysokos$ci zmieniajacych si¢ cen ustug i mediow dostarczanych do zasobu.

4. Szacuje si¢, ze koszty zwigzane zutrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebinia beda
ksztaltowaé si¢ na poziomie zakladanym w tabeli 9, z zastrzezeniem, ze wszystkie podane wartosci sa
szacunkowe 1w zalezno$ci od faktycznych przychodow z czynszu, wysokosci §rodkéw z innych zrodet oraz

czynnikéw zewnetrznych moga ulegac¢ zmianie.

Tabela 9. Zestawienie kosztow utrzymania i remontéw lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu Gminy Trzebinia

Wyszczegodlnienie 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty eksploatacji w budynkach 100% wiasno$¢ gminy 585 000 597 000 609 000 624 000 613 000

- - : o =
I;(r)jrzl;y remontéw budynkéw stanowigcych 100% wihasnosé 1150000 | 1950000 1750 000 1950 000 2250 000

P - - 5

Koszty' _modermzacp budynkoéw stanowiacych 100% 100 000 300 000 300 000 400 000 400 000
wiasnosci gminy
Koszty remontoéw lokali 680 000 680 000 680 000 680 000 680 000
Koszty modernizacji lokali 100 000 200 000 200 000 200 000 200 000
Koszty zarzadzania zasobem gminy 833 000 850 000 862 000 877 000 867 000
Koszty zarzadu i fundusz remontowy w nieruchomoSciach | 4 50 | 531 ggg 535000 538 000 540 000
wspolnych, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli
Koszty inwestycyjne 0 0 0 0 0
Razem koszty 3972000 | 5108 000 4936000 | 5269000 5550 000

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy Trzebinia

§ 14.

1. W celu wiasciwego wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy Trzebinia oraz racjonalizacji
gospodarowania zasobem beda podejmowane nowe oraz kontynuowane obecnie prowadzone dziatania

w zakresie:

1) tworzenia, w miar¢ wystepujacych potrzeb, tymczasowych pomieszczen dla realizacji wyrokéw sadowych
bez prawa do najmu socjalnego poprzez wykorzystanie na ten cel lokali o obnizonym standardzie;

2) zwigkszania w zasobie udziatu lokali z najmem socjalnym lokali do poziomu zapewniajacego zaspokajanie

potrzeb 0s6b najubozszych;

3) prowadzenia zamian lokali mieszkalnych w celu racjonalnego planowania remontow lokali lub ich
modernizacji - po wczesniejszym dostarczeniu lokali zamiennych najemcom w kazdym przypadku, gdy
rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania lub
z mozliwo$cig pozostawienia w lokalu zamiennym jako lokalu mieszkalnego w przypadkach okreslonych
w uchwale o zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Trzebinia;

4) tworzenia warunkéw do podejmowania przez najemcoOw lokali §wiadomej inicjatywy poprawy warunkow
mieszkaniowych we wilasnym zakresie w ramach zamian z kontrahentami oraz na lokale proponowane

przez inne podmioty;
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5) umozliwienia przyszlym najemcom lokali przeprowadzanie remontow lokali we wlasnym zakresie ina
wlasny koszt bez mozliwosci roszczen o zwrot poniesionych naktadow;

6) zmniejszenia liczby dtuznikdéw poprzez skuteczng windykacje naleznosci czynszowych;

7) egzekwowania od najemcow lokali obowigzkow w zakresie przestrzegania Regulaminu Porzadku
Domowego iu$wiadamiania o konsekwencjach nieprzestrzegania zasad wspolzycia spotecznego iprawa
sasiedzkiego;

8) biezacego monitorowania zawartych umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy podnajmujg Iub
oddaja do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez wymaganej pisemnej zgody wilasciciela lub
z powodu niezamieszkiwania najemcy przez okres dtuzszy niz 12 miesigcy;

9) wypowiadania uméw najmu najemcom, ktorym przystuguje tytul prawny do innego lokalu nadajgcego si¢
zamieszkania, potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci a lokator moze uzywac tego lokalu,
jezeli lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego;

10) podejmowania skutecznych dziatan regresowych wzgledem osob, za ktére Gmina Trzebinia wyplaca
odszkodowania za brak wskazania najmu socjalnego wierzycielom,;

11) przeprowadzania systematycznych przegladow technicznych budynkow 1ilokali celem pozyskania
kompleksowej informacji o potrzebach remontowych zasobu;

12) opomiarowania mediow w celu poprawy efektywnos$ci rozliczen i zmniejszenia zuzycia;

13) wychodzenia ze wspolwlasnosci w przypadku, gdy udzial Gminy Trzebinia w nieruchomos$ciach
wspolnych jest mniejszy niz 50%,

14) pozyskiwania $rodkow zewnetrznych i funduszy celowych na remonty i modernizacj¢ nieruchomosci,

15) zagospodarowania terenow  zielonych irekreacyjnych, zwigkszenia funkcjonalnosci ciagow
komunikacyjnych w otoczeniu budynkow stanowigcych wlasno$¢ Gminy Trzebinia i wspolnot
mieszkaniowych z udziatem Gminy Trzebinia.

2. W latach obowigzywania Programu szacuje si¢ sprzedaz lokali na poziomie: 3 lokali
w 2026 r., 2 lokali w 2027 r., 3 lokali 2 2028 r., 3 lokali w 2029 r. 1 3 lokali w 2030 r.
3. Zaktada sie, ze w okresie obowigzywania Programu niezbedne bedzie wskazanie nastepujacej liczby

lokali zamiennych: 23 w 2026 1., 3 w 2027 r., 4 w 2028 1., 5 w 2029 r. oraz 8 w 2030 r.

Przewodniczacy Rady Miasta Trzebini

Rafal Szkarlat
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