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UCHWALA NR XXI1/290/2025
RADY GMINY LISZKI

z dnia 5 grudnia 2025 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Cholerzyn — obszar 2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r. poz. 1130 zpdézn. zm.), wzwigzku zart. 67 ust. 3 oraz 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z20251. poz. 1153 zpdézn. zm.), po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Cholerzyn — obszar 2 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (uchwata Rady Gminy Liszki Nr V1/36/2011 z dnia 23 marca 2011 r.,
zmieniona uchwalg Rady Gminy Liszki Nr XLI/366/2014 z dnia 27 lutego 2014 r., uchwala Rady Gminy
Liszki Nr XXVIII/303/2016 z dnia 22 grudnia 2016 r. oraz uchwala Rady Gminy Liszki Nr LIV/765/2023
z dnia 18 grudnia 2023 r.),

Rada Gminy Liszki uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Cholerzyn — obszar 2,
wskazanego w uchwale Nr VI/78/2024 Rady Gminy Liszki z dnia 26 wrze$nia 2024 r., zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 65,1 ha, zgodnie z granicami okre§lonymi w uchwale, o ktorej
mowa w ust. 1.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — Czgé¢ graficzna planu w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie
konsultacji spotecznych projektu planu;

3) zatlacznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — Dane przestrzenne.
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 2. 1. llekro¢ w tekscie planu jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ zwigzana z woda w jej
naturalnym lub sztucznym otoczeniu, atakze rozwigzania sprzyjajace retencji wody jak np. ogrody
deszczowe, niecki retencyjne, stawy, oczka wodne itp. (o ile ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznoS$ci
z przepisami odrebnymi);
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2) ciekach — nalezy przez to rozumie¢ cieki naturalne, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960);

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku 0°-12°;

4) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach urzadzony jako teren biologicznie czynny,
o grubos$ci warstwy biologicznej zapewniajacej naturalng wegetacj¢ roslin;

5) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
czescel graficznej planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do drog publicznych — w ramach
terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca nieprzekraczalne potozenie
elewacji nowych budynkow;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na czeSci graficznej planu,
rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) obudowie biologicznej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ lesna, zaroslowa i trawiasta zgodna
z warunkami siedliskowymi;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre zostalo ustalone
planem, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktorego nalezy rozstrzygac
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodno$ci z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupelnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego; realizacja przeznaczenia uzupetniajacego przed realizacja obiektu z zakresu
przeznaczenia podstawowego jest zgodna z planem wylacznie w przypadku, gdy nie uniemozliwi to
realizacji zabudowy z zakresu przeznaczenia podstawowego;

11) rowie — nalezy przez to rozumie¢ rowy, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.].
Dz. U. z 2025 1. poz. 960);

12) rzucie budynku — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek, wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

13) strefie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objetego planem wydzielong ze wzgledu na
charakterystyczne cechy iwskazana na cze$ci graficznej planu. W strefie obowiazuja, oprocz ustalen
okreslonych dla danego przeznaczenia terenu, dodatkowe warunki zabudowy i zagospodarowania;

14) strefa A ograniczen zagrozenia dla ruchu statkéw powietrznych — nalezy przez to rozumie¢ czesé
obszaru objetego planem, potozona w odlegtosci 7 km od punktu odniesienia MPL Krakéw — Balice;

15) strefa B ograniczen zagrozenia dla ruchu statkow powietrznych — nalezy przez to rozumieé czes¢
obszaru objetego planem, potozong w odlegtosci do 3 km od progu i konca drogi startowej lotniska oraz
w odlegtosci do 1,5 km od osi drogi startowej MPL Krakéw — Balice, po obu stronach tej drogi;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi go spo$rod innych terenow;

17) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumiec:
a) budynek lub budowlg istniejgca w dniu wejscia niniejszego planu w zycie,

b) budynek lub budowle realizowana na podstawie prawomocnego zgloszenia lub pozwolenia na budowg,
wydanego przed wejsciem niniejszego planu w zycie;

19) zabudowie mieszkaniowo-uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, w ktorym
obowigzuje wydzielenie jednego lub dwdch lokali mieszkalnych z dopuszczeniem wydzielenie jednego Iub
wigcej lokali uzytkowych; tacznej powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych nie okresla sig.

2. Nazwy wiasne (m. in. drog, ulic iobiektow) oraz numery budynkow przywotane w tekscie planu
1opisane na cze$ci graficznej planu, nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy inumery istniejagce oraz
stosowane w dniu uchwalenia projektu planu.
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3. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg akty prawne inie zostaly zdefiniowane w niniejszym planie
rozumie¢ nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach, wedtug stanu obowiazujacego w dniu
uchwalenia planu.

§ 3. 1. Nastepujace elementy wystepujace na czgsci graficznej planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) napowietrzna linia Sredniego napiecia 15kV wraz z pasem technologicznym;

5) symbole identyfikacyjne terenéw o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) 1-2MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) 1U — teren ushug,

c) 1US — teren ushug sportu i rekreacji,
d) 1-3U-P — tereny ustug lub produkc;ji,

e) 1KDG — teren drogi gtowne;j,

f) 1KDZ — teren drogi zbiorczej,
g) 1KDL — teren drogi lokalne;,

h 1RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

i) 1ZN — teren zieleni naturalne;.

2. Nastepujace elementy wystgpujace na czesci graficznej planu wynikajace z przepisow odrebnych, sa
ustaleniami obowiazujacymi:

1) otulina Bielansko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego (caly obszar objety planem);

2) strefa ochronna ujecia wody powierzchniowej z rzeki Sanki — teren ochrony posredniej (caly obszar
objety planem);

3) Gléwny Zbiornik Wo6d Podziemnych GZWP nr 450 ,,Dolina rzeki Wisly” (caly obszar objety
planem);

4) strefa A ograniczen zagrozenia dla ruchu statkéw powietrznych (caly obszar objety planem);
5) granica strefy B ograniczen dla ruchu statkéw powietrznych;

6) granica powierzchni ograniczajacych zabudowe dla lotniczych urzadzen naziemnych — radiolatarnie,
radioodleglo$ciomierze;

7) granica powierzchni ograniczajgcych zabudowe dla lotniczego urzadzenia naziemnego — OR Krakow
Balice;

8) powierzchnie ograniczajace zabudowe dla lotniczego urzadzenia naziemnego - urzadzenie
radiolokacyjne KRM, w zakresie 400-410 m n.p.m. (caly obszar objety planem);

9) powierzchnie ograniczajace zabudowe dla lotniczego urzadzenia naziemnego — urzadzenie
radionawigacyjne NAV ID1131 (caly obszar objety planem);

10) strefa powierzchni ograniczajacej przeszkody 283,2 m n.p.m. dla istniejacej drogi startowej (caly
obszar objety planem);

11) powierzchnie ograniczajace przeszkody 284,0 m n.p.m. zgodnie z planem generalnym lotniska (caly
obszar objety planem);

12) stanowiska archeologiczne.

3. Nastepujace elementy wystepujace na czgsci graficznej planu posiadaja charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu:

1) zasieg aglomeracji;

2) wariant koncepcji budowy obwodnicy msc. Liszki w ciggu drogi wojewddzkiej 780.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla
zdrowia lub zycia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych. Wymienione zakazy (z zastrzezeniem ust. 3
oraz § 18, § 19) nie dotycza:

1) obiektow, sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg;

2) obiektow, sieci 1 urzadzen kanalizacji;

3) obiektow i urzadzen melioracji;

4) parkingéw lub zespotéw parkingdw;

5) instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;

6) podziemnych (kablowych) linii elektroenergetycznych;

7) zabudowa przemystowa lub magazynowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura w terenach 1-3U-P;

8) zabudowa systemami fotowoltaicznymi w terenach 1U, 1-3P-U;

9) zabudowa ustugowa inna niz centra handlowe wraz z towarzyszacg infrastrukturg w terenach 1U, 1-3P-U;
10) inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci publiczne;.

3. W terenach 1RN, 1ZN inwestycje wymienione w ust.2 pkt1-2, pkt 6 oraz pkt 10 moga by¢
realizowane na gruntach rolnych, nie wymagajacych uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

4. Prowadzenie dziatalno$ci ustugowej nie moze powodowac powstawania ucigzliwosci wykraczajacych
poza granice dziatki, do ktdrej uzytkownik posiada tytul prawny, a zwlaszcza odoréw, ponadnormatywnego:
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cze$cig graficzng planu.
§ 5. 1. Jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ teren 1US.
2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w ust. 1.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzuje zakaz stosowania
elementéw emitujacych fosforyzujace lub pulsujace $wiatlo.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami.

2. W przypadku podjecia procedury scalen i podzialéw nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace zasady ich
przeprowadzania:

1) granice terenu objetego ww. procedura okresla si¢ kazdorazowo z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) w przypadku objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci terendow przeznaczonych w niniejszym planie
na cele inne niz rolne i le$ne, nalezy zachowac nastepujace zasady przy podziale nieruchomosci:

a) kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub wewnetrznej,
a krawedzia tej drogi, powinien si¢ mie$ci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni,

c) szeroko$¢ dziatki dochodzacej do pasa drogowego pozwalaé musi na zachowanie warunkow
technicznych i odleglosci pomigdzy budynkami i by¢ nie mniejsza niz 18 metrow,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 7. Za zgodne z planem uznaje sie¢:
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1) uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem;

2) realizacje niewyznaczonych w planie obiektow iurzadzen stuzacych utrzymaniu iregulacji wod oraz
zabezpieczeniu przed zagrozeniem powodziowym atakze blekitno-zielonej infrastruktury, oile ich
lokalizacja nie pozostaje w sprzecznos$ci z pozostalymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

3) wyznaczenie nowych szlakow turystyki pieszej i rowerowej z zachowaniem przepisow odrgbnych;
4) budowg, przebudowe i modernizacje sieci i urzadzen melioracji.
§ 8. 1. Dla zabudowy istniejacej, za zgodne z planem uznaje si¢:

1) wykorzystywanie w sposob dotychczasowy istniejacych obiektow budowlanych, do czasu ich
zagospodarowania zgodnego z planem; dopuszcza si¢ utrzymanie bryly istniejacych budynkow i jej
elementéw w dotychczasowej formie, remont oraz przebudowg obiektow;

2) zmiang sposobu uzytkowania budynku lub jego czg$ci, na zgodne z ustaleniami dla klasy przeznaczenia
terenu, w ktorej potozony jest dany budynek; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej formy, wysokosci okapu,
materiatu 1 kolorystyki budynku;

3) przebudowe, remont oraz prowadzenie robot budowlanych wcelu dostosowania do wymagan
technologicznych wynikajacych z przepisow odregbnych.

2. Ponadto, dla zabudowy istniejacej:

1) dopuszcza si¢ nadbudowe i rozbudowe budynkow z zachowaniem ustalen, okreslonych dla poszczegdlnych
kategorii terenéw, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z zapisow zawartych w pkt 2-4;

2) o wysoko$ci przekraczajacej lub réwnej wysokosci dopuszczonej w danym terenie — dopuszcza sig
rozbudowe budynkéw bez mozliwosci ich podwyzszania;

3) o rzucie budynku przekraczajacym wielko$¢ dopuszczong planem — dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow
bez zwigkszania ich rzutu;

4) bez wzgledu na ograniczenia wynikajace z ustalen planu — dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozbudowy budynkow
w zakresie docieplenia budynkow lub wykonania pochylni i ramp dla 0séb ze szczegolnymi potrzebami.

§9. 1. Zgodnie zprzepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ oznaczony na cze$ci graficznej planu obszar
polozony w granicach otuliny Bielansko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego.

2. W granicach otuliny Bielansko — Tynieckiego Parku Krajobrazowego obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 10. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje si¢ strefe ochronna ujecia wody powierzchniowej
zrzeki Sanki — teren ochrony posredniej (caly obszar objety planem), w ktorej obowiazuja przepisy
odrebne.

§ 11. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP nr
450 ,,Dolina rzeki Wisly” (caly obszar objety planem).

2. W granicach GZWP nr 450 obowigzuje ochrona zasobéw wod podziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 12. W zakresie ochrony przyrody i srodowiska obowiazuja nastgpujace zasady:

1) zachowanie istniejacych ciekow wraz z ich obudowa biologiczna;

2) dopuszcza si¢ techniczne umocnienie rowow w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwigzanych
z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziowa oraz realizacja przepustow, wykonaniem wylotow
kanalizacji i przej$¢ sieci infrastruktury;

3) dopuszcza si¢ przesklepienie rowoOw z zachowaniem ciaglosci przepltywu wod;
4) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi

i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji okreslone w wymaganiach przepisow odrgbnych;

5)w przypadku zabudowy terendow zmeliorowanych nakazuje si¢ przebudowe systemu melioracji/drenazy
w terenie objetym inwestycja, w sposob zapewniajacy jego prawidtowe funkcjonowanie, w szczegolnosci
ciaglos¢ przeptywu wod.
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§ 13. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje si¢ (oznaczone na czesci graficznej planu) stanowiska
archeologiczne podlegajace prawnej ochronie zabytkow.

2. Wszelkie dziatania wymagajace prowadzenia robdt ziemnych (z wyjatkiem zwigzanych z uprawami
rolnymi) w obrgbie stanowiska wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Dla calego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagroZeniom obowiazuje:

1) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zapewnienie wymaganych standardow w zakresie ilosci ijakosci wody zuwzglednieniem ochrony
przeciwpozarowej;

3) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociagowych w hydranty zewnegtrzne, zgodnie
z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 15. W zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu: w terenach oznaczonych symbolami 1-2MN-U — jako tereny
przeznaczone ,,pod zabudowg mieszkaniowo - ustugowa”.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi komunikacyjnej obszaru obje¢tego planem:

1) podstawowy uklad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem oraz zabezpieczajacy powiazanie
z uktadem zewnetrznym, stanowi istniejgca droga publiczna oznaczona czgsci graficznej planu symbolem
1KDG. Uzupehiajacy uktad komunikacyjny stanowi droga 1KDZ oraz droga 1KDL;

2) utrzymuje si¢ istniejaca obstuge komunikacyjng. Utrzymuje si¢ istniejacy uktad drogowy z mozliwoscia
modernizacji i przebudowy systemu drog, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) obowigzek zapewnienia minimalnej iloSci miejsc parkingowych wskazanych w Rozdziale 3 nie ma
zastosowania w przypadku:

a) remontow, przebudowy i docieplenia,
b) lokalizacji pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami,

c¢) rozbudowy lub nadbudowy budynkéw mieszkalnych, oile nie spowoduje to zmiany sposobu ich
uzytkowania lub zwigkszenia ilo$ci samodzielnych lokali mieszkalnych.

§ 17. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi wskazuje si¢ strefe A ograniczen zagrozenia dla ruchu statkéw
powietrznych (caly obszar objety planem).

2. Zgodnie zprzepisami odrebnymi wskazuje si¢ na czeSci graficznej planu stref¢ B ograniczen
zagrozenia dla ruchu statkéw powietrznych.

3. Warunki zagospodarowania w strefach okreslaja przepisy odrebne dotyczace otoczenia lotniska.

§ 18. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi wyznacza si¢ powierzchnie ograniczajace zabudowe dla
lotniczego urzadzenia naziemnego — urzadzenie radiolokacyjne KRM w zakresie 400-410 m n.p.m. (caly
obszar objety planem).

2. Zgodnie z przepisami odrgbnymi wyznacza si¢ powierzchnie ograniczajace zabudowe dla lotniczego
urzadzenia naziemnego — urzadzenie radionawigacyjne NAV ID1131 (caly obszar objety planem).

3. Zgodnie z przepisami odrebnymi wskazuje si¢ na czesci graficznej planu powierzchnie ograniczajace
zabudowe dla lotniczych urzadzen naziemnych — radiolatarnie, radioodleglosciomierze.

4. Zgodnie z przepisami odrebnymi wskazuje si¢ na czesci graficznej planu powierzchnie ograniczajgce
zabudowe dla lotniczego urzadzenia naziemnego — OR Krakéw Balice.

5. W obrgbie powierzchni wymienionych w ust. 1 - 4 obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych, w szczegolnosci ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych (budynki ibudowle, w tym
inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej).

6. W przypadku powierzchni ograniczajacych naktadajacych si¢ jedna na drugg, obowiazuje wysoko$é¢
okreslona dla nizej potozonej powierzchni.

7. Odstgpstwa od ograniczen wymienionych w ust. 1 - 4 w trybie przepiso6w odrgbnych.
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§ 19. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody lotniska
Krakow-Balice, gdzie obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych (budynki
i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej) oraz naturalnych, okreslone
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska oraz planie generalnym lotniska.

2. Zgodnie z przepisami odrgbnymi wskazuje si¢ strefe powierzchni ograniczajacej przeszkody 283,2 m
n.p.m. dla istniejacej drogi startowej (caly obszar objety planem). W strefie tej obowigzuje zakaz
lokalizowania inwestycji, ktorych wysoko$¢ przekraczataby 283,2 m n.p.m. (z zastrzezeniem ust. 4).

3. Zgodnie z przepisami odrebnymi wskazuje si¢ powierzchnie ograniczajgce przeszkody 284,0 m n.p.m.
zgodnie z planem generalnym lotniska (caly obszar objety planem). W strefie tej obowiazuje zakaz
lokalizowania inwestycji, ktorych wysoko$¢é przekraczataby 284,0 m n.p.m. (z zastrzezeniem ust. 4).

4. W przypadku powierzchni ograniczajacych naktadajacych si¢ jedna na druga, obowigzuje wysokos¢
okreslona dla nizej potozonej powierzchni.

5. Odstepstwa od ograniczen wymienionych w ust. 2, ust. 3 w trybie przepiséw odrebnych.
§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) system zaopatrzenia w wod¢ powinien zapewni¢ wszystkim odbiorcom wymagang ilos¢ wody
1 niezawodno$¢ dostaw oraz jako$¢, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) utrzymuje si¢ istniejagcy system zaopatrzenia w wode. Glowne zrédio zasilania w wode stanowié¢ bedzie
istniejacy system zaopatrzenia zasilany z wlasnych uje¢ wody (rurociagi o $rednicach 40-160 mm)
z mozliwos$cia jego rozbudowy, przebudowy i modernizacji; dopuszcza si¢ stosowanie rurociggéw o innych
Srednicach;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych uktadow wodociggowych, umozliwiajaca podtaczenie dodatkowego
zrodta zasilania lub zmiane zrodla zasilania danego wodociaggu oraz stosowanie uje¢ lokalnych
1 indywidualnych z zachowaniem wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) przyltacza nalezy realizowa¢ stosownie do potrzeb, z uwzglgdnieniem wielkosci srednic na stan docelowy;

5) nowo projektowane przewody wodociggowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewnetrzne, zgodnie
Z przepisami i normami obowiagzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

6) w przypadkach braku technicznej mozliwosci podtgczenia do sieci wodociggowej lub braku zaspokojenia
potrzeb istniejacymi systemami sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ indywidualne Zrédla zaopatrzenia
w wodg, wykonane zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wymagane jest zapewnienie ochrony uje¢ wody poprzez przestrzeganie zakazdéw, nakazow i ograniczen
w obrebie ustanowionych stref ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nowo projektowane sieci wodociaggowe nalezy lokalizowa¢ na zasadach okre$lonych w przepisach
odrgbnych.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania Sciekow sanitarnych i deszczowych:

1) docelowy system odprowadzania ioczyszczania $Sciekdw sanitarnych bedzie funkcjonowal w oparciu
o istniejgca oczyszczalnie S$ciekow w Piekarach. Gminng sie¢ kanalizacyjna stanowi¢ beda rurociagi
o $rednicach 60-250 mm; dopuszcza si¢ stosowanie rurociggdw o innych srednicach;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ alternatywnych rozwigzan w ramach systemu odprowadzania i oczyszczania
sciekow, uwarunkowanych mozliwosciami technicznymi oraz rachunkiem ekonomicznym,;

3) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie, modernizacj¢, przebudowe 1irozbudowe sieci iurzadzen
odprowadzania i oczyszczania $ciekow;

4) do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej dopuszcza si¢:
a) stosowanie szczelnych zbiornikow wybieralnych,
b) stosowanie przydomowych/grupowych oczyszczalni §ciekow;

5) przy wprowadzaniu do kanalizacji sanitarnej §ciekow przemystowych obowiazuje zredukowanie zawartych
w nich zanieczyszczen do parametrow $ciekow komunalnych, z zachowaniem warunkow okreslonych
w przepisach odrebnych;
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6) obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych.

7) obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu lub poprzez odprowadzenie do
kanalizacji, cieku, rowu z uwzglednieniem rozwigzan:

a) zwigkszajacych retencjg oraz spowolniajacych odptyw wody do odbiornika,
b) pozwalajacych na przesigkanie wody go gruntu,

¢) odprowadzaniu wod opadowych na wlasny, nieutwardzony teren lub do dotéw chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych;

8) realizacja inwestycji nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sgsiednich oraz
powinna zapewni¢ ochrong wdd zgodnie z ustawa Prawo wodne;

9) obowiazujg ograniczenia wynikajace z potozenia w strefie ochrony posredniej na rzece Sance;

10) nowo projektowane sieci kanalizacyjne nalezy lokalizowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 22. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
gazowej:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowe zasady zaopatrzenia w gaz odbiorcow, polegajace na dostawach gazu
sieciowego siecig rozdzielcza Sredniego iniskiego cis$nienia z istniejacej stacji redukcyjno-pomiarowej
I stopnia, zlokalizowanej w miejscowosci Kryspindw;

2) dopuszczalne trasy gazociagdw nie moga kolidowac z pozostatymi ustaleniami planu;
3) wzdhuz istniejacych i nowo realizowanych gazociaggdéw nalezy zachowac¢ strefy kontrolowane;

4) wymiary oraz warunki zagospodarowania stref kontrolowanych, o ktérych mowa powyzej ustalono
w postanowieniach przepisow odregbnych;

5) nowo projektowane sieci gazowe nalezy lokalizowac¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji oraz budowy
obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1) utrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe
i rozbudowg;

2) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostaje istniejgca sie¢ Sredniego napigcia
15 kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem;

3) wzdhuz istniejacych inowo realizowanych linii elektroenergetycznych, wokoét istniejagcych 1nowo
realizowanych stacji transformatorowych nalezy pozostawic¢ stosowne pasy technologiczne;

4) dla napowietrznej linii $redniego napigcia wskazuje si¢ pas technologiczny o szerokosci 14,0 m (po 7 m
w rzucie poziomym z kazdej strony od osi linii);

5) dla linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nalezy zachowac pasy technologiczne o szerokosci 7,0 m
(po 3,5 m w rzucie poziomym z kazdej strony od osi linii);

6) zasiggu pasow technologicznych wskazanych w ust. 4 oraz ust. 5 obowiazuje:

a) zakaz wznoszenia budynkoéw 1ibudowli, ktére moglyby zagrazaé¢ trwatosci ibezpieczenstwu linii
elektroenergetycznych oraz bezpieczenstwu przebywajacych w nich ludzi,

b) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajacej 3,0
m (W tym nowych zalesien),

¢) zakaz tworzenia hatd i nasypow;

7) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii energetycznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych w terenach polozonych w obrebie dotychczasowych paséw technologicznych tych linii,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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8)na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe napowietrznych ikablowych linii
elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia oraz budowe wnetrzowych, kontenerowych
i napowietrznych (stupowych) stacji transformatorowych 15/0,4 kV. Ich lokalizacja nie moze kolidowa¢
z pozostatymi ustaleniami planu;

9)nowo projektowane linie iurzadzenia energetyczne nalezy lokalizowa¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 24. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:
1) utrzymuje si¢ istniejace systemy grzewcze z mozliwoscia ich modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrdédia ciepta oraz budowe lokalnych sieci
cieptowniczych;

3) do celow grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania techniczne imedia grzewcze ograniczajgce emisje
zanieczyszczen do srodowiska z uwzglednieniem zapisoOw zawartych w § 4 oraz § 27.

§ 25. Ustala si¢ nastepujace zasady obshlugi uzytkownikéw systeméw telekomunikacji, lokalizacji
urzadzen infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci na obszarze objetym planem:

1. Utrzymuje si¢ istniejace sieci telekomunikacyjne.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury telekomunikacji oraz
obiektow zurzadzeniami infrastruktury telekomunikacji; dopuszczalne lokalizacje nie mogg kolidowaé
z pozostatymi ustaleniami planu.

3. Nowo projektowane linie i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 26. Gospodarka odpadami odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 27. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych Zrdédel energii:

1) w terenach 1RN, 1ZN obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii;

2) w terenach innych niz wymienione w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych do
wytwarzania energii elektrycznej energie:

a) wiatru, przy czym w terenie 1US zakaz ten obejmuje rowniez mikroinstalacje,
b) pozyskiwanej z biogazu;
3) w terenach:

a) 1US — obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych urzagdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy zainstalowanej przekraczajacej 50 kW,

b) 1-2MN-U, 1KDG, 1KDZ, 1KDL - obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojagcych urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o0 mocy zainstalowanej przekraczajacej 100 kW,

¢) 1U, 1-3U-P — nie okresla si¢ mocy zainstalowanej urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych
zrodet energii.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 28. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB
USLUG, oznaczone symbolem 1-2MN-U.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendOw wymienionych w ust. 1:

1) pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wykluczeniem terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

2) teren ustug z wykluczeniem terenu ustug handlu hurtowego, terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego,
terenu ushug zdrowia i pomocy spoteczne;.

3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenow wymienionych w ust. 1 pod:
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1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

3) teren garazu;

4) teren parkingu;

5)teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu obstugi produktow naftowych oraz terenu
gospodarowania odpadami;

6) teren zieleni urzadzone;.
4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:

1) w przeznaczeniu podstawowym terenow wymienionych w ust. 1 miesci si¢ lokalizacja zabudowy
mieszkaniowo — uslugowej;

2) w przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajagcym terenéw wymienionych w ust. 1 miesci si¢ lokalizacja:
a) placéw zabaw,
b) dojazdéw niewyznaczonych,
¢) ciaggdw pieszo — jezdnych,
d) bfekitno-zielonej infrastruktury,
e) urzadzen melioracji wodnych,
f) wiat,
g) przestrzeni publicznych;
3) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,8;
4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
8) miejsca do parkowania (w tym miejsca realizowane w garazach) w ilosci:

a) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny; w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego, obowiazuje dodatkowo minimum 1 miejsce,

b) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — w ilo§ci: minimum 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny oraz dodatkowo minimum I miejsce na 25 m? powierzchni uzytkowej budynku
przeznaczonej pod ustugi,

c¢) dla nowo realizowanych obiektow ustugowych: minimum 2 miejsca na 5 zatrudnionych oraz minimum
1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej brutto,

d) dla nowo realizowanych obiektow ustugowych obowigzuje zapewnienie stanowisk na kart¢ parkingowa
— w ramach wskazanej liczby miejsc do parkowania: minimum 1% liczby miejsc do parkowania, ale
nie mniej niz 1 miejsce.
5. Ustala si¢ zasady ksztalttowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 8 oraz § 18, § 19):
1) maksymalny rzut budynku ustugowego — 800 m?2;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — 11,0 m,
b) dla garazy — 7,0 m,
¢) dla pozostatych budynkéw — 9,0 m,
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d) dla innych obiektow budowlanych — 12,0 m;

3) dachy budynkoéw dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
30°-45° (z zastrzezeniem pkt 5 oraz pkt 6); dopuszcza si¢ stosowanie fragmentarycznego obnizenia okapu
na nie wigcej niz 1/3 dlugosci okapu;

4) dhugos¢ kalenicy w przypadku dachow wielospadowych nie powinna by¢ mniejsza niz 1/3 dtugosci catego
dachu;

5)na lukarnach dopuszcza si¢ stosowanie dachéw (w tym pulpitowych) o kacie nachylenia rownym lub
mniejszym od kata gtéwnych potaci dachu;

6) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich dla garazy, budynkéw ushugowych, budynkéw gospodarczych,
przykry¢ gankow, niemieszkalnej czg¢éci budynkow, wiat;

7) dopuszcza si¢ do§wietlenie lukarnami lub oknami potaciowymi;

8) obowiazuje jednolita forma lukarn na budynku; minimalna odleglo$¢ lukarny od §cian elewacji poprzecznej
— 1,5 m; dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢;

9) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigetych wzajemnie w pionie lub poziomie;
10) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:
a) $ciany — jasne tonacje; dla elementéw drewnianych, ceramicznych i kamiennych — nie okresla sig,
b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brazowy; dla elementéw drewnianych — nie okresla sig.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ TEREN USLUG, oznaczony symbolem 1U.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod teren ustug z wykluczeniem:
1) terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) terenu ustug zdrowia i pomocy spolecznej;
3) terenu ustug kultu religijnego.
3. Ustala si¢ uzupetniajgce przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) teren elektrowni stonecznej;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
4) teren garazu;
5) teren parkingu;

6) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu obshugi produktow naftowych oraz terenu
gospodarowania odpadami;

7) teren zieleni naturalnej;
8) teren zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) w przeznaczeniu podstawowym i uzupehiajagcym terenu wymienionego w ust. 1 miesci si¢ lokalizacja:
a) budynkow gospodarczych oraz magazynowych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
b) ciagdw pieszo — jezdnych,
¢) placéw zabaw,
d) bfekitno-zielonej infrastruktury,
e) urzadzen melioracji wodnych,
f) sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 1,0;
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3) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,001;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;

6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci:

a) dla nowo realizowanych moteli, obiektow $§wiadczacych ustugi hotelarskie — wiloSci: minimum
1 miejsce na 1 jednostke mieszkalng (tzn. pokdj, apartament) oraz co najmniej 1 miejsce na
3 zatrudnionych,

b) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektow ustlugowych innych niz wymienione
w pkt 6 lit. a — minimum 1 miejsce na 3 zatrudnionych oraz minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni
uzytkowej brutto,

c) dla nowo realizowanych obiektow ustugowych obowiazuje zapewnienie stanowisk na karte parkingowa
— w ramach wskazanej liczby miejsc do parkowania: minimum 1% liczby miejsc do parkowania, ale
nie mniej niz 1 miejsce.
5. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 8, § 18, § 19):
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14,0 m;
2) maksymalny rzut budynku — 15 000 m?;
3) dachy ptaskie;
4) dopuszcza si¢ dachy zielone;

5) dopuszcza si¢ do§wietlenie lukarnami, $wietlikami lub oknami potaciowymi;

6) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, beton, kamien naturalny lub sztuczny, cegla, klinkier, materiaty
kompozytowe, stal, aluminium;

7) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:
a) $ciany — jasne odcienie kremu i bezu, braz, szary, grafit,
b) dachy — ciemnoczerwony, czerwonobrazowy, brazowy, grafitowy, czarny.
§ 30. 1. Wyznacza si¢ TEREN USLUG SPORTU I REKREACJI, oznaczone symbolem 1US.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod teren ustug sportu i rekreacji.
3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) teren zieleni naturalnej;
2) teren zieleni urzadzone;j.
4. W terenie wymienionym w ust. 1 obowiazuja nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) w terenie 1US obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow;
2) w przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajagcym terenu wymienionego w ust. 1 miesci si¢ lokalizacja:
a) placu zabaw,
b) biekitno-zielonej infrastruktury,
¢) urzadzen melioracji wodnych,
d) wiat,
e) sieci infrastruktury technicznej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,0 m;

5) ustala miejsca do parkowania dla nowo realizowanych obiektéw — minimum 2 miejsca w tym 1 miejsce na
karte parkingowa.
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§ 31. 1. Wyznacza si¢c TERENY USLUG LUB PRODUKCIJI, oznaczone symbolami 1-3U-P.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren produkcji z wykluczeniem terenu elektrowni wiatrowej oraz terenu przemystu portowego;

2) teren uslug z wykluczeniem terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug zdrowia
i pomocy spotecznej, ustug nauki, ustug edukacji, ustug sportu i rekreacji, ushug kultury i rozrywki, ushug
kultu religijnego;

3) teren parkingu.
3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terendow wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren garazu,

4) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem terenu obstugi produktow naftowych oraz gospodarowania
odpadami;

5) teren zieleni naturalnej;
6) teren zieleni urzadzone;.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) w przeznaczeniu podstawowym i uzupeliajagcym terenu wymienionego w ust. 1 miesci si¢ lokalizacja:
a) biekitno-zielonej infrastruktury,
b) urzadzen melioracji wodnych,
¢) ciggdw pieszo — jezdnych;
2) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 1,2;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci:

a) dla sktadow, magazynow — minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych oraz dodatkowo minimum 1 miejsce
na 200 m? powierzchni uzytkowej brutto jednak nie mniej niz 1 miejsce,

b) dla obiektow gastronomii — 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne oraz minimum 2 miejsca na
10 zatrudnionych,

c)dla nowo realizowanych moteli, obiektow $wiadczacych ustugi hotelarskie — wilosci: minimum
1 miejsce na 1 jednostke mieszkalng (tzn. pokdj, apartament) oraz co najmniej 1 miejsce na
3 zatrudnionych,

d) dla obiektéw produkcyjnych oraz ustugowych innych niz wymienione w pkt 6 lit. a-¢ - minimum
1 miejsce na 3 zatrudnionych (jednak nie mniej niz 1 miejsce) oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na
200 m? powierzchni uzytkowej brutto jednak nie mniej niz 1 miejsce,

e) dla nowo realizowanych obiektow ustugowych i produkcyjnych obowigzuje zapewnienie stanowisk na
karte parkingowg — w ramach wskazanej liczby miejsc do parkowania: minimum 1% liczby miejsc do
parkowania, ale nie mniej niz 1 miejsce.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 8, § 18,
§ 19):
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 14,0 m;

2) maksymalny rzut budynku:
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a) w terenie 1U-P — nie okresla sie,
b) w terenie 2-3U-P — 25 000 m?;
3) dachy plaskie;
4) dopuszcza si¢ dachy zielone;
5) dopuszcza si¢ doswietlenie lukarnami, $wietlikami lub oknami potaciowymi;

6) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, beton, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno,
szklo, materialy kompozytowe, stal, aluminium;

7) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:
a) §ciany — jasne odcienie kremu i bezu, braz, szary, grafit,
b) dachy — czerwonobrazowy, brazowy, popielaty, grafitowy, czarny.
§ 32. 1. Wyznacza si¢:
1) TEREN DROGI GLOWNEDJ, oznaczony symbolem 1KDG.
2) TEREN DROGI ZBIORCZEJ, oznaczony symbolem 1KDZ.
3) TEREN DROGI LOKALNEJ, oznaczony symbolem 1KDL.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie:
1) terenu 1KDG — pod teren drogi gtownej;
2) terenu 1KDZ — pod teren drogi zbiorczej;
3) terenu 1KDL — pod teren drogi lokalne;.
3. Ustala si¢ uzupetniajace przeznaczenie terenow wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) teren wod powierzchniowych srédladowych;
3) teren zieleni naturalnej;
4) teren zieleni urzgdzone;.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) obowigzuje szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z cze$cia graficzng planu;
2) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY, oznaczony symbolem
1RN.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod teren rolnictwa z zakazem
zabudowy.

3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) teren wod powierzchniowych $roédladowych;
2) teren zieleni naturalne;.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejgcych budynkow i wiat;
2) w przeznaczeniu terenu wymienionego w ust. 1 (z zastrzezeniem pkt 1) miesci si¢ lokalizacja:

a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz biekitno-zielonej infrastruktury, z wylaczeniem
obiektow, sieci i urzadzen wymagajacych uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na
cele nierolnicze,

b) obiektéw i urzadzen melioracji.
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§ 34. 1. Wyznacza sic TEREN ZIELENI NATURALNEJ, oznaczony symbolem 1ZN.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod teren zieleni naturalne;.

3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod teren gruntdow rolnych
z zakazem zabudowy.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow i wiat;

2)w przeznaczeniu podstawowym iuzupeliajgcym terenu wymienionego w ust. 1 (z zastrzezeniem
ust. 4 pkt 1) miesci si¢ lokalizacja:

a) obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wylaczeniem obiektéw, sieci iurzadzen
wymagajacych uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,

b) obiektéw i urzadzen melioracji wodnych (w tym sieci drenarskie).

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. Wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu ustala na 20% wzrostu wartoéci, stosownie do postanowien
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Liszki.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Liszki

mgr inz. Zbigniew Kaczor
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XX11/290/2025
Rady Gminy Liszki
z dnia 5 grudnia 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI CHOLERZYN - OBSZAR 2

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/290/2025
Rady Gminy Liszki z dnia 5 grudnia 2025 r.

ELEMENTY STANOWIACE USTALENIA PLANU ELEMENTY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

=== = granice obszaru objetego planem D otulina Bielansko - Tynieckiego Parku Krajobrazowego (caty obszar objety planem)

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania E strefa ochronna ujecia wody powierzchniowej z rzeki Sanki — teren ochrony posredniej (caty obszar objety planem)

A A nieprzekraczalne linie zabudowy E Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP nr 450 ,Dolina rzeki Wisty” (caty obszar objety planem)

E napewistizna linia sredniege napigeia Toky wiaz & pasem technologicznym D strefa A ograniczen zagrozenia dla ruchu statkéw powietrznych (caty obszar objety planem)

Symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania _A. granica strefy B ograniczeh dla ruchu statkow powietrznych

237-257

- 1-2MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug m_m__ granica powierzchni ograniczajacych zabudowe dla lotniczych urzadzen naziemnych — radiolatarnie, radioodlegtosciomierze

265-282
- 1U - teren ustug granica powierzchni ograniczajgcych zabudowe dla lotniczego urzgdzenia naziemnego — OR Krakéw Balice

powierzchnie ograniczajgce zabudowe dla lothiczego urzgdzenia naziemnego — urzgdzenie radiolokacyjne KRM,

- 1US - teren ustug sportu i rekreac;ji w zakresie 400-410 m n.p.m. (caty obszar objety planem)
_260-270  powierzchnie ograniczajgce zabudowe dla lotniczego urzgdzenia naziemnego — urzgdzenie radionawigacyjne NAV 1D1131
- 1-3U-P - tereny ustug lub produkgciji 270-280 (caty obszar objety planem)

E 1KDG - teren drogi gtéwnej E strefa powierzchni ograniczajgcej przeszkody 283,2 m n.p.m. dla istniejacej drogi startowej (caty obszar objety planem)
St T u o)
E 1KDZ - teren drogi zbiorczej C] powierzchnie ograniczajgce przeszkody 284,0 m n.p.m. zgodnie z planem generalnym lotniska (caty obszar objety planem) \.q_'\

\ X . i \ ¥ ‘ . “. v y
E KDL - teren drogtlolaine) stanowiska archeologiczne N - | ’ ;‘w{%m
W\ g

|| 1RN-teren rolnictwa z zakazem zabudowy ELEMENTY POSIADAJACE CHARAKTER INFORMACYJNY, NIE STANOWIACE USTALEN PLANU

- 1ZN - teren zieleni naturalnej D:ﬂ zasieg aglomeraciji

[ ] 1 wariant koncepcji budowy obwodnicy msc. Liszki w ciggu drogi wojewddzkiej 780

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Liszki
(Uchwata Nr LIV/765/2023 Rady Gminy Liszki z dnia 18 grudnia 2023 r.)

L |
1 1 1 obszary objete zmiang studium
1 - w zakresie dostosowania ustaler studium do aktualnego stanu prawnego (cata gmina)

2,3 - w zakresie zmiany funkcji terenu
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - NIE OBJETE ZMIANA:
I:l MN1 - MN3  Obszary ksztattowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- MU1 - MU3  Obszary ksztattowania zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
- U/P  Obszar ksztaltowania zabudowy ustugowo-produkcyjnej

I uc/P  Obszar koncentracji dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej

US1-US2 Obszary ustug sportu

- UTS  Obszar ustug turystyki i rekreacji

I:l RE  Obszar terenéw rolnych o szczegélnym znaczeniu ekologicznym

I:l ZE1-ZE3 Obszary zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych

[ ]zt Obszarterenow lesnych

] 20 Obszar zieleni dziatkowej

[ | ws Obszar wéd érédiadowych

:l K... Tereny komunikacji (KDA, KDG1, KDG2, KDZ1, KDZ2, KDL 1, KDL2, KDD)

ELEMENTY OBJETE OCHRONA PRAWNA
OBJETE ZMIANA,

E granice otuliny Bielansko-Tynieckiego PK i Rudnianskiego PK
stanowiska archeologiczne

strefa ochronna ujecia wody powierzchniowej z rzeki Sanki - teren ochrony posredniej

POZOSTALE USTALENIA STUDIUM
OBJETE ZMIANA,

m tereny, dla ktdrych moze byé konieczne opracowanie wniosku rolnego
powierzchnie ograniczajgce zabudowe dla lotniczego urzgdzenia naziemnego - urzadzenie radiolokacyjne KRM

powierzchnie ograniczajgce zabudowe dla lotniczego urzgdzenia naziemnego - OR Krakow Balice

P % ~ ey . 2 ‘ 2B, . / ’ ’ ity b ' . : ) [ & o e
B ; - -~ . e 2 i - AU =1, '% e I
[ i oy : o iy ‘ i N Sk y <l / ¥ Bs o ~ 9 e
powierzchnie ograniczajgce zabudowe dla lotniczych urzadzen naziemnych - radiolatarnie, radioodlegtosciomierze oo v — - =S - | - . "
owierzchnie ograniczajace wysokosci zabudowy dla istniejacej drogi startowej e G Vg P S 8 —— - g - 4 v~ X t - - vl 44 i MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
. e y sk : Ty ot e AR ; : " O 3 S PRZESTRZENNEGO WSI CHOLERZYN - OBSZAR 2 3
&‘ powierzchnie ograniczajace nowoprojektowanej drogi startowej lotniska g TN S " s - . k ;. Nt ~ - e s 2 k. ~ . L 2 g ] 3, 7 Z A |

* > “ granica strefy A ograniczen zagrozenia dla ruchu statkéww powietrznych \ \ \ /‘ g / kal
. = S, Rl ; N vey > o E y skala
E granica strefy B ograniczen zagrozenia dla ruchu statkéww powietrznych T . . S i e o/ “ k Lz, 3 s e . s . 3 MR / . 000
- ; ’ 3 , i A X > == ~Z Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXI11/290/2025

[= =] warianty koncepcji budowy obwodnicy msc. Liszki w ciagu DW 780 Rady Gminy Liszki z dnia 5 grudnia 2025 .

NIE OBJETE ZMIANA; data wydruku
12.2025

- | punkty widokowe

Gtéwny projektant | mgr Dorota Szlenk-Dziubek

owigzania pomigdzy kompleksami terenéw zielonych i otwartych _— . .
=] wowizania pomiedzy komp % Iy planu: | mgr inz. arch. krajobr. Mateusz Kulig

E centra miejscowosci

E granice Gléwnego Zbiorika Wéd Podziemnych 450 - ,Dolina rzeki Wisty" ¢ y 3 ! ] é i o > 2 h . J\'; L 1 A A ™ 5 o ‘L mgrinz. E'°tr| Og(gek K
: . : - ' » o 3 . ‘ g mgr inz. Ewelina Cienkosz
l:l projektowane i istniejgce $ciezki rowerowe - trasy rowerowe 9

INNE OZNACZENIA he ) : . ; y ¥ - 3 o R X b J { o , . | Grafika komputerowa: | mgr inz. arch. krajobr. Mateusz Kulig
E granica opracowania (granica gminy) 4 2 e ; S ) 4 L -~ . Yo X i P / > i § {
" = Ly T L : e, g y S Moo . - 6 a . 0 A o o

kom
F—— granice sotectw RM INSTYTUT ROZWOJU MIAST | REGIONOW ‘

adres do korespondencji: ul. Cieszynska 2, 30-015 Krakéw




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego

—17-

Poz. 7774

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1/290/2025
Rady Gminy Liszki
z dnia 5 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie konsultacji spolecznych projektu planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cholerzyn - obszar 2

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy - Uchwala Nr XX1I1/290/2025

Imi¢ i nazwisko albo Oznaczenie Rozstrzygni¢cie Wojta w sprawie z dnia S grudnia 2025 r
Lp. Data wplywu uwagi nazwa jednostki obszaru, ktérego dotyczy . . - Uwagi
organizacyjnej uwaga rozpatrzenia uwagi uwaga . uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
1 20.10.2025 ok 1053 nieuwzgledniona nieuwzgledniona

w zakresie: w zakresie: ad. 1
WYJASNIENIE
Skorygowano ustalenia planu w ramach trwajqcej procedury planistycznej w
ustaleniach dla terenu.
ad.2
Projekt planu musi by¢ zgodny z obowigzujacymi przepisami, w tym z

pkt2 pkt2 . .
Rozporzadzeniem ws. wymaganego zakresu mpzp. W Rozporzadzeniu tym,
zastosowano inne nazewnictwo niz w obowiazujacym planie (np. tereny
produkcji, tereny sktadéw i magazynéw — a nie jak wczesniej teren bas sktadow,
magazynow). W projekcie planu nazwa i przeznaczenie terendw okreslone sa
zgodnie z aktualnym Rozporzadzeniem.
ad.3
Nie wprowadza si¢ zaproponowanego zapisu, gdyz stanowitoby to ingerencj¢ w
teren MN-U, a istota zapisu byto stworzenie strefy ochronnej w obrgbie terenu
1U-P.
pkt 3 pkt 3 ad.4
w czgsci dotycza wprowadzenie w czesci dotycza wprowadzenie | WYJASNIENIE

proponowanego zapisu

proponowanego zapisu

Punkt 4 stanowi uzasadnienie uwag z pkt 1-3 i nie podlega odrebnemu
rozpatrzeniu.----

*#%* _ ochrona danych osobowych

Przewodniczacy Rady Gminy Liszki

mgr inz. Zbigniew Kaczor
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI11/290/2025
Rady Gminy Liszki
z dnia 5 grudnia 2025 .
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
przyjmujac zasady finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Przedmiotowa zmiana planu nie pociaga za soba realizacji zadan z zakresu infrastruktury techniczne;j.
Koszty realizacji planu wynikajg bezposrednio z kosztéw realizacji samej inwestycji.

Przewodniczacy Rady Gminy Liszki

mgr inz. Zbigniew Kaczor
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX11/290/2025
Rady Gminy Liszki

z dnia 5 grudnia 2025 roku

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6161/120607-MPZP/VI_78_2024_P/20251125T114524
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6161/120607-MPZP
                     VI_78_2024_P
                     20251125T114524
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	UCHWAŁA NR XXII/290/2025 RADY GMINY LISZKI z dnia 5 grudnia 2025 r.
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