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UCHWALA NR X/137/25
RADY MIASTA OSWIECIM

z dnia 29 stycznia 2025 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w O$wiecimiu
ograniczonego ulicami: Konarskiego, Orlat Lwowskich, Sikorskiego, Chodniki, Jana Pawla II i Mlynska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 1465 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr XLVIII/766/22 Rady Miasta O$wigcim
z dnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Oswigcimiu ograniczonego ulicami: Konarskiego, Orlat Lwowskich, Sikorskiego, Chodniki,
Jana Pawta II 1iMilynska nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta O$wiecim” (przyjetego Uchwata Rady Miasta O$wiecim Nr XLV/733/22 z dnia
23 lutego 2022 r.), Rada Miasta O$wiecim uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar
o powierzchni ok. 19,16 ha, potozony w O$wigcimiu ograniczony ulicami: Konarskiego, Orlat Lwowskich,
Sikorskiego, Chodniki, Jana Pawla II i Mtynska, ktorego granice okreslone zostaly na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralna czes$cig uchwaty i stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatagcznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie stanowigce granice dla usytuowania
budynkéw, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczone linie o nie wigcej niz 1,5 m takich
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elementow budynkow jak: balkon, ocieplenie $ciany, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu, przy czym do powierzchni zabudowy nie zalicza
si¢: powierzchni budynku ani jego czeSci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni
elementéw drugorzednych budynku np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego, powierzchni zajmowanych przez wydzielone obiekty
pomocnicze np. szklarnie, altany, szopys;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy
aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objgtego planem;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem terenu, na ktory sktada si¢ symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu oraz
symbole literowe, okreslajace przeznaczenie terenu;

6) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci uslugowe spetniajace wymogi ochrony
srodowiska, dla ktorych nie jest wymagana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, w rozumieniu
przepisow odrebnych o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko. Ponadto, do uslug nieucigzliwych
nie mozna zaliczy¢ dziatalnoSci ustugowej obejmujacej: skup, przetadunek, handel zlomem i innymi
odpadami, warsztatow i myjni samochodowych, stacji kontroli pojazdow;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow odrgbnych,
aw przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie wymiarowe w metrach;
6) przeznaczenie terenow.
2. Rysunek planu zawiera nast¢gpujace oznaczenia graficzne wynikajace z przepiséw odrgbnych:
1) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,O$§wigcim-Polanka” nr 1075;
2) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Czeczot-Wschod” nr 1601;
3) zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.
3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg informacyjnymi oznaczeniami planu.
§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujagce przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla terenow: 1MW, 2MW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, dla terenéw: IMW-U — 3MW-U;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenu 1MN;
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, dla terenow: IMNW — 3MNW;
5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, dla terenow: 1MN-U — 3MN-U;

6) teren ustlug, dla terenu 1U;
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7) teren drogi gtéwnej, dla terenu 1KDG;

8) teren drogi lokalnej, dla terenow: 1KDL — 3KDL;

9) teren drogi dojazdowe;j, dla terenow: 1KDD, 2KDD;

10) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, dla terenow: 1KR, 2KR;
11) teren zieleni, dla terenow: 1Z — 4Z.

2. Na terenach: MW, MW-U, MN, MNW, MN-U, U, dopuszcza si¢: dojécia, dojazdy, garaze, parkingi,
budynki gospodarcze, zielen, infrastrukture techniczna, obiekty matej architektury.

§ 6. Plan nie okresla:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak takich obiektow;

2) terendow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak takich obszarow i obiektow;

3) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw lub ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, ze wzglgdu na brak takich terendw;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak terendéw, dla ktorych jest potrzeba okre§lania tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) obowiazek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zwymiarowanymi
i okreslonymi na rysunku planu;

2) dopuszczenie robot budowlanych dla istniejacych budynkéw lub ich czgsci zlokalizowanych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego
z elementéw budynkéw do przylegajacych drég; warunek nie dotyczy: ocieplenia $cian budynkéw,
schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni;

3) na terenach 1U i IMW-U dopuszczenie robot budowlanych dla istniejacych budynkéw mieszkalnych pod
warunkiem, ze nie zwigksza si¢ charakterystyczne parametry, takie jak powierzchnia zabudowy i liczba
kondygnacji.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenow:

1) MW, MN, MNW jak dla terenow zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniows;
2) MW-U, MN-U jak dla terenéw zagospodarowanych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;
3) Z jak dla terenow zagospodarowanych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, dla
zabytku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw (dom murowany z lat 20 XX w., ul. Mtynska 7) ustala sie:

1) zachowanie bryty budynku oraz ksztattu i geometrii dachu budynku;
2) zakaz stosowania jako materiatow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych;

3) dopuszczenie montazu zewngtrznych urzadzen oraz instalacji technicznych, takich jak kominy spalinowe
i wentylacyjne, klimatyzatory, anteny, wylacznie w sposob nienaruszajacy oryginalnej kompozycji
i wystroju elewacji frontowej oraz dachu budynku.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w obszarze
przestrzeni publicznej, obejmujacy tereny: 1KDG, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, ustala si¢ zakaz
realizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dopuszczenie sytuowania budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dzialki;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -4 - Poz. 669

2) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w granicach terenu, na ktoérym
lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug albo 1 stanowisko
na 5 zatrudnionych;

3) realizacj¢ miejsc do parkowania w formie urzadzenia budowlanego, samodzielnego obicktu budowlanego
lub cze$¢ innego obiektu budowlanego, w tym réwniez jako garaze podziemne;

4)dla liczby miejsc do parkowania, ustalonych na podstawie pkt2, obowigzek realizacji miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 20 do 40,
b) 2 stanowiska, przy liczbie stanowisk powyzej 40.

§ 12. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych uwzglednia sie:

1) granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,O$wigcim-Polanka” nr 1075;
2) granic¢ udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Czeczot-Wschod” nr 1601;
3) zabytek wpisany do ewidencji zabytkow.

2. Dla obszaréw i obicktow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ sposob zagospodarowania zgodny
z ustaleniami uchwaty, uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 13. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
z zastrzezeniem ust. 2, dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenow 1MW, MW-U, 1U ustala si¢:
a) powierzchni¢ nie mniejszg niz 1500 m?,
b) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 40° do 90°;
2) dla terenu 2MW ustala si¢:
a) powierzchni¢ nie mniejsza niz 700 m?,
b) szeroko$¢ frontu nie mniejszg niz 15 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 40° do 90°;
3) dla terenow: 1MN, MN-U, w przypadku lokalizacji zabudowy wolnostojacej, ustala sie:
a) powierzchni¢ nie mniejsza niz 600 m?,
b) szeroko$¢ frontu nie mniejszg niz 15 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 40° do 90°;
4) dla terenow: IMN, MN-U, w przypadku lokalizacji zabudowy blizniaczej, ustala sig:
a) powierzchni¢ nie mniejsza niz 300 m?,
b) szeroko$¢ frontu nie mniejszg niz 10 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 40° do 90°;
5) dla terenow: 1MN, MN-U, w przypadku lokalizacji zabudowy szeregowej, ustala sig:
a) powierzchni¢ nie mniejszg niz 250 m?,
b) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 6 m,
c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 40° do 90°.

6) dla terenow MNW ustala si¢:
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a) powierzchni¢ nie mniejszg niz 600 m?,

b) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 15 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 40° do 90°.

2. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod infrastrukturg techniczna.

3. Nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalef i podzialéw nieruchomosci.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) dla systemu komunikacji: obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z drog: 1KDG, 1KDL, 2KDL,
3KDL, 1KDD, 2KDD, 1KR, 2KR;

2) dla systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszczenie  lokalizacji  infrastruktury  technicznej, pod  warunkiem, Ze  nie koliduje
z zagospodarowaniem i przeznaczeniem terenu lub jest zwiazana z uzytkowaniem terenu,

a w szczegblnosci realizacjg przytaczenia do sieci,

b) powigzanie z zewngtrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane w granicach
obszaru objetego planem, pod warunkiem, Ze nie koliduja z zagospodarowaniem i przeznaczeniem
terenu,

¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,

d) odprowadzanie $ciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng lub do zbiornika bezodptywowego, Iub
przydomowej oczyszczalni ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia do powierzchniowego odwodnienia
lub kanalizacje deszczowa,

f) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej dziatki,

g) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta, w tym odnawialnych
zrodet energii cieplnej,

h) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu,

i) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrédel energii,
w tym odnawialnych zrédel energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych,

j) gromadzenie i wywdz odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W planie obowigzujg stawki procentowe w wysokosci 30%, na podstawie ktorych ustala si¢ opftate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 17. 1. Dla terenow: 1MW, 2MW ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

2. Dopuszczenie realizacji wylacznie ustug nieucigzliwych w parterach budynkow mieszkalnych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do 12 m oraz maksymalnie do 3 kondygnacji
nadziemnych;

2) wysoko$¢ zabudowy dla obiektoéw budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkoéw o kacie nachylenia potaci do 50° lub dachy ptaskie;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
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5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,4.
4. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
1) 1500 m? dla terenu IMW;
2) 700 m? dla terenu 2MW.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotyczg: regulacji granic, powi¢kszenia dziatki sgsiedniej, dojs¢, dojazdow,
infrastruktury techniczne;.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog, o ktorych mowa w § 14 pkt 1.

§ 18. 1. Dla terenow: 1IMW-U, 2MW-U, ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug.

2. Dopuszczenie realizacji wylgcznie ushug nieucigzliwych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych iuslugowych do 20m oraz maksymalnie
do 6 kondygnacji nadziemnych;

2) wysoko$¢ zabudowy dla obiektoéw budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkow o kacie nachylenia potaci do 50° lub dachy ptaskie;
4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 4,2.
4. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?2.
5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dzialki sasiedniej, dojs¢, dojazdow,
infrastruktury techniczne;.
6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog, o ktorych mowa w § 14 pkt 1.

§19.1.Dla terenu 3MW-U ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug.

2. Dopuszczenie realizacji wyltacznie ustug nieuciazliwych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych do 12m oraz maksymalnie do 3 kondygnacji
nadziemnych;

2) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkoéw o kacie nachylenia potaci do 50° lub dachy ptaskie;
4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 2,4.
4. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?.
5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dzialki sasiedniej, doj$¢, dojazdow,
infrastruktury techniczne;.
6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog, o ktorych mowa w § 14 pkt 1.

§ 20. 1. Dla terenu 1MN ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dopuszczenie realizacji wylacznie ushug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym w formie lokalu
uzytkowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do 12 m oraz maksymalnie do 3 kondygnacji
nadziemnych;

2) wysoko$¢ zabudowy dla obiektoéw budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkoéw o kacie nachylenia potaci do 50° lub dachy ptaskie;
4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0.
4. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
1) 600 m? dla zabudowy wolnostojace;j;
2) 300 m? dla zabudowy blizniaczej;
3) 250 m? dla zabudowy szeregowe;.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotyczg: regulacji granic, powigkszenia dziatki sgsiedniej, dojs¢, dojazdow,
infrastruktury techniczne;.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog, o ktorych mowa w § 14 pkt 1.

§ 21. 1. Dla terenow: IMNW — 3MNW, ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j.

2. Dopuszczenie realizacji wylacznie ustug nieucigzliwych w budynku mieszkalnym w formie lokalu
uzytkowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych do 12 m oraz maksymalnie do 3 kondygnacji
nadziemnych;

2) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkoéw o kacie nachylenia potaci do 50° Iub dachy ptaskie;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0.
4. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dzialki sasiedniej, doj$¢, dojazdow,
infrastruktury techniczne;.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog, o ktorych mowa w § 14 pkt 1.

§ 22. 1. Dla terenow: 1MN-U — 3MN-U, ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug.

2. Dopuszczenie realizacji wytacznie ushug nieucigzliwych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych iuslugowych do 12m oraz maksymalnie
do 3 kondygnacji nadziemnych;

2) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkoéw o kacie nachylenia potaci do 50° lub dachy ptaskie;
4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,8.
4. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
1) 600 m? dla zabudowy wolnostojace;j;
2) 300 m? dla zabudowy blizniaczej;
3) 250 m? dla zabudowy szeregowe;.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotyczg: regulacji granic, powi¢kszenia dziatki sgsiedniej, dojs¢, dojazdow,
infrastruktury techniczne;.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog, o ktorych mowa w § 14 pkt 1.
§ 23. 1. Dla terenu 1U ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren ustug.

2. Teren ustug — zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi niezaliczajace si¢ do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialtywac na srodowisko.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wysokos¢ zabudowy dla budynkow ustugowych do 20m oraz maksymalnie do 6 kondygnacji
nadziemnych;

2) wysoko$¢ zabudowy dla obiektoéw budowlanych, nie wymienionych w pkt 1, do 6 m;
3) dachy budynkow o kacie nachylenia potaci do 50° lub dachy ptaskie;
4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 4,2.
4. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?2.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotycza: regulacji granic, powigkszenia dzialki sasiedniej, dojs¢, dojazdow,
infrastruktury techniczne;.

6. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog, o ktorych mowa w § 14 pkt 1.

§ 24. 1. Dla terenu 1KDG ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren drogi gtdowne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Dla terenow: 1KDL — 3KDL, ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren drogi lokalne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Dla terenéw: 1KDD, 2KDD, ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowe;.
2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§27.1. Dla terendw: 1KR, 2KR, ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej
wewngtrzne;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 28. 1. Dla terenow: 1Z — 4Z, ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzone;.

2. Dopuszczenie realizacji: doj$¢, dojazdow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wytgczeniem
obiektow kubaturowych, z zastrzezeniem ust. 3.

3.Dla terenu 3Z dopuszczenie realizacji: obiektow iurzadzen rekreacyjnych wraz z infrastruktura
towarzyszacg, zwigzang z ich obstuga i prawidlowym funkcjonowaniem.

4. Dla terenu 3Z w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 5 m;
2) dachy budynkdéw o kacie nachylenia potaci do 50° lub dachy ptaskie;

3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 80% powierzchni dziatki budowlane;;
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4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,1.
5. Dla terenu 3Z ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog, o ktorych mowa w § 14 pkt 1.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Oswiecim.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Piotr Hertig
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X/137/25

Rady Miasta Oswiecim

z dnia 29 stycznia 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22.08.2023 r. do 20.09.2023 r., z terminem wnoszenia uwag do dnia 04.10.2023r.
W wyznaczonym terminie wniesiono 33 uwagi, z czego Prezydent Miasta Oswigcim nie uwzglednit zadnej uwagi, jednak w zwigzku ze ztozonymi uwagami
wprowadzono zmiany w projekcie planu, tj. dla terenu 1MW zmniejszono wysoko$¢ zabudowy do 16 m i4 kondygnacji nadziemnych oraz skorygowano
nieprzekraczalne linie zabudowy zmniejszajac ich odlegto$¢ z 16 m do 12 m od linii rozgraniczajacej z terenami IMN i IMNW.

W zwiazku ze zmianami projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 23.11.2023 r. do 22.12.2023 r., z terminem wnoszenia
uwag do dnia 05.01.2024 r. W wyznaczonym terminie wniesiono 7 uwag, z czego zadna nie zostala uwzgledniona, jednak w projekcie planu wprowadzono zmiany
w zakresie przywrocenia terenow zieleni wyznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym.

W zwigzku ze zmianami projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27.06.2024 r. do 26.07.2024 r., z terminem wnoszenia
uwag do dnia 09.08.2024 r. W wyznaczonym terminie wniesiono 7 uwag, z czego 1 uwaga zostala uwzgledniona w catosci, a pozostate uwagi nie zostaty
uwzglednione, jednak w zwiagzku ze ztozonymi uwagami wprowadzono zmiany w projekcie planu, tj. dla terenu 1MW zmniejszono wysokos¢ zabudowy do 12 m
i 3 kondygnacji nadziemnych oraz maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy do 2,4.

W zwiazku ze zmianami projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 14.10.2024 r. do 14.11.2024 r., z terminem wnoszenia
uwag do dnia 28.11.2024 r. Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w ograniczonym zakresie. Przedmiotem wylozenia byly wylacznie ustalenia
tekstu projektu planu, ktore zostaty zmienione w zwiazku z uwagami zgltoszonymi w trakcie wczesniejszego wytozenia do publicznego wgladu. W wyznaczonym
terminie wniesiono 7 uwag, z czego Prezydent Miasta Oswigcim nie uwzglednit zadnej uwagi.

Rada Miasta Os$wigcim, dzialajagc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) postanawia rozstrzygna¢ uwagi, ktore nie zostaly uwzglednione przez Prezydenta Miasta O$wigcim, zgodnie z ponizszym
wykazem:

Wykaz uwag, ktore nie zostaty uwzglednione przez Prezydenta Miasta O$wigcim

Oznaczenie Sposob rozpatrzenia uwagi przez
Data wptywu . .S
: obszaru, Radg Miasta O$wiecim .
Lp. uwagi , Uwagi
ktorego Uwaga Uwaga
/dd.mm.rrrr/ . . .
dotyczy uwaga | uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6
Uwagi ztozone w trakcie 1. wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 22.08.2023 r. do 20.09.2023 r.
1. 26.09.2023 Tereny - Uwaga Zgloszono nastepujace uwagi:
0znaczone w nieuwzgledniona | 1.0dsunigcia linii zabudowy na terenie 1MW w stosunku do sasiadujacych terenow
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projekcie planu jednorodzinnej (1MN, 2MNW), zgodnie z zatagczonym rysunkiem.
symbolami 2.Utworzenie pasa zieleni na terenie IMW w sasiedztwie terenéw zabudowy
IMW, IMW- mieszkaniowej jednorodzinnej (IMN, 2MNW), zgodnie z zatagczonym rysunkiem.
U, 2MW-U 3.Wprowadzenie zakazu realizacji miejsc parkingowych, postojowych i drog
oraz caty wewnetrznych na terenie IMW w pasie 16 m od sasiadujacych terenéw zabudowy
obszar planu. mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN, IMNW).
4.0bnizenia wysokos$ci zabudowy na terenie IMW do 12 m i 3 kondygnacji
nadziemnych.

5.Zmniejszenie maksymalnej wysokosci zabudowy na terenachl MW-U i 2MW-U
do 12 m i 3 kondygnacji nadziemnych.

6.Wprowadzenia zakazu podnoszenia terenu na calym obszarze planu.

7.W przypadku, gdy powyzsze uwagi nie zostang uwzglednione, wniosek o
pozostawienie wskazanej jednostki tak jak jest to w obecnym planie miejscowym,
czyli jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Sposéb rozpatrzenia uwag:

Ad. 1. uwaga nieuwzgledniona — linia zabudowy na terenie IMW wyznaczona
zostala w odleglosci 16 m od linii rozgraniczajacych terenow IMN 1 IMNW, tak
aby zminimalizowa¢ potencjalne oddziatywania nowej zabudowy na tereny
sasiednie. Odleglos¢ ta jest czterokrotnie wieksza niz minimalna odlegtos¢
budynkoéw dopuszczona przepisami z zakresu prawa budowlanego.

Ad. 2. uwaga nieuwzgledniona — wprowadzenie pasa zieleni ograniczy mozliwosci
zagospodarowania terenu. Ustalenia szczegotowe dla terenu IMW wskazuja
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni
dzialki, ktora bedzie zagospodarowania jako zielen.

Ad. 3 i1 6. uwaga nieuwzglgdniona — zasady zagospodarowania terenu (w tym
réowniez realizacji miejsc parkingowych, dojazdéw, czy tez prowadzenia prac
przygotowawczych, np. takich jak wykonywanie niwelacji terenu) pod katem
oddzialywania inwestycji na nieruchomosci sgsiednie, reguluja przepisy odrgbne, w
tym w szczegolnosci przepisy z zakresu prawa budowlanego. Pewne prace
przygotowawcze podyktowane sg konkretnymi warunkami na danym terenie 1
specyfika inwestycji, a na etapie planu nie jest mozliwe ich przewidzenie.
Wprowadzenie zakazu podnoszenie (niwelacji) terenu na catym obszarze planu nie
znajduje zatem uzasadnienia, a zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane: ,,Kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze
prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, pod warunkiem
zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami.”

Ad. 4. uwaga nieuwzgledniona — projekt planu wprowadza przeznaczenia terendw
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zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium, czyli pod zabudowe mieszkaniowsa
wielorodzinng. Wskazniki zabudowy sa zgodne z ustaleniami Studium, jednak w
zwigzku z uwagg zmniejszono wysokos¢ zabudowy na terenie IMW do 16 m i 4
kondygnacji nadziemnych. Zmniejszajac wysoko$¢ zabudowy skorygowano
jednoczesnie nieprzekraczalne linie zabudowy zmniejszajac ich odleglos¢ z 16 m do
12 m od linii rozgraniczajacej z terenami IMN i IMNW.

Ad. 5. uwaga nieuwzgledniona — ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy na
terenach IMW-U i 2MW-U pozostawiono bez zmian. Tereny te nie granicza
bezposrednio z istniejaca, czy projektowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, polozone sg w centralnej czesci obszaru planu na terenach do tej
pory niezainwestowanych i tworza pas zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
ograniczony drogami publicznymi i zielenig (tereny 1KDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD i
tereny Z). Zaprojektowany w ten sposob uktad funkcjonalno-przestrzenny pozwala
na kontrolowane zaggszczenie zabudowy w tym rejonie miasta w formie dwoch
wyraznie wyodrebnionych jednostek terenowych IMW-U i 2MW-U.

Ad. 7. uwaga nieuwzgledniona — projekt planu wprowadza przeznaczenia terenow
zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium, czyli pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. 26.09.2023 JW. Uwaga JW.
nieuwzgledniona

3. 28.09.2023 Jw. Uwaga Jw.
nieuwzgledniona

4. 28.09.2023 JW. Uwaga JW.
nieuwzgledniona

5. 28.09.2023 Jw. Uwaga Jw.
nieuwzgledniona

6. 28.09.2023 Jw. Uwaga Jw.
nieuwzgledniona

7. 29.09.2023 Jw. Uwaga Jw.
nieuwzgledniona

8. 29.09.2023 Jw. Uwaga Jw.
nieuwzgledniona

9. 28.09.2023 Jw. Uwaga Jw.
nieuwzgledniona

10. | 28.09.2023 Jw. Uwaga Jw.
nieuwzgledniona

11. | 28.09.2023 JW. Uwaga JW.
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nieuwzgledniona

12. | 28.09.2023 JW. Uwaga JW.
nieuwzgledniona

13. | 28.09.2023 Jw. Uwaga Jw.
nieuwzgledniona

14. | 28.09.2023 JW. Uwaga JW.
nieuwzgledniona

15. | 28.09.2023 Jw. Uwaga Jw.
nieuwzgledniona

16. | 28.09.2023 JW. Uwaga JW.
nieuwzgledniona

17. | 28.09.2023 Jw. Uwaga Jw.
nieuwzgledniona

18. | 28.09.2023 JW. Uwaga JW.
nieuwzgledniona

19. | 28.09.2023 Jw. Uwaga Jw.
nieuwzgledniona

20. | 28.09.2023 Jw. Uwaga Jw.
nieuwzgledniona

21. | 28.09.2023 Jw. Uwaga Jw.
nieuwzgledniona

22. | 28.09.2023 Jw. Uwaga Jw.
nieuwzgledniona

23. | 28.09.2023 Jw. Uwaga Jw.
nieuwzgledniona

24. | 28.09.2023 Jw. Uwaga Jw.
nieuwzgledniona

25. | 02.10.2023 Jw. Uwaga Jw.
nieuwzgledniona

26. | 02.10.2023 Jw. Uwaga Jw.
nieuwzgledniona

27. | 02.10.2023 Jw. Uwaga Jw.
nieuwzgledniona

28. | 02.10.2023 Jw. Uwaga Jw.
nieuwzgledniona

29. 102.10.2023 JW. Uwaga JW.
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nieuwzgledniona
30. | 02.10.2023 JW. - Uwaga JW.
nieuwzgledniona
31. | 02.10.2023 Jw. - Uwaga jw.
nieuwzgledniona
32. 1 02.10.2023 JW. - Uwaga JW.
nieuwzgledniona
33. | 02.10.2023 Jw. - Uwaga jw.
nieuwzgledniona
Uwagi ztozone w trakcie 2. wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 23.11.2023 r. do 22.12.2023 1.
1. 12.12.2023 Tereny - Uwaga Zgloszono nastepujace uwagi:
oznaczone w nieuwzgledniona | - zwigkszenia wysoko$¢ zabudowy do 26 m oraz maksymalnie do 8 kondygnacji,
projekcie planu ustalenia wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,01, do 5,4 dla terenu 2MW-U;
symbolami - zwigkszenia wysoko$¢ zabudowy do 15 m oraz maksymalnie do 4 kondygnacji,
2MW-U, ustalenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy od 0,01, do 3,0 dla terenu 3MW-U;
3IMW-U, - dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej lub
2MNW. szeregowej oraz ustalenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 1,8 i
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszej niz 400 m? dla
terenu 2MNW.
Sposob rozpatrzenia uwag:
uwagi nieuwzglednione — ustalone wskazniki i parametry zabudowy pozostawiono
bez zmian. Projekt planu wprowadza przeznaczenia terenéw zgodnie z kierunkami
okreslonymi w Studium z uwzglednieniem istniejacej zabudowy, stopniujac
wysokos¢ 1 intensywnos$¢ zabudowy w zalezno$ci od uwarunkowan i sasiedniej
zabudowy.
2. 14.12.2023 Tereny - Uwaga Jw.
0znaczone w nieuwzgledniona
projekcie planu
symbolami
2MW-U,
3MW-U,
2MNW.
3. 22.12.2023 Tereny - Uwaga Jw.
0znaczone w nieuwzgledniona

projekcie planu
symbolami
2MW-U,
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3MW-U,
2MNW.
4. 05.01.2024 Tereny Uwaga Zgloszono nastepujace uwagi:
0znaczone w nieuwzgledniona | 1. przywrocenie ustalonych w obowigzujacym planie miejscowym zasad ochrony

projekcie planu
symbolami
IMW, IMW-
U, 2MW-U.

krajobrazu kulturowego, wynikajacych z potozenia obszaru w sasiedztwie Kosciota
Sw. Jozefa i uwzglednienia tych zasad w projekcie planu, w szczegdlnosci dla
terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami IMW, 2MW-U, 3MW-U.

2. zmiana przeznaczenie terenu 1MW zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
MN z przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ewentualnym
dopuszczeniem ustug (MN-U) z dopuszczong maksymalng wysokoscig zabudowy
do 3 kondygnacji.

3. uwzglednienie dla terenu IMW zasady dobrego sasiedztwa, o ktorym mowa w
art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. sprzeciw wobec zmniejszenia powierzchni terenu zieleni wyznaczonego w
obowigzujacym planie miejscowym i oznaczonego jako 23ZP i przeznaczenie do na
budownictwo wielorodzinne;.

5. wprowadzenie zapisu, ze istniejacy drzewostan nalezy bezwzglednie zachowac.
6. powtorzenie badan dla obszaru objetego projektem planu na przetomie wiosny i
lata 2024 w celu zbadania istniejacej flory i fauny.

7. ograniczenia wysoko$ci zabudowy na terenach IMW-U i 2MW-U do 12 mi 3
kondygnacji nadziemnych.

Sposob rozpatrzenia uwag:

Ad. 1 uwaga nieuwzgledniona — projekt planu zachowuje korytarze widokowe
wzdhuz osi drog na dominante lokalna jaka jest Kosciol Sw. Jozefa, zmiana funkcji
ustugowej na mieszkaniowo-ustugowa nie koliduje z charakterem sasiedniej
zabudowy i z dominanta architektoniczna (Ko$ciotem Sw. Jozefa). Projekt planu
zostat uzgodniony z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw, ktory nie wniost
zadnych uwag i zastrzezen.

Ad. 2 uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z kierunkami okre$lonymi w Studium dla
obszaru planu jako dominujace przeznaczenie terenu ustalona zostata funkcja
mieszkaniowa o réznorodnej intensywnosci. Projekt planu wprowadza
przeznaczenia terenéw zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium z
uwzglednieniem istniejacej zabudowy, stopniujac wysokosc¢ i intensywnos$é
zabudowy w zalezno$ci od uwarunkowan i sgsiedniej zabudowy.

Ad. 3 uwaga nieuwzgledniona — stosowania przepisow art. 61 nie dotyczy procedury
sporzadzania planu miejscowego, a decyzji o warunkach zabudowy.

Ad. 4 uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z kierunkami okre§lonymi w Studium caty
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obszar planu przeznaczony zostata pod rozwdj zabudowy i nie wyznaczone zostaly
zadne tereny zieleni.

Ad. 5 uwaga nieuwzgledniona — zasady ochrony drzew regulujg przepisy odrebne z
zakresu ochrony przyrody.

Ad. 6 uwaga nieuwzgledniona — ponowione zostang analizy przyrodnicze, w tym
badania terenowe, jednak termin ich przeprowadzenia uzalezniony jest od wielu
aspektow przyrodniczych (np. okresu wegetacji), jak rowniez od warunkow
pogodowych. Ewentualne przywrocenie terenow zieleni wyznaczonych w
obowiazujacym planie bedzie zalezato od wynikow przeprowadzonych analiz
przyrodniczych i badan terenowych.

Ad. 7 uwaga nieuwzgledniona — zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium dla
obszaru planu jako dominujgce przeznaczenie terenu ustalona zostala funkcja
mieszkaniowa o réznorodnej intensywnosci. Projekt planu wprowadza
przeznaczenia terenéw zgodnie z kierunkami okreslonymi w Studium z
uwzglednieniem istniejacej zabudowy, stopniujac wysokosc¢ 1 intensywnosé
zabudowy w zalezno$ci od uwarunkowan i sgsiedniej zabudowy. Tereny te nie
graniczg bezposrednio z istniejaca, czy projektowang zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinnag, potozone sa w centralnej czgsci obszaru planu na terenach do tej
pory niezainwestowanych i tworza pas zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
ograniczony drogami publicznymi i zielenig (tereny 1KDG, 1KDL, 2KDL, 1KDD i
tereny Z). Zaprojektowany w ten sposob uktad funkcjonalno-przestrzenny pozwala
na kontrolowane zaggszczenie zabudowy w tym rejonie miasta w formie dwoch
wyraznie wyodrebnionych jednostek terenowych IMW-U i 2MW-U.

5. 05.01.2024 JW. - Uwaga JW.
nieuwzgledniona

6. 05.01.2024 JW. - Uwaga JW.
nieuwzgledniona

7. 05.01.2024 JW. - Uwaga Jw.
nieuwzgledniona

Uwagi ztozone w trakcie 3. wyltozenia do publicznego wgladu w dniach od 27.06.2024 r. do 26.07.2024 1.
1. 02.08.2024 Caly obszar - Uwaga Zgloszono nastepujace uwagi:
objety planem nieuwzgledniona | 1.zabudowa mieszkalna nie wigksza niz 3 kondygnacje.

2. na terenie oznaczonym 1MW — wprowadzenie tylko zabudowy jednorodzinne;.

3. droga oznaczona 2KDD (ulica Dmowskiego) — doprowadzenie do skrzyzowania z
ulicg Chodniki i Sikorskiego.

4. ustalenia ilo$ci miejsc parkingowych co najmniej 2 na jedno mieszkanie lub lokal
ustugowy, ktore sa weryfikowalne.
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5. wprowadzenie wickszej ilosci terenu zielonego zagospodarowanego i dostgpnego
dla mieszkancow, rowniez po lewej stronie ul. Orlat Lwowskich patrzac od ul.
Konarskiego.

Sposéb rozpatrzenia uwagi:

Ad. 1. uwaga nieuwzglgdniona — projekt planu okresla wysokos¢ zabudowy do 20 m
1 6 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (na
terenach IMW-U i 2MW-U), do 16 m i 4 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (na terenie IMW), do 12 m i 3 kondygnacji
nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (na terenach 3MW-U 1
2MW) oraz dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wszystkich pozostatych
terenach (MN, MNW, MN-U). Projekt planu wprowadza przeznaczenia terenow
oraz ustala wskazniki i parametry zabudowy zgodnie z kierunkami okreslonymi w
Studium z uwzglgdnieniem istniejacej zabudowy, stopniujagc wysoko$¢ i
intensywnos$¢ zabudowy w zaleznosci od uwarunkowan i sgsiedniej zabudowy.

Ad. 2. uwaga nieuwzgledniona — projekt planu ustala przeznaczenie terenu zgodnie
z kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium, ktore teren 1MW przeznacza pod
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Studium nie przewiduje dla tego
terenu mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W zwiazku niniejsza uwaga oraz innymi uwagami dotyczacymi wysokosci i
intensywnosci zabudowy, w tym zabudowy na terenie 1MW, postanowiono
zmniejszy¢ wysokos¢ zabudowy dla terenu IMW z 16 m i 4 kondygnacji
nadziemnych do 12 m i 3 kondygnacji nadziemnych, analogicznie jak w przypadku
terenu 2MW. Nowe parametry zabudowy wielorodzinnej zmniejsza ryzyko
naruszenia prywatnosci mieszkancow sasiednich zabudowan jednorodzinnych,
ochronig dostep do $wiatla stonecznego (zmniejszajac wysokos¢ zabudowy
jednocze$nie zachowano odsunieta linie zabudowy na odlegtosci 12 m od terenow
zabudowy jednorodzinnej) oraz pozwola na lepsze dopasowanie do skali 1
charakteru sgsiednich zabudowan jednorodzinnych.

Ad. 3. uwaga nieuwzgledniona — ze wzgledu na aktualng strukture wlasnosci oraz
projektowang zmiane¢ przeznaczenie terendw z zabudowy jednorodzinnej na
wielorodzinng (tereny 2MW, 3MW-U) nie byto konieczno$ci projektowania drogi
2KDD do skrzyzowania z ulicg Chodniki i Sikorskiego. Tereny 2MW i 3SMW-U
posiadaja dostep do dwoch drog publicznych, a ze wzgledu na wielorodzinny
charakter zabudowy na terenach zaprojektowana zostanie komunikacji wewngtrzna
ze zjazdami z przylegtych drog.

Ad. 4. uwaga nieuwzgledniona, uwaga bezzasadna — projekt planu okresla min.
liczbe miejsc postojowych w iloéci 2 stanowisk na 1 lokal mieszkalnych oraz 1
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stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug albo 1
stanowisko na 5 zatrudnionych.

Ad. 5. uwaga nieuwzgledniona — projekt planu zachowuje wszystkie tereny zieleni
wyznaczone w obowigzujacym planie miejscowym. Wprowadzenie nowych terenéw
zieleni (ogo6lnodostepnej) oznaczatoby zmiang zasad zagospodarowania terenow,
ktore do tej pory przeznaczone sa pod zabudowe, co moze pociagac za soba
koniecznoscig wyptaty odszkodowania albo wykupienia nieruchomosci

przez miasto. Jednocze$nie nalezy zwrdci¢ uwage na ustalenia szczegotowe dla
terenow, w ktorych dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe ustalono
udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%. Oznacza to, ze co
najmniej 30% wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe musi pozostac
jako tereny otwarte. W obowigzujacym planie miejscowym dla terenéw ustugowych
ustalono minimalnych udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 20%, a
dla terenow mieszkaniowych na poziomie 30%. Aktualnie projekt planu ustala ten
wskaznik dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe na poziomie 30%.
Oznacza to, ze na terenach 1U, IMW-U, 2MW-U, 3MW-U bedzie o co najmniej
10% wiecej powierzchni biologicznie czynne;.

2. 05.08.2024 Dziatki nr Uwaga Zgloszono nastepujaca uwage:
1007/21 1008 nieuwzgledniona | - proszg¢ o przejecie dziatek przez miasto i zrekompensowanie ich wartos$ci.
przeznaczone Sposéb rozpatrzenia uwagi:
pod teren 47 - uwaga nieuwzgledniona — projekt planu zachowuje przeznaczenie terenu, ktore
ustalone zostato w obowigzujgcym planie miejscowym. Na etapie przystapienia nie
zgloszono zadnych wnioskéw dotyczacych przedmiotowych dziatek i zmiany
przeznaczenia ustalonego w obowigzujacym planie miejscowym. Sytuacje, w
ktorych mozna zglasza¢ roszczenia w zwigzku z uchwaleniem lub zmiang planu
miejscowego okreslaja przepisy art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3. 08.08.2024 Tereny Uwaga Zgloszono nastgpujace uwagi:
0znaczone w nieuwzgledniona | 1. Rozdzielenie terenow domkow jednorodzinnych od zabudowy wielorodzinne;j

projekcie planu
symbolami:
IMW, IMW-
U, 2MW-U

szerokim pasem zieleni w formie nowego terenu oznaczonego symbolem 4Z.

2. Zmiana przeznaczenie terenu 1MW z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
na zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, pozostawienie przeznaczenie terenu jak
w obowigzujacym planie miejscowym.

3. Zmiana wysokos$ci zabudowy dla terenow IMW-U i 2MW-Uz20 mi 6
kondygnacji nadziemnych do 12 m i 3 kondygnacji nadziemnych.

Sposob rozpatrzenia uwagi:

Ad. 1. uwaga nieuwzgledniona — projekt planu nie wprowadza pasie zieleni w
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formie terenu 4Z, jednak zachowuje odsuni¢ta na 12 m lini¢ zabudowy od terenow
jednorodzinnych, jak rowniez wprowadza nowe parametry zabudowy dla terenu
1MW, obnizajac wysokos¢ zabudowy do 12 m i 3 kondygnacji nadziemnych. Tym
samym parametry zabudowy wielorodzinnej na terenie IMW sg identyczne jak dla
zabudowy jednorodzinnej na terenach IMN i IMNW i nie ma koniecznosci
wprowadzania pasa zieleni.

Ad. 2. uwaga nieuwzgledniona — projekt planu ustala przeznaczenie terenu zgodnie
z kierunkami rozwoju okreslonymi w Studium, ktore teren 1MW przeznacza pod
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Studium nie przewiduje dla tego
terenu mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

W zwiazku niniejsza uwaga oraz innymi uwagami dotyczacymi wysokosci i
intensywnosci zabudowy, w tym zabudowy na terenie IMW, postanowiono
zmniejszy¢ wysoko$¢ zabudowy dla terenu IMW z 16 m i 4 kondygnacji
nadziemnych do 12 m i 3 kondygnacji nadziemnych, analogicznie jak w przypadku
terenu 2MW. Nowe parametry zabudowy wielorodzinnej zmniejszg ryzyko
naruszenia prywatnosci mieszkancow sgsiednich zabudowan jednorodzinnych,
ochronig dostep do $wiatla stonecznego (zmniejszajac wysokos¢ zabudowy
jednoczesnie zachowano odsunieta linie¢ zabudowy na odleglosci 12 m od terenow
zabudowy jednorodzinnej) oraz pozwola na lepsze dopasowanie do skali i
charakteru sgsiednich zabudowan jednorodzinnych.

Ad. 3. uwaga nieuwzglgdniona — projekt planu wprowadza przeznaczenia terenow
oraz ustala wskazniki 1 parametry zabudowy zgodnie z kierunkami okreslonymi w
Studium, stopniujac wysokos¢ i intensywno$¢ zabudowy w zalezno$ci od
uwarunkowan i sgsiedniej zabudowy. Obydwa tereny (IMW-U i 2MW-U) tworza
pas projektowanej zabudowy o wyzszej intensywnosci, ograniczony ulicami i
terenami zieleni. Tereny zieleni oraz komunikacji stanowig bufor od przylegtych
terenéw zabudowy o nizszej intensywnos$ci. Przedmiotowe tereny w przewazajacej
czesci nie sg zabudowane, jednak charakteryzuja si¢ bardzo dobrym dostgpem do
sieci komunikacyjnej oraz wysokim stopniem wyposazenia w infrastrukture
techniczng. Takie uwarunkowan predysponujg te tereny do planowanej zabudowy
mieszkaniowej o wyzszej intensywnosci niz zabudowa jednorodzinna.

4. 08.08.2024 JW. Uwaga JW.
nieuwzgledniona

5. 08.08.2024 Jw. Uwaga Jw.
nieuwzgledniona

6. 08.08.2024 JW. Uwaga JW.

nieuwzgledniona
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Uwagi zlozone w trakcie 4. wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 14.10.2024 r. do 14.11.2024 r.

1. 28.11.2024

Teren IMW

Uwaga
nieuwzgledniona

Zgloszono nastgpujgce uwagi:

Sprzeciw wobec zmiany planu miejscowego, ktore zaktadaja m.in. przeznaczenie
terenu IMW pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

Sposéb rozpatrzenia uwagi:

Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu zostat wylozony w ograniczonym zakresie
tj. w zakresie zmiany parametrow w § 17 ust. 3 pkt 1 1 6, ktore dotycza wysokosci
zabudowy oraz wskaznika intensywnosci zabudowy. Pozostate ustalenia tekstowe,
jak rowniez cze$¢ graficzna, czyli rysunek projektu planu miejscowego,

nie stanowity przedmiotu wytozenia. Wysoko$¢ zabudowy w stosunku do wezesniej
wylozonego projektu planu zostata obnizona z 14 m 1 4 kondygnacji nadziemnych
do 12 m i 3 kondygnacji nadziemnych, co jednoczesnie wptyngto na obnizenie
intensywnosci zabudowy z 3,0 na 2,4. Projekt planu ustala wskaznik intensywno$ci
zabudowy do 2.4, przy uwzglednieniu wszystkich kondygnacji budynkow
(nadziemnych i podziemnych), pozwalajgc na realizacj¢ budynku o facznej liczbie
kondygnacji nie wiekszej niz 4, przy zachowaniu maksymalnej liczby kondygnacji
nadziemnej rownej 3 i powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60% powierzchni
dziatki budowlane;j.

W zwiazku z powyzszym nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie dotyczacym
parametrow ustalonych w § 17 ust. 3 pkt 11 6.

2. 28.11.2024

Teren IMW

Uwaga
nieuwzgledniona

JW.

3. 28.11.2024

Teren IMW

Uwaga
nieuwzgledniona

JW.

4. 28.11.2024

Teren IMW

Uwaga
nieuwzgledniona

Zgloszono nastepujgce uwagi:

Sprzeciw wobec zmiany planu miejscowego, dopuszczajaca budowe
wielorodzinnych blokéw na terenie IMW.

Sposob rozpatrzenia uwagi:

Uwaga nieuwzgledniona — Projekt planu zostat wytozony w ograniczonym zakresie
tj. w zakresie zmiany parametrow w § 17 ust. 3 pkt 1 1 6, ktore dotycza wysokosci
zabudowy oraz wskaznika intensywnos$ci zabudowy. Pozostate ustalenia tekstowe,
jak rowniez cze$¢ graficzna, czyli rysunek projektu planu miejscowego,

nie stanowity przedmiotu wytozenia. Wysoko$¢ zabudowy w stosunku do wczesniej
wylozonego projektu planu zostata obnizona z 14 m i 4 kondygnacji nadziemnych
do 12 m i 3 kondygnacji nadziemnych, co jednoczesnie wptyngto na obnizenie
intensywnosci zabudowy z 3,0 na 2,4. Projekt planu ustala wskaznik intensywnos$ci
zabudowy do 2.4, przy uwzglednieniu wszystkich kondygnacji budynkow
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(nadziemnych i podziemnych), pozwalajgc na realizacj¢ budynku o facznej liczbie
kondygnacji nie wickszej niz 4, przy zachowaniu maksymalnej liczby kondygnacji
nadziemnej rownej 3 i powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60% powierzchni
dziatki budowlane;j.

W zwiazku z powyzszym nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie dotyczacym
parametrow ustalonych w § 17 ust. 3 pkt 11 6.

5. 28.11.2024

Teren IMW

Uwaga
nieuwzgledniona

JW.

6. 28.11.2024

Teren IMW

Uwaga
nieuwzgledniona

Zgloszono nastgpujgce uwagi:

Sprzeciw wobec niektorych ustalen zaproponowanych w nowym MPZP, w
szczegoblnosci dla terenu oznaczonego w nowym MPZP jako IMW.

Sposéb rozpatrzenia uwagi:

Uwaga nieuwzgledniona — Projekt planu zostal wytozony w ograniczonym zakresie
tj. w zakresie zmiany parametrow w § 17 ust. 3 pkt 1 1 6, ktoére dotycza wysokosci
zabudowy oraz wskaznika intensywnosci zabudowy. Pozostate ustalenia tekstowe,
jak rowniez czg¢$¢ graficzna, czyli rysunek projektu planu miejscowego,

nie stanowity przedmiotu wytozenia. Wysoko$¢ zabudowy w stosunku do wezesniej
wylozonego projektu planu zostata obnizona z 14 m i 4 kondygnacji nadziemnych
do 12 m i 3 kondygnacji nadziemnych, co jednoczesnie wptyngto na obnizenie
intensywnosci zabudowy z 3,0 na 2,4. Projekt planu ustala wskaznik intensywnos$ci
zabudowy do 2.4, przy uwzglednieniu wszystkich kondygnacji budynkow
(nadziemnych i podziemnych), pozwalajgc na realizacj¢ budynku o facznej liczbie
kondygnacji nie wiekszej niz 4, przy zachowaniu maksymalnej liczby kondygnacji
nadziemnej rownej 3 i powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60% powierzchni
dziatki budowlane;j.

W zwiazku z powyzszym nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie dotyczacym
parametrow ustalonych w § 17 ust. 3 pkt 11 6.

7. 28.11.2024

Teren IMW

Uwaga
nieuwzgledniona

Zgloszono nastepujgce uwagi:

Sprzeciw wobec zmian w planie miejscowym dla terenu oznaczonego w nowym
planie symbolem 1MW.

Sposob rozpatrzenia uwagi:

Uwaga nieuwzgledniona — Projekt planu zostat wytozony w ograniczonym zakresie
tj. w zakresie zmiany parametrow w § 17 ust. 3 pkt 1 1 6, ktore dotycza wysokosci
zabudowy oraz wskaznika intensywnosci zabudowy. Pozostale ustalenia tekstowe,
jak rowniez cze$¢ graficzna, czyli rysunek projektu planu miejscowego,

nie stanowity przedmiotu wytozenia. Wysoko$§¢ zabudowy w stosunku do wczesniej
wyltozonego projektu planu zostata obnizona z 14 m i 4 kondygnacji nadziemnych
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do 12 m i 3 kondygnacji nadziemnych, co jednoczesnie wptyngto na obnizenie
intensywnosci zabudowy z 3,0 na 2,4. Projekt planu ustala wskaznik intensywnos$ci
zabudowy do 2,4, przy uwzglednieniu wszystkich kondygnacji budynkow
(nadziemnych i podziemnych), pozwalajgc na realizacj¢ budynku o fgcznej liczbie
kondygnacji nie wigkszej niz 4, przy zachowaniu maksymalnej liczby kondygnacji
nadziemnej rownej 3 i powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60% powierzchni
dziatki budowlane;j.

W zwiazku z powyzszym nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie dotyczacym
parametrow w § 17 ust. 3 pkt 11 6.

Przewodniczacy Rady

Piotr Hertig
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr X/137/25
Rady Miasta Oswiecim
z dnia 29 stycznia 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) Rada Miasta O§wiecim zarzadza, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy beda finansowane
z budzetu miasta, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej oraz z innych $rodkoéw
zewngtrznych.

Przewodniczacy Rady

Piotr Hertig
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X/137/25
Rady Miasta O$wiecim

z dnia 29 stycznia 2025 roku
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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