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UCHWALA NR XV1/186/25

RADY GMINY USCIE GORLICKIE
z dnia 28 listopada 2025 roku

w sprawie uchwalenia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2026-2030
oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 112, ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 poz.725) oraz art. 18 ust. 2 pkt.15, art. 40 ust. 112 pkt.3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 poz. 1153) Rada Gminy Uscie Gorlickie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sig¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Us$cie Gorlickie w latach
2026-2030” w brzmieniu okreslonym w zalaczniku nr 1 do uchwaty.

2. Uchwala si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Uscie
Gorlickie” w brzmieniu okre§lonym w zatgczniku Nr 2 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy US$cie Gorlickie.

§ 3. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego

Przewodmniczacy Rady Gminy

Marcin Wszolek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI/186/25
Rady Gminy Uscie Gorlickie
z dnia 28 listopada 2025 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY USCIE GORLICKIE NA LATA 2026-2030

Rozdzial I
Postanowienia ogélne

§1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Us$cie Gorlickie
opracowany zostat stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.

o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 poz.725)

2. Program uchwala si¢ na okres 5 lat tj. 2026-030 i bedzie on aktualizowany w przypadku
wystapienia takiej koniecznosci.

Rozdzial 11

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
UScie Gorlickie w latach 2026-2030

§2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Uscie Gorlickie stanowi 29 mieszkan o tacznej powierzchni
uzytkowej 1008,32 m? mieszczacych si¢ w 9 budynkach stanowiacych wtasnosé lub
wspotwlasnos¢ Gminy Uscie Gorlickie.

Zas6b mieszkaniowy Gminy oraz prognoza zmian

Lata Budynki wiasno$¢ Budynki niebedace Liczba lokali
gminy wlasnos$cig gminy mieszkalnych
ogotem

w budynkach z

kolumny 213
1 2 3 4
2026 9 1 (wspotwhasnosc) 28
2027 9 0 28
2028 9 0 28
2029 9 0 28
2030 9 0 28




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -3- Poz. 7926

2. Stan techniczny budynkoéw i lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy okresla si¢
jako dobry.

Rozdzial 111
Analiza potrzeb oraz plany remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali

§3. 1. Nie zaktada si¢ poprawy stanu technicznego lokali w latach 2026-2030. Prace zwigzane
z biezacym utrzymaniem lokali mieszkalnych beda wykonywane w miar¢ potrzeb, tak aby
zapewnic¢ nalezyte utrzymanie stanu technicznego mieszkan.

2. Podejmowane remonty powinny mie¢ na celu utrzymanie przede wszystkim w nalezytym
stanie technicznym instalacje elektryczna, gazowa , grzewcza.

Rozdzial IV
Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2026-2030

§4. 1. W latach 2026-2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej

§5. 1. Stawke bazowa czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt Gminy z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych
stawke bazowga czynszu:

a) dla mieszkan wyposazonych w instalacj¢ elektryczng, wodno-kanalizacyjna, gazowa, C.0.

tazienke, w.c. - 100% stawki

b) dla mieszkan wyposazonych w instalacj¢ elektryczng, wodno-kanalizacyjna, gazows,
tazienke i w.cC. - 86% stawki bazowej

c) dla mieszkan wyposazonych w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng, tazienke
iw.C. - 73% stawki bazowej

d) dla mieszkan wyposazonych w instalacje elektryczng wodno-kanalizacyjng
z w.c. lub tazienka - 59% stawki bazowej

e) dla mieszkan wyposazonych w instalacj¢ elektryczng i wodno-kanalizacyjna
- 45% stawki bazowej

f) dla mieszkan wyposazonych w instalacje elektryczng
- 31% stawki bazowej

2. Stawka bazowa czynszu ustalona na podstawie czynnikow obnizajacych moze ulec
zwiekszeniu lub obnizeniu ze wzgledu na:
a) Usytuowania budynku

korzystne +10% niekorzystne - 10%
b) Stan techniczny budynku
korzystny +10% niekorzystny - 10%

¢) Usytuowania mieszkania w budynku
korzystne +10% niekorzystne - 10%



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -4 - Poz. 7926

3. Sposob ustalania czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy UsScie Gorlickie przedstawia
ponizsza tabela
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Tabela oczynszowania mieszkan w Gminie UScie Gorlickie

Czynsz podst. w

Usytuowanie budynku

Stan techniczny budynku

Usytuowanie mieszkania w
budynku

Stan wyposazenia Baza Hm? . hni
mieszkan w instalacje % 2t/m* powierzchni Korzystne | Niekorzystne | Ponad przecietny | Ponizej przecietny | Korzystne | Niekorzystne
uzytkowej
1 2 3 4 5 6
10% -10% 10% -10% 10% -10%
1 2 3 4 5 6 7 8 9

1. Mieszkanie wyposazone
W C.0., gaz, wodociag, 100
kanalizacja, tazienke, wc
2. Wszystkie urzadzenia 36

bez c.o. lub gazu
3. Ztazienka W.C., bez

73

c.o.
4. Tylkoz W.C. lub

. 59
tazienka
5. Tylko z wodociggiem i 45
kanalizacja
6. Bez wody i kanalizacji 31

1) Kaorzystne usytuowanie budynku np. cisza, zielen.
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2) Niekorzystne usytuowanie budynku, brak otoczenia zieleni, oddalenie od komunikacji.

3) Budynki zadbane, o wysokim standardzie pierwotnym, ponadprzecig¢tnym.

4) Budynki o duzym stopniu zniszczenia, bardzo dawno nie remontowane.

5) Mieszkania usytuowane w budynkach wielopigtrowych/1-3 pietro/, naswietlone, z widokiem na korzystne otoczenie.

6) Mieszkania usytuowane na parterze lub na 4 pigtrze, ciemne z widokiem na niekorzystne otoczenie / ucigzliwy zaktad przemystowy, ferma rolnicza, podworze
gospodarcze, urzgdzenia komunalne, silosy, gnojownie/
UWAGA !!! Czynsz podstawowy ustalony w kolumnie 3 ulega zwigkszeniu o pozycje z kol. 4,6,8, lub zmniejszeniu z kol.5, 7,9, - w przypadku wystepowania kryteriow

wymienionych w tych kolumnach
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4. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek najemcy, stawka czynszu moze by¢ obnizona
przez Wojta Gminy Uscie Gorlickie w stosunku do najemcow bedacych w szczegdlnie trudnej
sytuacji, ktorych sredniomiesigczny dochdd, w okresie roku poprzedzajacego rozpatrzenie
wniosku, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego 50% najnizszej emerytury, a w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego 40% najnizszej emerytury.

Rozdzial VI
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

§6. 1. Za zarzadzanie lokalami mieszkaniowymi odpowiedzialny jest Wojt Gminy Uscie
Gorlickie.

2. W latach objetych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w sposobie i zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy UsScie Gorlickie.

Rozdzial VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§7. 1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej stanowi¢ beda srodki budzetu gminy
Uscie Gorlickie, pochodzace w gtownej mierze z wplywow z czynszow za wynajem lokali
mieszkalnych.

2. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego w tym koszty biezacej eksploatacji i koszty
remontdw, powinny by¢ pokrywane z czynszu za najem lokali a w brakujacej wysokosci ze
srodkoéw wiasnych gminy.

Rozdzial VIII

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

§8. 1.Wysokos¢ wydatkow w okresie obowigzywania Programu okreslana bedzie
w opracowywanym projekcie budzetu Gminy Uscie Gorlickie na kolejne lata.

2. Nie przewiduje si¢ budowy i nabywania nowych mieszkan w latach 2026-2030,
Z wyjatkiem ewentualnego nabycia lokali w drodze spadku.

Rozdzial IX
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania

§9. 1. W polityce gospodarowania swoim zasobem mieszkaniowym Gmina powinna
uwzgledni¢ konieczno$¢ wykorzystania jego cze¢$ci na lokale zamienne, a takze zaspokajac
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych nie posiadajacych wtasnego lokalu, a
osiggajacych dochody na poziomie uniemozliwiajagcym rozwigzanie problemu
mieszkaniowego we wlasnym zakresie.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI/186/25
Rady Gminy Uscie Gorlickie
z dnia 28 listopada 2025 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1. 1. Gmina Uscie Gorlickie wykorzystujac mieszkaniowy zasob zaspakaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach, zapewniajac lokale
mieszkalne osobom fizycznym stale zamieszkujacym na terenie gminy, ktore znajdujq si¢
w trudnej sytuacji materialnej.

Rozdzial 11
Kryterium dochodowe kwalifikujace do najmu lokalu wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy

§2. 1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia oddanie w najem lub podnajem
lokalu, jezeli miesieczny dochdd gospodarstwa domowego przypadajacy $rednio na jednego
cztonka tego gospodarstwa w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych miesigc, w ktorym
ztozono wniosek o najem lub przedstawiono wnioskodawcy zadanie aktualizacji informacji
o dochodach, nie przekracza:

1) dla jednoosobowego gospodarstwa domowego:
a) 150% najnizszej emerytury

2) dla wieloosobowego gospodarstwa domowego
a) 100% najnizszej emerytury

Rozdzial 111
Warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy poprzez najem
lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 3. 1. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy poprzez najem
lokalu to w szczeg6lnosci:

1) zamieszkiwanie w mieszkaniu, ktore:
a) dysponuje powierzchnia mniejsza niz 5 m? na jednego mieszkanca
b) jest w stanie technicznym zagrazajacym zdrowiu i zyciu mieszkancow
C) nie spelnia warunkow okreslonych dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -9- Poz. 7926

d) powoduje utrudnienia w poruszaniu si¢, w zwigzku z niepelnosprawnos$cig
wnioskodawcy
e) nie nadaje si¢ do zamieszkania w skutek klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub
innego nieszczesliwego wypadku.
§4. 1. Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo najmu lokalu komunalnego:
1) dochody uzyskiwane przez gospodarstwo domowe, nie wyzsze niz te o ktorych mowa
w §2
2) trudne warunki zamieszkiwania, w szczegolnoS$ci te okreslone w §3
3) stan majgtkowy niestwarzajagcy mozliwosci poprawy warunkow zamieszkiwania
w inny sposob niz najem lokalu
4) okres zamieszkania na terenie Gminy, nie krotszy niz pigc lat
5) wywigzywanie si¢ ze zobowigzan finansowych wobec Gminy
2. Nowe umowy najmu lokali z osobami, ktére byly juz najemcami lokali, moga by¢ zawarte,
jesli osoby te:
1) utrzymywaty zajmowany lokal w dobrym stanie technicznym
2) wywigzywaly si¢ ze swoich zobowigzan finansowych  wynikajacych
z dotychczasowej umowy najmu.
3. Najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy nie
przystuguje osobom bedacym wiascicielami lub wspotwlascicielami budynkow lub mieszkan
poza mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial IV
Zasady zamiany najmowanych mieszkan wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy

§5. 1. Najemcy mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonac
zamiany lokali pozostajacych w ich dyspozycji za zgoda Wéjta Gminy Uscie Gorlickie.

2. Zamiana nastepuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacych uméw najmu i zawarcie
nowych umoéw najmu mieszkan wskazanych we wniosku o zamiane, wraz z protokolarnym
zdaniem i odbiorem zmienianych lokali.

Rozdzial V
Tryb rozpatrywania wnioskow

§6. 1. Decyzje w sprawie oddania w najem lokali na czas nieoznaczony oraz w sprawie zamiany
lokali, podejmuje Wojt Gminy Uscie Gorlickie.

2. Ustala si¢ tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskdw o najem lokali z mieszkaniowego
zasobu gminy:
a) wnioskodawca sktada podanie do Wojta Gminy Uscie Gorlickie, wraz
z zalgcznikami:
- deklaracja o wysokosci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3
miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji
- o$wiadczeniem o stanie majgtkowym cztonkéw gospodarstwa domowego.
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b) po analizie wniosku i weryfikacji stanu faktycznego, Wojt Gminy podejmuje decyzje
0 przyznaniu mieszkania, o czym zawiadamia wnioskodawce
C) po pozytywnym rozpatrzeniu wniosku nastgpuje zawarcie umowy najmu
I protokolarne przekazanie mieszkania
Rozdzial VI
Zasady postepowania z osobami pozostajacymi w lokalu opuszczonym przez najemce
lub ktore nie wstapily w najem po Smierci najemcy

§7. 1. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemc¢ lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstapity w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego po $mierci najemcy, moze
zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spelnione sg acznie nastepujace
warunki:

1) osoby te zamieszkiwaty z najemca w lokalu na podstawie zawartej umowy i prowadzity wraz
z nim wspolne gospodarstwo domowe przez co najmniej ostatnie 5 lat;

2) powierzchnia lokalu nie przekracza 10 m? na osobe, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego 20 m2;

3) osoby te nie zalegaja z oplatami za korzystanie z lokalu,

4) spetnione jest kryterium, o ktorym mowa w § 3.

2. Osoby, z ktéorymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie ust. 1, wzywa si¢ do
opréznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego w terminie 3 miesiecy od czasu
opuszczenia go przez najemce lub jego Smierci.

3. Jezeli lokal nie zostanie opr6zniony w terminie, o ktdrym mowa w ust. 2, Gmina wystepuje
do sadu z powddztwem o nakazanie oprdznienia lokalu.

Rozdzial VII
Postanowienia koncowe

§8. 1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej uchwale maja zastosowanie odpowiednie
przepisy prawa a w szczegolnosci ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023
poz.725)
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