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UCHWALA NR XVI1/104/25

RADY GMINY BYSTRA-SIDZINA
z dnia 18 grudnia 2025 roku

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Bystra-Sidzina na lata 2026-2030"

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 w zwigzku z art.7 ust.1 pkt 1 w zwiazku art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r., poz. 1153) oraz art.21 ust.1 pkt1iust.2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu

Cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725) Rada Gminy Bystra-Sidzina uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bystra-Sidzina na
lata 2026-2030", w brzmieniu stanowiacym zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Bystra-Sidzina.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Matopolskiego.
Przewodniczacy Rady

Bogustaw Mazur
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI1/104/25
Rady Gminy Bystra-Sidzina
z dnia 18 grudnia 2025 roku

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BYSTRA-SIDZINA NA LATA 2026-2030

§ 1. Prognoza dotyczaca wielkoSci

w poszczegolnych latach;

oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Bystra-Sidzina tworza lokale:

1) w miejscowosci Bystra Podhalanska:

a) Budynek socjalny nr 449 - 1 lokal socjalny

b) Budynek socjalny nr 449a- 1 lokal socjalny

2) w miejscowosci Sidzina:

a) Dom Nauczyciela nr 703- 5 lokali mieszkalnych

b) Budynek nr 721 (Osrodek Zdrowia) - 5 lokali mieszkalnych

¢) Budynek nr 636 (Agronomdéwka)- 2 lokale mieszkalne

2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1, potozone sa w budynkach stanowigcych w catosci wiasnos¢ Gminy
Bystra-Sidzina, w ktorych nie wyodrebniono wlasnosci lokali. Stan zasobow mieszkaniowych Gminy Bystra-

Sidzina przedstawia ponizsza tabela:

Ip. Adres budynku Ilo$¢ lokali Powierzchnia uzytkowa m?
mieszkalnych

1. Bystra Podhalanska nr 449 1 58,00 m?

2. Bystra Podhalanska nr 449a 1 15,00 m?

3. Sidzina 703 5 240,00 m?

4. Sidzina 721 5 213,00m?

5. Sidzina 636 2 103,00 m?
RAZEM: 14 629,00 m?

2. Prognozowany stan wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Bystra-Sidzina z podzialem na lokale
mieszkalne i socjalne przedstawia ponizsza tabela:

2026 2027 2028 2029 2030
mieszk. | socj. | mieszk. | socj. mieszk. | socj. | mieszk. | socj. | mieszk. | socj.
Liczba lokali 14 2 12 2 12 2 12 2 12 2
Powierzchnia | 55 73 | 453 73 | 453 73 | 453 73 | 453 73
uzytk. w m2
3. W okresie obowigzywania programu w zwiazku zplanowang budowa przedszkola budynek nr

636 w Sidzinie przewidziany jest do rozbiorki. Zatem przewiduje si¢ pomniejszenie zasobu mieszkaniowego

o dwa mieszkania.

4. W okresie objetym programem nie jest planowana budowa nowych budynkow celem zwigkszenia zasobu
mieszkaniowego oraz adaptacja pomieszczen celem pozyskania dodatkowych lokali.

5. Stan techniczny budynkow:

Adres budynku

Klasyfikacja stanu technicznego

Bystra Podhalanska nr 449A niezadowalajacy
Bystra Podhalanska nr 449 zadowalajacy
Sidzina 703 niezadowalajacy
Sidzina 721 zadowalajacy
Sidzina 636 niezadowalajacy




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -3- Poz. 8031

6. Prognoza stanu technicznego budynkow gminnego zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach:

Rok Dobry Zadowalajacy Niezadowalajacy Zty
2026 1 1 3 0
2027 1 1 2 0
2028 1 2 1 0
2029 2 1 1 0
2030 2 2 0 0

7. Na potrzeby niniejszego programu przyjmuje si¢ nastgpujace znaczenie kategorii stanu technicznego
budynkow i lokali:

1) stan dobry — budynek/lokal jest sprawny technicznie i funkcjonalnie, nie wykazuje istotnych uszkodzen ani
zuzycia ograniczajgcego prawidtowe uzytkowanie; wymaga jedynie biezgcej konserwacji oraz drobnych
napraw;

2) stan zadowalajacy — budynek/lokal wykazuje typowe zuzycie eksploatacyjne, jednak nadal zapewnia
bezpieczne i prawidlowe uzytkowanie; wymaga remontoéw biezacych lub okresowych w ramach planowych
prac utrzymaniowych;

3) stan niezadowalajacy — budynek/lokal wykazuje podwyzszone zuzycie techniczne elementéw budowlanych
lub instalacji, ktore mogg obniza¢ standard uzytkowy; wymaga remontu kompleksowego lub istotnych prac
naprawczych;

4) stan zty — budynek/lokal wykazuje znaczne zuzycie techniczne lub niesprawno$¢ kluczowych elementow
lub instalacji; wymaga remontu kapitalnego, wylaczenia zuzytkowania albo — w uzasadnionych
przypadkach — rozbiorki.

§ 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Bystra-Sidzina
oraz utrzymanie go w stanie co najmniej niepogorszonym, zapewniajacym bezpieczne uzytkowanie budynkow
ilokali mieszkalnych. Trzynascie lokali wyposazonych jest w indywidualng tazienke z WC, jeden lokal
socjalny nie posiada tazienki, a WC znajduje si¢ na zewnatrz. W zasobie brak jest lokali wyposazonych we
wspolng kuchnie, wspolng tazienke lub wspdlne WC. Wszystkie lokale podtagczone sa do sieci wodociggowe;.
Scieki odprowadzane sa do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle, przy czym z dwéch lokalach
funkcjonuje przydomowa oczyszczalnia $ciekéw. Lokal w budynku socjalnym nr 449a wyposazony jest w piec
kuchenny weglowy. Lokale w budynku nr 721 wyposazone sa w ogrzewanie centralne z kottem na biomasg.
Pozostate budynki z kottowniami CO wyposazone sag w piece weglowe z recznym zatadunkiem. W zwigzku
z powyzszym zachodzi konieczno$§¢ modernizacji czterech kottowni weglowych poprzez wymiang piecow na
piece o wysokiej sprawnosci dzialania oraz podtaczenie budynku socjalnego nr 449a do kottowni budynku nr
449 w Bystrej Podhalanskiej.

2. Plan remontow wraz z planowanym podzialem $rodkéw finansowych w tys. zt na poszczegodlne zadania
remontowe, wynikajace z analizy potrzeb w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Nazwa zadania 2026 2027 2028 2029 2030
Roboty elewacyjne i 30 30 30 30 30
termomodernizacyjne

Remonty instalacji (elektrycznych, 10 10 10 15 15
wod.-kan.,c.0.)

Adaptaqa pomieszczen dla potrzeb 20 30 30 30 30
mieszkalnych

Przygotowanie 1oka11'mlesz'kalnych 20 20 10 10 10
przed ponownym zasiedleniem
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Razem 80 90 80 85 85

§ 3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych zasob Gminy Bystra - Sidzina.
§ 4. Zasady polityki czynszowej

1. Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob
gminy.

2. Stawki czynszu beda ustalane wedlug nastgpujacych zasad:

a) Wojt Gminy Bystra-Sidzina nie czg¢$ciej niz raz w roku bedzie ustalal w drodze zarzadzenia stawki czynszu
za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem $redniorocznego wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych. Wysoko$¢ czynszu nie moze przekroczy¢é w stosunku rocznym 3 % wartoSci
odtworzeniowej lokalu.

b) Podstawe wyliczenia stawki czynszu bedzie stanowit wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m2
powierzchni uzytkowej budynkoéw mieszkalnych, ogloszony przez Wojewodg¢ Matopolskiego w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Malopolskiego, w drodze obwieszczenia.

3. Stawke czynszu, o ktorej mowa w ust.2 obniza si¢ o:
a) 10% w przypadku, gdy toaleta jest potozona poza lokalem;
b) 15% w przypadku, gdy tazienka znajduje si¢ poza lokalem;

¢) 10% w przypadku, gdy lokal jest potozony w suterenie.

4. Stawke czynszu, o ktorej mowa w ust.2 podwyzsza si¢ o:

a) 30% w przypadku, gdy lokal wyposazony jest w gaz przewodowy.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny ustala si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

w kolejnych latach

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy Bystra-Sidzina administruje Wo6jt Gminy Bystra-Sidzina.

2. W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmiany modelu zarzadzania mieszkaniowym

zasobem gminy.

§ 6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa $rodki zbudzetu gminy. Zrodta finansowania
gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach przedstawia ponizsza tabela:

. . 2026 2027 2028 2029 2030
Zrbdta finansowania

(tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb)
Dochody wlasne gminy 80 90 80 85 85
Razem 80 90 80 85 85

§ 7. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach

1. Wysokos¢ planowanych wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczegblne rodzaje kosztow
zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawia ponizsza tabela:

Wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu 2026 2027 2028 2029 2030
(tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb) (tys. zb)
Koszty biezacej eksploatacji 20 20 20 20 20
Koszty remontéw i modernizacji 50 50 50 55 55
Koszty inwestycyjne 30 30 30 30 30
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Koszty zarzadu nieruchomosciag wspolng 0 0 0 0 0

Razem 100 100 100 105 105

2. Koszty zwigzane zutrzymaniem mieszkaniowego prognozowane sg na poziomie zakladanym
w ust. 1 z zastrzezeniem, iz podane wartosci sg szacunkowe iw zaleznos$ci od rzeczywistych przychodow
z czynszu, wysokos$ci srodkow z innych zrodet oraz czynnikow zewngtrznych moga ulega¢ zmianie.

§ 8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla si¢ nastgpujace zasady
jako priorytetowe:

1) dazenie do jak najwickszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Gminy Bystra-Sidzina,

2) racjonalizacja optat czynszu za lokale mieszkalne, racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetu gminy
przeznaczonymi na utrzymanie zasobu mieszkaniowego,

3) poprawa standardu lokali mieszkalnych,

4) dokonywanie zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych i mozliwosci ptatniczych
najemcow,

5) zapewnienie lokali zamiennych w przypadku konieczno$ci wykonania remontéw budynkéw i lokali.
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