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UCHWALA NR XIV/105/2025
RADY GMINY RACLAWICE

z dnia 18 grudnia 2025 roku

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Raclawice na lata 2026-2030.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1153z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2023 r. poz. 725 z pdzn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ractawice na lata
2026-2030 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ractawice.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XIV/91/2016 z dnia 27 pazdziernika 2016r. w sprawie przyjecia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2016 — 2021 oraz Nr XXII /162/2017
z dnia 29 grudnia 2017r. w sprawie zmiany w programie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2016 — 2021 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Magdalena Kieljan
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY RACLAWICE NA LATA 2025 - 2030

SPIS TRESCT:
Informacja wstepna.
Rozdziat 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

Rozdziat II1

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Rozdziat IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
Rozdziat V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Rozdziat VI
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
Rozdziat VII

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatac;i,
koszty remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze koszty inwestycyjne.

Rozdzial VIII

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
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INFORMACJA WSTEPNA

Zgodnie z ustawga z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zadaniem wiasnym Gminy
Raclawice jest zobowigzana do realizacji potrzeb mieszkancoéw w zakresie najmu socjalnego
oraz zapewniania lokali zamiennych w przypadkach okreslonych w przepisach. Zadaniem
Gminy jest rowniez zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach poprzez wynajem lokali mieszkalnych. Realizujac te zadania gmina moze
tworzy¢ 1 posiada¢ zasob mieszkaniowy. Dziatania w zakresie gospodarki mieszkaniowe;j
Gminy powinny zosta¢ kompleksowo okreslone w wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, opracowywanym na co najmniej pi¢¢ kolejnych lat.

Spenienie celéw zatozonych w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy uzalezniona jest w duzej mierze od mozliwo$ci finansowych Gminy. Wyzej
wskazywana ustawa okresla rowniez, co w szczegdlnosci powinien obejmowaé wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Z uwagi na powyzsze, wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy opracowany zostaje dla potrzeb
Gminy Ractawice na lata 2026 — 2030.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ractawice na lata 2026
— 2030 stanowi kompleksowe opracowanie, ktore obejmuje:

§1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczeg6lnych latach;

§2) analize potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata;

§3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
§4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

§5) sposdb 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach;

§6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach z podzialem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkow
wchodzacych w skad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne. ;

§7) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ractawice na
lata 2026-2030 okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Raclawice w gospodarowaniu
mieszkaniowym zasobem gminy w tym okresie.

§1
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I Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczego6lnych latach.

1. Aktualny mieszkaniowy zasob Gminy stanowig lokale mieszkalne w budynkach
stanowigcych wilasnos¢ Gminy: 9 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni wynoszacej
374,50 m*.

L.P. | Wyszczegolnienie lokalii| Ilos¢ Pow. Wyposazenie techniczne lokali
powierzchnie uzytkowe lokali lokalu
2
[m~] woda | gaz | c.o. |kanalizi Uwagi
acja (stan
lokalu)

1.  |Dom Nauczyciela - 6
Raclawice 147 a

22 TAK [NIE |NIE [TAK DOBRY

22 TAK [NIE |NIE [TAK DOBRY

35 TAK [NIE |NIE [TAK DOBRY

35 TAK [NIE |NIE [TAK DOBRY

40 TAK [NIE |NIE [TAK DOBRY

40 TAK [NIE |NIE [TAK DOBRY

RAZEM 6 194

2. Osrodek Zdrowia — 3
Raclawice 155

70 TAK | TAK | TAK | TAK DOBRY

65,5 TAK | TAK | TAK | TAK DOBRY

45 TAK | TAK | TAK | TAK DOBRY

RAZEM 3 180,5

RAZEM 374,50
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2. Prognozowana wielko$¢ zasobow mieszkaniowych Gminy w kolejnych latach.
Wyszczegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030
Powierzchnia lokali| 374,50 374,50 374,50 554,50 554,50
ogotem [m2]

Powierzchnia lokali207,5 180,5 180,5 180,5 180,5
mieszkan

komunalnych [m2]

Powierzchnia lokali|167 194 194 374 374
najmu socjalnego

[m2]

Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Ractawice na lata 2026 - 2030 zostata
oparta na weryfikacji aktualnego zasobu mieszkaniowego oraz planowanych dziataniach na
przestrzeni kolejnych pieciu lat polegajacych na tj. :

a) Na aktualnym zasobie mieszkaniowym Gminy Raclawice, gdzie s3 4 lokale
mieszkalne (komunalne) oraz 5 lokali najmu socjalnego (socjalne) w 2 budynkach w
miejscowosci Ractawice. W budynku ,,Dom Nauczyciela 147 a Ractawice ” — 3 szt.
lokali mieszkalnych (komunalnych) i 3 szt. lokali najmu socjalnego (socjalne),
natomiast w budynku ,,O$rodek Zdrowia 155 Ractawice” — 1 lokal mieszkalnych
(komunalnych) 1 2 szt. lokali najmu socjalnego (socjalne). Nalezy ten podziat
uporzadkowac z realnym stanem faktycznym (lokali) i prawnym (uméw) z biezacymi
najmujacymi.

b) Zwigkszeniu istniejgcego zasobu mieszkaniowego o sze$¢ lokali mieszkalnych,
poprzez wybudowanie nowego budynku komunalnego z 6 mieszkaniami najmu
socjalnego, ktory mogltby powsta¢ na dziatce nr 637/1 w Ractawicach.

3. Prognozowany stan techniczny zasobow mieszkaniowych Gminy w kolejnych latach.

Wyszczegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030

Stan techniczny
lokali
mieszkalnych

nie ulegnie pogorszeniu, przewiduje si¢ usuwanie biezacych wad i1 awarii

Stan techniczny
lokali socjalnych

nie ulegnie pogorszeniu, przewiduje si¢ usuwanie biezagcych wad i1 awarii

Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wilasciwego stanu technicznego
budynkow oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.
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§2

II Analiz¢ potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

Analiza potrzeb oraz ocena stanu technicznego budynkow jest podstawowym
dziataniem w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym. Ocena stanu
technicznego budynkéw dokonywana jest na podstawie przegladow technicznych,
z ktorych wynikaja potrzeby remontéw biezacych i1 kapitalnych oraz modernizacji
wraz z okre$leniem kosztow ich wykonania. Wykaz potrzeb w zakresie remontow

budynkow i lokali mieszkalnych sporzadza Referat Gospodarki Nieruchomos$ciami.

Obecny stan techniczny zasobu mieszkaniowego wskazuje na potrzebe
zabezpieczenia znacznych $rodkoéw finansowych w zakresie remontu dachdw,
termomodernizacji budynkow oraz doposazenia lokali w brakujace instalacje, w tym
instalacje centralnego ogrzewania polegajacego na zmianie wykorzystywanego

nosnika energii zasilajacego budynki i lokale na no$nik o mniejszej emisji.

Jako priorytetowe uznaje si¢ usuwanie standw awaryjnych zagrazajacych
bezpieczenstwu mieszkancéw oraz konstrukcji technicznej budynkéw, a w dalszej

kolejnosci dziatania podnoszace standard zamieszkiwania najemcow.

Analiza potrzeb wykazuje, ze uzasadnione i konieczne jest przeprowadzanie
biezacych remontow budynkow 1 lokali, wynikajacych z koniecznosci utrzymania lub
podwyzszania ich stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo
mieszkancoOw oraz sprawnego dzialania instalacji wewngtrznych 1 urzadzen
stanowigcych wyposazenie lokali. Nalezy wzig¢ pod uwage koszty zwigzane
z utrzymaniem zieleni wokot budynkow.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach okresli corocznie Rada Gminy
Ractawice w opracowywanym projekcie budzetu Gminy, uwzgledniajac konieczne
koszty biezacej eksploatacji, kosztow remontow, koszty modernizacji lokali

1 budynkow, a takze wydatki inwestycyjne.
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Szacunkowa minimalna wysoko$¢ wydatkéw na remonty 1 modernizacje budynkow
w zasobie mieszkaniowym Gminy Ractawice na lata 2026-2030

Rok Naktady na remonty Naktady i remonty Naktady taczne
1 modernizacj¢ lokali mieszkalnych !
budynkow (zh) (z1)

2026 |40.000,00 zt 10.000,00 zt 50.000,00 zt

2027 |60.000,00 zt 10.000,00 zt 70.000,00 zt

2028 |75.000,00 zt 5.000,00 zt 80.000,00 zt

2029 |10.000,00 zt 70.000,00 zt 80.000,00 zt

2030 |20.000,00 zt 60.000,00 zt 80.000,00 zt

§3

II1 Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

W latach 2026 — 2030 nie planuje si¢ sprzedazy lokali bedacych w zasobie
mieszkaniowym Gminy Ractawice.

§4

IV Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1) Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszu w latach 2026-2030, ktére zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowsg
gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowac
doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy
z czynszO6w powinny stopniowo pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania
budynkow, aby zapewni¢ réwniez pozyskanie srodkow na remonty.

2) Stawki czynszu za 1m2 powierzchni lokalu z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa ustala Zarzadzeniem Wojt
Gminy w oparciu o zasady okreSlone w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego.
3) Okresla sig nastepujace czynniki:
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1) brak centralnego ogrzewania — obnizka o 10 %;
2) z centralnym ogrzewaniem — podwyzka o 10 %

4) Najemca oprocz czynszu i oplat jest obowigzany, w zalezno$ci od wyposazenia lokalu,
do ponoszenia oplat zwigzanych z eksploatacja mieszkania niezaleznych od
wlasciciela, a mianowicie oplat za energi¢ elektryczng, energi¢ cieplng, wode, Scieki,
dostawe do lokalu gazu oraz odbidr nieczystosci stalych na podstawie zawartych
umow lub ztozonej deklaracji.

5) Czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

6) Stawka czynszu z tytutu najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, wynajmowanego
jako mieszkanie treningowe lub wspomagane, jest okre§lana wedtug zasad ustalania
stawki czynszu z tytutu najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokalu w mieszkaniowym
zasobie Gminy Ractawice .

7) Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego bedzie uiszczane co
miesigc do dnia oprdznienia lokalu z zastrzezeniem przepisoOw Ustawy.

8) W celu poprawy Sciggalnosci czynszow planowane sg dziatania windykacyjne zgodnie
z przyjetymi procedurami obejmujacymi wszystkich zadluzonych najemcéw poprzez
kierowanie wezwan do zaptaty, wypowiedzenia uméw najmu, wezwania
przedsadowe, postepowanie egzekucyjne.

9) W stosunku do oséb znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej stosuje si¢ system
dodatkéw mieszkaniowych i dodatkéw energetycznych z zachowaniem ustawowych
warunkow ich przyznawania.

§5

V Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach.

1. Budynkami, ktore stanowig wlasnos¢ Gminy Ractawice, w ktorych znajdujg si¢
lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, zarzagdza Wojt Gminy
Ractawice.

2. Sprawy z zakresu gospodarki mieszkaniowej w Urzedzie Gminy prowadzi Referat
Gospodarki Nieruchomo$ciami.

3. Przy wykonywaniu zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy przyjmuje si¢
nastepujace zasady:

a) Sprawowanie nadzoru nad prawidtowg eksploatacja i utrzymaniem nalezytego stanu
technicznego budynkow 1 lokali.
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b) Zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej zasobu
mieszkaniowego.

¢) Utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgonie z ich przeznaczeniem.
d) Uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

3. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ zmian sposobu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Ractawice.

§6
VI Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach z podzialem na
koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéow oraz koszty modernizacji lokali
i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne.
Podstawowym zZrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026 — 2030 beda:
- oplaty czynszowe z tytulu najmu lokali komunalnych,
- oplaty czynszowe z tytulu najmu lokali socjalnych,
- wptywy odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali;

- dofinansowanie z budzetu gminy,

- dofinansowania ze srodkéw zewnetrznych (unijnych).

1. Szacunkowa wysokos$¢ kosztow biezacej eksploatacji, kosztow remontéw i modernizacji
lokali 1 budynkéw w latach objetych Programem, przedstawia si¢ nastepujaco:

Rodzaj wydatku Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza
2026 2027 2028 2029 2030

Koszty eksploatacyjne | 10.000,00 10.000,00 | 5.000,00 zt | 70.000,00 zt | 60.000,00

oraz modernizacji zt zt 7t

Koszty inwestycyjne 40.000,00 60.000,00 75.000,00 10.000,00 zt | 20.000,00
zt zk 7t 7k

Ogodtem 50.000,00 | 70.000,00 | 80.000,00 | 80.000,00 zt | 80.000,00
zt zk zt 7k
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§7

VII Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

W celu poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy konieczne jest
podejmowanie dziatan polegajacych na:

1. Zwerytikowanie umoéw oraz dochodéw najemcow wynajmujacych lokali.

2. Koordynowaniu zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych
1 mozliwos$ci platniczych najemcéw oraz pomiedzy zadluzonymi uzytkownikami
lokali a innymi najemcami, deklarujagcymi gotowos$¢ sptaty zadtuzenia w catosci lub
W czescl.

3. Zapewnieniu regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu najmu,

4. Windykacji nalezno$ci z tytutu najmu lokali,

5. Oproéznianiu lokali w zwigzku ze zmiang przeznaczenia lokalu lub budynku oraz gdy
budynek przeznaczony jest do remontu, rozbidrki lub zbycia,

6. Odzyskiwanie lokali mieszkalnych zajmowanych przez najemcéw posiadajacych
tytul prawny do innego lokalu,

7. Poprawianiu stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy.
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