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Poz. 8091

UCHWALA NR XXV1/239/2025
RADY MIASTA NOWY TARG

z dnia 15 grudnia 2025 roku

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Nowy Targ

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2025 poz. 1153 tj.) oraz art. 21 ust. | pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725 t.j.),

Rada Miasta Nowy Targ uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Nowy Targ.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 t.j.);

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Nowy Targ;

3) mieszkaniowym zasobie Gminy Miasto Nowy Targ - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob,
o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 t.j.);

4) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 t.j.);

5) cztonku wspdlnoty samorzadowej - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra mieszka na terenie Gminy
Miasto Nowy Targ, z zamiarem stalego pobytu;

6) centrum zyciowym - nalezy przez to rozumie¢ posiadanie miejsca zamieszkania na terenie Gminy Miasto
Nowy Targ przez co najmniej 5 lat przed dniem ztozenia wniosku, udokumentowane poprzez:

a) posiadanie zameldowania na pobyt staty lub czasowy na terenie Gminy Miasto Nowy Targ, lub
b) umowe najmu zajmowanego lokalu potozonego na terenie Gminy Miasto Nowy Targ, lub
¢) inne dokumenty potwierdzajace zamieszkiwanie na terenie Gminy Miasto Nowy Targ.

7) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335 t.j.);

8) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochodd, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335 t.j.);
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9) srednim miesi¢gcznym dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ $redni miesigczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego uzyskany przez wnioskodawce i wszystkie osoby objete wnioskiem ze
wszystkich zrodet, na podstawie dokumentdéw potwierdzajacych zrédta dochodu, wydanych
w szczegoblnosci przez:

a) pracodawcg,

b) o$rodek pomocy spotecznej,

c) zaktad ubezpieczen spotecznych,
d) urzad skarbowy,

e) urzad pracy.

10) najnizszej emeryturze - rozumie si¢ najnizszg emerytur¢ obowiazujacg w dniu ztozenia wniosku
o zawarcie umowy najmu lokalu oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy
z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1631 z pdzn. zm.).

11) tytule prawnym - nalezy przez to rozumie¢ prawo wilasnosci lub wspotwiasnosci do lokalu mieszkalnego
lub innej nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem mieszkalnym, spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu, dozywocia, uzytkowania, stuzebnosci lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym.

12) lista mieszkaniowa - lista osob, ktore w wyniku oceny warunkow mieszkaniowych uzyskaty liczbg
punktéw kwalifikujacag do zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu Gminy Miasto Nowy Targ;

13) skierowanie - dokument uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu lub tymczasowego
pomieszczenia wydany przez Burmistrza Miasta Nowy Targ.

§ 2. 1. Gmina na zasadach przewidzianych w ustawie tworzy zasob lokali socjalnych i zamiennych oraz
pomieszczen tymczasowych, atakze zapewnia lokale mieszkalne zaspokajajac potrzeby mieszkaniowe
gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Gmina, w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wynajmuje na zasadach okreslonych w niniejszej
uchwale lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Nowy Targ.

3. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej nastgpuje przy zastosowaniu
zasad racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Miasto Nowy Targ.

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Oddanie w najem lokalu stanowigcego mieszkaniowy zasob Gminy Miasto Nowy Targ moze
nastgpi¢ na rzecz osob o niskich dochodach.

2.Za dochéd gospodarstwa domowego uzasadniajacy oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony,
uznaje si¢ $redni miesieczny dochod netto na czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy
przed dniem zlozenia wniosku o przydziat lokalu, nieprzekraczajacy 200 % najnizsze] emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Za dochod gospodarstwa domowego uzasadniajgcy oddanie w najem socjalny lokalu, uznaje si¢ $redni
miesigczny dochod netto na cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigecy przed dniem ztozenia
wniosku o przydziat lokalu, nieprzekraczajacy 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony.

5. Najem socjalny lokalu moze zosta¢ przedtuzony, jezeli sredni miesieczny dochod netto na cztonka
gospodarstwa domowego zostatnich trzech miesigcy nie przekracza 170 % najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

6. Warunkow, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 i ust. 3, nie stosuje si¢:
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1) przy zawieraniu umowy najmu lokalu zamiennego;

2) w przypadku wynajmowania lokali osobom, ktorym sad w wyroku nakazujacym przymusowe oproznienie
dotychczas zajmowanego lokalu, przyznat prawo do najmu socjalnego lokalu;

3) przy zawieraniu umowy najmu socjalnego lokalu z osoba, ktéra utracita mozliwos¢ zamieszkiwania
w lokalu dotychczasowym w wyniku katastrofy lub kleski zywiolowej lub pozaru.

§ 4. 1. W stosunku do uméw najmu zawartych po dniu 21 kwietnia 2019 roku Gmina, nie cze¢sciej niz co
2,5 roku, weryfikuje spelnianie przez najemcoéw, z wylaczeniem umow najmu socjalnego lokalu, kryterium
wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem lokalu.

2.Na pisemne zadanie Gminy najemca jest obowigzany do ztozenia w terminie miesigca od dnia
otrzymania zadania Gminy deklaracji o wysokosci dochodow czltonkow gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesiccy poprzedzajacych zlozenie deklaracji. W deklaracji o wysokosci dochodow cztonkow
gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu jej
skladania.

§ 5. Warunki obnizania czynszu okresla uchwata Rady Miasta Nowy Targ w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Nowy Targ.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Do poprawy warunkow zamieszkiwania poprzez zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony,
kwalifikujg si¢ osoby, ktdre spetniajg co najmniej jeden z ponizszych warunkoéw:

1) zamieszkujg w lokalu nie nadajacym si¢ na staly pobyt ludzi, w ktéorym na czltonka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz 5m? powierzchni mieszkaniowej w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m?;

2) zamieszkuja w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie oraz warunki lokalowe, uniemozliwiajg lub
w znacznym stopni utrudniaja codzienne funkcjonowanie wnioskodawcy oraz o0s6b wspdlnie
zamieszkujacych z powodu niepetnosprawnosci lub innych schorzen;

3) zamieszkuja w lokalu przeznaczonym do rozbiorki z uwagi na stan zagrozenia udokumentowany przez
wlasciwy organ nadzoru budowlanego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, przystuguje pelnoletnim cztonkom wspolnoty samorzadowej Gminy Miasto
Nowy Targ:

1) jezeli sg cztonkami wspolnoty samorzadowej Gminy, stale mieszkajacy na terenie Gminy Miasto Nowy
Targ;

2) ktore utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczeg6lnosci: kleski zywiolowej, katastrofy
lub pozaru i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

3) osoby petnoletnie opuszczajace placowke opiekunczo-wychowawczg, ktore przed umieszczeniem
w placéwce zamieszkiwaty na terenie Gminy Miasto Nowy Targ;

4) rodziny wielodzietne;
5) osoby samotnie wychowujace dzieci;
6) osoby z orzeczeniem o znacznym stopniu niepetnosprawnosci;

7) wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. z 2025 r. poz. 1071 z pézn. zm.);

8) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Nowy Targ wymagajacych modernizacji, remontu, rozbidrki lub zostaty
przeznaczone do zbycia;
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9) nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sgdowego.

10) sa uprawnione do otrzymania lokalu zamiennego od Gminy na mocy ustawy lub decyzji organu nadzoru
budowlanego;

2. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
przystuguje osobom pelnoletnim, ktére spelniaja kryteria dochodowe okreslone w niniejszej uchwale, a:

1) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczegdlnosci: kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru
i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) doznajg w miejscu zamieszkania udokumentowanej przemocy, ci¢zkiej choroby lub uzaleznien cztonka
rodziny.

3. Zasady punktowania kryteriow pierwszenstwa okresla zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. Zamianie podlegaja wylacznie lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Nowy Targ, ktéorych umowa zostata zawarta na czas nieoznaczony.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu znajemcg lokalu, ubiegajacym si¢ o zamiang
zajmowanego lokalu na:

1) lokal o wigkszej powierzchni, ze wzglgedu na nadmierne zaludnienie;
2) inny lokal, ze wzgledu na wiek lub stan zdrowia;
3) lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej lub strukturze, ze wzgledu na sytuacje rodzinna;

4) lokal rownorzgdny, polozony na nizszej kondygnacji, ze wzgledu na poruszanie si¢ na wozku inwalidzkim
lub inne schorzenia uzasadniajgce zamiang.

3. Osoby wymienione w ust. 2 pkt 1 s3 uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu w przypadku
udokumentowania faktu spetnienia kryterium dochodowego okre$lonego w § 3 ust. 2 niniejszej uchwaty.

4. Osoby wymienione w ust. 2 pkt 214 sa uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu w przypadku
udokumentowania stanu zdrowia uzasadniajacego dokonanie zamiany poprzez dostarczenie odpowiedniego
zaswiadczenia wydanego przez lekarza specjaliste.

§ 9. 1. Na dokonanie dobrowolnej zamiany lokali wymagana jest zgoda Burmistrza Miasta Nowy Targ,
jezeli co najmniej jeden z lokali stanowigcych przedmiot zamiany jest lokalem wchodzacym w sktad zasobu
Gminy Miasto Nowy Targ.

2. Zgoda na dokonanie dobrowolnej zamiany lokali jest udzielana w przypadku, gdy na zamiang

wyrazaja zgode dysponenci tych lokali, ich najemcy oraz wszystkie osoby petnoletnie zamieszkujgce
z zamiarem pobytu statego w tych lokalach.

3. Jezeli jeden z lokali podlegajacych zamianie nie jest lokalem, o ktorym mowa w ust. 1, wlasciciel Iub
najemca tego lokalu powinien legitymowac si¢ przed dniem zlozenia wniosku o zamiane co najmniej
pigcioletnim zamieszkiwaniem z zamiarem statego pobytu w tym lokalu lub pigcioletnim okresem posiadania
tytutu prawnego do tego lokalu.

4. Warunkiem dokonania dobrowolnej zamiany jest uregulowana sytuacja prawna lokali stanowigcych
przedmiot zamiany oraz brak zaleglosci w stosunku do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1.

5. Odmawia si¢ dokonania zamiany lokali w przypadku posiadania przez osob¢ obejmujacg lokal, o ktorym
mowa w ust. 1, tytulu prawnego do lokalu, budynku Iub innej nieruchomosci, niestanowigcych przedmiotu
zamiany, ktére mogtyby stanowi¢ podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie.

§ 10. Dopuszcza si¢ dokonanie zamiany z inicjatywy Gminy, gdy jest konieczna ze wzgledu na realizacje
inwestycji gminnych, polegajacych na rozbidrce, zbyciu lub remoncie budynku, badz zmianie sposobu
uzytkowania budynku lub jego czesci.
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§ 11. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania zamiany lokali przez najemce posiadajacego umowe najmu
lokalu wchodzacego w sktad zasobu Gminy Miasto Nowy Targ, zawarta na czas nieoznaczony na lokal
w nowo wybudowanych lub zmodernizowanych budynkach pozyskanych przez Gmine.

§ 12. 1. Odmawia si¢ wyrazenia zgody na zamiang lokali, jezeli jej dokonanie mogloby naruszaé zasady
racjonalnego gospodarowania zasobem Gminy, w szczegolnosci w przypadku, gdy:

1) w lokalu objetym w wyniku zamiany zaistniatoby nadmierne zaludnienie;

2) wystapilyby znaczne trudno$ci w zasiedleniu lokalu uzyskanego w wyniku zamiany, z uwagi na jego stan
techniczny, powierzchnie, strukture lub potozenie;

3) dotychczasowi najemcy lokalu podlegajacego zamianie w sposob razacy lub uporczywy wykraczali
przeciwko porzadkowi domowemu w zajmowanym lokalu;

4) istniejg nieuregulowane naleznosci;

2. Lokale wynajmowane w ramach umowy najmu socjalnego lokalu lub umowy o najem tymczasowego
pomieszczenia nie podlegaja zamianie.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 13. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Nowy
Targ poddaje si¢ kontroli spolecznej sprawowanej przez merytoryczng Komisj¢ Rady Miasta Nowy Targ.

§ 14. 1. Podstawa rozpatrzenia sprawy jest ztozony przez osobg pelnoletnia bedaca czlonkiem wspodlnoty
samorzadowej, zwang dalej wnioskodawca, wniosek o przydziat lokalu mieszkalnego, zwany dalej wnioskiem
wraz z pelng dokumentacja, niezbgdng do stwierdzenia spetniania kryteriow i warunkéw okreslonych niniejsza
uchwaty.

2. Wniosek powinien zosta¢ ztozony na formularzu zamieszczonym na stronie internetowej Urzedu Miasta
Nowy Targ oraz dostepnym w siedzibie Urzedu Miasta Nowy Targ.

3. Wniosek sklada si¢ w trybie ciggtym w Urzedzie Miasta Nowy Targ.

4. Wniosek powinien obejmowac¢ matzonka oraz wszystkie matoletnie dzieci wnioskodawcy pozostajace
pod wiadza rodzicielskg wnioskodawcy lub jego matzonka, jak rowniez matoletnich przysposobionych przez
wnioskodawce oraz matoletnich, dla ktorych wnioskodawca stanowi rodzing zastgpcza, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Wniosek moze obejmowaé réwniez osobe pozostajaca z wnioskodawca w faktycznym, wspolnym
pozyciu 1 jego zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, powinowatych oraz osoby przysposabiajace.

6. Do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajace osiggane dochody przez wszystkie osoby ujete
w formularzu.

7. Wniosek jest wstepnie weryfikowany przez wilasciwy w sprawach mieszkaniowych Referat Urzedu
Miasta Nowy Targ pod wzgledem jego poprawnego wypetnienia i kompletnos$ci.

8. Wstepna weryfikacja nastepuje w ciagu 30 dni od dnia ztozenia wniosku.

9. W uzasadnionych przypadkach okres weryfikacji moze by¢ wydtuzony o kolejne 30 dni. O przedtuzeniu
okresu weryfikacji nalezy zawiadomi¢ wnioskodawce wraz z podaniem terminu zatatwienia sprawy oraz
przyczyny zwiloki.

10. W przypadku, gdy wniosek, o ktérym mowa w ust. 1 jest niekompletny lub nie dotaczono do niego
wymaganych dokumentow, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14-dniowy termin na jego uzupehienie, informujac
o tym, ze wniosek nieuzupetniony w okreslonym terminie pozostawiony zostanie bez rozpoznania.

11. Niezbednym elementem wniosku jest zlozenie przez wnioskodawce oraz wszystkie osoby pelnoletnie
objete wnioskiem, o§wiadczenia o posiadaniu lub braku posiadania jakiegokolwiek tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego lub innej nieruchomosci. Ponowne o$wiadczenie jest wymagane przed wydaniem skierowania do
zawarcia umowy najmu. Oswiadczenie zostaje ztozone pod sankcja odpowiedzialnosci karnej wynikajacych ze
stosownych przepisow Kodeksu karnego.
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12. Niespelienie wymogoéw okreslonych w ustepach poprzedzajacych, pomimo uprzedniego wezwania,
powoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania.

§ 15. 1. Wniosek jest sprawdzany w zakresie:

1) tytutow prawnych do lokali lub innych nieruchomos$ci, w ktérych wnioskodawca oraz wszystkie osoby
objete wnioskiem, zamieszkiwali w latach poprzednich;

2) posiadania centrum zyciowego na terenie Gminy Miasto Nowy Targ;
3) osiaganego dochodu przez wszystkie osoby ujete w formularzu wniosku;
4) mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.
2. Whniosek jest rozpatrzony negatywnie, jezeli:
1) zawiera nieprawdziwe dane;
2) wnioskodawca jest osoba niepetnoletnia;
3) dochod gospodarstwa domowego przekracza kryterium okreslone w § 3 niniejszej uchwaty;
4) wnioskodawca i osoby ujete we wniosku posiadajg centrum zyciowe poza Gming Miasto Nowy Targ;
5) wnioskodawca i osoby ujete we wniosku maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

3. Wnioskom rozpatrzonym negatywnie, nie nadaje si¢ dalszego biegu, o czym wilasciwy w sprawach
mieszkaniowych Referat Urzedu Miasta Nowy Targ, niezwlocznie pisemnie informuje wnioskodawce.

§ 16. 1. Po wstepnej pozytywnej weryfikacji, kompletny wniosek jest przedstawiany do zaopiniowania
merytorycznej Komisji Rady Miasta Nowy Targ.

2. Wnioski pozytywnie zweryfikowane i zaopiniowane, podlegaja aktualizacji przy przystapieniu do
sporzadzenia list mieszkaniowych.

3. Czgstotliwo$¢ sporzadzania list mieszkaniowych uzalezniona jest od ilosci wolnych, wybudowanych
badz pozyskanych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Nowy Targ.

4. O przystgpieniu do sporzadzenia list mieszkaniowych decyduje Burmistrz Miasta Nowy Targ w drodze
zarzadzenia.

5. O przystapieniu do sporzadzenia list mieszkaniowych zawiadamia si¢ wszystkich wnioskodawcow,
ktorych wnioski zostaty pozytywnie zweryfikowane i zaopiniowane, na ostatni wskazany adres.

6. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 5 obejmuje réwnoczesnie wezwanie do aktualizacji wniosku
w okreslonym terminie.

7. Nieztozenie wniosku aktualizacyjnego we wskazanym terminie, w przypadku skutecznego doreczenia
wezwania, uwazane jest za rezygnacje z ubiegania si¢ o przydziat lokalu.

8. Zaktualizowany wniosek jest ponownie weryfikowany przed przystapieniem do oceny warunkoéw
mieszkaniowych dokonywanych przez merytoryczng Komisj¢ Rady Miasta Nowy Targ poprzez
przeprowadzenie wizji lokalowej w miejscu zameldowania, zamieszkania lub pobytu wnioskodawcy.

9. Weryfikacji majacej na celu sporzadzenie list mieszkaniowych nie podlegaja wnioski 0s6b w stosunku,
do ktoérych uzyskano informacj¢ o zachowaniu niezgodnym z zasadami wspotzycia spotecznego. Dotyczy to
takze 0sob objetych wnioskiem.

10. Ocena warunkéw mieszkaniowych odbywa si¢ w oparciu o kwestionariusz kwalifikacji punktowe;j
i obejmuje wnioski wszystkich wstgpnie zakwalifikowanych wnioskodawcow, z zastrzezeniem ust. 9.

11. Uniemozliwienie przez wnioskodawce dokonania wizji w caloséci lub czgsci lokalu, zostanie uznane za
rezygnacj¢ z ubiegania si¢ o przydziat lokalu, z zastrzezeniem sytuacji, gdy brak mozliwosci przeprowadzenia
wizji jest spowodowany przez okolicznos¢ niezalezng od wnioskodawcy.

§17. 1. W oparciu o dokonang weryfikacj¢ wnioskow aktualizacyjnych, po przeprowadzeniu wizji
lokalowej opracowywany jest przez merytoryczna Komisje Rady Miasta Nowy Targ projekt listy
mieszkaniowej. Liczba osdb umieszczonych na licie winna by¢ dostosowana do mozliwosci lokalowych
Gminy.
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2. Projekt listy mieszkaniowej przyjety w drodze zarzadzenia Burmistrza Miasta Nowy Targ jest jawny
i podlega publicznemu wywieszeniu w siedzibie Urzedu Miasta Nowy Targ na okres 14 dni, w ktorym kazdy
zainteresowany moze zlozy¢ do odwotanie, zastrzezenia i uwagi do projektu listy mieszkaniowej oraz jest
opublikowany w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Miasto Nowy Targ.

3. Po uplywie terminu okreslonego w ust. 2, merytoryczna Komisja Rady Miasta Nowy Targ rozpatruje
odwotania, zastrzezenia iuwagi, a nast¢pnie sporzadza ostateczng liste mieszkaniowa, ktorg zatwierdza
Burmistrz Miasta Nowy Targ.

4. Ostateczna lista mieszkaniowa przyjeta w drodze zarzadzenia Burmistrza Miasta Nowy Targ, jest jawna
i podlega publicznemu wywieszeniu na okres 14 dni w siedzibie Urzedu Miasta Nowy Targ oraz jest
opublikowana w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Miasto Nowy Targ.

5. Dopuszcza si¢ opracowywanie dodatkowych list mieszkaniowych, jezeli powstanie taka koniecznos$¢ lub
Gmina Miasto Nowy Targ pozyska nowe lokale.

§ 18. 1. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na okres nie dtuzszy niz 2 lata.
2. Najem socjalny lokalu moze zosta¢ przedtuzony na kolejny okres, jezeli:
1) najemca nie moze zaspokoi¢ potrzeb we wlasnym zakresie;
2) spetnia kryteria dochodowe okreslone § 3 ust. 5 niniejszej uchwaty;
3) nie zalega z nalezno$ciami za uzywanie lokalu.
§ 19. Umowy najmu pomieszczen tymczasowych zawiera si¢ na zasadach przewidzianych w ustawie.
§ 20. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego sa:
1) osoby posiadajace prawo do najmu zamiennego na podstawie przepisow ustawy lub orzeczenia sagdowego;

2) najemcy lokali stanowiacych wtasno§¢ Gminy Miasto Nowy Targ, ktorym wypowiedziano umowe najmu
lokalu w oparciu o przepisy ustawy, z uwagi na koniecznos$¢ rozbidrki lub remontu budynku lub jego
czesci, wynikajacg z decyzji organu nadzoru budowlanego, a takze udokumentowana celowo$¢ rozbiorki
badz konieczno$¢ remontu budynku Iub jego czgéci oraz w przypadku przeznaczenia nieruchomosci do jej
zbycia.

§ 21. 1. Gmina Miasto Nowy Targ wynajmuje lokale mieszkalne pod warunkiem posiadania wolnych
powierzchni lokalowych.

2. Zawarcie umowy najmu lokalu nastgpuje na podstawie:

1) skierowania uprawniajacego do zawarcia umowy najmu lokalu wydanego przez Burmistrza Miasta Nowy
Targ,

2) wyroku sagdowego ustalajacego wstapienie w stosunek najmu lokalu,
3) wyroku sadowego ustalajacego istnienie stosunku najmu lokalu,
4) wyroku sgdowego orzekajacego o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,

5) decyzji o przydziale lokalu mieszkalnego, wydanej w stosunku do lokali pozostajacych w dyspozycji
uprawnionych jednostek organizacyjnych,

6) ugody sadowe;j.
3. Skierowanie wskazuje osoby bedace najemcami lokalu oraz osoby uprawnione do zamieszkiwania w tym

lokalu.

4. Lokal stanowigcy przedmiot propozycji zawarcia umowy najmu powinien by¢ dostosowany do ilosci
0s6b w rodzinie wnioskodawcy oraz znajdowaé si¢ na odpowiedniej kondygnacji z uwagi na wystepujace
schorzenia narzagdow ruchu oraz inne schorzenia.

5. Realizacja wniosku dotyczacego przydziatu lokalu mieszkalnego nastgpuje wylacznie na nazwisko
wnioskodawcy i wspoimatzonka chyba, ze wnioskodaweca i jego wspoimatzonek zmarli, a wspolnie o przydziat
lokalu ubiegajg si¢ dzieci, ktore osiggnety petnoletnio§¢ w chwili $mierci ostatnio zmartego rodzica.
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§ 22. 1. Odmowa przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu kolejno dwoch wskazanych lokali,
powoduje utrate uprawnien do ubiegania si¢ o najem lokalu w trybie niniejszej uchwaly zréwnoczesnym
pozbawieniem wnioskodawcy mozliwo$ci ponownego rozpatrzenia wniosku przez okres 3 lat. W przypadkach
okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 9 przedstawia si¢ jedna propozycj¢ zawarcia umowy najmu lokalu.

2. Odmowa przyjecia propozycji najmu lokalu nastgpuje poprzez:

1) ztozenie stosownego, pisemnego oswiadczenia przez wnioskodawce lub jego matzonka, za wiedzg i zgoda
wnioskodawcy;

2) notatkg¢ stuzbowg spisang przez pracownika wlasciwego w sprawach mieszkaniowych Referatu Urzedu
Miasta Nowy Targ, w obecno$ci wnioskodawcy lub jego matzonka - w przypadku odmowy ztozenia
oswiadczenia na pismie.

3) uptynigcie terminu waznosci skierowania.

3. Przed przedstawieniem propozycji zawarcia umowy najmu lokalu, nalezy pouczy¢ wnioskodawce
o konsekwencjach odmowy, okre§lonych w ust. 1.

4. Przyjecie propozycji nastepuje poprzez ztozenie stosownego oswiadczenia przez wnioskodawce lub jego
matzonka.

5. W przypadku, gdy przydzielany lokal wymaga przeprowadzenia remontu, przyszty najemca powinien
ztozy¢ dodatkowo o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przeprowadzenie remontu we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt oraz rezygnacji z ewentualnych przysztych roszczen zwigzanych z poczynionymi naktadami.

6. Umowe najmu lokalu zawiera si¢ w terminie 30 dni od dnia dorg¢czenia skierowania osobie uprawnione;.
Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta w tym terminie z przyczyn nieuzasadnionych, lezacych po stronie
osoby uprawnionej do zawarcia umowy najmu, skierowanie traci waznosc.

§ 23. W przypadku powigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Nowy Targ o dodatkowy
budynek mieszkalny, dopuszcza si¢ mozliwos¢ ogloszenia odrebnego naboru, celem jego zasiedlenia, wedlug
zasad okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 24. Burmistrz Miasta Nowy Targ w trybie zarzadzenia moze ustali¢ zasady wplacania przez najemce
kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu.

§ 25. W przypadkach szczegolnych, uzasadnionych waznymi wzgledami spotecznymi, Burmistrz Miasta
Nowy Targ moze odstgpi¢ od uregulowan zawartych w niniejszej uchwale i wyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy
najmu lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 26. 1. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego moze by¢ zawarta po ztozeniu wniosku
przez osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce is3 jego pelnoletnimi
zstepnymi, wstepnymi, rodzenstwem, dzie¢mi rodzenstwa, osobami przysposobionymi lub przysposabiajacymi,
osobami pozostajacymi w rodzinie zastepczej badz osobami, ktére pozostawaly w faktycznym pozyciu
z najemcy lub z osobami, ktdre nie wstgpity w stosunek najmu po $mierci najemcy zgodnie z art. 691 Kodeksu
cywilnego i spetniajg lacznie nastgpujace warunki:

1) stale zamieszkiwali z najemca;
2) nie zalegajg z nalezno$ciami za uzywanie lokalu;
3) nie wykraczaja w sposob razacy przeciwko porzadkowi domowemu,

4) nie posiadajg prawa wilasnosci lub wspotwlasnosci do lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym, spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, dozywocia,
uzytkowania, shuzebnosci lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym.

2. Jezeli osoby, oktorych mowa wust. 1 nie ztoza wniosku badz nie spetnig kryteriow okreslonych
w uchwale, Gmina wezwie je do opuszczenia, oproznienia oraz wydania lokalu, w terminie 14 dni od dnia
otrzymania wezwania.
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3. W przypadku niedostosowania si¢ do wezwania, o ktorym mowa w ust.2, naliczane bedzie
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu oraz Gmina skieruje sprawe do sadu, przeciwko osobom
pozostatym w lokalu, powo6dztwo o oproznienie, opuszczenie i wydanie lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 27. 1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepelnosprawnosci,
a w szczegodlnosci w miar¢ mozliwosci nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktore uniemozliwiaja
korzystanie zlokalu przez te osoby, przystosowany do potrzeb osob niepetnosprawnych zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.).

2. Lokal wskazywany osobom niepelnosprawnym, ktére maja problemy z samodzielnym poruszaniem sig,
powinien znajdowac si¢ na mozliwe najnizszej kondygnacji budynku.

3. W przypadku innego rodzaju niepelnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepelnosprawnej, w uzgodnieniu z tg osoba.

4. W przypadku os6b wymagajacych statej lub dtugotrwatej opieki lub pomocy innych oséb, w zwiazku ze
znacznie ograniczong mozliwoscig samodzielnej egzystencji, potwierdzonej orzeczeniem odpowiedniego
organu, zgodnie z ustawa z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnianiu
0s6b niepetnosprawnych (Dz. U. z2025r. poz.913) wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie powierzchnie
wynikajacg z potrzeby zamieszkiwania z osobami sprawujacymi nad nimi opieke.

5. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1-4 moga wyrazi¢ zgodg na przyjecie lokalu niespetlniajacego wyzej
wymienionych kryteriow.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 28. 1. Na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej
(Dz. U. 22025 r. poz. 1214 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastgpczej (Dz. U. z 2025 poz. 49 t.j.), na wniosek Osrodka Pomocy Spotecznej w Nowym Targu,
przeznaczone mogga by¢ budynki badz lokale bgdace wlasnoscia Gminy Miasta Nowy Targ, speiajace
warunki okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej w sprawie mieszkan
chronionych z dnia 26 kwietnia 2018 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 75 t.j.).

2. Zasady okreslone w niniejszej uchwale nie majg zastosowania do najmu lokali wykorzystywanych na
cele, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

Rozdzial 10.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 29. Do wnioskow ztozonych przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty zastosowanie maja przepisy
dotychczasowe, w tym uchwata Nr XXV/282/08 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 9 wrzesnia 2008 roku.

§ 30. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg stosuje si¢ przepisy ustawy iustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2025 r. poz. 1071 z pézn. zm.).

§ 31. Traci moc uchwata Nr XXV/282/08 Rady Miasta Nowy Targ z dnia 9 wrze$nia 2008 roku w sprawie:
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Nowy Targ (Dz.
Urz. Woj. Malopolskiego 2008 Nr 677 poz. 4673).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Nowy Targ.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady

mgr Jan Sieka
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Zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy - szczegétowe zasady punktowania kryteriow
pierwszenstwa.

1. Ustala sie nastepujace kryteria pierwszenstwa, dla ktorych okreslono wartosc¢
punktowa:

1) wnioskodawca zamieszkujgcy na terenie Gminy Miasta Nowy Targ lub w lokalu
wchodzgcym w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego:
a)od 6 latdo 12 lat - 1 pkt,

b) powyzej 12 lat - 2 pkt;

2) potwierdzona orzeczeniem niepetnosprawnos¢ cztonka gospodarstwa domowego
w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz

zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (Dz. U. z 2024 poz. 44 z p6zn. zm.) - 1 pkt;

3) wnioskodawca majacy dzieci zamieszkujgce z nim we wspolnym gospodarstwie domowym,
przy czym przez dziecko rozumie sie dziecko do 18 roku zycia albo do 26 roku zycia pod
warunkiem kontynuowania nauki:

a) jedno dziecko - 1 pkt,

b) od 2 do 3 dzieci - 3 pkt,

c) powyzej 3 dzieci - 5 pkt;

4) oswiadczenie wnioskodawcy zamieszkujgcego lokal wchodzgcy w sktad gminnego zasobu
mieszkaniowego o powierzchni wiekszej niz powierzchnia najwiekszego lokalu objetego

naborem, ze wyraza gotowos¢ jego zwolnienia - 2 pkt.

2. Uwzglednienie w procesie naboru kryteriéw okreslonych w pkt 1 ust. 1-4 wymaga

dotgczenia do wniosku niezbednych dokumentéw lub oswiadczeh w tym zakresie.
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