DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 31 grudnia 2025 1. Podpisany przez:
Artur Wiadystaw Stowik
Data: 31.12.2025 14:28:06
Poz. 8435
UCHWALA NR XX1/192/2025
RADY GMINY KLAJ

z dnia 23 grudnia 2025 roku

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowos$ci Szarow.

Na podstawie 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22025 .,
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597), art. 67 ust. 3 pkt4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688 z pézn. zm.), po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktaj, uchwalonego uchwala Nr VII/73/2019 Rady
Gminy Klaj z dnia 22 maja 2019 r. z pézn. zm., - Rada Gminy Klaj uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Szarow,
zatwierdzonego uchwata Nr XLVI/324/2014 Rady Gminy Ktaj z dnia 17 pazdziernika 2014, z p6zn. zm.,
zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Uchwata dotyczy miejscowosci Szarow na terenie gminy Ktaj, w jej granicach administracyjnych.
§ 2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Szardw, obejmuje:
1) czes¢ tekstowa stanowiacg tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) cze$¢ graficzng sktadajaca si¢ zrysunku zmiany planu - stanowigcego zalgcznik nr1 do uchwaty,
sporzadzonego w skali 1:1000 z wykorzystaniem mapy zasadniczej, wraz z wyrysem z obowigzujacego
Studium;

3) rozstrzygnig¢cia Rady Gminy Ktaj, niebgdace ustaleniami zmiany planu:

a) o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2,

b) o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 3. 1. Ustalenia zmiany planu stanowigce tre$§¢ uchwaty, odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych
w czegsci graficznej zmiany planu, z ktérymi obowiazuja tacznie.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:

1) przepisy ogoélne - zawarte w Rozdziale 1;
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2) ustalenia dotyczgce catego obszaru zmiany planu oraz obszarow, stref i obiektow
o szczegdlnych warunkach zagospodarowania - zawarte w Rozdziale 2;

3) ustalenia szczegotowe, dotyczace przeznaczenia terendow izasad ich zagospodarowania — zawarte
w Rozdziale 3;

4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale 4.
3. Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

§ 4. 1. Przeznaczenie terenu obejmuje podstawowy i uzupehiajacy rodzaj przeznaczenia w rozumieniu
okreslony w niniejszej uchwale.

2. W terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi nalezy realizowaé wylacznie inwestycje mieszczace
si¢ w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie - przy dochowaniu zasad przewidzianych niniejszg uchwata
i przepisami odrgbnymi - w przeznaczeniu uzupetniajgcym.

3. Granica obszaru objetego zmiang planu stanowi element rysunku zmiany planu, ktory zostat ustalony
zgodnie z zatacznikiem do Uchwaly Nr XVII/159/2020 Rady Gminy Ktaj z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Szarow, na terenie gminy Klaj; granica ta pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajagcymi terenéw do nigj
przylegajacych.

4. Ustala sig, ze obowigzujgcymi oznaczeniami na rysunku zmiany planu sg:

1) granice obszaru obje¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) rodzaj podstawowego przeznaczenia terenu oznaczony symbolami literowymi,

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1.MN - 33.MN),

b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (1.MNU — 18.MNU),

¢) UP -tereny ustug publicznych (1.UP — 3.UP),

d) US — teren sportu i rekreacji (1.US),

e) U - tereny ushug (1.U - 7.U),

f) RM — teren zabudowy zagrodowej (1.RM),

g) RU — tereny obiektow i ustug produkc;ji rolnej (1.RU — 2.RU),

h) R — tereny rolnicze (R),

1) ZN — tereny uzytkéw zielonych (ZN),

j) ZL — tereny lasow (ZL),

k) ZC — teren cmentarza (1.ZC ),

1) W, G — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (1.W — 5.W, 1.G),

m) KK — teren komunikacji kolejowej (1.KK),

n) KDA — autostrada A4 wraz z obiektami i urzadzeniami jej towarzyszacymi (1.KDA),

0) KDGP — tereny publicznej drogi klasy gtownej ruchu przyspieszonego (1. KDGP — 2.KDGP),

p) KDZ — tereny publicznych drog klasy zbiorczej (1. KDZ — 4.KDZ),

q) KDL — tereny publicznych drog klasy lokalnej (1. KDL —4.KDL),

r) KDD - tereny publicznych drog klasy dojazdowej (1.KDD — 7.KDD),

s) KDW - tereny drog wewngtrznych (1. KDW — 3. KDW).
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5. Ustala sig, ze oznaczeniami wynikajacymi z wymogow przepisoOw odregbnych na rysunku zmiany planu

sq:

1) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

2) stanowiska archeologiczne;

3) granica Natury 2000 Puszcza Niepotomicka;

4) granica Natury 2000 Torfowisko Wielkie Bloto;

5) teren ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych;

6) pas izolujacy tereny cmentarza od innych terenéw o zasiegu 50 m;

7) pas izolujacy tereny cmentarza od innych terenéw o zasiegu 150 m;

8) granica GZWP 451 — Subzbiornik Bogucice;

9) granica obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych 451 — Subzbiornik Bogucice,
podobszar ochronny A-I;

10) obszar ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4 na srodowisko:
a) strefa oddzialywan maksymalnych,
b) strefa zagrozen,
¢) strefa ucigzliwosci;
11) zasigg terendw w odlegtosci 20 m od osi skrajnego toru kolejowego;
12) odlegto$¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;
13) odlegto$¢ od 4 m do 20 m od granicy obszaru kolejowego.
6. Oznaczeniami informacyjnymi na rysunku planu, nie stanowigcymi ustalen planu, sg:
1) zasigg zagrozenia powodziowego w przypadku zniszczenia waldw przeciwpowodziowych;
2) korytarze ekologiczne;
3) kapliczki, krzyze, pomniki;
4) linia elektroenergetyczna 110 kV;
5) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej 110 kV;
6) sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia;
7) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia;
8) sie¢ gazowa $redniego ci$nienia;
9) stacja redukcyjno pomiarowa II stopnia;
10) linia elektroenergetyczna 15kV;
11) tereny kolejowe zamkniete;
12) sie¢ wodociagowa (istniejaca i projektowana);
13) sie¢ kanalizacyjna — sanitarna (istniejgca i projektowana).
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Ktaj;

2) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Szarow, o ktérym mowa w § 1;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);
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5) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia: urzedow organow wiadzy,
administracji, bezpieczenstwa publicznego, o$wiaty, nauki, kultury, kultu religijnego, ochrony zdrowia,
przedszkoli, opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obstugi pocztowe;,
telekomunikacyjnej, bankowej oraz inne o podobnym charakterze, atakze obiekty iurzadzenia sportu
i rekreacji;

6) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia shuzace do $wiadczenia ushug
w zakresie: handlu, gastronomii, rozrywki, turystyki, rzemiosta, wytworczosci, atakze obiekty
administracyjne, biurowe, logistyki, sktadowania, magazynowe oraz inne o podobnym charakterze;

7) uslugach turystyki - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia shuzace §$wiadczeniu ustug
turystycznych, w rozumieniu przepiséw o ustugach turystycznych;

8) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ teren, o ktébrym mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

9) wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie, odr¢bnie dla
wybranych terenow o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wskazniki: intensywnos$ci
zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé, parametr wyrazony jako udziat
powierzchni zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem, potozonej w catosci w terenie przeznaczonym pod
zabudowg (lub z dopuszczeniem zabudowy);

11) wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem, potozonej
w cato$ci w terenie przeznaczonym pod zabudowe (lub z dopuszczeniem zabudowy), o ile z tre$ci ustalen
planu nie wynika inaczej;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, powierzchni¢ terenu zaje¢ta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni elementow drugorz¢dnych, np. schodoéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego;

13) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, liczong po obrysie jego $cian zewnetrznych;

14) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem, polozonej
w cato$ci w terenie przeznaczonym pod zabudowe (lub z dopuszczeniem zabudowy);

15) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej obszaru, shuzgce zaspokajaniu potrzeb ogoétu uzytkownikow, np. ulice,
otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, skwery, tereny ushlug publicznych, tereny zieleni
urzadzonej, parki, ogdlnodostepne urzadzenia sportu i rekreacji, w tym trasy turystyczne piesze, rowerowe
i konne oraz tereny drog publicznych;

17) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie maksymalna wysoko$¢ budynkow,
W rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie ( Dz. U., Nr 75, p0z.690
z pozn. zm.) oraz pozostatych obiektow budowlanych, nie bedacych budynkami, mierzona od poziomu
terenu do najwyzej potozonego elementu danego obiektu;

18) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczajace graniczne usytuowanie rzutu budynku, ktéory moze
pokrywa¢ si¢ z linia zabudowy lub by¢ odsunigty w glab terenu; poza lini¢ zabudowy moga wykraczac
takie elementy budynku jak okapy, gzymsy, schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne;
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19) Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Klaj, zatwierdzone Uchwata Nr VII/73/2019 Rady Gminy Ktaj z dnia 22 maja
2019 r. z pézn. zm.;

20) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cze¢$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu podstawowym i uzupelniajacym oraz ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolami cyfrowo-literowymi, wyrdzniajagcymi
go sposrod innych terenow;

21) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostat
ustalony planem jako jedyny lub przewazajacy na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

22) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupetnia
przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem.

2. Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach zmiany planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
zawartymi w obowiazujacych przepisach odrebnych, o ile z tre$ci uchwaly nie wynika inacze;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru objetego ustaleniami zmiany planu oraz obszaréw, stref i obiektow
o szczegélnych warunkach zagospodarowania

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych
1. Ustala si¢ wymienione ponizej zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nawiazywanie do tradycyjnych form iuktadu zabudowy, zzapewnieniem harmonijnej kontynuacji
istniejacego uktadu przestrzennego, w szczegodlnosci w zakresie takich cech zabudowy, jak uksztattowana
linia zabudowy;

2) przy remontach, przebudowach, rozbudowach inadbudowach — korygowanie formy architektonicznej
obiektow dysharmonijnych, tj. wyraznie negatywnie odrozniajacych si¢ od otoczenia pod wzgledem
estetyki i formy architektonicznej, poprzez poprawe ich formy, detalu, uzytych materialow, kolorystyki;

3) wprowadzanie zieleni urzadzonej we wszystkich terenach przeznaczonych na cele zabudowy,
z zachowaniem wymaganej powierzchni terenu biologicznie czynnego, o ktérej mowa w rozdziale 3;

4) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

2. Na catym obszarze objetym ustaleniami zmiany planu dopuszcza sig:

1) utrzymanie, remonty, przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych obiektow budowlanych, na
zasadach okre§lonych w planie;

2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych dla potrzeb lokalnych
i ponadlokalnych;
3) wytyczanie ciagdw pieszo-jezdnych i pieszych, szlakow turystycznych oraz tras rowerowych.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 jest dopuszczalna o ile nie powoduje naruszenia przepisow
dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i leSnych oraz innych przepiséw odrebnych.

4. Ustala si¢ zasady ksztatltowania przestrzeni publicznych, obejmujacych tereny ustug publicznych, tereny
zieleni urzadzonej, parki, ogoélnodostepne urzadzenia sportu irekreacji, wtym trasy turystyczne piesze,
rowerowe i konne oraz tereny drog publicznych:

1) nakaz stosowania rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych o dobrej dostepnosci, czytelnym uktadzie
kompozycyjnym i wysokim standardzie architektury;

2) nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w zielen urzadzona;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych potrzeb oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, poprzez eliminowanie barier architektonicznych.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z wymogami przepiséw ustawy Prawo Budowlane.
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§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu wyklucza si¢ lokalizowanie przedsigwzige¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko; powyzsze wykluczenie nie dotyczy:

1) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w rozumieniu przepisoOw o gospodarce nieruchomos$ciami;
2) przedsigwzie¢ z zakresu rolnictwa, lesnictwa, geologii;

2. W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, w tym Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 451 - Subzbiornik Bogucice, na obszarze objgtym ustaleniami zmiany planu ustala sig:

1) zakaz wprowadzania S$ciekow bezposrednio do poziomu wodonosnego oraz zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych lub do ziemi;

2) zakaz przetwarzania i gromadzenia w celu przetwarzania odpaddéw niebezpiecznych;

3) nakaz uwzgledniania obowigzujacych wymagan w zakresie ochrony wod, w szczego6lnosci dotyczacych
stref ochronnych uje¢ wody;

4) nakaz ochrony przed zainwestowaniem ciekow wodnych oraz terenow ich obudowy biologicznej,
z wylgczeniem niezbednych dziatan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows;

5)w przypadku realizacji inwestycji mogacych mie¢ wplyw na urzadzenia wodne, w tym
przeciwpowodziowe, inwestycji lokalizowanych w poblizu rzek iciekow naturalnych oraz na rzekach
i cickach naturalnych, atakze na terenach zmeliorowanych, nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony tych
urzadzen iterendw wynikajace z przepisow odrebnych oraz warunki okreslone przez ich zarzadcéw na
podstawie przepisow odrebnych;

6) na terenach nieskanalizowanych dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikoéw wybieralnych; dopuszcza
si¢ ponadto stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow, na obszarach, gdzie gmina nie przewiduje
doprowadzenia systemow kanalizacji sanitarnej;

7) realizacja zbiorczych systemow wodociggowych powinna by¢ prowadzona rownolegle
z kompleksowym porzadkowaniem gospodarki $ciekowe;j.

3. W zagospodarowaniu terenow, na ktorych wystepuja cieki wodne nalezy uwzglgdnia¢ uwarunkowania
wynikajgce z obecnosci ciekow; w szczegolnosci nakazuje sig takie zagospodarowanie, ktore umozliwia:

1) racjonalne ksztaltowanie zasobow wodnych, oparte na korzystnym ekologicznie i gospodarczo
zagospodarowaniu zlewni rzek, a takze ochrony przeciwpowodziowej i zwigzanej z nig poprawy regulacji
ciekow i rozbudowy infrastruktury przeciwpowodziowe;j;

2) zachowanie cigglosci cieckow wodnych, w szczegblnos$ci w miejscach przejs¢ infrastrukturag w tym drogowa
i kolejowa nad ciekami;

3) wlasciwe wykonywanie praw wlascicielskich w stosunku do wod publicznych, stosownie do przepisow
odrgbnych.

4. Wzdhiz ciekow wydzielonych na rysunku zmiany planu nalezy utrzymywaé obustronne pasy ochronne
o szerokosci co najmniej 5 metrow od gornej krawedzi skarpy brzegowej, wolne od zainwestowania
kubaturowego, w celu:

1) umozliwienia dostgpu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,;

2) umozliwienia administratorom ciekéw prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych
w korytach ciekow;

3) zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywu wdd powodziowych i lodow;

4) utrzymania lub poprawy stanu ekosysteméw wodnych i od wody zaleznych;

5) ochrony otuliny biologicznej ciekow wodnych.

5. W przypadku realizacji inwestycji na terenach posiadajacych sieci iurzadzenia melioracyjne, nalezy
prowadzi¢ inwestycje w taki sposob, aby jej realizacja nie wplyneta negatywnie na funkcjonowanie
istniejacych sieci i urzadzen.
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6. Zagospodarowanie wod opadowych winno odpowiada¢ warunkom okreslonym w przepisach odrgbnych,
w tym dotyczacych oczyszczania zanieczyszczonych wod opadowych, zwlaszcza z drég ponadlokalnych oraz
parkingdéw; dopuszcza si¢ realizacje systemow odprowadzajacych wody opadowe z terenéw zabudowanych
(kanalizacja opadowa, rowy odwadniajace); w celu zachowania zasobdéw wod i1 zwigkszania retencyjnosci
terenu dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen i rozwigzan technicznych, ktore odprowadzajg wody opadowe przez
infiltracje do gruntu; zagospodarowanie wod opadowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkodg dla
terenéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi, w przypadku braku mozliwosci podtgczenia obiektu do
systemu kanalizacji opadowej, nalezy zagospodarowa¢ wody opadowe na terenie inwestycji np. poprzez
zastosowanie systemu matej retencji.

7. Zabrania si¢ wprowadzania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z realizacja inwestycji budowlanych w zakresie niezbednym dla wlasciwego usytuowania obiektow
budowlanych, realizacji uktadu komunikacyjnego oraz obstugi komunikacyjnej oraz z wyjatkiem dziatan
realizowanych przez uprawnione podmioty w zakresie gospodarki wodnej; w szczegdlnosci zabrania si¢ zmian
naturalnego kierunku odplywu wod opadowych ze szkodg dla nieruchomosci sgsiednich.

8. W obszarze objetym ustaleniami zmiany planu obowigzuje zakaz realizacji obiektow handlowych,
ktorych powierzchnia sprzedazy przekracza 2000 m?.

9. W planie wskazuje si¢ obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych o ochronie przyrody:

1) obszar Natura 2000 - PLB 120002 ,,Puszcza Niepotomicka” dla ktérego Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie z dnia 8 sierpnia 2014 r. ustanowiono plan zadan ochronnych;

2) obszar Natura 2000 - PLH 120080 ,, Torfowisko Wielkie Btoto” dla ktérego Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie z dnia 31 lipca 2014 r. ustanowiono plan zadan ochronnych.

10. W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni ustala sig:

1) nakaz ochrony zieleni przy zagospodarowaniu terendw w sposob ustalony zmiang planu poprzez
zachowanie i wkomponowanie cennych drzew w teren inwestycji; przy realizacji obiektow budowlanych,
w przypadkach kolizji z drzewostanem dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wycinki z zachowaniem przepisow
odrebnych; dopuszcza si¢ cigcia pielegnacyjne;

2) nakaz przestonigcia zielenig o charakterze izolacyjnym otwartych placéw sktadowych widocznych z drog
publicznych lub usytuowanie ich w glebi dziatki oraz przestoniecie budynkami;

3) usytuowanie drzew ikrzewdw w sasiedztwie linii kolejowej musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi
w zakresie transportu kolejowego.

11. W zakresie zasad dotyczacych korytarza ekologicznego, ustala sig:

1) zachowanie drozno$ci korytarza i cigglo$ci przyrodniczej, ochrony istniejacych wartos$ci srodowiska,
w tym zachowanie otwartych przestrzeni;

2) dla inwestycji drogowych stosowania rozwigzan umozliwiajacych przemieszczania si¢ zwierzat.

12. Budynki powinny by¢ lokalizowane zzachowaniem wymaganych odlegtosci od granicy lasu
wynikajagcych z obowigzujacych przepisow odrebnych, przy czym w zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzglednia¢ zagrozenia zwigzane z mozliwos$cig powalenia drzewostanu.

13. Stosownie do przepisdéw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska wskazuje si¢ tereny wyznaczone
niniejsza zmiang planu jako nalezace do poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia, dla ktorych zostaty okreslone
dopuszczalne poziomy halasu; dla faktycznie zagospodarowanych terenow nalezy przyjmowa¢ poziom hatasu
ustalony dla przewazajacej funkcji:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolem MN, jako tereny ,pod zabudowg
mieszkaniowg”;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej i uslug oznaczonych symbolem MNU, jako tereny
,»pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa”;

3) w terenach zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM, jako tereny ,,pod zabudowe zagrodowa”;
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4) w terenach zabudowy ustug publicznym oznaczonym symbolem UP, w ktorych znajdujg si¢ ushugi o§wiaty
i kultury — jak dla terenéw przeznaczonych ,,pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy”;

5) w terenach sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US, jako tereny przeznaczone ,,na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe”;

6) dla pozostatych terendw nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodniez przepisami odrgbnymi.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej
1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wskazuje si¢ do ochrony:
1) obiekty objete gminng ewidencja zabytkdw:
a) dom nr 39, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 01,
b) dom nr 49, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 02,
¢) dom nr 53, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez_03,
d) dom nr 56, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 04,
e) dom nr 72, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez_05,
f) dom nr 76, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez_06,
g) dom nr 124, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez_07,
h) dom nr 188, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ez 08,
i) kapliczka Matki Boskiej przy domu nr 127, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez _09,
j) kapliczka przy domu nr 98, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez 10,
k) kapliczka przy domu nr 8, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez _11,

1) kapliczka na skrzyzowaniu ,,podotéw” itzw. ul. Wolowej, oznaczona na rysunku zmiany planu
symbolem ez 12,}) dom ludowy, tzw. ul. Wiejska nr 49, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem ez 13,

m) kapliczka przy domu nr 108, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem ez_14;
2) stanowiska archeologiczne, wskazanych na rysunku zmiany planu:
a) st. 2 (AZP 104-59/61), prahistoria, epoka kamienia, p6zn. sredniowiecze, osada, $lad osadnictwa,
b) st. 3 (AZP 104-59/62), sredniowiecze, $lad osadnictwa,
c) st. 4 (AZP 104-59/63), neolit, sredniowiecze, osada, §lad osadnictwa,
d) st. 5 (AZP 104-59/64), prahistoria, $lad osadnictwa,
e) st. 6 (AZP 104-59/65), okres wpltywow rzymskich, sredniowiecze, $lad osadnictwa,
f) st. 7 (AZP 104-59/66), okres wptywow rzymskich, pozn. sredniowiecze, $lad osadnictwa,
g) st. 8 (AZP 104-59/67), prehistoria, $lad osadnictwa,
h) st. 9 (AZP 104-59/180), prehistoria, §lad osadnictwa,
i) st. 13 (AZP 104-59/181), epoka kamienia, $lad osadnictwa,
J) st. 20 (AZP 104-59/182), epoka kamienia, §lad osadnictwa,
k) st. 12 (AZP 104-59/183), neolit, slad osadnictwa,
1) st. 10 (AZP 104-59/184), prehistoria, $lad osadnictwa,
m) st. 11 (AZP 104-59/185), epoka kamienia, $lad osadnictwa,
n) st. 14 (AZP 104-59/186), epoka kamienia, slad osadnictwa,
0) st. 15 (AZP 104-59/187), neolit, osada,
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p) st. 18 (AZP 104-59/188), epoka kamienia, slad osadnictwa,
r) st. 17 (AZP 104-59/189), epoka kamienia, $lad osadnictwa,
s) st. 16 (AZP 104-59/190), prehistoria, §lad osadnictwa,

t) st. 19 (AZP 104-59/191), neolit, slad osadnictwa.

2. Wszelkie dziatania zwigzane z obiektami lub obszarami, o ktorych mowa wust. 1, powinny by¢
prowadzone w sposob nie naruszajacy przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw.

3. W odniesieniu do obiektow zabytkowych objetych gminng ewidencja zabytkow ustala sie:
1) nakaz zachowania wartosci historycznej, zabytkowej i architektonicznej tych obiektow (bryty

i gabarytow budynkow, elewacji budynkow oraz detalu architektonicznego, geometrii dachow, materiatu
pokrycia dachu) oraz przy uwzglednieniu pozostatych ustalen zmiany planu, zgodnie

z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczenie adaptacji obiektow, w sposob nienaruszajacy elementow historycznych, oraz ustalen zmiany
planu zawartych w Rozdziale III, przy podporzadkowaniu dzialan adaptacyjno — rewaloryzacyjnych
warto$ciom kulturowym obiektow, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz rozbudowy i nadbudowy, z zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszczenie nadbudowy w celu uzytkowego wykorzystania poddasza;

5) dopuszczenie robot budowlanych polegajacych na termomodernizacji wytacznie w sposob nie powodujacy
zatarcia cech stylowych obiektow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz lokalizacji paneli fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych na elewacjach budynkéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkdw oraz potaciach dachow tych budynkow od strony przestrzeni publicznych.

4. Zasady ochrony, o ktérych mowa w ust. 3, nalezy stosowac¢ do obiektow objetych gminng ewidencja
zabytkow, zgodnie z jej aktualizowanym stanem.

5. W odniesieniu do stanowisk archeologicznych ustala si¢, co nastepuje:

1) stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie przed zniszczeniem, w szczeg6élno$ci wynikajacym
z prowadzenia prac ziemnych lub zabudowy terenu;

2) wszelkie dziatania wymagajace prowadzenia robdt ziemnych (z wyjatkiem zwigzanych zuprawami
rolnymi) w obrgbie stanowisk wymagaja postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy
1. W zakresie wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wskazniki intensywno$ci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie
czynnego okreslaja przepisy rozdziatu 3, dla poszczegdlnych terendéw o ustalonym przeznaczeniu,

2) wskazniki zagospodarowania terenu, o ktéorych mowa wpktl, stosuje si¢ do obiektéw nowo
realizowanych, atakze, z zastrzezeniem pkt3, w przypadku rozbudowy Ilub nadbudowy obiektéw
istniejacych oraz przy zmianie sposobu zagospodarowania dziatki zabudowanej;

3) jezeli w istniejgcym stanie zabudowy i1 zagospodarowania dziatki budowlanej nie s3 zachowane wymagania
w zakresie co najmniej jednego zustalonych zmiana planu wskaznikow zagospodarowania terenu,
dopuszcza si¢ utrzymanie tych wskaznikow na poziomie jak w stanie istniejagcym; jezeli ustalony w planie
wskaznik intensywnos$ci zabudowy jest przekroczony — dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejgcej powierzchni
zabudowy na dzialce budowlanej nie wigcej niz o 10 %; zwigkszenie powierzchni zabudowy powinno,
stosownie do mozliwosci, by¢ realizowane w taki sposob, aby istniejgcy na dziatce zasob powierzchni
terenu biologicznie czynnego nie byt uszczuplony ponizej wymaganego wskaznika;

4) zwigkszenie powierzchni zabudowy w przypadkach, o ktorych mowa w pkt3 moze by¢ dokonane
jednorazowo w okresie obowigzywania zmiany planu, bez mozliwosci ponownego zwickszania
powierzchni zabudowy obiektu.

2. W zakresie zasad lokalizacji budynkow wzgledem linii zabudowy ustala sie:
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1) budynki nalezy lokalizowaé z uwzglgednieniem wyznaczonych na rysunku zmiany planu linii zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 3, lit. b;

2)w przypadkach, gdy rysunek zmiany planu nie okre§la potozenia linii zabudowy, budynki nalezy
lokalizowa¢ zuwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych wymaganych odleglosci obiektow
budowlanych od drog;

3)w pasie terenu potozonego pomigdzy wyznaczong linig zabudowy alinig rozgraniczajaca teren
przeznaczony pod zabudoweg od terendéw komunikacji drogowej, dopuszcza sig, przy uwzglednieniu
przepisow odrgbnych:

a) lokalizacje urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow, obiektoéw malej
architektury, zieleni urzgdzone;j,

b) przebudowg, nadbudowe irozbudowe istniejacych budynkéw, przy czym wyklucza si¢ rozbudowe
w kierunku terenéw komunikacji drogowe;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) forma i gabaryty budynkow oraz ich usytuowanie na dziatce wraz z innymi elementami zagospodarowania
(budynki gospodarcze oraz zielen) powinny by¢ ksztaltowane w dostosowaniu do cech lokalnego
krajobrazu i otaczajacego zainwestowania inawigzywa¢ do form architektury tradycyjnej w celu
harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w otoczenie;

2) poziom kondygnacji parteru budynku powinien znajdowac si¢ nie wyzej niz 1,5 m nad poziomem
bezposrednio przyleglego terenu; jezeli budynek potozony jest na stoku, rzedna terenu oblicza si¢ jako
srednig arytmetyczng rzednych najwyzej inajnizej polozonego projektowanego terenu bezposrednio
przylegtego do budynku;

3) dopuszczenie realizacji budynkéw garazowych i gospodarczy, przed realizacja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego.

4. Ustala si¢ zasady remontow, przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy budynkdw istniejacych:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontoéw i przebudowy istniejacych budynkéw, z obowigzkiem uwzglednienia
przepisu § 9 ust. 1 pkt 3;

2) rozbudowa inadbudowa budynkow istniejacych jest dopuszczalna, gdy funkcja budynku jest zgodna
z przeznaczeniem terenu okreslonym w rozdziale 3;

3) przy rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow nalezy uwzglednia¢ zasady okreslone

w rozdziale 3, o ile istniejaca forma i rozwigzania konstrukcyjne budynku nie uniemozliwiajg zastosowania
ww. zasad;

4) przy nadbudowie dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej wrozdziale 3, dopuszczalnej wysokosci
zabudowy, wylgcznie w przypadkach, gdy przekroczenie wynika z dostosowania formy dachu do wymagan
zmiany planu dotyczacych formy dachu (np. przy zastgpieniu dachu ptaskiego dachem stromym); w takim
przypadku nadbudowa winna by¢ realizowana w taki sposob, aby przekroczenie dopuszczalnej wysoko$ci
bylo mozliwie najmniejsze, w szczegdlno$ci poprzez zastosowanie najmniejszego dopuszczalnego kata
nachylenia potaci dachowych oraz rezygnacje ze stosowania $cianek kolankowych poddasza;

5) dla istniejacych budynkow potozonych w terenach oznaczonych symbolami: R i ZN ustala si¢ mozliwos¢
zwigkszenia powierzchni zabudowy istniejacego budynku onie wigcej niz 50% dotychczasowej
powierzchni zabudowy; rozbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo w okresie obowigzywania
zmiany planu, bez mozliwo$ci ponownego zwickszenia powierzchni obiektu.

5. W przypadkach, gdy istniejacy sposob zabudowy lub zagospodarowania terenu uzasadnia ksztalttowanie
formy architektonicznej budynku w sposob odmienny od ustalonego w ust. 4 oraz w ustaleniach rozdziatu 3,
w szczegolnosci w sytuacji: rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych, dobudowy do obiektu
istniejacego, a takze w zwigzku z koniecznoscig uwzglednienia cech regionalnych, wzgledow zabytkowych lub
specyfiki miejsca badz charakteru obiektu - dopuszcza si¢ mozliwo$¢ niestosowania zasad okreslonych
w rozdziale 314, lecz tylko w takim zakresie, w jakim jest to niezbedne dla uwzglgdnienia uwarunkowan
architektonicznych, konserwatorskich Iub funkcjonalno-przestrzennych.
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6. Wysokos¢ lokalizowanych obiektéw budowlanych, innych niz obiekty, o ktorych mowa w rozdziale 3,
nie moze by¢ wieksza niz:15 metréow dla budowli z zastrzezeniem, ze ograniczenie nie dotyczy linii
elektroenergetycznych wysokich napie¢ oraz masztow telefonii bezprzewodowe;.

7. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dla projektowanych obiektéw niezbgdnego programu parkingowego
w granicach terenu inwestycji, w formie zewngtrznych miejsc postojowych lub miejsc garazowych, w liczbie
nie mniejszej niz:
1) w zabudowie jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) w zabudowie zagrodowej - 2 miejsca postojowe na dom, 1 miejsce dla sprzetu rolniczego;

3) dla obiektow ustugowych — 1 stanowisko przypadajace na 200 m? powierzchni uzytkowej lub 2 miejsca
postojowe przypadajace na kazdych 10 zatrudnionych pracownikow;

4) w ogolnej liczbie miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 3, co najmniej dwa miejsca winny by¢
przeznaczone dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) miejsca postojowe powinny by¢ realizowane jako miejsca postojowe na parkingach zewnetrznych lub
w budynkach.

§ 10. Zasady i warunki oraz scalania i podzialu nieruchomosci oraz minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek budowlanych

1. Ustala si¢ zasady iwarunki podzialdw oraz scalania ipodzialu nieruchomosci oraz minimalne
powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych objetych ustaleniami zmiany planu:

1) scalenia i podziatu nieruchomosci, z wylaczeniem nieruchomosci lub ich czeg$ci przeznaczonych na cele
rolne, lesne, uzytkow zielonych, mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz
z przepisami odr¢bnymi na zasadach i warunkach ustalonych w pkt 2;

2) zasady 1 warunki przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 700 m?,
b) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°,
c) szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 18 m;

3) ustalone parametry w pkt 2, nie dotycza parametrow dzialek wyznaczonych pod obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb;

4) podzial nieruchomosci powinien zapewniac:

a) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposob zgodny zokreSlonym w planie
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) uwzglednienie istniejacego zainwestowania kubaturowego oraz infrastruktury technicznej,

c) dostep nowo powstajacych dziatek do drogi publicznej odpowiadajacy wymaganiom okreslonym
w przepisach odrgbnych,

d) mozliwos¢ doprowadzenia sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieplowniczej oraz telekomunikacyjnej,

e) mozliwos¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogdéw tadu przestrzennego,

w szczegolnosci  w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji uktadu
urbanistycznego, prawidlowej obstugi komunikacyjne;j;

5) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- 2000 m? w granicach terenow UP, U, US,
- 700 m?w granicach pozostatych terenow,

6) dopuszcza si¢ inny, niz okreslony w pkt 5, sposob podziatu dziatki:
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a) jezeli celem podziatu jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomos$ci lub regulacja granic miedzy
sasiadujacymi nieruchomog$ciami,

b) jezeli podzial stuzy uzyskaniu dziatki budowlanej z potaczenia kilku nieruchomosci, ktérych wyjsciowe
parametry nie odpowiadajg wymaganiom pkt 5,

c) dla wydzielenia terenéw na cele infrastruktury spolecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi, dojscia,
dojazdy, place zabaw, zielen, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej itp.);

7) projektowany sposob podziatu nieruchomosci powinien wynika¢ z przewidywanego programu inwestycji
uwzgledniajgcego ustalenia zmiany planu i przepisy odr¢bne;

8) jezeli w projekcie podziatlu nieruchomo$ci przewidziano wydzielenie dziatki pod droge, ktorej
nie wyznaczono na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, jej szeroko$¢ powinna wynosi¢ co
najmniej 6 metrow; odstepstwo dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji, gdy istniejace trwale zainwestowanie
uniemozliwia przyjecie w/w szerokosci lub gdy droga zapewnia dojazd do nie wigcej niz trzech dzialek

w zabudowie jednorodzinnej, przy czym szeroko$¢ dziatki wydzielanej pod droge winna zapewniaé
mozliwos$¢ dojazdu i dojscia zgodnie z wymaganiami przepisoOw prawa budowlanego.

§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow, w tym wynikajace z przepiséw odrebnych,
a takze warunki tymczasowego zagospodarowania

1. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ustalonego zasiggu
(przedstawionego na rysunku zmiany planu) ponadnormatywnego oddziatlywania autostrady A4 na srodowisko,
okreslonego decyzja o lokalizacji autostrady, w:

1) strefie oddzialywan maksymalnych, o zasiegu 20 m, jako obszar oddziatywan maksymalnych, na terenie,
ktorego ulegaja likwidacji wszelkie obiekty, wtym budynki bez wzgledu na ich przeznaczenie,
z wylaczeniem urzadzen infrastruktury technicznej autostrady i ochrony $rodowiska;

2) strefie zagrozen — o zasiggu 50 m, na terenie, ktore;j:

- nastgpuje likwidacja obiektow, wtym budynkéw w przypadkach zadania wlasciciela na etapie
nabywania nieruchomosci na cele inwestycyjne,

- niedopuszczalna jest lokalizacja obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly
pobyt ludzi,

-nie dopuszcza si¢ prowadzenia gospodarki rolnej z wylaczeniem produkcji roslin nasiennych lub
przemystowych i gospodarki lesne;j;

3) strefie ucigzliwosci — o zasiegu 150 m, na terenie, ktore;j:

- nalezy zapewni¢ skuteczna ochrong istniejgcych obiektow przeznaczonych na stalty pobyt ludzi przed
szkodliwym wplywem autostrady poprzez zastosowanie rozwigzan, §rodkow iurzadzen technicznych
pozwalajacych na maksymalng ochron¢ $rodowiska 1izdrowia przed wszelkimi zagrozeniami
i dotrzymanie obowigzujacych normatywow,

- niedopuszczalna jest lokalizacja: obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, z wylaczeniem terenow
MOP, urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

- niedopuszczalne jest prowadzenie upraw warzyw i sytuowanie ogrodow dziatkowych.

2. Na rysunku zmiany planu wskazuje si¢ pasy izolujace tereny cmentarza od innych terenow o zasiegu
50 mi 150 m, w granicach ktérych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu:

1) w strefie od cmentarza o szeroko$ci 50 m od granicy cmentarza, zakazuje si¢:
a) realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j,
b) realizacji zakladéw produkujacych artykuty Zzywnosci oraz budynkoéw przechowujacych artykuty
Zywnosci,
¢) realizacji zaktadow zywienia zbiorowego;
2) w strefie od cmentarza o szeroko$ci 150 m od granicy cmentarza, zakazuje sie:

a) realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
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b) poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z uje¢ indywidualnych.

3. Na terenach przyleglych bezposrednio do linii kolejowych nalezy uwzgledni¢ szczegodlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi

w zakresie transportu kolejowego.

4.Na rysunku zmiany planu wskazuje si¢: granic¢ obszaru ochronnego GZWP 451 — Subzbiornik
Bogucice, podobszar ochronny A-I oraz teren ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych,

w granicach ktoérych obowigzuja przepisy odrgbne.
5. Ustala si¢ zasady tymczasowego wykorzystania terenow:

1) tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami zmiany planu;

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terendow; zakaz nie dotyczy
obiektow niezbednych dla prowadzenia robot budowlanych, w okresie wykonywania tych robot.

6. Na terenach przyleglych bezposrednio do linii kolejowych nalezy uwzgledni¢ szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zwigzku z przepisami odrgbnymi

w zakresie transportu kolejowego w szczegolnosci poprzez zakaz sytuowania budowli, budynkow, drzew
i krzewoéw oraz wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, mogacych zaktocac jej
eksploatacje dziatanie urzadzen zwigzanych zprowadzeniem ruchu kolejowego, atakze powodowac
zagrozenie bezpieczenstwa ruchu kolejowego, na rysunku zmiany planu wskazuje sie:

1) zasigg terenow w odleglosci 20 m od osi skrajnego toru kolejowego;
2) odlegtos¢ 10 m od granicy obszaru kolejowego;
3) odlegtos¢ od 4 m do 20 m od granicy obszaru kolejowego.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie systemow komunikacji drogowe; :

a) system komunikacji drogowej bedzie funkcjonowal w oparciu o wymienione ponizej istniejgce
i projektowane drogi publiczne oraz o drogi wewnetrzne:

- autostrada A4, o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajacych klasie A,

- droge krajowa nr 75, o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajacych klasie GP,
- drogi powiatowe, o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajacych klasie Z,

- drogi gminne, o parametrach technicznych i uzytkowych odpowiadajacych klasie L i D,

b) budowa, przebudowa irozbudowa droég iulic powinna by¢ prowadzona z zachowaniem zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz z uwzglednieniem ustalen zmiany planu dotyczacych terenow
komunikacji drogowej, w tym zawartych w rozdziale 3,

¢) obstuga komunikacyjna nowopowstajacej zabudowy lokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie drog
oznaczonych w planie jako ,,KDGP” powinna odbywac si¢ za posrednictwem drog publicznych nizszej
kategorii, badZ drég wewnetrznych; w przypadku dokonywania podzialéw nieruchomosci nie dopuszcza
si¢ mozliwosci powstawania dodatkowych zjazdow z drogi krajowej; w przypadkach okreslonych
ponizej ustala si¢ szczegétowe warunki obshugi komunikacyjne;j:

- teren oznaczony symbolem 3.U winien mie¢ zapewniony dojazd od strony drogi 4KDD,
- teren oznaczony symbolem 4.U winien mie¢ zapewniony dojazd od strony drogi 2KDL oraz 3KDW,

- dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terendw oznaczonych symbolami 3.U i6.U drogami
serwisowymi przebiegajacymi w pasie drogowym autostrady, przy uwzglednieniu parametrow
technicznych tych drég zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,

- teren oznaczony symbolem 7.U winien mie¢ zapewniony dojazd od strony drogi 4.KDZ,
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d) obstuga komunikacyjna obszaréw przylegtych do drég publicznych powiatowych i gminnych moze by¢
zapewniona poprzez bezposrednie wiaczenia do tych drog lub poprzez drogi wewnetrzne,

e) w zagospodarowaniu terenéw przylegtych do drég nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace

z przepisow odrebnych, w szczegolnosci w zakresie wymaganych odleglosci obiektow budowlanych od
drog,

f) realizacja ustalen zmiany planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terenow
komunikacji wymaga uwzglednienia potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami — zgodnie z przepisami
odregbnymi; wramach projektow realizacyjnych nalezy przewidzie¢ wyposazenie w urzadzenia
zapewniajace wymagane warunki dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami - w wydzielonych
terenach komunikacji kotowej, atakze na niewydzielonych w planie dojazdach, ciggach pieszych
isciezkach pieszo — rowerowych; urzadzenia, o ktorych mowa powinny uwzglednia¢ wszelkie
dysfunkcje 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami i wykorzystywac najnowoczesniejsze rozwigzania,

2) w zakresie systemow komunikacji kolejowe;j :

a) w zakresie komunikacji kolejowej przewiduje si¢ utrzymanie, przebudowe i rozbudowg linii kolejowej nr
91 relacji Krakow - Medyka, z mozliwo$cig realizacji urzadzen i obiektow towarzyszacych tej linii,
w tym w szczegodlnosci stuzgcych obshudze podroznych,

b) przy zagospodarowaniu terendéw w rejonie linii kolejowej, a w szczegdlnosci przy sytuowaniu obiektow
budowlanych, nalezy uwzgledni¢ warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

3) w zakresie ogolnych zasad ksztattowania systemow infrastruktury techniczne;j:
a) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ obecnos$¢ istniejacych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej,

b) orientacyjny przebieg istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej okresla rysunek
zmiany planu; potozenie tych sieci nie stanowi ustalen zmiany planu, lecz ma charakter informacyjny,

c¢) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w obrgbie linii rozgraniczajacych drog publicznych jest
dopuszczalne na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych, za zgoda zarzadcy drogi,

d) w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem nalezy, stosownie do wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych, wykonaé: sie¢ hydrantdéw zewnetrznych zapewniajacych odpowiednia ilosé
wody do gaszenia pozaru oraz drogi pozarowe, zapewniajace dojazd jednostek ratowniczych do
obiektow;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg :

a) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia w wod¢ z wod podziemnych trzeciorzedowego
poziomu wodono$nego — za posrednictwem gminnego wodociggu grupowego ,,Szarow — Dabrowa” —
obejmujacego zasiggiem obstugi obszar calej gminy Ktaj, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy
uktadu wodociggowego,

b) utrzymanie, wraz z ciagla modernizacja, dotychczasowego, wielootworowego ujecia wod studniami
glebinowymi w Szarowie, jako gtéwnego zrodta wody dla wodociagu, uzupetianego, w zaleznosci od
potrzeb, dosylem wody z ujecia wody w Cichawie (gm. Gdoéw), oraz z ujecia wody na rz. Rabie dla
potrzeb wodociggu komunalnego w Bochni,

c) zwigkszenie niezawodno$ci pracy wodociagu poprzez realizacje zakladu uzdatniania wody
eliminujacego podwyzszony poziom zwigzkéw zelaza i1imanganu w niektorych studniach ujecia;
zwickszenie pojemnosci zbiornikdbw wyréwnawczych oraz modernizacje irozbudoweg sieci
wodociaggowej rozprowadzajacej, ze szczegdlnym uwzglednieniem wymiany odcinkéw sieci azbestowo-
cementowej oraz realizacj¢ zamknigtych uktadow pier§cieniowych,

d) realizacje sieci wodociggowej rozdzielczej dla nowo wprowadzonych terenéw zabudowy mieszkaniowej
oraz terenéw ushug komercyjnych i turystyki — w oparciu o zasilanie

z istniejacej sieci wodociagowej,
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e) zaopatrzenie w wod¢ kompleksow terendw przeznaczonych zmiang planu pod ustugi komercyjne oraz
ustugi sportu i turystyki, o jakosci wody nie wymagajacej parametréw wody pitnej (cele produkcyjne) —
w oparciu o wlasne wodociaggi zaktadowe (lokalne), zrealizowane na warunkach okreslonych
pozwoleniem wodnoprawnym, wymaganym dla tego rodzaju korzystania z wod,

f) zachowanie szczegolnej ostroznosci przy lokalizowaniu zaktadow mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
wod gruntowych 1warstwy wodonosnej w obszarach szczegdlnie narazonych na przenikanie
zanieczyszczen z powierzchni ziemi, tj. w granicach obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 451 - Subzbiornik Bogucice,

g) dopuszcza si¢ realizacje nowych uje¢ wdd isysteméw wodociggowych, wtym indywidualnych
i komunalnych, na calym obszarze obj¢tym ustaleniami zmiany planu, stosownie do wystepujacych
potrzeb, z uwzglednieniem wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie gospodarki $ciekowe;j :

a)na obszarze gminy, jako polozonym powyzej ujecia wody pitnej na rzece Rabie dla wodociaggu
komunalnego ,,Bochnia”, obowigzuje zasada bezwzglgdnego odprowadzenia $ciekéow do kanalizacji
zakonczonej oczyszczalnia $ciekdw, co osiagnicte zostanie poprzez porzadkowanie, modernizacje
1 znaczng rozbudowe funkcjonujacych na obszarze gminy systemow kanalizacyjnych, a mianowicie:
system kanalizacji ,,Szarow” zoczyszczalnia w Targowisku oraz system kanalizacji ,,Ktaj”
z oczyszczalnig Sciekow w Klaju,

b) systemem obowiazujacym na terenie gminy jest system kanalizacji rozdzielcze;j,

. D - - . . o
¢) w systemie kanalizacji ,,Szarow” oraz ,,Klaj” zastosowanie ma kanalizacja grawitacyjna,
z licznymi pompowniami sieciowymi i odcinkami kanalizacji ttocznej,

d) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach wybieralnych, z dopuszczeniem przydomowych oczyszczalni $ciekow,
wylacznie na warunkach okre$lonych w § 7 ust. 2 pkt 6,

e) Scieki inne niz socjalno-bytowe winny by¢ podczyszczone do warunkoéw umozliwiajacych ich
wprowadzenie do kanalizacji komunalnej, a w przypadkach powstawania $ciekoOw nie spetniajacych
wymaganych warunkow, postgpowanie znimi winno odpowiada¢ szczegdélowym zasadom usuwania,
wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych,

f) zakazuje si¢ odprowadzania §$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych na tereny komunikacji
kolejowej 1 korzystania z kolejowych systemoéw odwadniajacych;

6) w zakresie systemow elektroenergetycznych :

a) utrzymuje si¢ istniejgce sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury elektroenergetycznej, w tym lini¢
elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV relacji Niepotomice — Kurdéw oraz linie napowietrzne
i kablowe $redniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci iurzadzen elektroenergetycznych, m.in.:
lokalizacje nowych linii i stacji transformatorowych, stosownie do faktycznego zapotrzebowania na
dostawy energii elektrycznej, wtym dla celow grzewczych, atakze dopuszcza si¢ kablowanie
istniejacych linii napowietrznych,

c) przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ istniejagce elementy uzbrojenia wraz ze strefami
technicznymi, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje linii SN i niskiego napigcia w obrebie linii rozgraniczajacych terendow tras
komunikacyjnych; w terenach istniejacej i planowanej zabudowy zaleca si¢ wykonywanie nowych linii
przesytowych jako linii kablowych podziemnych, przy dopuszczeniu linii i stacji transformatorowych
napowietrznych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz :
a) utrzymuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia gazowe, w tym gazociagi wysokiego, sredniego

1 niskiego cis$nienia oraz stacje redukcyjno-pomiarowe,
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b) przewiduje si¢ mozliwo$¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci gazowych obstugujacych tereny
przeznaczone na cele inwestycyjne,

c) zaopatrzenie w gaz istniejacych i planowanych obiektéw kubaturowych nastgpi z sieci $redniopreznej
i niskopreznej; zasilanie nowych odbiorcéw wymagaé bedzie rozbudowy sieci gazowej $rednioprgznej
i niskopre¢znej; wyznaczenie lokalizacji gazociggéw rozdzielczych nastgpowac bedzie na etapie decyzji
pozwolenia na budowg dla poszczegdlnych inwestycii,

d) lokalizacja nowych gazociaggdw oraz lokalizacja budynkéw w sgsiedztwie gazociaggéw powinna
uwzglednia¢ wymogi okreslone w aktualnie obowigzujacych przepisach odrgbnych;

8) w zakresie systemow grzewczych:
a) zaopatrzenie w ciepto oparte bedzie o indywidualne zrodta ciepta,

b) nalezy stosowacé rozwigzania zgodne z przepisami odregbnymi z zaleceniem wykorzystania dla celow
grzewczych rozwigzan niskoemisyjnych, t.j. energii elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW;

9) w zakresie systemow telekomunikacji :
a) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci telekomunikacyjne,

b) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzadzen telekomunikacyjnych,
stosownie do wystepujacych potrzeb,

c) dziatania w zakresie realizacji systemow telekomunikacyjnych nalezy realizowac
z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych;
10) w zakresie gospodarki odpadami :

a) postepowanie z odpadami winno odpowiada¢ wymaganiom okres§lonym w przepisach odrgbnych, w tym
regulacjami obowigzujacymi w gminie Ktaj,

b) odpady powinny by¢ gromadzone w wyznaczonych dla tego celu miejscach oraz odbierane przez
uprawnione podmioty do odzysku lub unieszkodliwienia,

c) nalezy stosowac selektywna zbidrke odpadow oraz wydzielenie odpadow niebezpiecznych ze strumienia
odpad6éw komunalnych,

d)w przypadku powstawania odpadéw niebezpiecznych postgpowanie znimi winno odpowiadaé
szczegotowym zasadom usuwania, wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1.MN —-33.MN).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow MN ustala sig¢:
1) zabudowe jednorodzinng;
2) zielen urzadzong, urzadzenia sportu i rekreacji;
3) komunikacj¢ kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi do 8 stanowisk);
4) niezbgdne urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym
(z wykluczeniem uktadu szeregowego);

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowg istniejacej, atakze lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej,
z uwzglednieniem wskaznikow zagospodarowania terenow oraz zasad ksztattowania zabudowy jak dla
zabudowy zagrodowej, o ktérych mowa w § 18 ust. 3 pkt 2, 51 6;
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3) dopuszcza si¢ uzupetienie funkcji mieszkaniowej o funkcj¢ ustugowa z zakresu ustug publicznych lub
komercyjnych, przy zachowaniu zasady braku ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej, w formie
budynku mieszkalno-ustugowego lub w odrebnym budynku uslugowym, przy zachowaniu warunku, aby
powierzchnia uzytkowa funkcji uslugowej nie przekraczata 40% powierzchni uzytkowej funkcji
mieszkaniowej w granicach dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanego budynku uslugowego nie moze by¢ wieksza niz 150 m? ;

5) w zakresie dziatalnosci ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie takie rodzaje przedsiewzieé, ktore nie powoduja
przekroczenia standardow $rodowiska przewidzianych przepisami prawa dla kategorii terenow
mieszkaniowych;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,6,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3,
¢) terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50%;
7) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno ustugowych i ustugowych: 10 m,
- dla budynkdéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych
W tiret pierwsze: 6 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych
w tiret pierwsze w zabudowie mieszkaniowo - ustugowej: 8 m,
b) rzut budynku mieszkalnego i mieszkalno — ustugowego — prostokatny badz ztozony

z prostokatow, z mozliwoscia wzbogacenia poprzez dodanie badz wyciecie sktadnikow rzutu (bryt
mniejszych, gankéw, werand, podcieni, garazy itp.),

c¢) dachy budynkoéw mieszkalnych lub mieszkalno uslugowych: strome dwu- lub wielospadowe,
o tradycyjnej formie, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych, wynoszacym od 30°
do 459, znadwieszonym okapem; nad czeScia budynku o powierzchni nieprzekraczajacej 30%
dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub stropodachy,

d) formy dachéw jednorodne w obrebie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno uslugowego; kat
nachylenia dachéw lukarn, przybudéwek, w tym garazu, moze by¢ mniejszy od kata nachylenia potaci
gtownych; na przybudéwkach dopuszcza si¢ dach pulpitowy,

e) dachy budynkéw ushlugowych, gospodarczych, garazy oraz budynkow o inne funkcji — strome dwu- Iub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych, wynoszacym od 30° do
45°, z zastrzezeniem lit. f,

f) w budynkach ustugowych, w ktérych wzgledy funkcjonalne narzucaja konieczno$¢ stosowania dachu
o rozpigtosci przekraczajacej 15 metrow w osiach konstrukcyjnych budynku, dopuszcza si¢ zmniejszenie
nachylenia potaci dachowych do 15°,

g) pokrycie dachu budynku mieszkalnego Iub mieszkalno ustugowego — dachowka ceramiczna lub z innych
materialow o fakturze dachowek; dopuszcza si¢ krycie dachu blacha ,,na rabek stojacy”,

h) kolorystyka budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego: §ciany — barwy jasne, pastelowe,
z dopuszczeniem naturalnej kolorystyki drewna, cegly, kamienia; dachy — barwy ciemne (braz, czerwien,
szaro$¢, zielen).

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug (1.MNU - 18.MNU).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow MNU ustala si¢:
1) zabudowe jednorodzinng;

2) ushugi publiczne i komercyjne;
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3) obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie okreslonej w pkt 112, w tym budynki gospodarcze, garaze
wolnostojace, itp.;

4) zielen urzadzong, urzadzenia sportu i rekreacji;
5) komunikacj¢ kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);
6) niezbe¢dne urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny by¢ lokalizowane w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym
(z wykluczeniem uktadu szeregowego);

3) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbudowe istniejacej, atakze lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowe;j,
z uwzglednieniem wskaznikéw zagospodarowani terenéw jak dla zabudowy zagrodowej, o ktérych mowa
w § 18 ust. 3 pkt2,516;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,4,
¢) terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 40%;

5) w zakresie dziatalnosci ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie takie rodzaje przedsiewziec, ktore nie powoduja
przekroczenia standardow Srodowiska przewidzianych przepisami prawa dla kategorii terenow
mieszkaniowych;

6) dlugos¢ rzutu budynku nie moze przekracza¢ 25 metréow, z wylaczeniem budynkow o funkcji ustugowe;,
ktorych dtugos¢ rzutu nie moze przekracza¢ 60 metréw;

7) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanego budynku ustugowego nie moze by¢ wieksza niz 700 m?;
8) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno ustugowych i ustugowych: 10 m,
- dla budynkdéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych
W tiret pierwsze: 6 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych
w tiret pierwsze w zabudowie mieszkaniowo - ustugowej: 8 m,
b) rzut budynku mieszkalnego i mieszkalno — ustugowego — prostokatny badz ztozony

z prostokatow, z mozliwoscia wzbogacenia poprzez dodanie badz wycigcie skladnikow rzutu (bryt
mniejszych, gankéw, werand, podcieni, garazy itp.),

c¢) dachy budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno uslugowych: strome dwu- lub wielospadowe,
o tradycyjnej formie, o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych, wynoszacym od 30°
do 45°, z nadwieszonym okapem; nad cz¢$cig budynku o powierzchni nieprzekraczajacej 30% dopuszcza
si¢ dachy ptaskie lub stropodachy,

d) formy dachéw jednorodne w obrebie jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno uslugowego; kat
nachylenia dachéw lukarn, przybudéwek, w tym garazu, moze by¢ mniejszy od kata nachylenia potaci
gltownych; na przybudéwkach dopuszcza si¢ dach pulpitowy,

e) dachy budynkéw ushugowych, gospodarczych, garazy oraz budynkow o inne funkcji — strome dwu- Iub
wielospadowe, z kalenica rownoleglta do podituznej osi budynku, o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych, wynoszacym od 30° do 45°, z zastrzezeniem lit. £,
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f) w budynkach ustugowych, w ktoérych wzgledy funkcjonalne narzucaja konieczno$¢ stosowania dachu
o rozpigtosci przekraczajacej 15 metréw w osiach konstrukcyjnych budynku, dopuszcza si¢ zmniejszenie
nachylenia potaci dachowych do 15°,

g) pokrycie dachu budynku mieszkalnego lub mieszkalno ustugowego — dachowka ceramiczna lub z innych
materiatow o fakturze dachowek, dopuszcza si¢ krycie dachu blachg ,,na rabek stojacy”,

h) kolorystyka budynku mieszkalnego lub mieszkalno uslugowego: Sciany — barwy jasne, pastelowe,
z dopuszczeniem naturalnej kolorystyki drewna, cegly, kamienia; dachy — barwy ciemne (brgz, czerwien,
szaro$c, zielen).

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami 9.MNU, 10.MNU, 16.MNU obowiazuja ograniczenia wynikajace
z ustalonego zasiegu (przedstawionego na rysunku zmiany planu) ponadnormatywnego oddziatywania
autostrady A4 na Srodowisko, okreslonego decyzja Wojewody Krakowskiego nr 4/98 z dnia 30.12.1998 r. oraz
decyzja Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 14.05.1999 r. znak GP 1/A4/28/EM-AT/99/84
o ustaleniu lokalizacji autostrady ptatne;.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych (1.UP — 3.UP).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenéw UP ustala sie:
1) ustugi publiczne wraz z niezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) zielen urzadzona, urzadzenia sportu i rekreacji;
3) komunikacje¢ kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);
4) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢, w ramach uzupetnienia programu ustug publicznych, realizacji:
a) ustug komercyjnych z zakresu handlu i gastronomii,
b) funkcji mieszkaniowe;j;

2) taczna powierzchnia uzytkowa funkcji, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze przekracza¢ 25 % powierzchni
uzytkowej ustug publicznych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 1,5,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,5,
¢) terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkéw ushlugowych: 15 m, ograniczen wysokosci zabudowy nie stosuje si¢

w odniesieniu do obiektow uslug publicznych, ktoére tradycyjnie odbiegaja skalg od otaczajacej
zabudowy, jak kosciot, wieza remizy strazackiej itp.,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkow o innej funkcji, nie wymienionych

w tiret pierwsze: 10 m,

b) dachy budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazy oraz budynkow o inne funkcji — strome dwu- lub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia obu potaci dachowych, wynoszacym od 30° do 45°,
z zastrzezeniem lit. c1d,

¢) w budynkach ustugowych, w ktoérych wzgledy funkcjonalne narzucaja konieczno$¢ stosowania dachu
o rozpigtosci przekraczajacej 15 metréw w osiach konstrukcyjnych budynku, dopuszcza si¢ zmniejszenie
nachylenia potaci dachowych do 15° lub dachéw ptaskich,
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d) w obiektach ustug publicznych, dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan odmiennych od okreslonych w lit. b
ic, wzakresie formy igeometrii dachu, o nowoczesnym wyrazie plastycznym, w tym np. dachéw
ptaskich, krzywiznowych.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji (1.US).

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow US ustala sig:
1) niekubaturowe urzadzenia turystyki i rekreacji, place zabaw wraz z wyposazeniem,;
2) punkty informacji turystycznej, urzadzone punkty wypoczynku, zadaszenia;
3) obiekty matej gastronomii;

4) obiekty zaplecza socjalnego 1itechnicznego (sanitariaty, szatnie, magazyny, wypozyczalnie sprzetu
sportowego itp.) dla urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1 - 3;

5) zielen urzadzona;
6) komunikacj¢ kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);
7) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢, nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) zakaz lokalizacji budynkéw rekreacji indywidualne;;

2) liczbe kondygnacji nadziemnych lokalizowanych budynkow ogranicza si¢ do dwoch kondygnacii;
wysoko$¢ zabudowy ogranicza si¢ do 7 metrow;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,2,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2,
¢) terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 40%;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz jednego obiektu matej gastronomii, o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 35 m?;

5) ustala sie¢, ze dlugos¢ rzutu budynku nie moze przekraczaé 15 metrow;

6) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia obu potaci dachowych,
wynoszacym od 30° do 45°.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug (1.U — 7.U).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenéw U ustala sie:
1) ustugi komercyjne oraz ustugi publiczne, wraz z niezbednymi obiektami 1 urzagdzeniami towarzyszacymi;
2) zielen urzadzona, urzadzenia sportu i rekreacji;
3) komunikacje¢ kotowa i piesza (dojazdy, zjazdy, dojscia, ciagi pieszo-jezdne, parkingi);
4) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
3. Jako przeznaczenie uzupehniajagce terenow U ustala si¢ funkcje mieszkaniows.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ uzupehienie funkcji ustugowej o funkcje mieszkaniowa z zastrzezeniem aby powierzchnia
uzytkowa funkcji mieszkaniowej nie przekraczata 20% powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$ci zabudowy — od 0,01 do 1,2,

b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,6,
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¢) terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30%;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- dla budynkéw ustugowych: 14 m,
- dla budynkow produkcyjnych i magazynowych: 12 m,
- dla budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkéw o innej funkcji, nie wymienionych
w tiret pierwsze i drugie: 10 m,

b) dachy budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazy oraz budynkow o inne funkcji — strome dwu- lub
wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych wynoszacym od 30° do
45°, z zastrzezeniem lit. c,

¢) w budynkach ustugowych, magazynowych, gospodarczych, garazowych oraz o innej funkcji, dopuszcza
si¢ stosowanie potaci dachowych o mniejszym nachyleniu lub dachéw ptaskich.

5. Dla terendw oznaczonych symbolami 3.U, 4.U, 6.U, 7.U, obowigzuja ograniczenia wynikajace

z ustalonego zasiggu (przedstawionego na rysunku planu) ponadnormatywnego oddziatywania autostrady
A4 na $rodowisko, okreslonego decyzja Wojewody Krakowskiego nr 4/98 z dnia 30.12.1998 r. oraz decyzja
Prezesa Urzgdu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 14.05.1999 r. znak GP 1/A4/28/EM-AT/99/84
o ustaleniu lokalizacji autostrady ptatne;j.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej (1.RM).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu RM ustala sie:
1) zabudowe zagrodowa;

2) obiekty 1iurzadzenia towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt1l, wtym komunikacji (dojs¢,
dojazdow) oraz infrastrukture.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztaltowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne na dzialce w zabudowie zagrodowej moga by¢ realizowane wylacznie jako
jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,4,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3,
¢) terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50 %;
3) dhugos$¢ rzutu budynku nie moze przekracza¢ 20 metrow;

4) przy podziatach nieruchomosci stosuje si¢ zasady okreslone w przepisach odrgbnych jak dla obszarow
przeznaczonych na cele rolnicze;

5) wysokos$¢ zabudowy: do 10 m;

6) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych
wynoszacym od 30° do 45°.

4. Realizacja obiektow iurzadzen, o ktorych mowa wust. 2, jest dopuszczalna przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych, dotyczacych ochrony gruntow rolnych i lesnych.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow i ustug produkeji rolnej (1.RU — 2.RU).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenéw RU ustala sig:
1) obiekty i urzadzenia stuzacych produkcji rolnicze;j;

2) ustugi zwiazane z obstuga rolnictwa;
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3) obiekty zwigzane z agroturystyka;
4) zielen urzadzona;
5) obiekty i urzadzenia towarzyszace, w tym z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,4,
¢) terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30 %;
2) wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

3) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
wynoszacym od 30° do 45°.

4. Realizacja obiektow iurzadzen, o ktérych mowa wust. 2, jest dopuszczalna przy uwzglednieniu
przepiséw odrebnych, dotyczacych ochrony gruntdéw rolnych i lesnych.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze (R).

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow R ustala sig:
1) gospodarke rolng prowadzong na gruntach ornych, takach, pastwiskach i w sadach;
2) przyrodnicze funkcje ochronne w terenach obudowy biologicznej ciekéw wodnych;
3) funkcje rekreacyjng w zakresie dopuszczonym ustaleniami ust. 4.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, zzastrzezeniem ust. 415 ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy, z mozliwoscia dokonywania jej remontow, przebudowy
i rozbudowy, zuwzglednieniem ustalen § 9 ust. 4 i wskaznikow zagospodarowani terenow oraz zasad
ksztaltowania zabudowy jak dla zabudowy zagrodowej, o ktérych mowa w§ 18 ust. 3 pkt2, 51 6,
z zastrzezeniem, ze na gruntach rolnych klas I— III rozbudowa jest dopuszczona wylacznie dla
wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkéw iurzadzen
stuzacych wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno - spozywczemu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig realizacje:
a) obiektow i1 urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej i infrastruktury technicznej,
b) urzadzen i budowli zwiazanych bezposrednio z produkcja rolna,
¢) tras turystycznych pieszych, rowerowych, konnych.

4. Przy realizacji obiektow iurzadzen, o ktorych mowa wust.213, zuwzglednieniem przepisow
odrebnych, dotyczacych ochrony gruntow rolnych i le$nych.

5.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustalonego zasiegu
(przedstawionego na rysunku planu) ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4 na S$rodowisko,
okreslonego decyzja Wojewody Krakowskiego nr 4/98 z dnia 30.12.1998 r. oraz decyzja Prezesa Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 14.05.1999 r. znak GP 1/A4/28/EM-AT/99/84 o ustaleniu lokalizacji
autostrady ptatne;.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny uzytkéw zielonych (ZN).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenéw ZN ustala sig:
1) gospodarke rolng prowadzong na gruntach stanowiacych trwate uzytki zielone (taki, pastwiska);

2) zielen towarzyszacg naturalnym ciekom, zbiornikom wodnym irowom melioracyjnym oraz dla
zadrzewienia i zakrzewienia;

3) funkcje rekreacyjna w zakresie dopuszczonym ustaleniami ust. 3.
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3.Dla terendéw, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢, zzastrzezeniem ust.4, nastgpujace zasady
zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenéw powinno by¢ ukierunkowane na zachowanie lub odtworzenie walorow
pOhaturalnych tak i pastwisk oraz uzytkow przyrodniczych np. oczek wodnych, zadrzewien §rodpolnych,
miedz;

2) dopuszcza si¢ zalesienia gruntdw o niskiej przydatnosci rolniczej, zalesienie nie dotyczy Obszaru Natura
2000 Wielkie Btoto;

3) dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy, z mozliwo$cia dokonywania jej remontow, przebudowy
i rozbudowy, zuwzglednieniem ustalen § 9 ust. 4 i wskaznikow zagospodarowani terenow oraz zasad
ksztattowania zabudowy jak dla zabudowy zagrodowej, o ktorych mowa w§ 18 ust. 3 pkt2, 516,
z zastrzezeniem, ze na gruntach rolnych klas I— III rozbudowa jest dopuszczona wylacznie dla
wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych budynkéw mieszkalnych oraz innych budynkéw i urzadzen
stuzacych wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno — spozywcezemu, z zastrzezeniem ust. 4;

4) wyklucza si¢ lokalizacje nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen komunikacji,
gospodarki wodnej i infrastruktury techniczne;j;

5) dopuszcza si¢ realizacje tras turystycznych pieszych, rowerowych, konnych, wraz z towarzyszaca im malg
architekturg.

4. Realizacja obiektow iurzadzen, o ktorych mowa wust. 213, jest dopuszczalna zuwzglednieniem
przepisow odrgbnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw (ZL).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow ZL ustala sig:
1) gospodarke lesna na terenach lasow prywatnych i panstwowych;
2) funkcje zwigzane z gospodarka wodng w korytach ciekow i w ich bezposrednim sgsiedztwie;
3) przyrodnicze funkcje ochronne w terenach:
a) zrodliskowych,
b) otulin biologicznych ciekow wodnych oraz w innych terenach o wysokich walorach przyrodniczych,
4) funkcje rekreacyjno-turystyczne, w zakresie dopuszczonym przepisami ust. 3.
3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacje nowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem: drég lesnych, parkingéw lesnych, urzadzen
gospodarki wodnej, sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku alternatywnych mozliwosci ich
prowadzenia, a takze urzadzen turystycznych, w tym: tras pieszych i rowerowych, urzadzonych punktow
wypoczynku, punktow widokowych;

2) lokalizacja obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1 jest dopuszczalna z uwzglednieniem przepisow
odrebnych, dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza (1.ZC)
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu ZC ustala sie:

1) pola grzebalne oraz obiekty iurzadzenia zwigzane z funkcja pochowku zmartych (kaplice cmentarne,
kolumbaria, grobowce, pomniki, domy przedpogrzebowe, kostnice, obiekty obslugi administracyjnej
cmentarza itp.);

2) zielen urzadzona;
3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacj¢. w tym parkingi.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy nie zwiazanej z przeznaczeniem terenu,

2) dopuszcza si¢ urzadzenie trwatych ciggdw spacerowych o nawierzchni z kamienia naturalnego lub kostki
betonowej wyposazonych w miar¢ mozliwosci w tawki, oswietlenie i elementy matej architektury;
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3) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 9,0 m;

4) nalezy stosowac dachy spadziste o kacie nachylania potaci od 25° do 45°, kryte materiatami nawigzujacymi
do tradycji lokalnych (kamief, dachéwka ceramiczna itp.);

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,2,
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 40 %.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (1.W — 5.W, 1.G).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow ustala sie:
1) 1.W - 5.W - urzadzenia i obiekty zaopatrzenia w wode,
2) 1.G - urzadzenia i obiekty zaopatrzenia w gaz.
3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ wszelkie dzialania inwestycyjne niezbedne dla prawidtowego dzialania systemow
infrastruktury technicznej;

2) zakaz uzytkowania gruntow, w tym lokalizacji obiektow i urzadzen, do celdw niezwigzanych
z funkcjg terenu;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,4
b) powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,3,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 10 %;
5) wysoko$¢ zabudowy do 10 m;
6) dachy: ptlaskie, spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od 12° do 45°.
§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolejowej (1.KK).

2. Jako przeznaczenie podstawowe terendw ustala si¢ istniejgca lini¢ kolejowa nr 91 relacji Krakow -
Medyka, wraz z urzadzeniami i obiektami zwigzanymi z tg linig, w tym stuzacymi obstudze podréznych.

3. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢é obowiazujace przepisy odrebne, w tym dotyczace
terenéw zamknietych.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej (1.KDA, 1.KDGP-2.KDGP, 1.KDZ - 4.KDZ,
1.KDL - 4. KDL, 1.KDD - 7.KDD, 1. KDW - 3. KDW).

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow ustala sie:

1) KDA — autostrade A4 z wezlem ,,Szar6w” wraz z obiektami i urzadzeniami jej towarzyszacymi, w tym
z drogami serwisowymi;

2) KDGP — publiczne drogi klasy KDGP (droga krajowa nr 75);
3) KDZ — publiczne drogi klasy Z (drogi powiatowe);

4) KDL — publiczne drogi klasy L (drogi gminne);

5) KDD - publiczne drogi klasy D (drogi gminne);

6) KDW — drogi wewngtrzne.

3. W obrgbie linii rozgraniczajacych wyznaczajacych tereny komunikacji drogowej mogg by¢ lokalizowane
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych:

1) ciagi piesze i $ciezki rowerowe;

2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury o charakterze lokalnym;
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3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi;
4) zielen o charakterze ozdobnym i izolacyjnym;
5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej (ekrany akustyczne);
6) obiekty matej architektury;
7) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, w formie:
a) wydzielonych zatok postojowych w obrebie linii r