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OBWIESZCZENIE NR 1/2025
RADY MIEJSKIEJ W ANDRYCHOWIE

z dnia 29 stycznia 2025 roku

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego Uchwaly Nr XXXIV-265-21 Rady Miejskiej w Andrychowie
z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Andrychdéw

Na podstawie art. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1461) oglasza si¢ tekst jednolity Uchwaty Nr XXXIV-265-21
Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Andrychéw (Dz. Urz. Woj. Malop. zdnia 2 czerwca 2021r.,
poz. 3167) zmienionej uchwatami numer LIX-4488-23 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 25 maja 2023 r.
(Dz. Urz. Woj. Matop. z dnia 2 czerwca 2023 r., poz. 3989), V-30-2024 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia
25 wrzesnia 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Malop. z dnia 3 pazdziernika 2024 r., poz. 6111) oraz VI-41-24 Rady
Miejskiej w Andrychowie z dnia 30 pazdziernika 2024 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z dnia 7 listopada 2024 r.,
poz. 6860), zgodnie z brzmieniem zatacznika do niniejszego obwieszczenia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Ewelina Szypula



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -2- Poz. 748

Zatacznik do obwieszczenia Nr 1/2025
Rady Miejskiej w Andrychowie
z dnia 29 stycznia 2025 r.

- tekst jednolity -

Uchwaly Nr XXXIV-265-21
Rady Miejskiej w Andrychowie
z dnia 27 maja 2021 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Andrychéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r., poz. 713 zpdzn. zm.) art. 41 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. Z 2020 r. poz. 611 z pdzn. zm.) Rada Miejska w Andrychowie uchwala, co nastepuje :

§ 1. Przyjmuje si¢ Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Andrychéw - w brzmieniu stanowigcym Zatacznik do Uchwaly.

§ 2. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Andrychowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XXXIV-2095-211
Rady Miejskiej w Andrychowie
z dnia 27 maja 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ANDRYCHOW

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zwanej

dalej ,ustawg”, ustala sie nastepujgce zasady wynajmowania lokali mieszkalnych

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Andrychow.

§1

Zasady stosuje sie do wynajmu lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Andrychow, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego. Mieszkaniowy zaséb Gminy Andrychéw tworzg
wszystkie budynki i usytuowane w nich samodzielne lokale mieszkalne bedace w
posiadaniu Gminy.

§2

Okreslenia uzyte w niniejszej uchwale oznaczaja:

1) ustawa - ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gmina — Gmina Andrychow;

3) zas6b — mieszkaniowy zaséb Gminy w rozumieniu ustawy;

4)|lokal — lokal w rozumieniu ustawy;

5) najem socjalny lokalu — najem socjalny lokalu w rozumieniu ustawy;

6) lokal zamienny — lokal zamienny w rozumieniu ustawy;

7) lokal wspolny — lokal mieszkalny, do ktérego tytut prawny posiada dwoch lub
wiecej hajemcow na podstawie odrebnych umdéw najmu uprawnionych do
zajmowania poszczegolnych pomieszczen ze wspolng uzywalnoscig czesci z
nich;

8) tymczasowe pomieszczenie - tymczasowe pomieszczenie w rozumieniu

1
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ustawy;

9) dochdd — dochod w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych;

10) kwota najnizszej emerytury - kwota najnizszej emerytury ogtaszana przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski”;

11) osoba bezdomna — osoba bezdomna w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej;

12) lista mieszkaniowa — lista 0oséb, ktore w wyniku oceny warunkéw socjalno-
mieszkaniowych uzyskaty liczbe punktoéw kwalifikujgcg do zawarcia umowy
najmu lokalu z zasobu;

13) najem — takze podnajem.

§3

1. ZasOb mieszkaniowy Gminy Andrychdéw sktada sie z lokali komunalnych, ktore
moga by¢ wynajmowane rowniez na zasadzie najmu socjalnego.

2. W odniesieniu do mieszkan komunalnych Gmina stosuje czynsz, ktérego stawke
bazowg ustala Burmistrz Andrychowa w drodze stosownego zarzgdzenia.

W zarzgdzeniu tym okreslona zostaje rowniez stawka czynszu najmu socjalnego
zgodnie z zasadami polityki czynszowej okreslonymi w Wieloletnim Programie
Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Andrychow.

3. W ramach lokali wymienionych w ust. 1 niniejszego paragrafu w razie potrzeby
wskazane zostang lokale zamienne.

4. Mieszkania o powierzchni wiekszej niz 80 m? wynajmowane bedg przez Gmine
na tych samych zasadach, co pozostate lokale komunalne.

5. W przypadku osob nie objetych katalogiem przypadkéw wymienionych w
ustawie Kodeks Cywilny, uprawniajgcych do wstgpienia w tytut najmu
mieszkania po zmartym najemcy, Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na podpisanie
umowy w szczegolnie uzasadnionych przypadkach z inng osobg stale
zamieszkujgcg w lokalu ze zmartym najemca tj: z rodzenstwem najemcy,
osobami przysposobionymi, synowg lub zieciem, jezeli wspdtmatzonek bedgcy
dzieckiem najemcy stale z nim zamieszkujgcym zmart, wnukiem lub wnuczka,
jezeli rodzic bedgcy dzieckiem najemcy stale z nim zamieszkujgcym zmart.

6. W stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu mieszkalnym opuszczonym przez
2
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dofychczasowego najemce lub nie wstgpify w stosunek najmu po Jego SmIerc,
moze zosta¢ wszczeta procedura eksmisyjna. W tym czasie osoby te za
zajmowanie mieszkania bez tytutu prawnego bedg optacaty odszkodowanie w
wysokosci czynszu, jaki bytby naliczany dla tego lokalu w czasie trwania najmu
komunalnego.

§4

1. O najem mieszkania z zasobu mieszkaniowego Gminy Andrychéw mogg
ubiegac sie:

1) osoby, ktére zamieszkujg na terenie Gminy Andrychdw oraz spetniajg jeden
Z ponizszych warunkow:

a) posiadajg state zameldowanie na terenie Gminy od co najmniej jednego roku
lub nieprzerwane zameldowanie czasowe od co najmniej pieciu lat,

b) nie posiadajg zameldowania statego ani czasowego, jednak legitymujg sie
ostatnim statym co najmniej rocznym meldunkiem w Gminie Andrychodw,

c) udokumentujg swoje state zamieszkiwanie na terenie Gminy od co najmniej
pieciu lat (spetnienie tego warunku ocenia Komisja Mieszkaniowa),

2) osiggajgce petnoletnosc dzieci z domow dziecka oraz rodzin zastepczych, ktore
wczesniej posiadaty lub w sposéb ciggty posiadajg state zameldowanie w
Gminie Andrychéw, a ktore nie mogg powroci¢ do poprzedniego miejsca
zamieszkania.

Ponadto osoby, ktére chcg ubiegac sie o najem mieszkania z zasobu
mieszkaniowego Gminy Andrychow, o ktorych mowa w punktach 1) — 2),
zobowigzane sg do ztozenia w Urzedzie Miejskim w Andrychowie lub w Zespole
Obstugi Mienia Komunalnego w Andrychowie wtasciwie wypetnionego wniosku
mieszkaniowego oraz dostarczenia wszelkich wymaganych informacji
i dokumentéw (wniosek powinien by¢ ztozony na stosownym druku). Wnioski
niespetniajgce wymogow pozostajg bez rozpoznania, po uprzednim pisemnym
powiadomieniu wnioskodawcy i udzieleniu dodatkowego terminu do
uzupetnienia wniosku; w tym przypadku ponowne ubieganie sie przez
whnioskodawce o najem lokalu, wymaga ztozenia nowego wniosku.
Whnioskodawcy sg zobowigzani do informowania o kazdej zmianie adresu
zamieszkania lub adresu do korespondencji - w razie zaniedbania tego
obowigzku korespondencje wystang na ostatni podany adres uwaza sie za
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doreczong.

2. Wniosek o udzielenie pomocy mieszkaniowej powinien obejmowaé w
szczegolnosci:
- matzonka;
- wszystkie matoletnie dzieci wnioskodawcy pozostajgce pod witadzg
rodzicielskg wnioskodawcy lub jego matzonka, jak rowniez matoletnich
przysposobionych przez wnioskodawce oraz matoletnich, dla ktorych
whnioskodawca stanowi rodzine zastepcza;
- osobe pozostajgcg z wnioskodawcg w faktycznym, wspdlnym pozyciu i jej
matoletnich zstepnych.
Prawomocne orzeczenie separacji wytgcza mozliwos¢ objecia wnioskiem
matzonka. W razie rozbieznosci pomiedzy miejscem zamieszkania, a miejscem
zameldowania wnioskodawcy lub oséb wymienionych we wniosku, ocenie
podlegajg warunki panujgce w miejscu zameldowania. Ocena sytuacji
mieszkaniowej dotyczy wszystkich osob objetych wnioskiem.
3. Wniosek o najem mieszkania powinien zawierac :

1) szczegotowe informacje o rodzinie wnioskodawcy,

2) dochody rodziny wnioskodawcy z ostatnich trzech miesiecy, przy czym do
dochodow zalicza sie przychody brutto uzyskiwane przez wnioskodawce i
cztonkow jego rodziny, w szczegolnosci z tytutu:

- pracy zarobkowej,

- zasitkow (rodzinnego, wychowawczego, macierzynskiego),

- alimentow swiadczonych na rzecz oséb objetych wnioskiem,

- zasitku dla bezrobotnych lub wynagrodzenia za prace interwencyjne,

- rent i emerytur,

- prowadzenia indywidualnego gospodarstwa rolnego,

- prowadzenia prywatnej dziatalnosci gospodarcze.

Do dochoddw nie zalicza sie natomiast: nagrdd jubileuszowych, gratyfikacii i
odpraw wyptacanych w zwigzku z przejsciem na rente lub emeryture,
ekwiwalentu za niewykorzystany urlop wypoczynkowy, wynagrodzen
wyptacanych za udziat w komisjach, jury w konkursach, radach naukowych,
alimentow swiadczonych na rzecz osob nie objetych wnioskiem o przydziat
lokalu, jednorazowych zasitkdw z tytutu urodzenia dziecka, zasitkow
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pogrzebowych 1 pomocy materiaine] udzielanej przez Pansiwo | Gmine.
Komisja Mieszkaniowa moze zazgda¢ od wnioskodawcy potwierdzonego
przez pracodawce oswiadczenia o wysokosci dochodéw z tytutu pracy
zarobkowej, w przypadku posiadania emerytury, renty, alimentow i innych
zrédet kserokopie decyzji ZUS, OPS lub stosownych zaswiadczen, w
przypadku braku dochodu zaswiadczenia z Powiatowego Urzedu Pracy o
statusie osoby bezrobotne;.

4. Prawidtowo wypetniony i skompletowany wniosek o najem mieszkania sktada
sie w Urzedzie Miejskim w Andrychowie lub w Zespole Obstugi Mienia
Komunalnego w Andrychowie. Wniosek taki jest rozpatrywany zgodnie z
obwigzujgcymi przepisami, przy jednoczesnym uwzglednieniu niniejszych
Zasad.

§5

1. Ustala sie nastepujace kryteria do stosowania przy rozpatrywaniu wnioskow

mieszkaniowych:

I. KRYTERIUM POWIERZCHNI

- przy kryterium tym pod uwage brana jest tgczna powierzchnia mieszkalna

( tj. powierzchnia mierzona w swietle wyprawionych $cian wewnetrznych ) - w
miejscu statego zameldowania wnioskodawcow. W przypadku, gdy
whnioskodawcami jest matzenstwo posiadajgce rozdzielne state zameldowanie - do
ustalania wskaznika powierzchni przypadajgcej na jedng zameldowang osobe
przyjmowana jest srednia z powierzchni mieszkalnych w obu miejscach
zameldowania. | tak - powierzchnia mieszkalna w dotychczasowym mieszkaniu
(mieszkaniach) nie powinna by¢ wieksza, niz :

a) dla rodzin wieloosobowych : 8 m?osobe

W przypadku przekroczenia powyzszego kryterium biorgc pod uwage ilos¢
punktow zdobytych w pozostatych kryteriach Komisja Mieszkaniowa moze
dopusci¢ wniosek.

b) dla os6b samotnych : brak ograniczen.

Il. KRYTERIUM DOCHODOWE

- ustalony sredni miesieczny dochdd, przypadajgcy na jednego cztonka rodziny

whnioskodawcy nie moze przekraczac:
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a) dla 0Sob zakwallfikowanych do najmu Komunalnego:

- dla rodziny wieloosobowej: 200% najnizszej emerytury krajowej,

- dla 0séb samotnych: 270% najnizszej emerytury krajowej,

b) dla os6b zakwalifikowanych do najmu socjalnego lokalu:

- dla rodziny wieloosobowej: 100% najnizszej emerytury krajowej;

- dla os6b samotnych: 140% najnizszej emerytury krajowe;j.

W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach, Gmina moze zawrze¢ umowe najmu

socjalnego gdy przekroczenie kryterium dochodu, o ktérym mowa w niniejszym

punkcie nastepuje o nie wiecej niz 10 %.

2. Kryteriow opisanych w ust. 1 pkt | niniejszego paragrafu nie stosuje sie wobec
whnioskodawcow pozbawionych dachu nad gtowg w wyniku kleski zywiotowej,
katastrofy lub wypadku, powstatych bez ich winy.

§ 6

1. Rozpatrzone wedtug wstepnych kryteriow i przyjete do zatatwienia wnioski
mieszkaniowe podlegajq :

1) szczegbétowemu ustaleniu faktycznej sytuacji zyciowej wnioskodawcy,
dokonywanemu przez Zespot Obstugi Mienia Komunalnego w Andrychowie na
podstawie warunkéw mieszkaniowych i rodzinnych posiadanych przez
whnioskodawce w statym miejscu zameldowania - wzglednie statych miejscach
zameldowania w przypadku wnioskodawcow posiadajgcych rozdzielne state
zameldowanie;

2) opisaniu tych warunkow w formie stosownej kwalifikacji punktowej;

3) ocenie Komisji Mieszkaniowej dziatajgcej przy Burmistrzu Andrychowa.

2. Celem poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow
0 najem mieszkan z zasobu Gminy Andrychow, Burmistrz Andrychowa powotuje
w tym celu Komisje Mieszkaniowa, do ktérej zadan nalezy w szczegdlnosci :

1) sprawdzenie w terenie (w miejscu lub miejscach statego zameldowania
whnioskodawcy) warunkéw zyciowych wnioskodawcy i sporzgdzanie
stosownego protokotu z kontroli,

2) zapoznanie sie z catoscig dokumentdw i ich weryfikacja,

3) zaopiniowanie kazdego pozytywnie zakwalifikowanego wniosku
mieszkaniowego, przy czym:

- Komisja Mieszkaniowa dysponuje pulg 20 punktéw na jeden wniosek i dodaje

6
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Je wedtug wiasnego uznania w stosownej] WysSokoSCl dO WnioSKOW okreslonych

przez Komisje jako najpilniejsze do zatatwienia, dokonujgc tym samym
wstepnego wyboru wnioskow na liste mieszkaniows;
- w przypadku, gdy dwa lub wiecej wnioskéw uzyska takg samg ilos¢ punktow
w kwalifikacji punktowej - Komisja przy pomocy w/w puli punktowej lub
odrebnego wskazania wybiera wniosek pilniejszy do zatatwienia.
§7
Ustala sie nastepujgcg kwalifikacje punktowg przy ocenie wnioskéw
mieszkaniowych w celu wybrania osob i ich rodzin, z ktérymi umowy najmu
mieszkania komunalnego lub socjalnego winny by¢ zawierane w pierwszej
kolejnosci :
GRUPA | - WARUNKI MIESZKANIOWE | POWIERZCHNIOWE
1. Zageszczenie : ilos¢ punktow przystugujgcych za zageszczenie dotychczas
zajmowanego lokalu ustala sie wedtug nastepujgcego wzoru : p =-8 x + 64
gdzie :
p - ilos¢ punktéw
X - powierzchnia mieszkalna na jedng osobe w statym miejscu zameldowania lub
Srednia z powierzchni mieszkalnych w statych miejscach zameldowania.
Przy czym minimalna liczba punktow nie moze by¢ nizsza niz 0.
2. Najem komercyjny potwierdzany umowg najmu (hotel, prywatnie) [+ 5 pkt.]
3. Okres oczekiwania po ztozeniu kompletnego wniosku - za kazdy petny rok [+ 2
pkt.]
GRUPA Il - KRYTERIA SOCJALNE
1. Osoba samotnie wychowujgca dzieci :
- wiecej niz dwoje [+ 25 pkt.]
- dwoje [+ 15 pkt.]
- jedno [+ 10 pkt.]
2. Rodziny wielodzietne : za posiadanie kazdego dziecka (w tym takze cigza
powyzej czwartego miesigca) [+ 5 pkt.]
3. Rozdzielne zamieszkiwanie wynikajgce z trudnej sytuacji mieszkaniowej
(potwierdzone rozdzielnym statym zameldowaniem obu matzonkdw - trwajgcym
dtuzej niz trzy miesigce) u 0s6b pozostajgcych w zwigzku matzenskim, bez

separaciji:
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- mafzensiwa bez dzieci [+ 5 pKi]
- matzenstwa z dzieCmi [+ 15 pkt.]

4. Zamieszkiwanie w rodzinie wielopokoleniowe; :

gdzie :

p - iloS¢ punktow ;

X - ilos¢ dorostych pokolen w mieszkaniu wnioskodawcy ;

y - ilos¢ pokoi w mieszkaniu wnioskodawcy.

5. Whnioskodawca lub wspodtmatzonek - wychowanek Domu Dziecka [+ 10 pkt.]

6. Separacja matzenska trwajgca dtuzej niz jeden rok lub rozwéd przy wspolnym

zamieszkiwaniu [+ 10 pkt.]

7. Sprawowanie funkgcji rodziny zastepczej na podstawie prawomocnego
postanowienia sgdowego - dla kazdego dziecka w rodzinie zastepcze [+ 10 pkt.]

GRUPA Il - KRYTERIUM ZDROWOTNE

(dotyczgce wnioskodawcy oraz osob wspolnie z nim zamieszkujgcych)

1. Orzeczony stopien niepetnosprawnosci :

- za umiarkowany stopien niepetnosprawnosci, czesciowg niezdolnos¢ do pracy
[+10 pkt.]

- za znaczny stopien niepetnosprawnosci, zaliczenie do osob
niepetnosprawnych, catkowitg niezdolnos¢ do pracy(za kazde orzeczenie)
[+15 pkt.]

2. Trwata choroba ucigzliwa dla otoczenia, majgca wptyw na warunki
mieszkaniowe, ewentualnie kalectwo (z wykl. pkt.1), stwierdzone przez Komisje
Mieszkaniowg w trakcie sprawdzania w terenie warunkéw zyciowych
whnioskodawcy, w tym:

- choroba osoby dorostej [+ 5 do + 10 pkt.]

- choroba dziecka (do 18 lat) [+ 5 do + 15 pkt.]

3. Natogowe, ucigzliwe uzaleznienie cztonka rodziny lub osoby
wspotzamieszkujgcej (oprécz wnioskodawcy lub matzonka) - od alkoholu lub
narkotykow [+ 5 pkt.]

4. Zagrozenie demoralizacjg rodziny z dzieCmi w jej dotychczasowym srodowisku

8
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5.

(. w bezposrednim otoczeniu wnioskodawcy) [+ 10 pKt.]
Wiek powyzej 60 lat u osoby zamieszkujgcej samotnie lub z innymi osobami w

tym samym wieku lub starszymi [+ 10 pkt.]

GRUPA IV - KRYTERIA TECHNICZNE

1.

©® N o O

9.

Zamieszkiwanie w budynku przeznaczonym do rozbiorki decyzjg organu lub na

podstawie stosownej ekspertyzy biegtego (nie z winy wnioskodawcy) [+ 35 pkt.]

. Mieszkanie w suterenie lub piwnicy - pomieszczenia zagtebione w terenie

wiecej, niz 0,5 m od poziomu przylegtego terenu [+ 10 pkt.]

. Niewystarczajgce oswietlenie dzienne w pokojach - powierzchnia okien w tych

pomieszczeniach jest mniejsza, anizeli 1/8 pow. podtogi pomieszczenia [+ 10
pkt.]

. Trwate zawilgocenie i zagrzybienie mieszkania - nie z winy wnioskodawcy —

w zaleznosci od powierzchni zajetej przez wilgo¢ ustala sie skale punktéw [od +
5 do + 20 pkt.]

Brak oddzielnego pomieszczenia kuchni [+ 10 pkt.]

Wspdlna tazienka poza mieszaniem dla jednego lub wiecej lokatoréw [+ 5 pkt.]
Brak tazienki [+ 10 pkt.]

WC poza budynkiem [+ 10 pkt.]

Brak biezgcej wody w budynku [+ 10 pkt.]

10. Zamieszkiwanie w budynku o ztym stanie technicznym [od +1 do +30 pkt.]

(nie wynikajgce z winy wnioskodawcy)

UWAGA |: w przypadku zajmowania przez wnioskodawce pokoju/lokalu bez
oddzielnego pomieszczenia kuchni - przyjmuje sie 70% zajmowanej
tam przez niego powierzchni pokoju/-i za pow. mieszkalng,
natomiast drugie 30% - za pow. uzytkowg (kuchenng).

UWAGA II: punkty za pozycje 7, 8 i 9 mogg by¢ dodane tylko w przypadku
stwierdzenia, iz wykonanie w/w pomieszczen i urzgdzen sanitarnych

przez wnioskodawce nie byto mozliwe technicznie.

GRUPAYV - ZACHOWANIE WNIOSKODAWCY JAKO DOTYCHCZASOWEGO

NAJEMCY

(lokatora, podnajemcy, mieszkanca).

1.
2.

Zaleganie z czynszem - wiecej, niz przez 3 miesigce [- 10 pkt.]
Brak konserwacji mieszkania i dbatosci o nie [- 10 pkt.]
9
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3. Wykraczanie w Sposob razgcy przeciwko porzgdkowi domowemu Tub dobrym
obyczajom - co potwierdzajg skargi sgsiadow, negatywna opinia administratora
lub wiasciciela budynku i inne zrodta [- 40 pkt.]

4. Dewastacja mieszkania [- 50 pkt.]

GRUPA VI - WARUNKI FINANSOWE WNIOSKODAWCY
1. llos¢ punktow przystugujgcych w zaleznosci od warunkow finansowych
whnioskodawcy ustala sie wedtug nastepujgcego wzoru :
d
p= 20 - * 20

gdzie :

p - ilos¢ punktow;

d - sredni dochdd przypadajgcy na jedng osobe w rodzinie wnioskodawcy;

w - odpowiedni wskaznik procentowy najnizszej emerytury krajowej, opisany w § 5

ust. 1, pkt. Il - KRYTERIUM DOCHODOWE.

§ 8

1. Sktadane wnioski mieszkaniowe sg kwalifikowane i rozpatrywane na biezgco
wedtug opisanych tutaj zasad.

2. Wnioski zakwalifikowane pozytywnie oczekujg na wspdlne rozpatrzenie z
udziatem Komisji Mieszkaniowej przed tworzeniem projektow nowych list
mieszkaniowych.

3. Osoby i ich rodziny, ktorych wnioski uzyskujg najwiecej punktow w kwalifikacji
punktowej, umieszczane sg na stosownych listach mieszkaniowych, w kolejnosci
wedtug ilosci uzyskanych punktow.

4. Na listach mieszkaniowych Komisja Mieszkaniowa moze takze umiesci¢
wskazany przez siebie wniosek lub wnioski os6b opuszczajgcych domy dziecka i
powracajgcych do naszej Gminy. W takim przypadku wniosek taki (lub wnioski)
umieszczany jest na odrebnej liscie, bez ustalania ilosci punktow.

5. Za kazdym razem tworzy sie odrebne listy osob posiadajgcych staty meldunek
oraz bez statego meldunku. Dodatkowo mogg by¢ tworzone listy dla osob z
domu dziecka lub listy zamian, a takze listy z wyrokami eksmisyjnymi, w ktorych

sad przyznat eksmitowanemu uprawnienia do zawarcia umowy najmu
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socjalnego Tokalu z Gming Andrychow.

6. Listy mieszkaniowe tworzone sg w wielkosci zaleznej od przewidywanych
mozliwosci mieszkaniowych Gminy.

7. W przypadku niezrealizowania czesci listy mieszkaniowej w danym roku
przechodzi ona do realizacji na rok nastepny.

8. Umowy najmu zawierane sg tylko z osobami :

1) umieszczonymi na zatwierdzonych ostatecznie listach mieszkaniowych,
wedtug kolejnosci umieszczania na liscie;

2) wymienionymiw § 9 ust. 1.1, 3.1, 3.2, 3.3i 3.4,

3) posiadajgcymi uprawnienia do przyznania im lokalu zamiennego na
podstawie decyzji o zakazie uzytkowania i nakazie wykwaterowania z
dotychczasowego miejsca zamieszkania na terenie Gminy Andrychow,

4) wobec ktérych orzeczona zostata eksmisja z dotychczasowego miejsca
zamieszkania na terenie Gminy Andrychow - z przyznanym uprawnieniem do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, kiedy to do przestawienia oferty w
tym zakresie zobowigzana jest Gmina

5) zakwalifikowanymi przez Burmistrza Andrychowa i Komisje Mieszkaniowg do
zamiany mieszkania z urzedu - w przypadkach, w ktorych jest to stuszne z
punktu widzenia interesu Gminy, interesu spotecznego lub dziata na korzysc¢
strony, nie naruszajgc interesu Gminy,

6) wstepujgcymi z mocy prawa w stosunek najmu mieszkania, w miejsce
dotychczasowego najemcy.

9. W przypadku uregulowania zadtuzenia czynszowego i kosztow sgdowych:

1) dopuszcza sie ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego

lokalu mieszkalnego na wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn wymienionych

w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

zostata wypowiedziana umowa najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu, jezeli
osoba ta nadal zajmuje przedmiotowy lokal,

2) jezeli osoba uprawniona do ponownego zawarcia umowy najmu zmarta,
dopuszcza sie zawarcie umowy najmu z osobami wskazanymi w art. 691
Kodeksu cywilnego, jezeli stale zamieszkiwaly z osobg wymieniong w pkt 1) i

nadal zajmujg przedmiotowy lokal oraz nie posiadajg tytutu prawnego do innego
11
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lokalu potozonego w Andrychowile lub pobliskie] miejSCOWOSCI.

10. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 9 pkt 1), ma zastosowanie w przypadku,
gdy przywrocenie tytutu prawnego do lokalu jest zgodne z zasadami
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Andrychow.

11. W przypadkach okreslonych w ust. 9 pkt 1) dopuszcza sie odmowe
przywrocenia tytutu prawnego do lokalu, jezeli osoby pozostajgce w lokalu
naruszajg zasady wspotzycia spotecznego.

12. Propozycja przydziatu ustalana jest przez Komisje Mieszkaniowg wg kolejnosci
umieszczenia wniosku na liscie - jednakze z wzieciem pod uwage norm
powierzchni oraz ewentualnie szczegdlnych warunkéw zyciowych danej osoby
(konieczno$¢ uwzglednienia kondygnaciji, sposobu ogrzewania lokalu, itd. - ze
wzgledu na stan zdrowia). Przyjmuje sie, ze na 1 osobe w rodzinie starajgcej sie
0 mieszkanie przystuguje minimum 5 m? powierzchni mieszkalnej w mieszkaniu
proponowanym do przydziatu z zastrzezeniem, ze w razie pisemnego
wyrazenia zgody przez wnioskodawce mozliwe jest odstepstwo w tym zakresie
w wysokosci 10% iloczynu ilosci os6b i normy powierzchni.

13. W przypadku stwierdzenia istotnej zmiany w sytuacji zyciowej wnioskodawcy
juz po umieszczeniu go na liscie mieszkaniowej — Burmistrz Andrychowa na
whniosek Komisji Mieszkaniowej moze dokonac¢ zmiany jego pozycji w kolejnosci
oczekiwania na najem stosownego mieszkania z zasobéw Gminy.

14. Bezposrednio przed zawarciem umowy najmu mieszkania wnioskodawca
powinien dostarczy¢ aktualne oswiadczenie o wysokosci zarobkdéw na jednego
cztonka rodziny, na podstawie ktdérego podejmuje sie decyzje o rodzaju
zawieranej umowy zgodnie z kryteriami dochodowymi opisanymi w § 5 ust. 1
pkt. [I. W uzasadnionych przypadkach Komisja Mieszkaniowa moze zwizytowac
miejsce zameldowania lub zamieszkania osoby lub rodziny ubiegajgcej sie o
przydziat mieszkania i sprawdzi¢ aktualne warunki zyciowe oraz nakazac
dostarczenie potwierdzonego przez pracodawce oswiadczenia 0 wysokosci
dochodoéw.

§ 9 Ogdblne postanowienia dotyczace zawierania umoéw najmu mieszkan

bedacych w posiadaniu Gminy Andrychéw

1. W stosunku do o0sdb, ktore utracity mieszkanie na skutek zdarzen losowych (np.

katastrofa budowlana, pozar, powddz, itp.) powstatych bez ich winy nie stosuje
12
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sie ISt mieszkaniowych, a umowa najmu mieszkania moze zostaC zawarta poza
kolejnoscia.

2. Burmistrz Andrychowa moze umiesci¢ na odrebnej liscie mieszkaniowej osoby
opuszczajgce Mieszkania Chronione po uprzednim uzyskaniu przez nie
pozytywnej opinii Osrodka Pomocy Spotecznej w Andrychowie oraz Komisji
Mieszkaniowej. W takim przypadku przeprowadzona zostanie indywidualna
weryfikacja wniosku.

3. Na wniosek Os$rodka Pomocy Spotecznej w Andrychowie, biorgc pod uwage
opinie Gminnego Zespotu Interdyscyplinarnego — Koalicja Przeciw Przemocy
dziatajgcego w tym Osrodku, Burmistrz Andrychowa moze umiesci¢ na odrebne;j
liscie mieszkaniowej poza kolejnoscig osoby dotkniete przemocg w rodzinie,
ktdre nie majg tytutu prawnego do zajmowanego wspolnie ze sprawcg przemocy
lokalu lub innej nieruchomosci, w ktorej mogtyby zamieszkac.

4. Pierwszenstwo w uzyskaniu pomocy mieszkaniowej od Gminy ( w formie
wynajecia mieszkania lub jego zamiany ) majg te osoby, ktére dotychczas z
takiej pomocy nie korzystaty.

5. Zawarcie umowy najmu mieszkania z zasoboéw Gminy moze nastgpi¢ z osoba,
ktéra z uwagi na posiadane kwalifikacje lub wykonywany zawdd jest niezbedna
dla naszej Gminy - jednakze po uprzednim zatwierdzeniu jej kandydatury przez
Rade Miejskg w Andrychowie w formie wydanej opinii.

6. Zawarcie umowy najmu mieszkania komunalnego poza kolejnoscig moze
nastgpi¢ na rzecz osdb narodowosci lub pochodzenia polskiego,
przybywajacych do Polski z terenu krajow i republik bytego Zwigzku
Radzieckiego. Umowa taka moze zosta¢ zawarta po uprzednim zatwierdzeniu
propozycji przez Rade Miejskg w formie wydanej opinii.

7. Zawarcie umowy najmu mieszkania komunalnego z zasobu Gminy moze
nastgpi¢ z osobg, ktora przekaze nieodptatnie na wtasno$¢ Gminy swoje
dotychczasowe mieszkanie lub dom - ze wzgledu na wyjgtkowo trudng sytuacje
zdrowotng lub materialng tej osoby lub jej rodziny wspdlnie z nig zamieszkujgce;j
- jednakze po uprzednim zatwierdzeniu tej propozycji przydziatu przez Rade
Miejskg w Andrychowie w formie wydanej opinii.

8. Zawarcie umowy najmu mieszkania z zasoboéw Gminy moze nastgpi¢ z
rodzicami noworodkéw, ktore urodzity sie po cigzy czworaczej lub liczniejszej.
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Zawarcie umowy najmu mieszKania w takim przypadku moze nastgpic po
umieszczeniu rodzicow na liscie mieszkaniowej bez stosowania kolejnosci.

9. W przypadku pozytywnej opinii Rady Miejskiej zawarcie umowy najmu
mieszkania z osobami opisanymi w ust. 5, 6 i 7 niniejszego paragrafu moze
nastgpi¢ po umieszczeniu ich na dodatkowej liscie mieszkaniowej, bez
stosowania kolejnosci.

10. Dwukrotna ztozona na pismie odmowa przyjecia proponowanego mieszkania
(spetniajgcego wymogi techniczne okreslone ustawg ) - powoduje skreslenie
wnioskodawcy z listy mieszkaniowe;.

11. Zespot Obstugi Mienia Komunalnego w Andrychowie zawiera umowe najmu
mieszkania z lokatorem(-ami) na wniosek Burmistrza Andrychowa.

§ 10 Ogdlne zasady dotyczace dobrowolnych zamian mieszkan

1. Burmistrz moze wyrazi¢ zgode na dokonanie dobrowolnej zamiany
zajmowanych dotychczas mieszkan przez dwie lub wiecej zainteresowanych
stron, po stwierdzeniu, ze :

1) zamiana nie narusza zasad polityki mieszkaniowej Gminy,

2) zgode na dokonanie zamiany wyrazajg na pisSmie wszyscy ewentualni obcy
dysponenci mieszkan,

3) w przypadku zamiany pomiedzy réznymi wtascicielami mieszkan, jezeli
zasiegnieta przez Zespdét Obstugi Mienia Komunalnego w Andrychowie opinia
na temat wnioskodawcy zajmujgcego mieszkanie w zasobach innych niz
komunalne nie stwierdza niewtasciwego zachowania wnioskodawcy,
wykraczania przez niego przeciwko porzgdkowi domowemu lub spokojowi
sgsiadow itd.,

4) strony ztozyty pisemny wniosek o dobrowolng zamiane mieszkan,

5) wiasciciel mieszkania osoby ubiegajgcej sie o zgode na dokonanie zamiany
bedacy dla Gminy obcg jednostkg lub osobg potwierdzi, iz lokator ten w ciggu
ostatniego roku systematycznie uiszczat biezgcy czynsz i optaty mieszkaniowe.

2. Najemca przechodzacy w wyniku zamiany dobrowolnej na mieszkanie w
zasobach innych niz komunalne nie podlega ochronie lokatora z urzedu.

§ 11 Lokale przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych

1. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla os6b niepetnosprawnych winno
spetniac wymogi okreslone odrebnymi przepisami, w szczegolnosci w
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przedmiocie mozIliwOSCT:

1) zamiany wanny na brodzik;

2) poszerzenia otworéw drzwiowych;

3) wyréwnania poziomu posadzek oraz zastosowania materiatéw

antyposlizgowych.

2. Zakres czynnosci przystosowawczych winien by¢ dostosowany do
indywidualnego rodzaju niepetnosprawnosci, wynikajgcego z przedtozonych
orzeczen i innych dokumentow.

3. Wszelkie czynnosci adaptacyjne, majgce na celu przystosowanie lokali do
potrzeb osob niepetnosprawnych muszg uwzgledniac techniczne
uwarunkowania i mozliwosci, takie jak: wiek budynku, stopien zuzycia,
zabytkowy charakter.

§ 12 Najem socjalny

1. Do najmu socjalnego kwalifikowane sg osoby spetniajgce kryterium
powierzchniowe oraz kryterium dochodowe, okreslone w § 5 niniejszych Zasad.

2. Do najmu socjalnego automatycznie kwalifikowane sg osoby, w stosunku do
ktérych na podstawie prawomocnego wyroku sad przyznat uprawnienia do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z Gming Andrychéw. Dla takich oséb i
ich rodzin tworzona jest odrebna lista mieszkaniowa.

3. Warunki najmu socjalnego :

1) czynsz najmu socjalnego nie moze by¢ wyzszy niz 1/2 wysokosci najnizsze;j
stawki czynszu mieszkaniowego, obowigzujgcego w gminnym zasobie
mieszkaniowym;

2) oprocz czynszu najemca lokalu ponosi réwniez wszystkie inne koszty
zwigzane z uzytkowaniem lokalu, w tym m.in. optaty za dostarczane do lokalu
media oraz wszystkie pozostate optaty wymienione w zawartej umowie najmu
socjalnego.

3) przypadki ewentualnego dodatkowego obnizenia czynszu socjalnego, bgdz
catkowitego zwolnienia z optat za mieszkanie oraz wode i wywdz nieczystosci w
odniesieniu do os6b bez dochoddéw lub bardzo nisko uposazonych,
rozpatrywane bedg indywidualnie.

4) umowa najmu socjalnego zawierana jest na czas okreslony, tj. na okres
dwunastu miesiecy i moze zostac przedtuzona na nastepny okres jesli:
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- Najemca pozostaje w dalszym ciggu w trudnej sytuac)i materialnej (OKreslone]
przez kryterium dochodowe w § 5) i mieszkaniowej;

- najemca ztozy wniosek o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu
mieszkalnego.

5) na czas trwania pierwszej umowy najmu mieszkania socjalnego,
wnioskodawca i jego rodzina otrzymuje zameldowanie tymczasowe, natomiast
przy przedtuzeniu jej na kolejny okres - moze otrzymac¢ zameldowanie state.

6) w przypadku przekroczenia kryterium dochodowego dla najmu socjalnego
okreslonego w § 5 mozliwe jest podpisanie umowy najmu komunalnego z

najemcy jezeli spetnia pozostate warunki takiego najmu.
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