DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakéw, dnia 13 lutego 2025 r. Podpisany przez:
Artur Stowik
Data: 13.02.2025 13:54:43
Poz. 899
UCHWALA NR X1/76/2025
RADY GMINY NIEDZWIEDZ

z dnia 30 stycznia 2025 roku

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy NiedZwiedz
— we wsi Podobin

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) zwanej dalej ,,ustawg”, art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz uchwaly Rady Gminy Niedzwiedz Nr XLVII/364/2023
z dnia 29 maja 2023r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niedzwiedz we wsi Podobin, zmienionej uchwata Rady Gminy Niedzwiedz Nr
X/69/2024 z dnia 27 grudnia 2024 r., Rada Gminy Niedzwiedz po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedzwiedz - we wsi Podobin nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedzwiedz, wprowadzonego uchwatg Nr
X111/99/99 Rady Gminy Niedzwiedz dnia 27 grudnia 1999 r. z pdzniejszymi zmianami uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedzwiedz,
zatwierdzonego uchwata Nr XVIII/142/04 Rady Gminy Niedzwiedz z dnia 30 czerwca 2004r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego Nr 251 z 2004r., poz. 2772 z p6zn. zm.) obejmujaca cze$¢ terendw polozonych we wsi Podobin
—zwana w dalszej cze$ci niniejszej uchwaty ,,planem”.

2. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania — jak w zatagcznikach Nr 11 i 12 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan sktada sig:
1) z czgsci tekstowej stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) z cze¢$ci graficznej:

a) rysunkow planu, sporzadzonych na mapach wskali 1:2000, stanowigcych zatgczniki Nr 1 do 9 do
uchwaty,

b) wyrysu ze Studium do rysunkéw planu — jako zatacznik Nr 10.
2. Zalacznikami do uchwaty sg rowniez:

1) rozstrzygnigcia Rady Gminy NiedzwiedZ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — jako zatacznik
Nr 11,
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2) rozstrzygniecia Rady Gminy NiedzwiedzZ o sposobie realizacji zapisywanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — jako zatacznik Nr 12,

3) dane przestrzenne tworzone dla planu, o ktorych mowa w Rozdziale 5a ustawy - jako zatacznik Nr 13.

3. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia terenow i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym szczeg6lnych warunkéw wynikajacych z potrzeby ochrony
srodowiska, zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ikomunikacji, nieprzekraczalnych linii
zabudowy.

4. Jako zgodne zplanem uznaje si¢ Wwyznaczenie tras urzadzen liniowych zwigzanych zrozbudowa
systemow infrastruktury technicznej shuzacej wyposazeniu inzynierskiemu terendw przeznaczonych do
zainwestowania stosownie do szczegolowych rozwiagzan technicznych, jezeli nie koliduje to zinnymi
ustaleniami planu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszag uchwate Rady Gminy Niedzwiedz, obejmujgca ustalenia
wymienione w cze¢sci tekstowej niniejszej uchwaty oraz ustalenia okreslone na zatacznikach graficznych do
tej uchwaty;

2) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng uchwaty;

3) przepisach odrebnych (szczegdélnych) — nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy okreslone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz aktami do niej wykonawczymi,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, oznaczong symbolem cyfrowo - literowym
iograniczong liniami ciaglymi, rozgraniczajacymi roézne przeznaczenie lub rozne zasady
zagospodarowania, jezeli z tre$ci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej, przy czym:

a) symbole literowe MN, MN-ML, MN-UH-UL i ZN oznaczaja przeznaczenie terenow,

b)cyfry 1, 2.itd. przed symbolem literowym oznaczaja numeracj¢ terendw w ramach danego
przeznaczenia,

¢) obowigzujg oznaczenia graficzne na rysunkach planu objasnione w legendzie;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec lini¢ ciagla ustalong na rysunkach planu, rozdzielajaca
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nowo wydzielonej dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ wydzielong po wejsciu w zycie planu;
w $wietle ustalen niniejszego planu, geodezyjne wydzielenie drog nie stanowi wydzielenia nowej dziatki;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre zostalo ustalone
planem na wyznaczonym terenie, na rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne, przy zachowaniu zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny nizpodstawowy,
ktéry zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupetlnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego;

9) przeznaczeniu wykluczajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore jest wykluczone
ustaleniami planu na danym terenie;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktoérej moze by¢ umieszczona
sciana budynku lub innych obiektow kubaturowych, bez jej przekraczania w kierunku drogi (z
zastrzezeniem § 10 ust. 3); zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: schody
zewnetrzne, pochylnie, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wej$cia, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

11) budynku letniskowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek rekreacji indywidualnej o kubaturze
nie przekraczajacej 300 m?;

12) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia budowlane, zwiazane z:
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a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna,

b) zaopatrzeniem w gaz,

¢) zaopatrzeniem w wodg,

d) odprowadzeniem $ciekoéw sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostepu do ushug telekomunikacyjnych,
f) zaopatrzeniem w ciepto,

g) o$wietleniem dojazdow, dojsc;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od
0 do 5 stopni;

14) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachu wychodzace z kalenicy gtdownej
(najwyzszej poziomej krawedzi dachu).

§ 4. W obszarze objetym planem obowigzujace Studium nie wskazuje obszaré6w przestrzeni publicznych
wymagajacych okreslenia szczegolnych warunkow ksztattowania.

§ 5. 1. W obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ terenow przeznaczonych do tymczasowego
zagospodarowania, innego niz uzytkowanie dotychczasowe przed uchwaleniem planu.

2. Uzytkowanie dotychczasowe, o ktérym mowa w ust. 1 moze by¢ kontynuowane do czasu uzyskania
przez uzytkownika prawa do wykorzystania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem w niniejszym planie.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 6. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Obowiagzuje utrzymanie wysokich standardéw $rodowiska przyrodniczego, w szczegolnosci czystosci
wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

2. Obowigzuje zakaz przekraczania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen atmosferycznych, okreslonych
w odpowiednich przepisach odrebnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje, zgodnie z przepisami szczegélnymi, przestrzeganie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku: dla terendw oznaczonych symbolami MN i MN-ML — jak dla
terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, dla terenéw oznaczonych symbolem
MN-UH-UL - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

4. Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko za
wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

5. Nieznaczna czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 4ZN potozona jest w obszarze szczego6lnego zagrozenia
powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%).
Dla tej czgsci terenu 4ZN obowigzujg nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych dot. powodzi. Roéwniez znikoma czgs$¢ terenu 4ZN potozona jest w obszarze zagrozonym powodzia,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).

6. Tereny oznaczone symbolami 14MN do 20MN oraz 22MN, 23MN i czg$¢ terendw oznaczonych
symbolami 10MN i 12MN potozone sg w obszarze zasobowym ztoza wod termalnych ,,Poreba Wielka” WT
16567 (dla sktadowej infiltracyjnej), podlegajacym ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W oparciu o ,,map¢ osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla Gminy Niedzwiedz”
opracowang przez Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach realizacji Projektu SOPO, tereny oznaczone
symbolami 22MN i 23MN potozone s3 w obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych. Dla tych
terenow na etapie projektowym budynkow obowigzuje ustalenie geotechnicznych warunkow posadowienia
obiektow budowlanych oraz sporzadzenie niezbednych opracowan zgodnie zzasadami i wymogami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.
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1. Na terenach obj¢tych planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow podlegajace prawnej
ochronie dobr kultury na podstawie przepisow odrebnych, rozpoznane lub zewidencjonowane zabytki
archeologiczne, ani obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw - w zwigzku z tym nie formutuje si¢ ustalen w tym
zakresie.

2. Obowiazuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ obiektow archeologicznych oraz znalezisk
przedmiotéw, co do ktdérych istnieje przypuszczenie, ze mogg by¢ zabytkami archeologicznymi, wstrzymanie
robot w miejscu odkrycia, zabezpieczenie znaleziska i powiadomienie o odkryciu wlasciwych shuzb ochrony
zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1.Z uwagi na zakres opracowania planu i funkcj¢ terenéw nie ustala si¢ zasad i warunkow scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej na terenach MN 1 MN-ML w formie:
a) wolnostojacej - 600 m?,
b) blizniaczej - 400 m? na pojedynczy budynek,
2) dla zabudowy letniskowe;j lub rekreacji indywidualnej (na terenach MN-ML) — 400 m?.
3. Dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;j.

4. Dopuszcza si¢ podziaty wynikajace z koniecznosci powigkszenie sasiedniej nieruchomosci, regulacji
granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami, regulacji praw wilasno$ci oraz wydzielania drog.

5. Dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych obowigzuje zapewnienie dojazdu z drogi publicznej
i uwzglednienie uzbrojenia w sieci infrastruktury techniczne;.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j.

1. Zakaz wprowadzania $ciekdw (za wyjatkiem wod opadowych) do wod i gleby, zakaz gromadzenia
odpadoéw w miejscach do tego nie wyznaczonych.

2. Zaopatrzenie w wod¢ terendw majacych dostep do wodociggéw gminnych - ztych wodociagoéw
z dopuszczeniem indywidualnych systemoéw zaopatrzenia w wode po spelieniu procedur okreslonych
w przepisach odrgbnych. Dla pozostatych terenow zindywidualnych systemow po spetnieniu procedur
okreslonych w przepisach odrgbnych, docelowo réwniez z wodociggdéw zbiorczych po ich wykonaniu.

3. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych z terenow posiadajacych kanalizacje sanitarng do tej kanalizacji.
Z pozostalych terenéw nie posiadajacych mozliwosci podtaczenia si¢ do kanalizacji sanitarnej, do czasu jej
realizacji ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow do szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw okresowo
oproznianych; dla tych terenow dopuszcza sig realizacj¢ oczyszczalni przydomowych.

4. Odprowadzenie wod opadowych zgodnie wymogami okreslonymi w przepisach odrgbnych. Ustala si¢
mozliwos¢ odprowadzenia wod opadowych do systemu opartego na retencjonowaniu wody lub opdzniania ich
odplywu w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021r. w sprawie przyjecia Planu
przeciwdzialania skutkom suszy. W zakresie infrastruktury melioracyjnej regulujacej stan wod opadowych
i gruntowych na gruntach przylegltych do pasa drogowego drogi publicznej obowigzuje zachowanie
istniejacych rowow melioracyjnych, zapewniajacych prawidlowy odptyw wod z mozliwoscia przebudowy
systemu odwadniajacego zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Usuwanie odpadéw statych komunalnych poprzez gromadzenie ich w przystosowanych pojemnikach
okresowo oproznianych i w sposob zorganizowany wywozonych zgodnie z przepisami odrgbnymi i zgodnie
prowadzong polityka gminy Niedzwiedz zuwzglednieniem ustalen ,,Planu Gospodarki Odpadami
Wojewodztwa Matopolskiego” w zakresie przewidzianym dla Gminy Niedzwiedz.

6. Doprowadzenie gazu na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. Ogrzewanie obiektow oparte o nosniki energii zapewniajace spetlnienie wymagan ochrony srodowiska
w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Doprowadzenie energii elektrycznej na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych.
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9.Plan umozliwia lokalizacj¢ zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wyltacznie energie promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji
w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1361). Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 150 kW - nie wykorzystywanych do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektryczne;.

10. Na terenach objetych planem - w zakresie lacznosci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ realizacje
nowego uzbrojenia terenu z zakresu taczno$ci publicznej w celu zapewnienia telekomunikacji.

11. W zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje spelnienie wymogéw okreslonych w przepisach
odregbnych.

12. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe irozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych sieci, obiektow i urzadzen w oparciu o przepisy odrgbne w tym stacji transformatorowych.
Dopuszcza si¢ skablowanie (kablem doziemnym) istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych po
spelnieniu procedur okreslonych w przepisach odrgbnych.

13. Zagospodarowanie terenow w obrebie stref technicznych od linii elektroenergetycznych oraz w obrgbie
stref kontrolowanych od sieci gazowych na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 10. Ustalenia w zakresie komunikacji.
1. Powigzanie komunikacyjne terenow z uktadem zewnetrznym (dostepie do drog publicznych):

1) terené6w oznaczonych symbolami: 1IMN-UH-UL, 2MN-UH-UL i 3MN zjazdami z drég publicznych klasy
Z po spehieniu procedur okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) terenow oznaczonych symbolami 6MN, 14MN i2MN-ML zjazdami z drég publicznych klasy L po
spetnieniu procedur okreslonych w przepisach odrebnych,

3) terendw oznaczonych symbolami 8MN, 9MN i 10MN zjazdami z drég publicznych klasy D po spetieniu
procedur okreslonych w przepisach odrebnych,

4) terenu oznaczonego symbolem 2MN poprzez dziatkg nr 1141/5 i droge wewnetrzna,
5) pozostatych terenow z drog wewnetrznych, dojazdéw lub ustanowionych stuzebnos$ci drogowych.
2. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ realizacje dojazdow, ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych.

3. Wyznacza si¢ na terenach oznaczonych symbolami: IMN-UH-UL, 3MN, 6MN, 8MN, 9MN, 10MN,
14MN, 2MN-ML, 2MN-UH-UL nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych klasy Z, L iD
z dopuszczeniem (za wyjatkiem terendéw 3MN i1 6MN) przyblizenia zabudowy do krawegdzi jezdni drog
publicznych poza wyznaczong lini¢ zabudowy w oparciu o przepisy odrebne.

4. W granicach terenow objetych planem obowigzuje zapewnienie niezbgdnych miejsc do parkowania
pojazdow (na dziatce budowlanej, w garazach w tym w garazach podziemnych) w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

2) 1 miejsce na 40 m? powierzchni sprzedazy,

3) 1 miejsce na 3 zatrudnionych w ustugach rzemieslniczych,
4) 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualnej,

5) 1 miejsce na 2 budynki letniskowe,

6) 1 stanowisko na 30 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug (z wylaczeniem powierzchni
pomieszczen socjalnych, technicznych i magazynowych),

7) 1 miejsce postojowe do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla obstugi funkcji
ustugowych.

§ 11. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, architektury oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.
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1. Forma architektoniczna budynkéw powinna by¢ ksztalttowana w nawigzaniu do uwarunkowan
miejscowych w szczegdlnosci do lokalnych tradycji budownictwa regionalnego z zastosowaniem tradycyjnych
materiatow wykonczeniowych. Dopuszcza si¢ formy budynkdéw o rzutach rozcztonkowanych.

2. W zabudowie obiektéw obowiazujg dachy strome dwu- lub wiclospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych w przedziale od 30 do 55 stopni; obowiazuje zakaz otwierania polaci dachowych na odcinku
wiekszym niz 70% dlugos$ci dachu liczonej pomiedzy krawedziami okapu oraz stosowania otwar¢ dachowych
pulpitowych wyprowadzonych z kalenicy. Obowigzujg potacie dachow z okapami wysunietymi na odlegtos¢ co
najmniej 0,50 m. poza lico $ciany. Obowigzek ten nie dotyczy okapow nad §cianami budynkow usytuowanych
przy granicy dziatki, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne.

3. Dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, garazy iwiat dobudowanych do  budynkow
mieszkalnych, rekreacji indywidualnej i uslugowych oraz realizacj¢ garazy i wiat przylegajacych bezposrednio
do $ciany tych budynkéw — z przykryciem ich dachami o spadku rownym lub mniejszym od spadku dachu
gltownego budynku mieszkalnego lub rekreacji indywidualnej lub ustugowego zréwnoczesnym zakazem
realizacji dachoéw ptaskich.

4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasoOw réwniez nad kondygnacja podziemng, nad suterenami i nad pierwsza
kondygnacja nadziemna. Obowiazuje zakaz realizacji tarasow na nasypach ziemnych o wysokosci nasypu
(liczonej od najnizszego punktu dolnej krawedzi nasypu do poziomu parteru budynku) wigkszej niz 1,20 m.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych (rowniez rozbudowywanych budynkow) w odleglosci
1,5 m. od granic dzialki lub bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi przy uwzglednieniu przepisow
odrgbnych.

6. W wykonczeniu elewacji budynkow wyklucza si¢ stosowanie oktadzin panelami z tworzyw sztucznych,
kolorowej ceramiki i kamieni otoczakéw. Nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne (drewno, kamien, cegla) lub
ich imitacje. Dopuszcza si¢ elewacyjne ptyty wielowarstwowe na budynkach ustugowych.

7. Obowiagzuje stosowanie kolorystyki elewacji w kolorach pastelowych, drewna lub kamienia oraz
w odcieniach bieli i szarosci.

8. Obowigzuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie brazu,
czerwieni, zieleni, szarosci, grafitu) z dopuszczeniem stosowania przeszklen nad cze$ciami budynkow w tym
roéwniez obejmujacymi: werandy, pergole, oranzerie, zadaszenia nad tarasami i ogrodkami oraz nad dojsciami
i podjazdami.

9. Architektura wiat i altan winna nawigzywac¢ do tradycji miejsca. Pokrycie azurowe lub peine kryte
gontem, dachowka ceramiczng lub ich imitacja z dopuszczeniem zastosowania pokrycia podobnego jak
w budynkach mieszkalnych, rekreacji indywidualnej i ustugowych.

10. Dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejagcych budynkow. Przy rozbudowie
istniejacych budynkow dopuszcza si¢ inne niz ustalone w punkcie 2 rozwigzania potaci dachowych i katy ich
nachylenia, stanowigce kontynuacj¢ rozwigzan zastosowanych w istniejacych budynkach.

11. Dopuszcza sig realizacj¢ budowli inzynierskich stabilizujacych grunt.

12. Przy lokalizacji obiektéw budowlanych w sasiedztwie lasow obowigzuje zachowanie odleglosci od
terenéw lesnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Ustalenia w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i architektury oraz wskazniki zabudowy
1 zagospodarowania terenu nie dotycza obiektow matej architektury, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne.

14. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenéw oraz wysokosci obiektow
budowlanych zawarte s3 w Rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegétowe”.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 12. WYZNACZA SIE TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,
OZNACZONE SYMBOLAMI - IMN DO 23MN

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: tereny zieleni urzadzone;.
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3. Przeznaczenie wykluczajagce — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej Iub
grupowe;.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
1) budynki gospodarcze, garaze (wolnostojace, wbudowane, podziemne),
2) wiaty, altany, obiekty matej architektury,
3) budynki rekreacji indywidualne;j,
4) budowle i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
5. Ustala si¢ parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 0,5,
b) minimalng — 0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — 11 m.
b) pozostatych budynkéw — 8 m.,
¢) budowli - 7 m. z zastrzezeniem lit. d),
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej - 14 m.

§ 13. WYZNACZA SIE TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB
ZABUDOWY LETNISKOWEJ LUB REKREACJI INDYWIDUALNEJ, OZNACZONE SYMBOLAMI
- IMN-ML DO 2MN-ML

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
letniskowej lub rekreacji indywidualnej.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: tereny zieleni urzadzone;.

3. Przeznaczenie wykluczajace — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub
grupowe;.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) budynki gospodarcze, garaze (wolnostojace, wbudowane, podziemne),
2) wiaty, altany, obiekty matej architektury,
3) urzadzenia rekreacii,
4) budowle i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
5. Ustala si¢ parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 0,5,
b) minimalng — 0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40 %,
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %,
4) maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — 11 m.
b) pozostatych budynkéw — 8 m.,
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c¢) budowli - 7 m. z zastrzezeniem lit. d),
d) budowli i urzadzen infrastruktury technicznej - 14 m.

§ 14. WYZNACZA SIE TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB
USLUG HANDLU LUB USLUG RZEMIESLNICZYCH, OZNACZONE SYMBOLAMI - 1MN-UH-UL
i 2MN-UH-UL

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug handlu lub
ushug rzemieslniczych.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) tereny parkingu,
2) tereny zieleni urzadzone;.

3. Przeznaczenie wykluczajagce — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej Iub
grupowe;.

4. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢:
1) budynki gospodarcze, garaze (wolnostojace, wbudowane, podziemne),
2) wiaty, altany, obiekty matej architektury,
3) magazyny zwigzane z funkcjg ustugowa,
4) place manewrowe i sktadowe,
5) budowle i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
5. Ustala si¢ parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalng — 0,9,
b) minimalng — 0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50 %,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 %,
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych — 11 m.
b) budynkow ustugowych — 13 m.,
¢) pozostatych budynkéw — 8 m.,
d) budowli - 7 m. z zastrzezeniem lit. e),
e) wysoko$¢ budowli i urzadzen infrastruktury technicznej - 14 m.

§ 15. WYZNACZA SIE TERENY ZIELENI NATURALNEJ, OZNACZONE SYMBOLAMI 1ZN
DO 5ZN

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni naturalnej.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: tereny zieleni urzadzone;.

3. W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig:
1) urzadzenie zieleni sktadem gatunkowym nawigzujacym do warunkéw siedliskowych,
2) realizacje sieci i budowle infrastruktury techniczne;j.

4. Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%.
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Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia optat, o ktéorych mowa
w art. 36 ust. 4 ,,ustawy” w wysokosci - 20 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niedzwiedz.

§ 18. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Matopolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Gminy Niedzwiedz.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz

Andrzej Wielowski
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XI/76/2025

Rady Gminy Niedzwiedz z dnia 30 stycznia 2025 r./,/’/
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Granica analizowanego otoczenia

Ustalenia planu

27

MN

ZN

=== mmmm  Granica obszaréw objetych planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug handlu lub ustug rzemiesiniczych

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Tereny zieleni naturalnej

Nieprzekraczalna linia zabudowy
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1.2MN
MN

MN/U

4.8.R/IZL

/ we wsi Podobin
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Linie rozgraniczajgce tereny o réznym

przeznaczeniu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

z dopuszczeniem ustug

Tereny rolne

Tereny rolne do zalesien lub zadrzewien

RYSUNEK PLANU NR 1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NIEDZWIEDZ

0

Informacja o ustaleniach obowigzujgcego planu

w granicach analizowanego otoczenia
(poza granicami opracowania zmiany planu)

5.4.ZL

5.5.LZ

5.1.WS/zz

6.1.KDp-Z

6.2.KDL

Skala 1:2000 A
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Tereny le$ne

Tereny zadrzewine
Tereny wod otwartych
Tereny drég publicznych klasy Z

Tereny drég publicznych klasy L

Zrédto pochodzenia mapy: panstwowy zaséb geodezyjny i kartograficzny prowadzony
przez Staroste Limanowskiego.Uktad wspotrzednych mapy ETRS89/POLAND
CS 2000 ZONE 7 ID EPSG: 2178
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI/76/2025
Rady Gminy Niedzwiedz z dnia 30 stycznia 2025 .
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| Granica analizowanego otoczenia

Ustalenia planu

fm= W= Granice obszarow objetych planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub ré6znych zasadach zagospodarowania

MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

ZN

Tereny zieleni naturalnej

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Elementy informacyjne

Granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig,
na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi

jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%)

Granica obszaru zagrozonego powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie

i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%)

Informacja o ustaleniach obowiagzujgcego planu

w granicach analizowanego otoczenia
(poza granicami opracowania zmiany planu)

1.2MN
MN

4.6.RM

41.R

4.8.R/IZL

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu

Tereny zabudowy mieszkaniowej 51WSlzz | Tereny wod otwartych
jednorodzinne;j

5.4.ZL Tereny le$ne

Tereny zabudowy zagrodowej 6.1.KDp-Z | Tereny drog publicznych klasy Z

6.2.KDL Tereny drog publicznych klasy L

Tereny rolne

Tereny rolne do zalesien
lub zadrzewien
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XI/76/2025
PRZESTRZENNEGO GMINY NIEDZWIEDZ Rady Gminy Niedzwiedz z dnia 30 stycznia 2025 .
we wsi Podobin

Skala 1:2000
RYSUNEK PLANU NR 3 TR N
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LEGENDA

| Granica analizowanego otoczenia

Ustalenia planu

fm= mmmmm  Granica obszaréw objetych planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN-ML Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej

Elenemty informacyjne

“““““ Linia elektroenergetyczna napowietrzna
—————————— Sredniego napiecia wraz ze strefg techniczng

Informacja o ustaleniach obowigzujgcego planu

w granicach analizowanego otoczenia
(poza granicami opracowania zmiany planu)

Linie rozgraniczajgce tereny o r6znym
przeznaczeniu

Jamrozy

\A—-—_—
s MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

1,4AMN/ML Tereny zaquowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i rekreacyjnej

41.R Tereny rolne

“““““ Linia elektroenergetyczna napowietrzna
—————————— Sredniego napiecia wraz ze strefg techniczng

Zrédto pochodzenia mapy: paristwowy zaséb geodezyjny i
kartograficzny prowadzony przez Staroste Limanowskiego.
Uktad wspotrzednych mapy ETRS89/POLAND

CS 2000 ZONE 7 ID EPSG: 2178
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
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LEGENDA

| Granica analizowanego otoczenia

Ustalenia planu

Granice obszaréw objetych planem

Linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Elementy informacyjne

Granica obszaru zasobowego ztoza wod termalnych

7| ,Poreba Wielka” (dla skiadowej infiltracyjnej)

Pudlaki

Informacja o ustaleniach obowigzujacego planu

w granicach analizowanego otoczenia
(poza granicami opracowania zmiany planu)

Linie rozgraniczajgce tereny o r6znym
przeznaczeniu

1.2MN
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
4.6.RM Tereny zabudowy zagrodowej
arose
41.R Tereny rolne
6.2.KDD Tereny drég publicznych klasy D

Zrédlo pochodzenia mapy: panstwowy zaséb geodezyjny i Linia elektroenergetyczna napowietrzna
kartograficzny prowadzony przez Staroste Limanowskiego. ~ ETTTTTTTEA sredniego napiecia wraz ze strefg techniczng
Uktad wspétrzednych mapy ETRS89/POLAND

\\ CS 2000 ZONE 7 ID EPSG: 2178
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XI/76/2025 ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU

Rady Gminy Niedzwiedz z dnia 30 stycznia 2025 r. ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY
NIEDZWIEDZ
we wsi Podobin

Skala 1:2000 A

RYSUNEK PLANU NR 5 0 a0 60 s AN
LEGENDA
— Granica analizowanego otoczenia

Ustalenia planu

=mms = Granice obszarow objetych planem

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

£ - Nieprzekraczalna linia zabudowy

Elementy informacyjne

Obszar zasobowy ztoza wod termalnych

Caly obszar | o oba Wielka” (dla skiadowej infiltracyjnej)

Informacja o ustaleniach obowigzujacego planu

w granicach analizowanego otoczenia
(poza granicami opracowania zmiany planu)

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu

3.1.P Tereny produkcyjne
1.2MN . L N
VN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4.6.RM Tereny zabudowy zagrodowej

Zrédio pochodzenia mapy: panstwowy zaséb geodezyjny i

kartograficzny prowadzony przez Staroste Limanowskiego. 41R Tereny rolne

Ukfad wspdtrzednych mapy ETRS89/POLAND

CS 2000 ZONE 7 ID EPSG: 2178 7.3aWz Tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode

6.2.KDL Tereny drog publicznych klasy L
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY NIEDZWIEDZ
we wsi Podobin

Skala 1:2000

RYSUNEK PLANU NR 6
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Zrédto pochodzenia mapy: paristwowy zaséb geodezyjny i
kartograficzny prowadzony przez Staroste Limanowskiego.
Uktad wspétrzednych mapy ETRS89/POLAND

CS 2000 ZONE 7 ID EPSG: 2178
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr X1/76/2025
Rady Gminy Niedzwiedz z dnia 30 stycznia 2025 r.

LEGENDA

' Granica analizowanego otoczenia

Ustalenia planu

Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

MN-ML

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Informacja o ustaleniach obowigzujgcego planu

w granicach analizowanego otoczenia
(poza granicami opracowania zmiany planu)

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym

przeznaczeniu

1.2MN
MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

4.6.RM

Tereny zabudowy zagrodowej

Tereny rolne

6.2.KDL

Tereny drég publicznych klasy L
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Zrédto pochodzenia mapy: paristwowy zaséb geodezyjny i
kartograficzny prowadzony przez Staroste Limanowskiego.
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr X1/76/2025
Rady Gminy Niedzwiedz z dnia 30 stycznia 2025 r.

LEGENDA

Granica analizowanego otoczenia

Ustalenia planu

[m= W\ Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Informacja o ustaleniach obowigzujgcego planu
w granicach analizowanego otoczenia
(poza granicami opracowania zmiany planu)

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu
1.2MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
4.6.RM Tereny zabudowy zagrodowej
41.R Tereny rolne
5.5.L.Z Tereny zadrzewien i zakrzaczen
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Zrédto pochodzenia mapy: paristwowy zaséb geodezyjny i
kartograficzny prowadzony przez Staroste Limanowskiego.
Uktad wspétrzednych mapy ETRS89/POLAND
CS 2000 ZONE 7 ID EPSG: 2178

Zatgcznik Nr 8 do uchwaty Nr XI1/76/2025
Rady Gminy Niedzwiedz z dnia 30 stycznia 2025 r.

LEGENDA

| Granica analizowanego otoczenia

Ustalenia planu

mmm= mmmm  Granice obszarow objetych planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub ré6znych zasadach zagospodarowania

MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

Obszar zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych

Elementy informacyjne

Obszar zasobowy ztoza wod termalnych

Caly obszar Poreba Wielka (dla sktadowej infiltracyjnej)

Informacja o ustaleniach obowigzujgcego planu
w granicach analizowanego otoczenia
(poza granicami opracowania zmiany planu)

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu

4.6.RM Tereny zabudowy zagrodowej

41.R Tereny rolne

6.2.KDD Tereny drog publicznych klasy D
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA Zatgcznik Nr 9 do uchwaty Nr X1/76/2025

. . Rady Gminy Niedzwiedz z dnia 30 stycznia 2025 .
PRZESTRZENNEGO GMINY NIEDZWIEDZ
we wsi Podobin
Skala 1:2000 A
RYSUNEK PLANU NR 9 T —r e e T A

LEGENDA

Granica analizowanego otoczenia

Ustalenia planu

Granica obszaru objetego planem

—

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

W Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
B | lub ustug handlu lub ustug rzemieslniczych
]
i ZN Teren zieleni naturalne;
\1
1
\ A——A i Nieprzekraczalna linia zabudowy
5

Informacja o ustaleniach obowigzujgcego planu

w granicach analizowanego otoczenia
(poza granicami opracowania zmiany planu)

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym

W przeznaczeniu
?’. 1-&%" Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i\
B 41.R Tereny rolne
5.4.ZL Tereny le$ne
, ZU Tereny zieleni urzgdzone;j

Zrédfo pochodzenia mapy: panstwowy zaséb geodezyjny i ) o )
kartograficzny prowadzony przez Staroste Limanowskiego. Z0 Tereny zieleni nieurzadzonej
Uktad wspétrzednych mapy ETRS89/POLAND

CS 2000 ZONE 7 ID EPSG: 2178

6.1.KDp-Z Tereny drdg publicznych klasy Z
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
NIEDZWIEDZ - we wsi Podobin

LEGENDA

(do obszaru objetego zmiang studium uchwalong uchwatg
Rady Gminy Niedzwiedz Nr IV/23/19 z dnia 28.02.2019r.)

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Niedzwiedz, uchwalonego uchwatg Nr XVII1/99/99 Rady Gminy Niedzwiedz
dnia 27 grudnia 1999r. z p6z. zmianami

Granica gminy

Granice wsi

Uf |

Granica obszaru objgtego zmiang studium

STREFY PRZYRODNICZO - FUNKCJONALNE

Granica stref funkcjonalno przestrzennych, przebieg orientacyjny.

Strefa biocentréw Goredw przyrodniczo - lesna.

Strefa przestrzeni otwartych, rolno - zadrzewieniowa,
lokalnie osadnicza

Nisze osadnicze poszczegolnych wsi

e

Szczegolowe ustalenia w tekscie Studium - Tom 1l

Strefa rozwoju ustug centrotworczych

Strefa mieszkalnictwa z ustugami

Strefa mieszkalnictwa
Strefa potaczonych ustug publicznych i komercyjnych

Tereny ustug naukowo-edukacyjnych zwigzanych z GPN
i innymi obszarami chronionymi

Stref produkcyjno-ustugowa, rzemiosta produkcyjnego

oraz obstugi technicznej i gospodarczej gminy

Strefa koncentracji obicktow 1 urzadzen zwigzanych

z rekreacja z preferencja dla funkcji turystyki, rekreacji i sportu
Tereny sportu i rekreacji

Strefa mieszkalnictwa i rekreacji

Strefa koncentracji zabudowy pensjonatowe;j

Strefa koncentracji obicktow i urzadzen zdrowia, hydroterapii, profilaktyki
i rekreacji zwiazana z wystgpowaniem wod mineralnych i geotermalnych

Tereny koncentracji obiektow sportow zimowych

Zespoty zieleni komponowanej parkowe;j

Cmentarze istnigjgce / projektowane wraz ze strefami oddzialywania
(50 m. 1 150 m. od granic cmentarza)

Tereny komunikacji samochodowej (parkingi, miejsca postojowe)

Tereny wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne w miejscowym planie
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UWAGA: Proponowane kierunki zagospodarowania przestrzennego w obrebie poszczegolnych stref osadniczych wyrazaja
glowne kierunki rozwoju, ktore powinny dominowaé na danym obszarze lecz ostateczne przesadzenia winny
znalez¢ sig w planach miejscowych

OBSZARY CHRONIONE PRZED ZAINWESTOWANIEM ZE WZGLEDU NA DOMINACJE FUNKCJI EKOLOGICZNYCH
I OCHRONNYCH ORAZ Z UWAGI NA POTENCJALNE ZAGROZENIA PRZYRODNICZE (wylaczone z zabudowy
lub ze scistymi ograniczeniami oraz o szczegdlnych warunkach realizacyjnych) - polityka dzialan

I ™ Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig wodami Q1%, wyznaczone
p A w oparciu o ,,Studium” RZGW w Krakowie

Strefy ochrony obudowy biologicznej rzek i potokéw - ksztaltowanie terendéw przywodnych
Strefy widokowo - krajobrazowe

Punkty widokowe

Korytarze ckologiczne, chronione przed zainwestowaniem za wyjatkiem siect
1 urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacji. Utrzymanie zabudowy istniejacej

— d

R

<]

l':| Tereny otwarte przewaznie rolno-zadrzewieniowe
m Tereny rolne proponowane do zalesien
- Tereny lesne

I:I Tereny zadrzewien i zakrzaczen

E Istniejacy obszar i teren gorniczy "Porgba Wielka"
oy
D

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi wg. SOPO

Tereny osuwisk nieaktywnych wg. SOPO

Granice obszarow objetych planem

Rereiereses
ettt tatottet

Tereny osuwisk okresowo aktywnych wg. SOPO

Tereny osuwisk ciggle aktywnych wg. SOPO

Tereny podmokte

Z uwagi na skale rysunku Studium dopuszcza sie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego korygowanie do 30 m ostatecznych WARTOSCI I ZASOBY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO - prawnic chronione
przebiegow linii rozgraniczajgcych pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, w zaleznosci od zaistniatych E
uwarunkowan i potrzeb, ktorych nie mozna byto przewidzie¢ na etapie sporzgdzania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Granica Gorczanskiego Parku Narodowego

CT VY Granica otuliny Gorezanskiego Parku Narodowego

o ) Granica Poludniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Granica Obszaru Natura 2000 "Ostoja Gorczanska"

Istniejace pomniki przyrody

Ij Glowny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 439
warstw Magura (Gorce)

Wody powierzchniowe z otuling biologiczng

Granica obszaru zasobowego wod termalnych

Udokumentowane otwory wod termalnych Porgba Wielka
PW-11PWIG-1

Zatgcznik Nr 10 do uchwaty Nr X1/76/2025
Rady Gminy Niedzwiedz z dnia 30 stycznia 2025 .

OBIEKTY PRZYRODNICZE - DO OBJECIA OCHRONA

Obiekty przyrody nieozywionej - jako projektowane
stanowiska dokumentacyjne (geologiczne) i stanowiska
projektowanych $ciezek dydaktycznych

SRODOWISKO KULTUROWE STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE]
-WYTYCZNE KONSERWATORSKIE

Strefa ochrony konserwatorskiej obiektow i zespotow zabytkowych

- obejmujgca zespoly i obiekty najwyzszej wartosci wpisane do rejestru zabytkow.
Strefa ta pokrywa si¢ ze strefg ochrony archeologicznej Zespolu Parku Dworskiego
w Porgbie Wielkiej i dawnego kosciota w Niedzwiedziu

Strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazowa od zespotow i obiektow zabytkowych

Commy 0 Strefa ochrony konserwatorskiej centrum wsi Niedzwiedz o zachowanym
- lacowym "ryneczkowym" ukladzie
P ym Ty M
-
-'.. &‘ka': Stanowiska archeologiczne

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
I KOMUNIKACIIT

Wody powierzchniowe

B Tereny obudowy biologicznej ciekéw wodnych

7 4 -rekonstrukcja obudowy, wykluczenie zainwestowania
Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig wodami Q1%, wyznaczony
w oparciu o ,,Studium” RZGW w Krakowie

Tereny zbionikéw retencyjnych "Porgba" i "Konina"

Istniejace ujgcia wody dla wodociagow lokalnych oraz zbiorniki wyrownawcze
do utrzymania mozliwa przebudowa, rozbudowa 1 modernizacja

Rejony uje¢ wody dla wodociagow zbiorczych

A

e e Istniejace sieci wodociggowe

Istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej

Istniejace linie elektroenergetyczne $redniego napigcia
wraz ze stacjami transformatorowymi

Istniejaca sie¢ gazowa

‘I’SP Stacje systemu tacznosci- wieze telekomunikacyjne
(Telewizyjne Stacje Przemiennikowe)

Droga publiczna klasy Z

Drogi publiczne klasy L

10

Wazniejsze drogi publiczne klasy D

e o o 0o © . A
$ 88 8 3| Srlakitrystyczne piesze

LEGENDA KIEERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DO ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NIEDZWIEDZ

uchwalonej chwala Rady Gminy Niedzwiedz Nr XLV/343/2023 z dnia 23.02.2023r.

Granica obszaroOw objetych zmiang Studium i oznaczonych
cyframi

Strefa osadnicza korzystna dla intensywnego rozwoju
mieszkalnictwa ustug i rzemiosta.

Strefa umiarkowanego rozwoju mieszkalnictwa ustug i rzemiosta

IEI Strefa mieszkalnictwa i rekreacji

Tereny lesne

“ Zespoly zieleni komponowanej, parkowej

Tereny otwarte, przewaznie rolno-zadrzewieniowe

- Tereny ustug zwigzanych z techniczng

i gospodarcza obshugg gminy

‘Wﬁ Tereny osuwisk nieaktywnych wg. SOPO

Tereny osuwisk okresowo aktywnych wg. SOPO

Tereny osuwisk ciagle aktywnych wg. SOPO

Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi wg. SOPO

Y
Obszar szczegolnego zagrozenia powodzig Q1%

wedtug map zagrozenia powodziowego wg. ISOK
Strefa zakazu budowania nowych obiektéw budowlanych od linii brzegu rzeki zgodnie
z uchwatg Sejmiku Woj. Matopolskiego w sprawie Poludniowomatopolskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu

Tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
leénych na cele niele$ne w miejscowym planie
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Zatgcznik Nr 11 do uchwaty Nr X1/76/2025
Rady Gminy Niedzwiedz
z dnia 30 stycznia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NIEDZWIEDZ - WE WSI PODOBIN

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko byt wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 2 do 24 grudnia 2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy NiedzwiedZ oraz udostgpniony w Biuletynie Informacji Publicznej ina stronie internetowego
Gminy.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), oraz art. 29, art. 40,
art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024, poz. 1112), osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moglty wnosic¢
uwagi do projektu zmiany planu w nieprzekraczalnym terminie do dnia 7 stycznia 2025 r.

Niniejsze rozstrzygni¢cie zgodnie z przepisami art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera liste nie uwzglgdnionych uwag
w toku procedury planistycznej przez Wojta Gminy Niedzwiedz. W zakresie uwag objetych tym zalgcznikiem - Rada Gminy NiedzwiedZ postanawia przyjaé
nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Nazwisko i
imig, Ustalenia projektu | Rozstrzygniecie wojta w sprawie Rozstrzygniecie
nazwa Oznaczenie zmiany rozpatrzenia uwag Rady Gminy -
L Data jednostki Tresé nieruchomosci miejscowego planu . . dnien
p. | wplywu | organizacy uwagi ktorej dotyczy dla nieruchomosci, sprilww . Uwagl - uzasadnienie
jnej i adres uwaga ktorej dotyczy Uwaga Uwaga rozl:lzzvzzgenla
zglaszaj ace uwaga uwzgledniona | nieuwzgledniona
go uwagi
Dziatki nr: 2851, 2774 i 648 zgodnie
Przeznaczy z uchwalg Rady Gminy Niedzwiedz
¢ dziatki Nr XLVII/364/2023 z dnia
pod dziatki nr: 2851, o i 29.05.2023r. w sprawie przystapienia
1 20.12. [.]* zabudowe 27741648 d;;zjl;;(?el;s;n?gf;e . nie uwzglednia do sporzadzenia zmiany
| 2024r. mieszkanio polozone w planu sie¢ uwagi miejscowego planu
w3 Podobinie zagospodarowania przestrzennego
jednorodzi Gminy NiedzwiedZ we wsi Podobin
nng (MN) znajdujg si¢ poza zakresem
opracowania zmiany planu.
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*) wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych z dn. 10.05.2018r. (t.j. z 2019r. poz. 1781) oraz
art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji publicznej (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 902).

Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz

Andrzej Wielowski
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Zatacznik Nr 12 do uchwaty Nr X1/76/2025
Rady Gminy Niedzwiedz
z dnia 30 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Niedzwiedz w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

W zwigzku z tym Ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedzwiedz — we
wsi Podobin nie wprowadza nowych zapisow dot. realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, Rada Gminy Niedzwiedz stwierdza brak potrzeby rozstrzygnigcia
o sposobie realizacji inwestycji ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130).

Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz

Andrzej Wielowski
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Zatacznik Nr 13 do uchwaty Nr X1/76/2025
Rady Gminy Niedzwiedz

z dnia 30 stycznia 2025 roku
Zalacznik13.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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