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UCHWALA NR XII1/86/2025
RADY GMINY MOGILANY

z dnia 12 lutego 2025 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Gaj - etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688),

Rada Gminy Mogilany uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Gaj — etap II,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (uchwata Nr XXI1/223/2020 Rady Gminy Mogilany z dnia
7 pazdziernika 2020 r.).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,8 ha, w granicach okre§lonych w uchwale Nr XXI111/243/2020
Rady Gminy Mogilany zdnia 26 listopada 2020 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Gaj, zmienionej uchwalg Nr 1X/65/2024 Rady Gminy
Mogilany z dnia 27 listopada 2024 r.

3. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty (tekst planu) i w cze$ci graficznej planu
(Rysunek planu) bedacej zatacznikiem do uchwaty.

4, Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy integralna, graficzng czes$¢ planu;
2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatlacznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — Dane przestrzenne.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Nastepujace elementy, wystepujace na Rysunku planu, stanowig obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég;
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4) obszar wystepowania osuwisk aktywnych okresowo (wg SOPO);
5) obszar wystepowania osuwisk nieaktywnych (wg SOPO);

6) symbole identyfikacyjne terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zabudowy
i zagospodarowania: 1-2UP — tereny ustug publicznych.

2. Nastgpujace elementy, wystepujace na Rysunku planu, wynikajace z przepiséw odrebnych, sa
oznaczeniami obowigzujacymi: obszar aglomeracji Mogilany — Lusina (caly obszar planu).

§ 3. 1. llekro¢ w tekscie planu jest mowa o:

1) blekitno — zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture zwigzana z woda w jej
naturalnym lub sztucznym otoczeniu, atakze rozwigzania sprzyjajace retencji wody jak np. ogrody
deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace, oczka wodne, stawy itp.;

2) ciekach — nalezy przez to rozumie¢ cieki naturalne, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z pézn. zm.);

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku 0°-12°;

4) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach (lub jego cze$¢) urzadzony jako teren biologicznie
czynny, utrzymany w stanie trwatym, o grubo$ci warstwy biologicznej zapewniajacej naturalng wegetacje
roslin;

5) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
Rysunku planu, istniejagce i nowe dojazdy, zapewniajgce dostep do drog publicznych — w ramach terenéw
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

6) drogach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi krajowe, wojewodzkie, powiatowe i1 gminne
zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z p6zn.
zm.);

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.
zm.);

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy od droég — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca nieprzekraczalne
potozenie elewacji nowych lub rozbudowywanych budynkow z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ (na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,0 m) schodéw zewnetrznych;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku. Do powierzchni catkowitej zabudowy wlicza si¢ wszystkie elementy przewieszenia,
ktore wystepuja w elewacji (w tym wychylenia gornych czgéci budynku, wykusze i inne elementy budynku
wydzielone z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych). Jednoczesnie do powierzchni catkowitej
zabudowy nie wlicza si¢: ramp ischodéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych,
o$wietlenia zewngtrznego, powierzchni balkonéw 1iinnych elementéw budynku nie wydzielonych
Z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek,
wyznaczong przez rzut poziomy zewngtrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym na powierzchnig
terenu. Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ wszystkie elementy przewieszenia, ktore wystepuja
w elewacji (w tym wychylenia gérnych czgsci budynku, wykusze iinne elementy budynku wydzielone
z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych). Jednoczesnie do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢:
ramp ischodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewngtrznego,
powierzchni balkonow i innych elementéw budynku nie wydzielonych z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
planem, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie na rzecz, ktorego nalezy rozstrzygac
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;
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12) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupetlnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego;

13) rowie — nalezy przez to rozumie¢ rowy, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1087 z p6zn. zm.);

14) SOPO - nalezy przez to rozumie¢ System Oslony Przeciwosuwiskowej opracowany przez Panstwowy
Instytut Geologiczny;

15) strefie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢§¢ obszaru objetego planem wydzielong ze wzgledu na
charakterystyczne cechy i wskazang na Rysunku planu. W strefie obowigzuja, oprocz ustalen okreslonych
dla danego przeznaczenia terenu, dodatkowe warunki zabudowy i zagospodarowania;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cz¢s$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona
symbolami literowymi i numerami wyr6zniajgcymi go sposréd innych terendw;

17) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu o§wiaty (ztobek, przedszkole), sportu
i rekreacji;

18) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr (minimalny lub maksymalny)

wyrazony jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy wszystkich budynkow potozonych na dziatce
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

19) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr liczony jako procentowy udziat
sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw polozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dzialki;

20) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr liczony jako
procentowy udzial terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

21) wysokosci zabudowy:

a) w odniesieniu do budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong jako rdéznicg pomiedzy
wysokoscig najwyzej polozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wylaczeniem komina,
nadbudéwki mieszczgcej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia
z klatki schodowej, a $redniag wysokosciag najnizszego inajwyzszego poziomu terenu mierzong na
obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych — rozumie si¢ przez to wysoko$¢ liczong od
najnizszego do najwyzszego potozonego nad poziomem terenu elementu danego obiektu;

22) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumiec:
a) budynek lub budowlg istniejgca w dniu wejscia niniejszego planu w zycie,

b) budynek lub budowle przyjeta zgloszeniem robot budowlanych lub realizowang na podstawie
prawomocnego pozwolenia na budowe, wydanego przed wejsciem niniejszego planu w zycie;

23) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej
skomponowane pod wzgledem estetycznym.

2. Nazwy wlasne (m. in. drog, ulic iobiektoéw) oraz numery budynkow przywotane w tekscie planu
i opisane na Rysunku planu, nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy inumery istniejace oraz stosowane
w dniu uchwalenia projektu planu.

3. Pojecia uzyte w niniejszym planie, ktorych znaczenie definiujg akty prawne, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ich znaczeniem okre$lonym w tych aktach, wedtug stanu obowigzujacego w dniu uchwalenia planu.

§ 4. Na obszarze objetym planem nie wskazuje sie:
1) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja na obszarze objetym planem;
2) krajobrazow priorytetowych — nie zostalty wyznaczone przez wlasciwe organy.

3) obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow, ujetych wewidencji zabytkéw oraz stanowisk
archeologicznych - nie wystepuja.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

2.Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych. Zakaz ten nie dotyczy nastgpujacych
przedsiewziec:

1) sieci, obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wodg;

2) urzadzen i zespoldw umozliwiajacych pobor wod podziemnych;
3) sieci, obiektow i urzadzen kanalizacji,

4) sieci, obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz;

5) obiektow i urzadzen melioracji;

6) parkingdw lub zespotéw parkingdw;

7) poszukiwania i rozpoznawania kopalin;

8) inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej;

3. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za
wyjatkiem:

1) obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy;

2) przekry¢ namiotowych i powlok pneumatycznych na czas trwania imprez sportowych, pokazéw, wystaw
jednak dtuzej niz na okres 180 dni.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drég — zgodnie z Rysunkiem planu.
§ 6. 1. Tereny 1-2UP wskazuje si¢ jako przestrzen publiczna, dla ktdrej ustala sig¢:
1) zakaz stosowania elementéw emitujacych fosforyzujace lub pulsujace swiatto;

2) obowiazek stosowania rozwigzan zapewniajacych warunki poruszania si¢ dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami.

§ 7. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.).

§ 8. Za zgodne z planem uznaje sie:

1) wykorzystywanie w sposob dotychczasowy terendw oraz istniejgcych obiektow budowlanych, ktorych
przeznaczenie plan zmienia, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem;

2) lokalizowanie, w granicach obszaru objetego planem nie wyznaczonej na Rysunku planu infrastruktury
technicznej, (o ile jej lokalizacja nie pozostaje w sprzecznos$ci z pozostatymi ustaleniami planu);

3) realizacj¢ niewyznaczonych w planie obiektow iurzadzen stuzacych utrzymaniu iregulacji wod,
zabezpieczeniu przed zagrozeniem powodziowym a takze zabezpieczen przeciwosuwiskowych, o ile ich
lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi;

4) wytyczenie nowych szlakow turystyki pieszej i rowerowej z zachowaniem przepiséw odrebnych;
5) budowe, przebudowg i modernizacj¢ sieci, obiektow i urzadzen melioracji,

6) ksztaltowanie zieleni towarzyszacej drogom publicznym i wewnetrznym, w szczegdlnosci w postaci
nasadzen szpalerow drzew, z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu kotlowego i pieszego.

§ 9. 1. Dla zabudowy istniejacej, potozonej we wszystkich terenach objetych planem, za zgodne z planem
uznaje sie:

1) przebudowg i remont;
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2) prowadzenie robot budowlanych w celu dostosowania do wymagan technologicznych wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

3) utrzymanie bryly istniejgcych budynkow i jej elementow w dotychczasowej formie;

4)w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw oraz zmiany sposobu uzytkowania poddasza
nieuzytkowego dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow;

5)w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego
dachu do geometrii dachu budynku rozbudowywanego;

6) zmiang sposobu uzytkowania budynku lub jego czgséci, na zgodng z ustaleniami dla kategorii terenu,
w ktorej polozony jest dany budynek; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej formy, wysokosci okapu,
materiatu i kolorystyki budynku.

2. Ponadto, za zgodne z planem uznaje si¢ dla zabudowy istniejacej: nadbudowe irozbudowe
budynkoéw z zachowaniem ustalen okreslonych dla poszczegolnych kategorii terenow.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg wskazane na Rysunku planu:
1) obszar wystepowania osuwisk aktywnych okresowo (wg SOPO);
2) obszar wystepowania osuwisk nieaktywnych (wg SOPO).

2. W obrebie obszardow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 oraz pkt 2 wystgpowaé moga skomplikowane lub
ztozone warunki gruntowe.

3. W obszarach, oktérych mowa w ust.1 pkt1 oraz pkt2 przepisy odrgbne okreslaja wymogi
postepowania przy budowie nowych obiektow budowlanych.

4. W obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt1oraz pkt2, obowigzuje zakaz wprowadzania zmian
w uksztattowaniu terenu powodujacych zmiany stanu wody na gruncie.

§ 11. W zakresie ochrony przyrody i Srodowiska obowiazuja nastgpujace zasady:

1) zachowanie ciagtosci funkcjonowania systemu melioracji gruntow zuwzglednieniem regulacji
wynikajgcych z przepiséw odregbnych;

2) w przypadku zabudowy terenow zmeliorowanych dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracji/drenazy
W sposob zapewniajacy jego prawidtowe funkcjonowanie, w szczegdlnosci ciaglos¢ przepltywu wod;

3) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji okreslone w przepisach odrebnych.

§ 12. Dla calego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje:
1) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zapewnienie wymaganych standardow w zakresie ilosci ijako$ci wody zuwzglednieniem ochrony
przeciwpozarowej;

3) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
Z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

§ 13. W zakresie ochrony akustycznej, teren faktycznie zagospodarowany, oznaczony zgodnie
z ustaleniami planu symbolem: 1UP — odpowiada terenom przeznaczonym ,,pod budynki zwigzane ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi komunikacyjnej obszaru obje¢tego planem:

1) podstawowy uklad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem stanowi droga publiczna klasy
dojazdowej, potozona poza obszarem opracowania;

2) utrzymuje si¢ istniejaca obstuge komunikacyjng z mozliwoscig remontu iprzebudowy systemu drog,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w Rozdziale 111, realizowane maja by¢ na dziatce lub dziatkach
objetych projektem zagospodarowania, oile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenéw nie okreslono
inaczej;

4) obstuga komunikacyjna terendw przylegajacych do drég — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obowigzek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych wskazanych w Rozdziale III nie ma
zastosowania w przypadku:

a) remontow, przebudowy i docieplenia,
b) lokalizacji pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.
§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wode oraz dopuszcza si¢ jego remonty, modernizacje,
przebudowe i rozbudowe;

2) gtéwne zrodto zasilania w wode stanowi¢ bedzie gminna sie¢ wodociagowa (magistrale o $rednicach
2251280 mm, rurociaggi o srednicach 160 mm) zaopatrywana z ujecia na rzece Skawince poprzez system
wodociggowy miasta Skawiny i zbiornik wody we wsi Mogilany oraz (w pdétnocnej cze$ci gminy) z ujgcia
na rzece Rabie poprzez system wodociagowy miasta Krakowa; dopuszcza si¢ zastosowanie innych $rednic
rurociagow;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych uktadow wodociggowych, umozliwiajaca podtaczenie dodatkowego
zrodla zasilania lub zmiang zrodta zasilania danego wodociggu oraz stosowanie uje¢ lokalnych
i indywidualnych z zachowaniem wymogoéw okreslonych w przepisach odrebnych;

4) przyltacza nalezy realizowaé stosownie do potrzeb, z uwzglgdnieniem wielkosci $rednic na stan docelowy;

5)nowo projektowane sieci wodociggowe powinny by¢é wyposazone w hydranty zewngtrzne, zgodnie
z przepisami i normami obowiagzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

6) w przypadkach braku technicznej mozliwosci podigczenia do sieci wodociggowej lub braku zaspokojenia
potrzeb istniejacymi systemami sieci wodociaggowej, dopuszcza si¢ indywidualne zrodla zaopatrzenia
w wode, wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) wymagane jest zapewnienie ochrony uje¢ wody poprzez przestrzeganie zakazow, nakazow i ograniczen
w obrebie ustanowionych stref ochronnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8)nowo projektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania ioczyszczania $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych:

1) utrzymuje si¢ istniejacy system odprowadzania i oczyszczania §ciekow oraz dopuszcza si¢ jego remonty,
modernizacj¢, przebudowe i rozbudowg;

2) docelowy system odprowadzania ioczyszczania $ciekoOw sanitarnych bedzie funkcjonowal w oparciu
o0 oczyszczalnie $ciekow w Lusinie i we Wlosani oraz zbiorczg sie¢ kanalizacyjng grawitacyjno-tloczng
(rurociagi ¥200—-3600). Dopuszcza si¢ zastosowanie innych $rednic rurociagow;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ alternatywnych rozwigzan w ramach systemu odprowadzania i oczyszczania
sciekow, uwarunkowanych mozliwosciami technicznymi oraz rachunkiem ekonomicznym,;

4) w przypadkach braku sieci lub braku technicznej mozliwo$ci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej, lub braku
mozliwosci zaspokojenia potrzeb istniejgcymi systemami sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ zastosowanie
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni §ciekow, z zastrzezeniem
pkt 5-10;

5) lokalizacja przydomowych oczyszczalni $ciekow w obrebie aglomeracji na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) przy wprowadzaniu do kanalizacji sanitarnej §ciekow przemystowych obowiazuje zredukowanie zawartych
w nich zanieczyszczen do parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;
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7) obowiazuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do rowdéw lub ciekéw, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w szczegélnosci zapewniajacych pelng ochrone przed przenikaniem
zanieczyszczen do wod i gleby;

9) obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu lub poprzez odprowadzenie do
kanalizacji, cieku, rowu z uwzglednieniem rozwigzan:

a) zwickszajgcych retencj¢ oraz spowolniajacych odptyw wody do odbiornika,
b) pozwalajacych na przesigkanie wody do gruntu,

¢) odprowadzaniu wod opadowych na wlasny, nicutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych;

10) realizacja inwestycji nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz
powinna zapewni¢ ochrong¢ wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) nowo projektowane sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektéow i sieci
gazowej:

1) utrzymuje si¢ istniejacg infrastruktur¢ oraz dopuszcza si¢ jej remonty, modernizacje, przebudowe
i rozbudowg;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowg gazociggdw sredniego i niskiego cisSnienia;
3) dopuszczalne trasy gazociaggéw nie moga kolidowac z pozostatymi ustaleniami planu;

4) wzdhuz istniejacych inowo realizowanych gazociagéw nalezy zachowaé strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
5) w strefach kontrolowanych obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych;

6) nowo projektowane sieci gazowe nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, lokalizacji oraz budowy
obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1) utrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty, modernizacje,
przebudowe i rozbudowe;

2) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozostaje istniejaca sie¢ $redniego napigcia
15kV, wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15kV GPZ zlokalizowanej poza obszarem
objetym planem;

3) wzdhuz istniejacych i nowo realizowanych linii elektroenergetycznych nalezy pozostawi¢ strefy techniczne;

4) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i podziemnych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia oraz budowe wngtrzowych, kontenerowych inapowietrznych (stupowych) stacji
transformatorowych. Ich lokalizacja nie moze kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu. Na obszarze

objetym planem dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje podziemnych linii elektroenergetycznych o napigciu
110 i wiecej kV;

5)nowo projektowane linie iurzadzenia energetyczne prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) utrzymuje si¢ istniejace systemy grzewcze oraz dopuszcza si¢ ich remonty, modernizacj¢, przebudowe
i rozbudowg;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta oraz budowg lokalnych sieci
cieptowniczych;
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3) do celow grzewczych nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajace emisje
zanieczyszczen do srodowiska z uwzglednieniem zapisow zawartych w § 22.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady obshlugi uzytkownikéw systeméw telekomunikacji, lokalizacji
urzadzen infrastruktury telekomunikacji oraz rozbudowy sieci telekomunikacyjnych:

1) utrzymuje si¢ istniejagce sieci telekomunikacyjne oraz dopuszcza si¢ ich remonty, modernizacje,
przebudowe i rozbudowg;

2) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury telekomunikacji oraz obiektow
z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacji; dopuszczalne lokalizacje nie moga kolidowaé z pozostatymi
ustaleniami planu;

3)nowo projektowane linie iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych.

§ 21. Gospodarka odpadami odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 22. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych zrodel energii:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie:
a) wiatru,
b) pozyskiwanej z biogazu,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej przekraczajacej 100 kW.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 23. 1. Wyznacza si¢ TEREN USLUG PUBLICZNYCH, oznaczony na Rysunku planu symbolem 1UP.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) ustugi publiczne w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 17;
2) sitownie na wolnym powietrzu;
3) place zabaw;
4) obiekty socjalne i sanitarne.
3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) zielen urzadzong i nieurzadzong;
2) bekitno-zielong infrastrukture;
3) niewyznaczone na Rysunku planu dojazdy, dojscia, ciagi piesze i pieszo-jezdne oraz $ciezki rowerowe;
4) miejsca do parkowania, parkingi na powierzchni nie przekraczajacej 20% terenu 1UP;
5) wiaty;
6) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15,0%.

5. W terenie wymienionym w ust. 1, ustala obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo
realizowanych obiektéw w ilo$ci: minimum 4 miejsca na 10 zatrudnionych.

6. Obowigzuje zapewnienie stanowisk na karte parkingowa wilosci minimum 1% liczby miejsc do
parkowania przeznaczonych dla danego obiektu, ale nie mniej niz 1 miejsce.
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7. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 9):

1) budynki moga by¢ realizowane jako wielo- lub jednofunkcyjne;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 15,0 m,
b) dla wiat — 7,0 m,
¢) dla obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 2 lit. a-b — 15,0 m;
3) dachy budynkoéw o kacie nachylenia potaci dachu 0°-45°;
4) dopuszcza si¢ dachy zielone;

5) dopuszcza si¢ ksztaltowanie czeSci elewacji w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow na
powierzchni ponizej 10 m?;

6) dopuszcza si¢ realizacje tarasu na wysokosci parteru;

7) dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen lukarnami, §wietlikami lub oknami polaciowymi;
8) wykonczenie elewacji budynkéw — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegla, klinkier;
9) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:

a) $ciany — odcienie bieli, kremu, bezu, szarosci; dla elementéw ceramicznych i kamiennych dopuszcza si¢
kolorystyke naturalna,

b) dachy — odcienie brazu, grafitu.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ TEREN USLUG PUBLICZNYCH, oznaczony na Rysunku planu symbolem 2UP.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) boiska wraz z niezb¢dng infrastruktura;
2) silownie na wolnym powietrzu;
3) obiekty socjalne i sanitarne.
3. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,0001;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5%;
5) wzdhuz ogrodzen nalezy zlokalizowac pas zieleni izolacyjnej w postaci zieleni wysokiej oraz zywoptotow.

4. W terenie wymienionym w ust. 1, ustala obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo
realizowanych obiektow wilo§ci: minimum 10na 100 uzytkownikow (jednocze$nie) oraz dodatkowo
minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych.

5. Obowigzuje zapewnienie stanowisk na kartg parkingowa wilo$ci minimum 1% liczby miejsc do
parkowania przeznaczonych dla danego obiektu, ale nie mniej niz 1 miejsce.

6. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla wiat i budynkéw — 7,0 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12,0 m;

2) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu
35°-45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie;

3) dopuszcza si¢ dachy zielone;
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4) dopuszcza si¢ ksztaltowanie czesci elewacji w formie zieleni na $cianach Iub wertykalnych ogrodéow na
powierzchni ponizej 10 m?;

5) dopuszcza si¢ doswietlenie pomieszczen lukarnami, §wietlikami lub oknami polaciowymi;

6) obowiazuje jednolita forma lukarn/okien potaciowych na budynku; minimalna odleglos¢ lukarny/okna
polaciowego od $cian elewacji poprzecznej — 1,5 m; dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢; taczna dtugose
lukarn/okien potaciowych nie moze przekracza¢ 1/3 szerokos$ci danej elewacji;

7) dopuszcza si¢ realizacje tarasu na wysokosci parteru;

8) minimalna dtugo$¢ najwyzej polozonej kalenicy dachéw wielospadowych nie moze by¢ mniejsza niz 1/3
dlugosci elewac;i;

9) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegla, klinkier, drewno, szklo,
inne materiaty kompozytowe;

10) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) §ciany — odcienie bieli, kremu i bezu, braz, szary, grafit; dla elementéw drewnianych, ceramicznych
i kamiennych dopuszcza si¢ kolorystyke naturalna,

b) dachy — odcienie czerwieni, brazu, grafitu, czerni; dla elementéw drewnianych dopuszcza si¢
kolorystyke naturalna.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 25. Wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ na 10% wzrostu wartosci nieruchomosci, stosownie do
postanowien ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mogilany.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Agnieszka Budek-Bartosz
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr X111/86/2025 Rady Gminy Mogilany z dnia 12 lutego 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA MIEJSCOWOSCI GAJ - ETAP Il

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr ../.../...
Rady Gminy Mogilany z dnia ... ... ...
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XI11/86/2025

Rady Gminy Mogilany
z dnia 12 lutego 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Imig¢ i nazwisko albo nazwa jednostki

Oznaczenie obszaru, ktérego

Rozstrzygniecie Wojta w sprawie rozpatrzenia

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Uchwala Nr ...

z dnia ... lutego 2025 r.

Lp. Data wplywu uwagi . s . Uwagi
organizacyjne dotyczy uwaga uwagi uwaga uwaga
2 yjnej yezy 4 g 4
uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
I WYLOZENIE
II WYLOZENIE

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Agnieszka Budek-Bartosz
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI11/86/2025
Rady Gminy Mogilany
z dnia 12 lutego 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpdzn. zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
przyjmujac zasady finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Gaj — etap Il dotyczy
obszaru, dla ktérego przewiduje si¢ realizacjg inwestycji celu publicznego. Obszar posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej oraz sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;.

Z uwagi na zakres planu, ktory nie stwarza koniecznosci ponoszenia kosztow z tytulu uchwalenia planu
miejscowego nie przewiduje si¢ skutkow finansowych wskazanych w §11 ustawy o finansach publicznych
(Dz. U. 22024 1. poz. 1530 z p6zn. zm.). Ze wzgledu na charakter inwestycji, nie przewiduje si¢ réwniez
zmiany potencjalnych wplywow z podatkéw do budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Agnieszka Budek-Bartosz
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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