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UCHWALA NR XX/476/25
RADY MIASTA KRAKOWA

z dnia 26 lutego 2025 roku

w sprawie okreSlenia zasad i kryteriow wynajmowania
lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
przez osobe fizyczna z zasobu spolecznej agencji najmu (SAN).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 22¢ ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U. z2024r. poz. 1440, 1635), wzw.
z art. § ustawy zdnia 20lipca 2018 r. opomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2024 r. poz. 506) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala ma zastosowanie do najmu lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dzierzawionych od ich wlascicieli przez spoteczna agencje najmu, zwang dalej ,,SAN”,
z przeznaczeniem na wynajem dla osob fizycznych, w celu tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2. Rozpoczecie przez SAN dziatalnosci na terenie Gminy, w tym dzierzawienie lokali lub budynkow,
o ktorych mowa w ust. 1, nastapi po zawarciu pomigdzy Gming a SAN umowy o wspotpracy, o ktdrej mowa
w art. 22b ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy uchwaly i definicje

§ 2. 1. Uchwata okresla:
1) kryteria uprawniajace osobe¢ fizyczng do zawarcia z SAN umowy najmu;
2) zasady ubiegania si¢ 0sob fizycznych o zawarcie z SAN umowy najmu;
3) kryteria, ktorych spetnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu;
4) sposob weryfikacji spetnienia kryteriow, o ktérych mowa w pkt 11 3.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia
28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 323, 858, 1238, 1615);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Krakow;

3) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu art. 4 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1335);
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4) limicie dochodowym — nalezy przez to rozumie¢ limit dochodowy wynikajacy z definicji osoby ubogiej
pracujacej zawartej w Wytycznych oraz nieprzekraczajacy progu dochodowego okreslonego
w art. 5 ust. 1 ustawy o doptatach;

5) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ rowniez jednorodzinny budynek mieszkalny;
6) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng, ktora zawarta umowe najmu z SAN;

7) ustawie o SAN — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spoltecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2024 r. poz. 1440, 1635);

8) ustawie o doptatach — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ zdnia 20 lipca 2018 1. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z2024r.
poz. 506);

9) Wytycznych — nalezy przez to rozumie¢ Wytyczne dotyczace realizacji projektow z udziatem Srodkow
Europejskiego Funduszu Spotecznego Plus w regionalnych programach na lata 2021-2027 przyjete przez
Ministerstwo Funduszy i Polityki Regionalnej w dniu 6 grudnia 2023 r. (MfiPR/2021-2027/16(2);

10) SAN — nalezy przez to rozumie¢ spoteczng agencj¢ najmu w rozumieniu art. 22a ust. 1 ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z2024 r. poz. 1440,
1635), z ktérg gmina zawarta umowe o wspotpracy, o ktorej mowa w art. 22b ustawy o SAN;

11) umowie najmu — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego Iub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zawartg pomigdzy najemca a SAN;

12) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora ztozyta wniosek o zawarcie umowy najmu z SAN;
13) osobie ubogiej pracujgcej — nalezy rozumie¢ osobg ubogg pracujaca w rozumieniu Wytycznych;

14) miejscowosci  pobliskiej — nalezy przez to rozumie¢ miejscowosé, o ktorej ~mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 13 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Rozdzial 3.
Kryteria uprawniajace osobe fizyczna do zawarcia umowy najmu

§ 3. 1. O zawarcie umowy najmu moze ubiega¢ si¢ osoba fizyczna zamieszkujaca na terenie Gminy, jezeli
spetnia tacznie nastepujace kryteria:

1) $redni miesigczny dochdd w gospodarstwie domowym wnioskodawcy osiaggniety w roku kalendarzowym
poprzedzajacym rok ztozenia wniosku, nie jest wyzszy niz limit dochodowy okreSlony w ustawie
o dopflatach;

2) jest osoba uboga pracujacg w rozumieniu Wytycznych, tj.:

a) zamieszkuje w gospodarstwie domowym, w ktorym dochody (z wylaczeniem transferow spolecznych),
przypadajace na jedng osob¢ nie przekraczajg kryteriow dochodowych ustalonych w oparciu o prog
interwencji socjalnej w miesigcu poprzedzajacym przystapienie do projektu albo

b) ktorej dochody podlegajace opodatkowaniu w ujeciu miesigcznym nie przekraczajg minimalnego
wynagrodzenia za prace w miesigcu poprzedzajacym przystapienie do projektu;

3) osoba ubiegajgca si¢ o zawarcie umowy najmu oraz osoby wchodzace w sktad gospodarstwa domowego
w ciggu ostatnich dwoch lat nie posiadaty inadal nie posiadajg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
tytulu prawnego do budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu lub spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, ktorego przedmiotem
jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny, aw przypadku posiadania takiego tytutu, ztozyly
o$wiadczenie, ze do dnia podpisania umowy najmu si¢ go wyzbeda.

2. Niezaleznie od bezwzglednie obowigzujacych kryteridow, zdefiniowanych w § 3 ust. 1, punktacji
podlegaja nast¢pujace kryteria:

a) za kazde dziecko wchodzace w sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy - 2 punkty
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b)za kazda osobe¢ wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego wnioskodawcy, ktora legitymuje si¢
orzeczeniem o niepetlnosprawno$ci, okreSlonym w ustawie zdnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej 1 spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetnosprawnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 44, 858, 1089,
1165, 1494, 1961) - 3 punkty

c) za kazda osob¢ wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy, ktora ukonczyla 65 lat -
1 punkt

d) za kazda osobe wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego wnioskodawcy, ktora jest osoba doznajaca
przemocy domowej w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeciwdzialaniu przemocy w rodzinie
(t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1673) - 3 punkty.

3. Spetnienie  kryteridow, o ktérych mowa w§ 3, weryfikowane jest na podstawie dokumentow
i o§wiadczen, ktore osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu dolacza do wniosku, o ktorym mowa w §
4 ust. 2. Wykazanie okoliczno$ci, o ktorych mowa w § 3, spoczywa na osobie ubiegajacej si¢ o zawarcie
umowy najmu.

Rozdzial 4.
Zasady ubiegania si¢ 0s6b fizycznych o zawarcie umowy najmu

§ 4. 1. Za nabdr o0sob i rodzin objetych wsparciem w ramach zadania publicznego odpowiada SAN.

2. Osoba fizyczna ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu sktada wniosek przez internetowy system
rekrutacji prowadzony przez SAN.

3. SAN przyjmuje wnioski w sposob ciagly.

4. Ogloszenie o rozpoczg¢ciu naboru wnioskow, o ktorych mowa wust. 1, zostanie opublikowane
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa (www.bip.krakow.pl) oraz pod adresem www.krakow.pl.

5. Rozpatrywane sa wylacznie wnioski nalezycie wypetnione wraz z zalaczonymi wymaganymi
dokumentami wskazanymi we wniosku.

6. SAN dokonuje weryfikacji spelnienia kryteridow, o ktorych mowa w § 3, na podstawie wniosku
sktadanego przez internetowy system rekrutacji prowadzony przez SAN oraz dokumentow, ktore osoba
ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu dotacza do sktadanego wniosku, a w przypadku ich braku wzywa do
ich uzupetnienia w terminie 7 dni od daty dor¢czenia wezwania.

7. Nieztozenie przez osobe ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu wymaganych dokumentow
i o§wiadczen, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 w terminie 7 dni od daty doreczenia wezwania lub zlozenie
dokumentéw lub o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych dotyczacych sytuacji
mieszkaniowej i dochodowej w wymaganym zakresie, skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpatrzenia.

8. O kolejnosci zawarcia umowy najmu decyduje spelnienie kryteriow i liczba uzyskanych punktow,
o ktorych mowa w § 3, data i godzina ztozenia wniosku oraz dostgpnos¢ lokali mieszkalnych.

§ 5. 1. Osobie zakwalifikowanej do zawarcia umowy najmu nie przystuguje roszczenie o zawarcie uUmowy
najmu.

2. Wnioskodawca traci uprawnienie do zawarcia umowy najmu jezeli wystapi przynajmniej jedna
z ponizszych okolicznosci:

1) wnioskodawca nie przystgpi do zawarcia umowy najmu we wskazanym przez SAN terminie, albo
2) wnioskodawca odrzuci dwie propozycje najmu lokalu mieszkalnego ztozone przez SAN, albo

3) wnioskodawca poswiadczy nieprawde lub zatai prawde w skladanym wniosku lub zalgczonych
dokumentach i o§wiadczeniach, co wyjdzie na jaw przed zawarciem umowy najmu.

3. W przypadku utraty przez wnioskodawce uprawnien do zawarcia umowy najmu z przyczyn wskazanych
w ust. 2 albo zwolnienia przedmiotu najmu wskutek rozwigzania umowy najmu, SAN oferuje zawarcie umowy
najmu kolejnym osobom oczekujacym na jej podpisanie, zgodnie z kolejnoscig wskazang w § 4 ust. 8.
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Rozdzial 5.
Kryteria, ktorych spelnienie uprawnia dotychczasowego najemce
do zawarcia nowej umowy najmu

§ 6. 1. W przypadku zakonczenia umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy, SAN zawiera
znim nowg umow¢ najmu tego samego lokalu po spetieniu kryteriow, o ktorych mowa w § 3, pod
warunkiem, ze przedmiot umowy pozostaje w zasobie SAN.

2. SAN dokonuje weryfikacji spelnienia warunku i kryteriow, o ktéorych mowa w ust. 1, na podstawie
posiadanych dokumentéw, aw przypadku ich braku wzywa dotychczasowego najemce¢ do dostarczenia
dokumentow i o$wiadczen.

3. SAN nie zawrze nowej umowy najmu z dotychczasowym najemcg w przypadku, gdy rozwigzanie
dotychczasowej umowy najmu nastgpito z winy najemcy.

4. Warunkiem zawarcia nowej umowy najmu jest brak zadluzenia ztytutu nalezno$ci wynikajacych
z dotychczas zawartej umowy najmu z SAN.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 8. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Matopolskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Krakowa

Michal Drewnicki
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