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UCHWALA NR IX/89/2024
RADY GMINY W DRWINI

z dnia 30 grudnia 2024 roku

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Drwinia na lata 2025-2029 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Drwinia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2024,
poz. 1465) oraz art. 21 ust. 1 pkt.1, ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023 poz. 725) Rada Gminy w Drwini:

§ 1. Uchwala:

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drwinia na lata 2025 - 2029,
w brzmieniu zatgcznika Nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Drwinia,
w brzmieniu zatagcznika Nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XV/127/2019 Rady Gminy w Drwini z dnia 30 grudnia 2019 roku w sprawie:
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drwinia na lata 2020 - 2024 oraz
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Drwinia”

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza Wéjtowi Gminy Drwinia.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy w Drwini

Monika Rzucidlo
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1X/89/2024
Rady Gminy w Drwini
z dnia 30 grudnia 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY DRWINIA NA LATA 202-2029

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drwinia zostal opracowany
stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2023, poz.725). Ustawa naktada
na gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na okres co najmniej pigciu lat. Do zadan wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkow zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych poprzez posiadanie zasobu mieszkaniowego, zapewnienia lokali socjalnych, lokali
zamiennych i tymczasowych pomieszczen, a takze w miar¢ mozliwos$ci zaspokajanie potrzeb gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§1
1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Drwinia na lata 2025 - 2029
stanowi opracowanie, ktére swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Drwinia w
latach 2025-2029,

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach,

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,
7) wysokos$¢ kosztow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy w poszczegdlnych latach,

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Drwinia na lata 2025 - 2029
zawiera opis stanu ilosciowego i jako$ciowego obecnego zasobu, potrzeby remontowe i inwestycyjne
oraz prognozy dziatan na lata 2025 - 2029 nakierowane na poprawe stanu technicznego i standardu
zasobu mieszkaniowego. Zawiera analize potrzeb w zakresie remontéw imodernizacji stanu
technicznego budynkoéw i lokali oraz okresla zasady polityki czynszowe;j.
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Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Drwinia w latach 2025-2029

§2

1. Mieszkaniowy zasob Gminy stanowig:
1) lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych wtasno§¢ Gminy Drwinia,
2) lokale mieszkalne w budynkach gminnych przekazanych w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym
gminy,

2. W mieszkaniowym zasobie Gmina obecnie posiada lokal socjalny. Obowiazek Gminy w zakresie
zabezpieczenia wickszej liczby lokali socjalnych zostanie wypetlniony poprzez zmiang sposobu
uzytkowania i adaptacje obiektow niemieszkalnych bgdacych wlasnosciag Gminy na lokale mieszkalne,
oraz budowa nowych lokali socjalnych.

3. Sposrod lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Drwinia 2 lokale stanowig rezerwe
dla zapewnienia mieszkania dla osob, ktore utracity mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy
itp.

4. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy oraz stan techniczny lokali mieszkalnych na dzien 11 grudnia
2024 roku przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1 Mieszkaniowy zasob Gminy Drwinia

Lokalizacja | Liczba Pow.
.. L. . . . Stan . Trwaly
Lp. | Miejscowos¢ | lokali lokali uzytkowa w . Instalacje
) ) techniczny zarzad
mieszkalnych |mieszk. m?2
1. |GROBLA Dom 4 1) 56m? dobry wod-kan, |Przekazany
Nauczyciela dobry elektryczna, | decyzja od
Nr. 350 2) 56m? co 2015r. do
nadal
3) 56m? dobry we
dobry wszystkich
4) S6om® lokalach
2. |DZIEWIN Dom 3 1) 62,08m? |dobry wod- Przekazany
Nauczyciela kan,co, decyzja od
2
elektryczna
3) 41,59m? | dobry nadal
we
4) 62,08 m? wszystkich
lokalach
3. |SWINIARY |Dom 2 1) 42m? dobry wod-kan Przekazany
Nauczyciela decyzja od
Nr. 116 2) 42m? dobry elektryczna | 5015, do
nadal
co
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4. |MIKLUSZO |Budynek 4 1) 45,06m? |bardzo wod-kan,
WICE mieszkalny dobry co
2) 45,06m?
Nr 311 a, b,c, elektryczna
d 3) 45,06m?
we
4) 45,06m? wszystkich
lokalach
5. |DZIEWIN Osrodek 1 1) 18,24m? |dobry wod-kan,co
zdrowia
Nr. 48a elektryczna
6. |SWINIARY |Osrodek 3 1) 62,98m? |dobry wod-kan,co
zdrowia dobry
Nr. 117 2) 65,58m? elektryczna
dobry
3) 60,61 m? we
wszystkich
lokalach
7. |WYZYCE | W budynku 1 1) 60m?2 dobry wod-kan,
szkolnym
Nr. 83 elektryczna
8. |GROBLA Budynek 1 1) 89m? $redni wod-kan,
mieszkalny co,
Nr. 166 elektryczna
9. |MIKLUSZO |Budynek 4 2)45,06m? |bardzo wod-kan,
WICE mieszkalny dobry co
2) 45,06m?
Nr 312 a, b, elektryczna
c.d 3) 45,06m?
we
4) 45,06m? wszystkich
lokalach
10. 23 1232,23

Tabela Nr 2 Prognoza dotyczgca wyposaZenia zasobu mieszkaniowego Gminy Drwinia w kolejnych

latach:
Lata | Mieszkaniowy Biezaca gaz prad co kanalizacja
zasob gminy woda

2025 | 23 23 23 23 23 23

2026 | 23 23 23 23 23 23

2027 | 23 23 23 23 23 23

2028 | 23 23 23 23 23 23

2029 |23 23 23 23 23 23

Ocena stanu technicznego lokali zostata zamieszczona w tabeli nr 1.
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Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i
lokali z podzialem na kolejne lata

§3

1. Stan techniczny wigkszosci budynkow i lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy nalezy okresli¢
jako dobry. Zaktada sie systematyczng poprawe istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy poprzez remonty biezace pokry¢é dachowych, klatek schodowych, wymiang okien,
termomodernizacje itp. w miarg potrzeb w ramach srodkéw budzetu gminy na dany rok.

2. Finansowane gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 - 2029 odbywaé si¢ bedzie corocznie z
planowanych na te zadania $rodkow w budzecie gminy oraz ewentualnie z pozyskanych srodkow z
innych zrodet.

3. Remonty i modernizacje lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga
by¢ dokonywane rowniez przez lokatorow (najemcow), po uprzednim wyrazeniu zgody przez Wojta

Gminy Drwinia.

Tabela nr 3 Plan remontow i modernizacji lokali 7 zasobu mieszkaniowego Gminy Drwinia

Udzial
Zakres remontéw Planowany koszt final‘lsowy Inne zréodia
Lata . o budzetu .
i modernizacji w zl . finansowania
gminy
w zi
7 000 7 000 | w zaleznosci od
2025 instalacje co, wod-kan uruchomionych
srodkoéw
, 5000 5000 | w zalezno$ci od
remont przewodow )
2026 . uruchomionych
kominowych . .
srodkow
. .. . 15 000 15 000 | w zaleznosci od
Wymiana instalacji elektrycznej )
2027 . . uruchomionych
w mieszkaniach komunalnych . .
srodkéw
. , . . 10 000 10 000 | w zaleznosci od
Wymiana czg¢sci stolarki .
2028 g . uruchomionych
okiennej w budynkach . .
srodkow
20 000 20 000 | w zaleznosci od
2029 Naprawa pokry¢ dachowych uruchomionych
srodkow
Razem 57 000,00 57 000,00

Laczny koszt wydatkow na remont zasobu mieszkaniowego Gminy Drwinia wyniesie w ciggu 5 lat - 57
000,00 zt.
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Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4

1. W latach 2025 - 2029 dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych pochodzacych z komunalnego zasobu
mieszkaniowego. Na wniosek najemcy lub z inicjatywy gminy Drwinia i w poszczeg6lnych latach bedzie
uzalezniona od zainteresowanych wykupem mieszkan przez najemcow i zgoda Rady Gminy.

2. Przy ewentualnym zbywaniu lokali, nalezy mie¢ na uwadze to, aby cze$¢ komunalnych zasobow
mieszkaniowych zwlaszcza tych o najnizszym standardzie jesli chodzi o ich wyposazenie i wykonczenie,
pozostata wiasnos$cia wiladz lokalnych i pehita role mieszkan z najmem socjalnym dla rodzin o
najnizszych dochodach.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§5

1. Podstawa prawng do okreslenia stawki czynszowej jest ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. 2023, poz. 725)
zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt. 4 ww. ustawy zasady polityki czynszowej ustala Rada Gminy.

2. Zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatoréw stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego stanowigcego wlasno$¢ Gminy ustala organ wykonawczy jednostki samorzadu
terytorialnego, w tym przypadku Wéjt Gminy Drwinia w drodze zarzadzenia nie cz¢sciej niz jeden raz w
roku zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym programie.

3. Podwyzka czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu w kolejnych latach bedzie dokonywana z
zachowaniem termindéw wypowiedzenia w oparciu o art. 8a ust. 1 ustawy. Podwyzszenie stawki optaty
czynszowej wynika z wysoko$ci rzeczywistych kosztow eksploatacji budynkoéw ponoszonych przez
Gming Drwinia i koniecznosci ich pokrycia. Zmiana wysokosci stawki czynszu najmu lokalu
mieszkalnego nie moze nastapic¢ czg¢sciej niz raz na rok.

4. Czynsz najmu obejmuje koszty konserwacji, przegladow, ubezpieczenia budynkow.

§6

W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy moze podwyzszaé stawke czynszu albo inne oplaty za
uzywanie lokalu, jezeli dokonat w mieszkaniu ulepszen majacych wplyw na jego wysokos$¢ i fakt ten bedzie
potwierdzony protokotem stwierdzajacym zakres ulepszen.

§7

1. Wprowadza si¢ zréznicowane stawki czynszu dla poszczegolnych lokali z zasobu mieszkaniowego gminy.
Stawki czynszu w gminnym zasobie mieszkaniowym sg zréznicowane ze wzgledu na wyposazenie lokalu
w urzadzenia techniczne, instalacje .

1) ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:
a) wyposazenie w instalacj¢ c.o. - 30 % stawki bazowej,
b) wyposazenie w instalacje gazowa — 30% stawki bazowej,
¢) wyposazenie w wc i tazienke — 30 % stawki bazowej,
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2) ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
- ogrzewanie piecem weglowym — 10 % stawki bazowej

2. Oprdcz czynszu najemca obowigzany jest do uiszczania optat naleznych do wiasciciela, tj.: optat za
dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbidr nieczystos$ci statych i ptynnych.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Czynsz ptatny jest do 10-go dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy dochodéw Gminy Drwinia, z
wyjatkiem przypadkow, gdy strony w umowie ustalily inny sposéb ptatnosci.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w
kolejnych latach

§8

1. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego gminy zarzadza Wojt Gminy
Drwinia.

2. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy polegaé¢ bedzie na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynno$ci zmierzajgcych do utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym oraz zgodnie z jego
przeznaczeniem, poprzez:

1) prowadzenie obstugi biurowej, finansowej, technicznej i eksploatacyjnej,
2) prowadzenie ewidencji zasobu mieszkaniowego,

3) prowadzenie dokumentacji technicznej obiektow,

4) dokonywanie biezacych przegladow,

5) zawieranie, wypowiadanie i rozwigzywanie umow na lokale mieszkalne,
6) podejmowanie czynnosci w postgpowaniu sadowym o odzyskanie lokali,
7) okreslenie wysokosci i pobieranie czynszoéw za lokale,

8) prowadzenie windykacji zaleglo$ci czynszowych,

9) organizowanie i nadzorowanie napraw, konserwacji, remontow i modernizacji prowadzonych w
zarzadzanym zasobie, a takze adaptacji obiektow na cele mieszkaniowe,

10) wyrazenie zgody na wykonanie w lokalu ulepszen przez najemcow oraz zawieranie z nimi umowy
okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu,

11) sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obrgbie
budynkow i ich otoczenia,

12) prowadzenie analiz i sprawozdawczosci.

3. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinno
zapewnic :

1) utrzymanie budynkow i ich otoczenia w nalezytej estetyce,

2) utrzymanie stanu technicznego lokali i budynkéw w stanie niepogorszonym oraz na poziomie
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania,

3) zapewnienie obstugi mieszkancow na najwyzszym poziomie.
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4. W okresie obowigzywania niniejszego planu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzgdzania lokalami i
budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

] Rozdzial 7
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§9

1. Gtownym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy Drwinia w latach 2025 - 2029 beda:
- przychody z najmu lokali mieszkalnych,
- $rodki z budzetu gminy,
- przychody z najmu lokali socjalnych.
2. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byc¢:
- fundusze unijne,
- inne srodki pomocowe,

- kredyty na remonty.

Rozdzial 8
Wysoko$¢ kosztow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy w poszczegolnych latach w
podziale na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow, koszty modernizacji oraz koszty
inwestycyjne

§10

1. Wysoko$¢ kosztow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy na kolejne lata obowiazywania
programu okre$lona bedzie w corocznym budzecie, przy uwzglednianiu koniecznych kosztow
eksploatacji, remontow, modernizacji 1 kosztow inwestycyjnych lokali i budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy. Na terenie gminy nie wystepujg nieruchomosci wspdlne, ktérych gmina
jest jednym ze wspotwlascicieli.

Tabela nr 4 Planowane koszty na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
w poszczegolnych latach

Lo R% | gapmaindl | invesyeyjne | RO
| 2025 3 000 : 3000
2. | 2026 3 000 . 3000
3. | 2027 3 000 . 3 000
4. | 2028 3 000 : 3 000
5. | 2029 3 000 : 3000
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2. W latach 2025 - 2029 nie planuje si¢ wydatkéw inwestycyjnych polegajacych na budowie nowych
budynkow komunalnych, ani na rozbudowie istniejacych. W uzasadnionych przypadkach zwigzanych z
konieczno$cig przeprowadzenia nieplanowanych remontéw, czy modernizacji, mogg wystagpi¢ zmiany w
opisanych zamierzeniach. Wowczas kwoty wydatkow przeznaczonych na finansowanie remontow i
modernizacji okre$lone zostang w uchwatach budzetowych w poszczegdlnych latach.

Rozdzial 9
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 11

1. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, gmina Drwinia jest zobowigzana stworzy¢ warunki do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej. Powinna ona zaspokaja¢ potrzeby
mieszkaniowe poprzez zapewnienie w szczegdlnosci lokali z najmem socjalnym i zamiennych dla
gospodarstw domowych o niskich dochodach. W realizacji postanowien wynikajacych z przytoczonych
przepisow prawa Gmina Drwinia bgdzie podejmowata wszelkie mozliwe w tym zakresie dziatania.

2. Poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarki mieszkaniowej zaktada si¢ poprzez:

1) coroczne zapewnienie w budzecie Gminy $rodkow na remonty lokali i budynkéw, stanowiacych
mieszkaniowy zas6b Gminy,

2) sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,

3) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych oraz windykacja
naleznosci,

4) planowane powigkszenie zasobu lokali komunalnych i socjalnych, celem sukcesywnego poprawienia
polityki mieszkaniowej, oraz utworzenia mieszkania chronionego.

3. Majac na uwadze konieczno$¢ powickszania stanu zasobu mieszkaniowego posiadanego przez Gming
Drwinia, bedg prowadzone dzialania z tym zwigzane, w tym celu nalezy:

1) czyni¢ starania zmierzajace do zakupu lub budowy nowych mieszkan przy udziale $rodkow
zewngtrznych,

2) kontynuowa¢ dziatania zmierzajace do adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na mieszkania,

3) prowadzi¢ poszukiwania nieruchomosci nadajgcych si¢ do zmiany sposobu uzytkowania i adaptacji na
cele mieszkaniowe z przeznaczeniem ich na lokale z najmem socjalnym,

4) nabywa¢ tanie mieszkania na rynku wtérnym i wynajmowac je jako lokale mieszkalne z najmem
socjalnym.

Przewodniczaca Rady Gminy w Drwini

Monika Rzucidlo
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/89/2024
Rady Gminy w Drwini
z dnia 30 grudnia 2024 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY DRWINIA

W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Drwinia wchodzg lokale mieszkalne stanowigce wlasno$¢ Gminy,
ktére moga by¢ przedmiotem najmu wytacznie na rzecz osob fizycznych.

Rozdzial 1
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu mieszkalnego na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§1

1. Umowa najmu mieszkania na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta, jezeli $redni dochdéd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu w okresie 12
miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku, nie przekracza 100% najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym i 150% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta jezeli $redni dochdéd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu w okresie 12 miesigcy
kalendarzowych poprzedzajacych date zlozenia wniosku, nie przekracza 90% najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym i 100% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym.

3. Za dochdd uwaza sie¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania, oraz po odliczeniu
sktadek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe okreslonych w
przepisach o systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaty juz zaliczone do kosztow uzyskania
przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢ dochodéw dla sierot, zasitkow pielggnacyjnych, zasitkéw
okresowych z pomocy spotecznej, jednorazowych §wiadczen pienieznych i $wiadczen w naturze z
pomocy spotecznej oraz dodatku mieszkaniowego.

4. Dochod z prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala si¢ na podstawie powierzchni gruntow w hektarach
przeliczeniowych i1 przecigtnego dochodu z 1 ha przeliczeniowego, ogloszonego przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor
Polski”.

§2

Najemcy lokali mieszkalnych, ktérych §redni dochdd w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
whniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie wieloosobowym - 75% najnizszej emerytury obowigzujacej na dzien zlozenia
wniosku w przeliczeniu na jedna osobe,

2) w gospodarstwie jednoosobowym - 80% najnizszej emerytury na dzien ztozenia wniosku

mogg si¢ ubiega¢ o obnizke w wysokosci 10% w stosunku do stawki czynszu okreslonej zarzadzeniem
Wojta Gminy Drwinia.
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Rozdzial 2
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§3

O przydzial mieszkania z gminnego zasobu mieszkaniowego moga ubiegaé si¢ osoby pelnoletnie,

zamieszkujace na terenie Gminy Drwinia, spelniajace nastgpujace warunki:

1) brak samodzielnego mieszkania (nie posiadajace tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego Iub
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym),

2) zageszczenie w lokalu, w ktorym na czlonka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? ogdlnej
powierzchni pokoi lub zamieszkanie w lokalu nie speiajacym wymogow pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi.

Rozdzial 3
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§4

1. W pierwszej kolejnosci umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony beda zawierane z
osobami, ktore:

1) pozbawione zostalty mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

2) zajmuja lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiodrki w zwigzku ze stwierdzeniem
przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia,

3) zamieszkuja w lokalach komunalnych, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy
wymagajacej oproznienie lokalu i przeniesienie najemcy do lokalu zamiennego,

4) doswiadczajg przemocy w rodzinie,

2. Za osoby, z ktérymi umowy najmu na lokale socjalne powinny by¢ zawierane w pierwszej kolejnosci
uwaza sie:

1) osoby, ktore nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadu,

2) osoby, ktore pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiotowej, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

3) doswiadczajg przemocy w rodzinie,

4) przemawiaja za tym zasady wspoélzycia spotecznego (migdzy innymi wzgledy spoteczne, sytuacja
rodzinna, zdrowotna).
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Rozdzial 4
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacymi do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach

§5
1. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody wynajmujacego.
2. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy z tytutu:
1) nadmiernego zageszczenia lokalu,
2) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania,
3) ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajgcych konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu.

3. Zamiana lokali nastepuje na wspdlny wniosek wynajmujacych, posiadajacych tytut prawny do lokali
podlegajacych zamianie.

4. Na wniosek najemcy zajmujacego lokal z zasobow Gminy moze by¢ dokonana zamiana na inny nie
zasiedlony lokal z tych zasobow.

Rozdzial 5
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem
lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§6
1. Osoby ubiegajace si¢ o przydziat lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Drwinia sktadaja wniosek o
przydziat lokalu mieszkalnego z gminnego zasobu mieszkaniowego Gminy Drwinia i po wstepnej ocenie

zostaja ujete na liscie 0s6b uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat lokalu z zasobu mieszkaniowego
Gminy.

2. Urzad Gminy w Drwini nie przyjmuje wniosku mieszkaniowego od osoby, ktora nie jest cztonkiem
wspolnoty samorzadowej Gminy Drwinia.

3. Przed dokonaniem przydzialu lokalu dokonuje si¢ sprawdzenia sytuacji materialnej i rodzinnej oraz
warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy.

4. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Wojt Gminy Drwinia moze podja¢ decyzje o zawarciu
umowy najmu z osobg nie bedaca na liscie.

5. Skreslenie z listy uprawnionych do ubiegania si¢ o przydzial lokalu mieszkalnego nast¢gpuje w przypadku
ustalenia, ze:

1) dane zawarte we wniosku o przydziat mieszkania sg nieprawdziwe,

2) wnioskodawca lub jego wspdtmatzonek posiada tytut prawny do innego lokalu lub posiada
nieruchomos$¢ zabudowang budynkiem mieszkalnym,

3) wnioskodawca nie zamieszkuje na terenie Gminy Drwinia.
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§7
1. Wnioski o najem lokali rozpatruje Wojt Gminy Drwinia.

1) Dla oceny warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcéw i ich sytuacji materialnej, w celu uzyskania
opinii w sprawie przyznania lokalu mieszkalnego Wojt powotuje komisj¢ opiniujagca, ktora liczy od
3-8 0sob,

2) W sktad komisji opiniujacej sa powotywani radni, pracownicy Urzedu Gminy i pracownicy GOPS.
2. Lista uprawnionych do ubiegania si¢ o przydziat podlega weryfikacji jeden raz w roku w miesigcu
styczniu kazdego roku i zostaje podana do publicznej wiadomosci tj. na tablicy ogtoszen Urz¢du Gminy.

Rozdzial 6
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wystapily po $mierci najemcy

§8

1. Jesli po opuszczeniu lokalu przez najemcg, ktdry zaspokoit swoje potrzeby mieszkaniowe poza lokalem,
w lokalu pozostaly jego dzieci, wstepni lub petlnoletnie rodzenstwo, to na ich wniosek moze by¢ z nimi
zawarta umowa najmu lokalu z zastrzezeniem, ze lokal nie jest obcigzony zaleglo$ciami z tytutu opftat
czynszowych.

2. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do osoby, ktéra pozostawata faktycznie we wspolnym

pozyciu z najemca, ktory opuscit lokal.

3. Prawo najmu moze by¢ przyznane osobom, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, jezeli faktycznie w nim
zamieszkiwaly, a fakt zamieszkania zostanie potwierdzony przez zarzadce budynku:

1) w przypadku osob, o ktorych mowa w ust. 1 - przez okres nie krotszy niz 2 lata, przed rozwigzaniem
stosunku najmu przez najemce.

2) w przypadku osob, o ktéorych mowa w ust. 2 - przez okres nie krotszy niz 3 lata przed rozwigzaniem
stosunku najmu przez najemce.

4. Postanowienia ust. 1 do 3 nie dotycza oséb ubiegajacych sie o lokal, ktore w chwili rozwigzania umowy
najmu lokalu przez dotychczasowego najemce¢ mialy tytut prawny do zajmowania innego lokalu
mieszkalnego (dotyczy réwniez wspotmalzonka osoby ubiegajacej si¢ o lokal).

5. Stawka czynszu za najem lokalu przez osoby, o ktorych mowa w ust. 1 do 3, ustalona jest jak dla lokali
mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony.

6. W przypadku, gdy z uwagi na wyprowadzenie si¢ najemcy z lokalu, w lokalu tym pozostanie
wspotmatzonek lub byly wspétmatzonek niebedacy wspoinajemcg lokalu, ktéry faktycznie w nim
zamieszkiwat i1 nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu, z osobg taka mozna zawrze¢ umowe¢ najmu
ze stawka czynszu okreslong jak dla lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony.

7. Warunkiem zawarcia umowy najmu z osobg, o ktérej mowa w ust. 6, jest rozwigzanie umowy najmu z
najemca, ktory opuscit lokal.

§9

1. W przypadku, gdy po $mierci najemcy w lokalu pozostaly osoby, ktore nie wstapily w stosunek najmu na
podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego lub powinowaci I stopnia (synowa, zig¢, tesciowa, tes¢),
wynajmujacy moze zawrze¢ z tymi osobami umowe¢ najmu, jezeli przeprowadzone postgpowanie
wyjasniajace wykaze jednoznacznie, ze:

1) stale zamieszkiwaty z najemca do chwili jego $mierci,
2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu (dotyczy réwniez wspotmaltzonka osoby ubiegajacej
si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu).

2. W razie $mierci najemcy lub rozwigzania umowy najmu z najemcg, ktoéry zaspokoil swoje potrzeby
mieszkaniowe poza lokalem, prawo najmu lokalu moze by¢ przyznane osobom, dla ktorych najemca
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stanowit ostatnig rodzing zastepcza w oparciu o prawomocny wyrok sadu i osoby te stale zamieszkiwaty
z najemcg oraz byly zameldowane w tym lokalu.

Rozdzial 7
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§10
Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mogg by¢ oddawane w najem:

1) osobie umieszczonej na liscie 0séb oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego z lokalowego zasobu
gminy, ktorej gospodarstwo domowe sktada si¢ z co najmniej 6 0sob,

2) osobie, ktorej gospodarstwo domowe sklada si¢ z co najmniej 5 0s6b, jezeli umowa najmu zawierana jest
w wyniku zamiany lokali mieszkalnych wchodzacych w w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

3) oddawane w najem jako lokale zamienne.

Rozdzial 8
Zasady przeznaczania lokali na realizacja innych zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o
ochronie praw lokatorow.

§11
1. Z zasobu mieszkaniowego gminy Wojt Gminy Drwinia moze przekaza¢ do dyspozycji Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej w Drwini lub na potrzeby instytucjonalnej pieczy zastgpczej lokal
mieszkalny, celem realizacji zadan wynikajacych z ustawy o pomocy spotecznej i ustawy o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepcze;.

2. Przekazanie lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, nast¢puje na uzasadniony pisemnie wniosek Kierownika
Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Drwini.

Rozdzial 9
Warunki jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§12
1. Realizujac ustalong liste przydzialow i zamian nalezy uwzgledni¢ rodzaj niepetnosprawnosci wynikajacy
z dokumentu posiadanego przez osobe uprawniong i potwierdzajgcego rodzaj niepetnosprawnosci.

2. W przypadku osoéb z niepelnosprawnoscig ruchowa wskazany zostanie do najmu lokal usytuowany na
parterze, a w miar¢ wystepujacych warunkow technicznych, z podjazdem dla os6b niepelnosprawnych.
Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§13
W sprawach nieuregulowanych obowiazujg przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego oraz przepisy Kodeksu
cywilnego.
Przewodniczaca Rady Gminy w Drwini

Monika Rzucidlo
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