
 
 

UCHWAŁA NR XI/128/2024  
RADY MIASTA NOWEGO SĄCZA 

z dnia 20 grudnia 2024 roku 

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pod nazwą „Osiedle Graniczne” 
przy ulicy Myśliwskiej w Nowym Sączu 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r., o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. 
z 2024 r., poz. 1465 z późn. zm.) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1-3 i art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r., 
o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących (t.j. 
Dz. U. z 2024 r., poz. 195) Rada Miasta Nowego Sącza na wniosek Prezydenta Miasta uchwala, co następuje: 

§ 1. 1. Ustala się na wniosek Sądeckiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego sp. z o.o. z siedzibą 
w Nowym Sączu przy ulicy Kusocińskiego 4a, lokalizację inwestycji mieszkaniowej oraz lokalizację 
inwestycji towarzyszącej przy ulicy Myśliwskiej w Nowym Sączu, tj. inwestycji mieszkaniowej, polegającej 
na: „Budowa siedmiu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami usługowymi i biurowymi  
(„Osiedle Graniczne”), z garażami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturą techniczną” 
w rozumieniu art. 3 pkt 9 - prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 725 z późn. zm.), niezbędnych do ich 
użytkowania zgodnie z przeznaczeniem, zlokalizowanej na działce  ewidencyjnej nr 103/39, obr. 120, przy ul. 
Myśliwskiej w Nowym Sączu”, (zwane dalej "inwestycją mieszkaniową"). 

2. Granice terenu objętego inwestycją mieszkaniową określono w załączniku Nr 1 do niniejszej uchwały 
i oznaczono w następujący sposób: Czerwone linie przerywane, litery ABCDEFGH. 

§ 2. 1. Dla inwestycji mieszkaniowej: 

1) określa się powierzchnię użytkową mieszkań: 

a) minimalną - 35,00 m2, 

b) maksymalną - 115,00 m2; 

2) określa się liczbę mieszkań: 

a) minimalną - 98, 

b) maksymalną - 102; 

3) określa się, że w obrębie inwestycji mieszkaniowej na działalność handlową lub usługową zostanie 
przeznaczona powierzchnia użytkowa w zakresie 320 m2, stanowiąca 2,38 % powierzchni użytkowej; 

4) określa się zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu polegające na 
budowie siedmiu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami usługowymi i biurowymi 
z garażami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturą techniczną, zgodnie 
z charakterystyką inwestycji mieszkaniowej stanowiącą załącznik Nr 2 do niniejszej uchwały; 

5) określa się powiązanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu poprzez: 

a) przyłącza do istniejącej sieci wodociągowej zlokalizowanej w ul. Myśliwskiej, 
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b) przyłącza do istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w ul. Myśliwskiej, 

c) odprowadzenie wód opadowych nastąpi poprzez istniejącą rozdzielczą kanalizację deszczową w ul. 
Myśliwskiej, 

d) przyłącza do istniejącej sieci elektroenergetycznej, 

e) przyłącza do istniejącej sieci telekomunikacyjnej. 

2. Charakterystykę inwestycji mieszkaniowej określa załącznik Nr  2 do niniejszej uchwały. 

3. Obiekty objęte inwestycją mieszkaniową będą zlokalizowane na działce  ewidencyjnej nr 103/39 obręb 
120, dla których Sąd Rejonowy w Nowym Sączu VI Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą nr 
NS1S/00078283/7. 

4. Inwestycja nie wywoła skutków, o których mowa w art. 35 ust. 1 i art. 38 ust. 1 ustawy o ułatwieniach 
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących. 

§ 3. Integralną częścią uchwały są: 

1) Załącznik Nr 1 - Planowany sposób zagospodarowania terenu skala 1:500. 

2) Załącznik Nr 2 - Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej. 

3) Załącznik Nr 3 - Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie graficznej. 

§ 4. Uchwała nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób trzecich. 

§ 5. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Nowego Sącza. 

§ 6. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

§ 7. Uchwała podlega publikacji w Dzienniku Urzędowym Województwa Małopolskiego. 

   
Wiceprzewodniczący Rady Miasta 

 
 

Krzysztof Ziaja 
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Poświadczam, że niniejszy dokument został opracowany w 
wyniku prac geodezyjnych i kartograficznych, których rezultaty 
zawiera operat techniczny pozytywnie zweryfikowany. 
Jednocześnie informuję, że jestem świadomy 
odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia.
Identyfikator zgłoszenia prac 
geodezyjnych
Organ służby geodezyjnej, który 
otrzymał zgłoszenie

Wykonawca prac geodezyjnych

Nr oraz data sporządzenia dokumentu 
zawierającego wynik pozytywnej 
weryfikacji 

Imię i nazwisko oraz nr uprawnień 
zawodowych kierownika prac

Starosta Nowosądecki

Firma Geodezyjna
"WITUSZYŃSKI" S.C.

Protokół Weryfikacji

Nr uprawnień 20209
Michał Wituszyński

GEO.6640.3453.2024

Nr GEO.6640.3453.2024_115462
z dnia 17-05-2024r.

mgr inż. Michał Wituszyński
FIRMA GEODEZYJNA "WITUSZYŃSKI" S.C.

Zamówienie

podpis

Sporządził:

33-300 Nowy Sacz, ul. Różana15
Nr uprawnień 20209

Nowy Sącz

57    24

07.05.2024r.

F I R M A  G E O D E Z Y J N A

NIP 734-29-38-658 REGON 492836823
33-300 NOWY SĄCZ

"WITUSZYŃSKI" S.C.
ul. Różana 15 - tel. 601 991 385

A

B

C

DE

F

G

HA

B

C

D

E

F

G

H

I

JK

L

P
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O
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POWIERZCHNIA UTWARDZONA - DROGI

POWIERZCHNIA UTWARDZONA - CHODNIKI

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA
TEREN ZIELONY URZĄDZONY

POWIERZCHNIA UTWARDZONA - MIEJSCA POSTOJOWE

PROJEKTOWANA ZABUDOWA - 
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO

POWIERZCHNIA M2 / LP. % UDZIAŁU W OBSZARZE 
OPRACOWANIA

OBSZAR OPRACOWANIA TERENU

POWIERZCHNIA DRÓG
WJAZD DO GARAŻU

POWIERZCHNIA CHODNIKÓW

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

14 565,6 M2 100 %

WEJŚCIE GŁÓWNE

WJAZD DO GARAŻU

WEJŚCIE DO LOKALI 
USŁUGOWYCH

WYJŚCIE EWAKUACYJNE

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA
PLAC ZABAW

ZIELONY TARAS NA PARTERZE / BALKON

WIATA ŚMIETNIKOWA

PROJEKTOWANA ZIELEŃ

PROJEKTOWANE OŚWIETLENIE

PROJEKTOWANE ŁAWKI

POWIERZCHNIA ZABUDOWY

POWIERZCHNIA UTWARDZONA

POWIERZCHNIA PARKINGU
ILOŚĆ MIEJSC POSTOJOWYCH

TEREN ZIELONY URZĄDZONY

PLAC ZABAW

236 M2

18 MP - 16+2 DLA NPS

3 309,8 M2

272,4 M2

1 093,3 M2

2 943,5 M2

4 911,5 M2

5 398,35 M2

3 789,7 M2

296,4 M2

20,20 %

33,71 %

24,59 %

7,50 %

1,65 %

37,06 %

26,01%

2,05 %

OBSZAR PROJEKTOWANEGO PARKINGU PODZIEMNEGO

TEREN ZIELONY STROPODACH GARAŻU 
PODZIEMNEGO

2 624,5 M2

50% - 1 312,25 M2
18,00 %
9,00 %

GRANICA EWIDENCYJNA DZIAŁKI OBJĘTEJ INWESTYCJĄA-G

A-U

ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
POZA ZAKRESEM OPRACOWANIA W RAMACH
ODRĘBNYCH PROCEDUR ADMINISTRACYJNYCH

przyłącze wody
przyłącze kanalizacji sanitarnej
przyłącze kanalizacji deszczowej
przyłącze energetyczne
przyłącze gazu

ZJAZD DROGOWY Z UL. MYŚLIWSKIEJ

UZBROJENIE TERENU
POZA ZAKRESEM OPRACOWANIA W RAMACH
ODRĘBNYCH PROCEDUR ADMINISTRACYJNYCH

OBSZAR NA KTÓRY INWESTYCJA BĘDZIE ODDZIAŁYWAĆ 
(zacienianie)

LEGENDA:
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A. CZ��� OPISOWA 
1. Inwestor 
S�deckie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. zo.o.  
Ul. Janusza Kusoci�skiego 4A 
33-300 Nowy S�cz 
woj. Małopolskie 
 
2. Podstawa opracowania 

• Umowa z Inwestorem 

• Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji 
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzysz�cych  

• Obwieszczenia Ministra Inwestycji i Rozwoju w sprawie ogłoszenia jednolitego 
tekstu rozporz�dzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych 
jakim powinny odpowiada� budynki i ich usytuowanie  

• Mapa zasadnicza 

• Wizja lokalna  

• Obowi�zuj�ce przepisy i normy 
 

3. Okre�lenie przedmiotu zamierzenia budowlanego 

Przedmiotem opracowania jest koncepcja zagospodarowania terenu dot. budowy 
siedmiu budynków wielorodzinnych z cz��ci� usługow� w kondygnacji parteru w 
budynku F oraz gara�em podziemnym z niezb�dn� infrastruktur� techniczn�  
i urz�dzeniami budowlanymi zlokalizowany na działce nr ewid. 103/39 obr�b 120 Nowy 
S�cz, województwo małopolskie. 
 
4. Okre�lenie istniej�cego stanu zagospodarowania działki lub terenu  
Obszar niniejszej inwestycji obejmuje działk� nr ewid. 103/39, poło�one w obr�bie 120 
Nowy S�cz. Teren inwestycji oznaczono lit. ABCD…A. 
Obszar opracowania ma nieregularny kształt. Teren inwestycji jest obecnie 
niezagospodarowany. 
Obszar inwestycyjny s�siaduje:  
- od strony południowej  s�siaduje z działk� drogow� (ul. My�liwska)  
- od strony wschodniej s�siaduje z działk� drogow� (ul. My�liwska) 
- od strony zachodniej s�siaduje z terenami zabudowy usługowej 
- od strony południowej s�siaduje z terenami niezabudowanymi.   
 
Na terenie inwestycji znajduj� si� drzewa, koliduj�ce z projektowan� inwestycj�, 
przeznaczone do wycinki. 
 
Istniej�ce elementy zagospodarowania, okre�lono na podstawie wizyty na działce oraz 
na podstawie mapy do celów projektowych.  
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Lokalizacja terenu: 
 

 
 
 
Szczegółowa lokalizacja: 
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5. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu,  

w szczególno�ci okre�lenie podstawowych funkcji zabudowy  
i zagospodarowania terenu 

Teren inwestycji poło�ony jest przy ul. My�liwskiej w Nowym S�czu. W zakresie 
struktury funkcjonalnej obszaru obecnie teren przedsi�wzi�cia jest nieu�ytkowany, 
poro�ni�ty zieleni� nieurz�dzon�. 
W studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 
obszar, na którym zlokalizowana jest inwestycja oznaczony jest jako - teren  
o przewadze funkcji mieszkaniowej i usług. 
Koncepcja urbanistyczno - architektoniczna zakłada realizacj� zespołu budynków  
o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej. Wnioskowana inwestycja mieszkaniowa  
z usługami  ogólnomiejskimi jest dopuszczona i wypełnia ustanowione w Studium 
uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy S�cz. 
 
Planowany sposób zagospodarowania terenu wprowadza zmian�  
w dotychczasowym sposobie u�ytkowania terenu obj�tego inwestycj� poprzez 
wprowadzenie na jego obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  
z usługami w parterze w jednym z siedmiu budynków (F) wraz z gara�em podziemnym, 
miejscami postojowymi naziemnym i drog� wewn�trzn� oraz infrastruktur� techniczn�.  
Usytuowanie budynków b�dzie dostosowane do istniej�cych warunków terenowych 
zwi�zanych z usytuowaniem wysoko�ciowym. 
 
W budynkach na poziomach -1 zlokalizowano gara�e, komórki lokatorskie oraz 
pomieszczenia techniczne. W budynku (F) na poziomie „0” b�d� znajdowa� si� lokale 
usługowe, w pozostałych budynkach na poziomie „0" i we wszystkich budynkach na 
wy�szych poziomach zaprojektowano wył�cznie lokale mieszkalne. 
 
Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu, b�d� charakteryzowały si� 
architektur� o wysokich walorach estetycznych. Wysoko�ci budynków b�d� miały 3 
kondygnacje. Układ wysoko�ciowy jaki zastosowano jest naturalny ze wzgl�du na 
ukształtowanie terenu. Projektowana zabudowa b�dzie tworzyła now� tkank� 
budynków mieszkalnych wielorodzinnych. 
Budynek poprzez detal architektoniczny, wprowadzony podziały elewacyjne nadano 
lekko�ci i wyrazu zachowuj�c tym samym ducha miejsca w proponowanej nowej 
zabudowie. Zastosowane rozwi�zania spójnie powtarzaj� si� we wszystkich 
zaprojektowanych budynkach przy jednoczesnym zró�nicowaniu układu zabudowy. 
 
Obsługa komunikacyjna planowanego budynku b�dzie odbywa� si� bezpo�rednio z 
ulicy My�liwskiej. Droga wewn�trzna b�dzie jednocze�nie drog� po�arow�. Projektuje 
si� ponadto doj�cia piesze do budynków, miejsce gromadzenia �niegu, powierzchni� 
biologicznie czynn� oraz w południowej cz��ci działki urz�dzone miejsce wypoczynku 
i rekreacji.  
Zabudow� i zagospodarowanie terenu uzupełniono elementami małej architektury, 
niezb�dnymi urz�dzeniami oraz obiektami technicznymi i   
gospodarczymi w tym stacja transformatorowa, wiaty �mietnikowe i stojaki dla 
rowerów. 
Obiekty zlokalizowano w odległo�ci od granic działki zgodnej z Obwieszczeniem 
Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 8 kwietnia 2019 r. w sprawie ogłoszenia jednolitego 
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tekstu rozporz�dzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiada� budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz.1225 ze zm.). 
Urz�dzenia budowlane zwi�zane z obiektami budowlanymi 

• Plac z miejscami postojowymi 

• Plac zabaw 
 

 
 
Bilans terenu: 
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6. Układ urbanistyczny zespołu zabudowy i kompozycja architektoniczna 

obiektów o funkcji podstawowej; 
Układ kompozycyjny wynika z kształtu obszaru inwestycji. Zabudowa składa si�  
z budynków trzykondygnacyjnych zorientowanych w cz��ci krótsz� elewacj� 
prostopadle do strony południowej. 
Pomi�dzy cz��ciami nadziemnymi wydzielono, drogi po�arowe, miejsca dla 
samochodów osobowych. Kształt brył obiektów prosty w kształcie prostok�ta, przy 
jednoczesnym zachowaniu spójno�ci charakteru dla całego kompleksu budynków. 
Zabieg ten pozwala unikn�� przestrzeni o charakterze powtarzalnym, monotonnym. W 
południowej cz��ci działki zlokalizowano ogólnodost�pny, nieogrodzony, urz�dzony 
teren wypoczynku oraz rekreacji i sportu pozbawiony elementów małej architektury, 
oprócz zieleni urz�dzonej b�dzie wydzielone miejsce piknikowe, pole do rekreacyjnej 
gry w badmintona, na całym terenie b�d� rozmieszczone drewniane pniaki na których 
b�dzie mo�na usi���. 
Przy projektowaniu na tym terenie zachowano wszystkie obostrzenia i zakazy 
wynikaj�ce ustale� wewn�trznych takich jak: zachowanie cennych biocenoz, 
zachowanie wyró�niaj�cych si� tworów przyrody nieo�ywionej, ochrona krajobrazu 
poprzez ochron� i eksponowanie walorów krajobrazowych, niszczenia nor, legowisk, 
innych schronie� i miejsc rozrodu, likwidowania i niszczenia zadrzewie�, wykonania 
prac ziemnych trwale zniekształcaj�cych rze�b� terenu. 
Inwestycja ponadto nie znajduje si� na terenie uj�� wód podziemnych.  
W najbli�szym s�siedztwie wyst�puje zabudowa o funkcji usługowej, handlowej, 
mieszkalnej niskiej. W niedalekiej odległo�ci znajduj� si� obszary  
z zabudow� o funkcji mieszkaniowej wysokiej intensywno�ci. 
 
Planowana zabudowa mieszkalna wielorodzinna zast�pi nieu�ytkowy teren  
z charakterystyczn� zieleni� nieurz�dzon�. Projektowany budynek wzbogaci struktur� 
przestrzenn� obszaru. Forma elewacji budynków pozwoli zachowa� specyfik� danego 
miejsca. Stonowana kolorystyka budynku, z du�� ilo�ci� zieleni nad rzek� b�dzie 
stanowi� korzystny kontrast z istniej�c� zabudow� s�siedni�. Dzi�ki wysokiej jako�ci 
architektury podniesiony zostanie standard zabudowy w tej cz��ci miasta zgodnie z 
zało�eniami zawartymi w studium uwarunkowa�  
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy S�cz. 
 
Budynki tworz�ce zespół zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej usytuowano wzdłu� 
projektowanej drogi wewn�trznej z wej�ciami do budynków i wjazdami do gara�y 
zwróconymi w stron� tej drogi. Kierunek projektowanej drogi wewn�trznej wzgl�dem 
stron �wiata jest zbli�ony do północno- południowego.  
Budynki zaprojektowano jako niskie 3 kondygnacyjne po jednej klatce schodowej, w 
powtarzalnej formie architektonicznej z ró�nicami wysoko�ci w bryie i kompozycji 
poszczególnych jej elementów; 

 

7. Przebieg głównych elementów sieci uzbrojenia terenu oraz dróg publicznych 
i wewn�trznych niezb�dnych dla obsługi proponowanej zabudowy i 
zagospodarowania terenu; 

Dziennik Urzędowy Województwa Małopolskiego – 10 – Poz. 119



 
ZAŁ�CZNIK NR 2  
CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ W FORMIE OPISOWEJ 
       

  
 

8 
 
 
 

Projektowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana b�dzie na terenie, który 
poło�ony jest przy ul. My�liwskiej. W celu zapewnienia dost�pu do drogi publicznej, 
b�dzie zrealizowany zjazd publiczny na teren inwestycji. 
 
Na podstawie zapewnie� i warunków od zarz�dców sieci, ustalono i� istniej�ce  
i projektowane uzbrojenie w ulicy My�liwskiej jest wystarczaj�ce do przył�czenia 
projektowanego zespołu budynków mieszkalnych do sieci w celu doprowadzenia 
mediów do budynków. W wyniku realizacji planowanej inwestycji teren b�dzie posiadał 
niezb�dn� infrastruktur� oraz instalacje zewn�trzne: 

• sie� wodoci�gowa 

• sie� kanalizacji sanitarnej 

• sie� gazowa, 

• zewn�trzna instalacja kanalizacji deszczowej 

• zewn�trzna instalacja elektroenergetyczna i o�wietleniowa 

• stacja transformatorowa 

• kanalizacja teletechniczna 

• kanalizacja dla instalacji ładowania samochodów elektrycznych 

• przewiduje si� odprowadzenie �cieków bytowych do miejskiej sieci kanalizacji 
sanitarnej 

• przewidywany sposób odprowadzenia wód opadowych - powierzchniowo  
i do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej 

• Obsługa komunikacyjna planowanego budynku b�dzie odbywa� si� 
bezpo�rednio z My�liwskiej. Na ternie inwestycji drogi wewn�trzne b�d�ce 
jednocze�nie drogami po�arowymi poł�czone zjazdem z drog� publicznymi - 
ulic� My�liwsk�. Projektuje si� ponadto doj�cia piesze do budynków, miejsca 
postojowe dla samochodów osobowych dla posiadaczy karty parkingowej, 
nieogrodzony, urz�dzony plac wypoczynku i rekreacji zlokalizowany w 
wi�kszo�ci na terenie biologicznie czynnym. 

• Odpady stałe b�d� segregowane i odbierane przez uprawnione firmy. �mietniki 
s� zaprojektowane jako wiaty �mietnikowe wolnostoj�ce  
w  odpowiednich odległo�ciach od okien budynków. Na terenie przewidziano 2 
miejsca do składowania odpadów. 

 

8. Etap realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu 
Inwestycja jest planowana z podziałem na etapy realizacji.  

 

9. Powi�zania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczaj�cymi 
W projekcie d��ono do zintegrowania i spajania terenów otaczaj�cych w wielu 
aspektach tj. funkcja, kompozycja przestrzenna, nie zapominaj�c o walorach 
estetycznych. Wypełniaj�c nieurz�dzony teren proponowana funkcja, układ oraz forma 
inwestycji ma na celu wpisanie si� w struktur� przestrzenn� obszaru tym samym 
uzupełniaj�c w znacznej cz��ci zabudow� mieszkaniow�. Budynki przykryte b�d� 
dachami płaskimi. B�d� charakteryzowały si� architektur�  
o wysokich walorach estetycznych. Charakterystyka zabudowy b�dzie wpisywała si� 
w otoczenie gdzie przewag� b�dzie mie� budownictwo mieszkaniowe. 
 
Koncepcja architektoniczno - urbanistyczna zakłada realizacj� budynku o funkcji 
mieszkalnej wielorodzinnej. Wnioskowana inwestycja mieszkaniowa z usługami 
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ogólnomiejskimi jest dopuszczona i wypełnia ustanowione w Studium uwarunkowa�  
i kierunków zagospodarowania  przestrzennego gminy Nowy S�cz. 
 
 
 
Rodzaje przeznacze� terenu w odniesieniu do studium uwarunkowa� i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego: 
 

 
 
                      - lokalizacja przedmiotowej nieruchomo�ci 
 
Oznaczenia terenu:  
U/M - tereny zabudowy usługowej i mieszkaniowej poło�one wzdłu� głównych dróg     
           oraz na styku terenów o koliduj�cej ze sob� funkcji 
2P    - tereny dominacji działalno�ci usługowej z dopuszczeniem produkcji 
1ZP - tereny zieleni urz�dzonej – parki, ziele�ce, skwery 
2M – tereny niskiej zabudowy mieszkaniowej 
 
Planowana inwestycja mieszkaniowa od południowej strony urozmaici monotoni� 
przestrzenn� tego obszaru. Zostanie zwi�kszona liczba lokali mieszkalnych co jest 
podyktowane rosn�cym zapotrzebowaniem na nowe mieszkania społecze�stwa Nowy 
S�cz. 
Powi�zania planowanej inwestycji z istniej�cym terenem zakłada maksymalne 
nawi�zanie si� do istniej�cych ci�gów komunikacji pieszej i kołowej. Wykorzystuj�c ich 
potencjał i przepustowo��. Odpowiednia ilo�� zaprojektowanych miejsc postojowych 
oraz bezkolizyjny wjazd i wyjazd z terenu inwestycji nie b�dzie generował utrudnie� w 
ruchu samochodowym i pieszym. 
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Atutem lokalizacji budynku w przedmiotowym terenie jest dost�pno�� komunikacji 
miejskiej, a tak�e placówek o�wiatowych i innych o znaczeniu lokalnym. 
 
Na obszarach przyległych do przedmiotowej inwestycji nie znajduj� si� usługi i nie 
prowadzone s� działalno�ci b�d�ce uci��liwymi.  
 
Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsi�wzi�� mog�cych znacz�co 
oddziaływa� na �rodowisko, ani przedsi�wzi�� mog�cych potencjalnie znacz�co 
oddziaływa� na �rodowisko, w rozumieniu przepisów rozporz�dzenia Rady Ministrów 
z dnia 10 wrze�nia 2019 r. – w sprawie przedsi�wzi�� mog�cych znacz�co 
oddziaływa� na �rodowisko (Dz.U.2019.1839) i nie wymaga przeprowadzenia 
post�powania w sprawie oceny oddziaływania na �rodowisko. 
Teren obj�ty wnioskiem nie jest poło�ony na obszarach obj�tych ochron� na postawie 
przepisów ustawy o ochronie przyrody. 
 
 
 
 

 
Projektant:  

mgr in�. arch. Andrzej Wojarski 
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„Ze względu na ochronę danych osobowych treść zaświadczenia (wypis z listy architektów) 
została usunięta”. 
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OBSZAR OPRACOWANIA TERENU

POWIERZCHNIA DRÓG
WJAZD DO GARAŻU

POWIERZCHNIA CHODNIKÓW

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA

14 565,6 M2 100 %

POWIERZCHNIA ZABUDOWY

POWIERZCHNIA UTWARDZONA

POWIERZCHNIA PARKINGU
ILOŚĆ MIEJSC POSTOJOWYCH

TEREN ZIELONY URZĄDZONY

PLAC ZABAW

136 M2

10 MP - 8+2 DLA NPS

3 309,8 M2

272,4 M2

1 093,3 M2

2 943,5 M2

4 811,5 M2

5 498,35 M2

3 889,7 M2

296,4 M2

20,20 %

33,03 %

24,59 %

8,43 %

0,01 %

35,72 %

26,70 %

0,02 %

TEREN ZIELONY STROPODACH GARAŻU 
PODZIEMNEGO

2 624,5 M2

50% - 1 312,25 M2
18,00 %
9,00 %

POWIERZCHNIA UTWARDZONA - DROGI

POWIERZCHNIA UTWARDZONA - CHODNIKI

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA
TEREN ZIELONY URZĄDZONY

POWIERZCHNIA UTWARDZONA - MIEJSCA POSTOJOWE

PROJEKTOWANA ZABUDOWA - 
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO

WEJŚCIE GŁÓWNE

WJAZD DO GARAŻU

WEJŚCIE DO LOKALI 
USŁUGOWYCH

WYJŚCIE EWAKUACYJNE
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ZIELONY TARAS NA PARTERZE / BALKON

WIATA ŚMIETNIKOWA

PROJEKTOWANA ZIELEŃ

PROJEKTOWANE OŚWIETLENIE

PROJEKTOWANE ŁAWKI

OBSZAR PROJEKTOWANEGO PARKINGU PODZIEMNEGO

ZAŁĄCZNIK NR 3 Charakterystyka Inwestycji mieszkaniowej w formie graficznej

ZAGOSPODAROWANIE TERENU SKALA 1:500

ELEWACJE SKALA 1:200 - BUDYNEK A

POŁUDNIOWO - ZACHODNIA POŁUDNIOWO - WSCHODNIAPÓŁNOCNO - ZACHODNIA PÓŁNOCNO - WSCHODNIA

WIZUALIZACJE

ELEWACJE SKALA 1:200 - BUDYNEK F

PÓŁNOCNO - ZACHODNIA PÓŁNOCNO - WSCHODNIA POŁUDNIOWO - ZACHODNIA

dz. nr. 103/39 , obr. 120, przy ul. Myśliwskiej w Nowym Sączu
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