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WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakoéw, dnia 18 marca 2025 r. Podpisany przez:
Artur Stowik
Data: 18.03.2025 14:53:59
Poz. 1653
UCHWALA NR XIV/92/25

RADY POWIATU W WADOWICACH
z dnia 13 marca 2025 roku

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigZania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, stanowiacych wlasnos$é
Powiatu Wadowickiego

Na  podstawie  art. 12 pkt. 8lit. ~ai  art. 40 ust. 2 pkt. 3ustawy  zdnia  5czerwca  1998r.
o samorzadzie powiatowym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 107; zm.: Dz.U. z2024r. poz. 1907)
w zwiazku z art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j.
Dz. U. z 2024r. poz. 1145, poz. 1222, poz. 1717, poz. 1881) art. 8 pkt. 2,
art. 20 ust. 4 1 art. 21 ust. 1 pkt. 2 iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725), Rada
Powiatu w Wadowicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady nabywania, zbywania iobciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, stanowigcych mienie Powiatu
Wadowickiego, okreslone w zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXXII1/236/09 Rady Powiatu Wadowickiego z dnia 14.12.2009 r. w sprawie
zasad nabywania, zbywania i obcigzenia nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na okres
dtuzszy niz 3 lata oraz wynajmowania lokali mieszkalnych, stanowigcych wilasno$¢ Powiatu Wadowickiego
(Dz. Urz. Woj. Mat. Nr 834 poz. 6710).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Powiatu w Wadowicach.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Powiatu

mgr Jozef Lasak
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Zatacznik do uchwaty Nr XIV/92/25
Rady Powiatu w Wadowicach
z dnia 13 marca 2025 r.
Zasady nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania
na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, stanowiacych wlasno$é Powiatu
Wadowickiego

Rozdzial 1.
Zasady ogélne

§ 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( t. .
Dz.U. 22024 r. poz. 1145 zpézn. zm.), aw zakresie najmu lokali mieszkalnych ustaw¢ z dnia
21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 752),

2) jednostce organizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ powiatowa jednostke organizacyjng nie posiadajgca
osobowosci prawnej,

3) powiecie — nalezy przez to rozumie¢ Powiat Wadowicki.

§ 2. Uchwala okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami, stanowigcymi wlasno$¢ Powiatu
Wadowickiego oraz zasady nabywania przez Powiat Wadowicki nieruchomo$ci do powiatowego zasobu
nieruchomosci.

§ 3. Zarzad Powiatu zobowigzany jest do gospodarowania powiatowym zasobem nieruchomosci w sposob
zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki, zgodnie z przepisami prawa oraz postanowieniami niniejszej
uchwaty, a w szczeg6lnosci :

1) dokonywania wyboru formy prawnej przekazywania nieruchomos$ci osobom prawnym, osobom fizycznym
i jednostkom organizacyjnym nie posiadajagcym osobowosci prawnej,

2) nabywania nieruchomosci na rzecz Powiatu Wadowickiego w przypadkach uzasadnionych interesem

Powiatu.
Rozdzial 2.
Zasady nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci, stanowiacych wlasno$¢ Powiatu
Wadowickiego

§ 4. 1. Zarzad Powiatu moze nabywa¢ prawa do nieruchomosci, stanowigcych wtasnos¢ lub pozostajgcych
w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych i prawnych w drodze umow kupna, zamiany, darowizny lub
w innych formach przewidzianych prawem, wynikajacych z:

1) konieczno$ci realizacji zadan wtasnych,

2) obowigzkéw natozonych na podstawie przepisow szczeg6lnych,

3) potrzeby poprawy mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci Powiatu,
4) potrzeb i zamierzen inwestycyjnych,

5) gdy nabycie nastepuje nicodptatnie.

2. Warunki nabycia nieruchomo$ci ustala si¢ wdrodze rokowan, aw przypadkach szczegdlnie
uzasadnionych potrzebami Powiatu, nabycie nieruchomosci moze nastapi¢ w drodze przetargu.

3. O nabyciu nieruchomosci decyduje Zarzad Powiatu w drodze uchwaly, po zabezpieczeniu $rodkow
finansowych w budzecie powiatu.

§ 5. 1. Nieruchomosci Powiatu zbywa Zarzad na zasadach okreslonych w Ustawie.
2. Przeznaczenie do zbycia nieruchomos$ci wymaga zgody Rady Powiatu w Wadowicach.

3. Zamiana nieruchomos$ci moze by¢ dokonana w przypadku, gdy w jej wyniku nabyta zostanie na rzecz
Powiatu, nieruchomos$¢ spetiajaca warunki wymienione w § 4.
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4. Obcigzenie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi nastgpuje za wynagrodzeniem i nie
moze powodowac utraty mozliwosci jej zagospodarowania zgodnie z jej przeznaczeniem, w szczegolnosci
z miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

§ 6. Decyzje w sprawie ustalenia warunkéw zbycia, zamiany i darowizny, ustanowienia ograniczonego
prawa rzeczowego, a takze najmu, dzierzawy iuzyczenia, z wylaczeniem nieruchomos$ci oddanych w trwaty
zarzad, podejmuje Zarzad Powiatu w oparciu o ustawy oraz niniejsza uchwate.

§ 7. 1. Przy sprzedazy i oddaniu w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci Zarzad Powiatu przeprowadza
przetarg. Lokale mieszkalne zbywane sa wedlug zasad okreslonych wcz. V rozdzialu III niniejszego
zalacznika.

2. W przypadkach przewidzianych prawem Zarzad Powiatu przy transakcjach wymienionych w ust.1 moze
stosowac tryb bezprzetargowy.

§ 8. W przypadkach uzasadnionych interesem Powiatu, nieruchomosci, stanowigce wiasno$¢ Powiatu,
moga by¢ wnoszone za zgoda Rady Powiatu jako aporty do spélek prawa handlowego, tworzonych z udziatem
Powiatu, moga by¢ przedmiotem zamiany na nieruchomosci, stanowigce wlasno$¢ osob fizycznych i prawnych,
w tym rowniez innych jednostek samorzadu terytorialnego, Skarbu Panstwa lub bedacych w uzytkowaniu
wieczystym o0sob prawnych lub fizycznych.

Rozdzial 3.
Zasady gospodarowania mieniem Powiatu Wadowickiego w zakresie najmu, dzierzawy oraz zasady
zbywania lokali

Cz. 1. Zasady najmu i uzyczenia lokali uzytkowych i dzierzawy gruntu

§ 9. 1. Najemcow, dzierzawcow i uzytkownikow na czas dtuzszy niz 3 lata wylania si¢ w wyniku przetargu
przeprowadzonego na ustalenie rocznej, kwartalnej lub miesigcznej stawki czynszu oraz spetnienia innych
wymogow okreslonych w warunkach przetargu z zastrzezeniem ust.2.

2. Warunki przetargéw ustala kazdorazowo Zarzad Powiatu.

3. Zarzad Powiatu moze wydzierzawia¢, wynajmowac i uzycza¢ nieruchomosci na czas nieokreslony lub
okreslony.

4. Zarzad Powiatu moze odstapi¢ od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umow na czas oznaczony
dhuzszy niz 3 lata w przypadku przeznaczenia przedmiotu najmu, dzierzawy lub uzytkowania na :

1) cele zwigzane zrealizacja zadan z zakresu opieki zdrowotnej, podmiotom realizujacym te zadania na
podstawie umowy zawartej z Narodowym Funduszem Zdrowia,

2) cele prowadzenia niezarobkowej dziatalnosci charytatywnej, kulturalnej, os$wiatowej, uzytecznosci
publicznej i obronnosci,

3) rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych, jednostek samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa.

5. Zarzad Powiatu moze bez zgody Rady Powiatu zawiera¢ w trybie bezprzetargowym umowy najmu
z dotychczasowym najemcg, gdy po umowie zawartej na czas okre$lony do 3 lat strony zawieraja kolejna
umowe, ktdrej przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢ oraz pod warunkiem, ze najemca wywiazywat si¢ bez
zarzutu z zobowigzan finansowych wobec Powiatu, wynikajacych z dotychczasowej umowy i 0 najem nie stara
si¢ inna osoba.

6. Oddanie w najem, uzytkowanie i dzierzawe nieruchomosci, pozostajacych we wtadaniu Powiatu na czas
oznaczony nie dluzszy niz 3 lata, wymaga zgody Zarzadu Powiatu. Zgoda jest wymagana rowniez
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony strony zawierajg kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomosc¢.

§ 10. W pierwszym przetargu na wytonienie najemcy lokalu uzytkowego przyjmuje si¢ stawke wyjsciowa
nie mniejszg niz okreslong zgodnie z §12. Stawke wywotawczg czynszu w drugim przetargu Zarzad Powiatu
moze ustali¢ w wysoko$ci nizszej niz okreslona w pierwszym przetargu. Nie wylonienie najemcy lokalu
uzytkowego, w drodze dwoch kolejnych przetargéw, daje prawo Zarzadowi Powiatu do wynajgcia lokalu
wedlug stawki ustalonej w drodze negocjacji.

§ 11. Postanowienia § 9 —10 stosuje si¢ odpowiednio do dzierzawy gruntu.
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§ 12. 1. Minimalne stawki czynszu najmu lokali uzytkowych ustala Zarzad Powiatu, uwzgledniajac stan
techniczny i atrakcyjno$¢ potozenia lokali ze wzgledu na ich przeznaczenie.

2. Minimalne stawki czynszu dzierzawy gruntu za 1m? powierzchni ustala Zarzad Powiatu.

3. Stawki czynszu najmu lokali uzytkowych, mieszkalnych i dzierzawy gruntu Zarzad Powiatu aktualizuje
co najmniej raz na dwa lata.

4. W przypadku wylonionego w drodze przetargu dzierzawcy gruntéw powyzej 1 ha na cele rolne, czynsz
dzierzawny waloryzuje si¢ corocznie, poczawszy od lutego nastepnego roku, warto$¢ sSredniorocznego
wskaznika wzrostu cen towaréw iushug konsumpcyjnych, ogloszonego przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego w Monitorze Polskim za rok poprzedni.

Cz. 11 . Zasady sprzedazy lokali uzytkowych

§ 13. 1. Do sprzedazy moga by¢ przeznaczone lokale uzytkowe, znajdujace si¢ w powiatowych budynkach
jedno- i wielorodzinnych, powiatowych obiektach handlowo- ustugowych oraz budynki, stanowiace odrebna
nieruchomos$¢, w ktérych znajduje si¢ tylko jeden lokal.

2. Lokale sg sprzedawane w drodze przetargu zgodnie z przepisami ustawy.

§ 14. 1. Sprzedaz lokali nastgpuje z jednoczesng sprzedaza lub ustanowieniem uzytkowania wieczystego
utamkowej czesci gruntu, zwigzanego funkcjonalnie z uzytkowaniem budynku.

2. Sprzedaz lokali w budynkach powiatowych, w ktorych nie ustanowiono jeszcze odrebnego prawa do
lokali, winna by¢ przeprowadzona wraz ze sprzedazg utamkowej czesci gruntu.

3. W budynkach, w ktorych sprzedaz lokali rozpoczgto, nalezy kontynuowa¢ dotychczasowa forme zbycia
gruntu.

Cz. I11. Zasady najmu lokali mieszkalnych

§ 15. 1. Najem samodzielnych lokali mieszkaniowych, bgdacych wilasnoscia Powiatu Wadowickiego,
nastepuje na podstawie umowy najmu.

2. Wynajmujgcym lokal mieszkalny jest:

1) kierownik powiatowej jednostki organizacyjnej w przypadku lokali znajdujacych si¢ w nieruchomosciach
oddanych jednostkom w trwaty zarzad,

2) Zarzad Powiatu w pozostalych przypadkach.

§ 16. 1. Rada Powiatu w Wadowicach wydziela w zasobie mieszkaniowym lokale przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

2. Umowa najmu lokalu mieszkalnego zawierana jest zosoba, ktéra jest zatrudniona w jednostce
organizacyjnej Powiatu Wadowickiego.

3. Pierwszenstwo przy zawieraniu uméw przystuguje osobom nie posiadajagcym tytutu prawnego do
zajmowania innego lokalu.

4. Lokale mieszkalne wynajmowane sg na czas trwania stosunku pracy.
Cz. 1V Zasady ustalania stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych

§ 17. 1. Stawki czynszu lokali mieszkalnych, stanowigcych wilasnos¢ Powiatu Wadowickiego, za Im?
powierzchni uzytkowej lokali ustala Zarzad Powiatu.

2. Zarzad Powiatu ustala stawki czynszu za 1m? zuwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczego6lnosci:

1) polozenie budynku, np. centrum, peryferie, zabudowa zwarta lub wolnostojaca,
2) potozenie lokalu w budynku np. kondygnacja,
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,
4) og6lny stan techniczny budynku.
Cz.V Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych
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§ 18. Przedmiotem sprzedazy moga by¢ samodzielne lokale mieszkalne w rozumieniu ustawy z dnia
24.06.1994 r. o wlasnosci lokali oraz domy jednorodzinne.

Przewodniczacy Rady Powiatu

mgr Jozef Lasak
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