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UCHWALA* NR X/67/2024
RADY GMINY NIEDZWIEDZ
z dnia 27 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany cze$ci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niedzwiedz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72024 1., poz.609 zpozn. zm.), art.3ust. 1, art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) zwanej dalej ,,ustawa” oraz
uchwaty Rady Gminy Niedzwiedz Nr LVII/429/2024 z dnia 27 lutego 2024r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany cze$ci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niedzwiedz — Rada Gminy Niedzwiedz po stwierdzeniu, ze zmiana czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy NiedzwiedZ nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedzwiedz, uchwalonego uchwala Nr XII1/99/99 Rady Gminy
Niedzwiedz z dnia 27 grudnia 1999r. z pdzn. zm. - uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ czgsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niedzwiedz, uchwalonego uchwata Nr XVIII/142/04 Rady Gminy Niedzwiedz z dnia 30 czerwca 2004r.
(Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr 251 z 2004r., poz. 2772 z pézn. zm.) w zakresie zmiany zapisOw zawartych:
w § Sust. 81it. ¢), w§ 7ust.5, w§ Qust. 1, w§ 12 ust. 14iw § 19 w odniesieniu do symbolu literowego
»/PW” - zwang w tek$cie niniejszej uchwaty ,,zmiang planu”.

2. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu oraz o sposobie realizacji
zapisywanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych — jak w zat. Nr 1.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi czg$¢ tekstowa zmiany planu.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcia Rady Gminy NiedzwiedZ — podjete w trybie art. 20 ustawy — o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany planu oraz o sposobie realizacji zapisywanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — jako zatacznik Nr 1,

2) dane przestrzenne tworzone dla zmiany planu, o ktérych mowa w Rozdziale 5a ustawy jako zalgcznik Nr 2.

* Publikacja niniejszej uchwaly nie uwzglednia ewentualnych czynnos$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode¢ Malopolskiego.
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§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Niedzwiedz, obejmujaca ustalenia
wymienione w tek$cie niniejszej uchwaty,

2) ,planie miejscowym” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niedzwiedz, uchwalony uchwalag Nr XVIII/142/04 Rady Gminy NiedzwiedZ z dnia 30 czerwca
2004r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 251 z 2004r., poz. 2772 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
USTALENIA ZMIANY PLANU

§ 4. W czesci tekstowej planu miejscowego wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) w § 5 ust. 8 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
»C) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to r6znice pomiedzy wysokoscia:

- najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie Iub attyce z wylaczeniem komina,
nadbudéwki mieszczacej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia
z klatki schodowej, a srednig wysokoscia najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na
obwodzie rzutu poziomego $cian zewn¢trznych budynku,

2

- najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli,”;;
2) w § 7 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,»J. Ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, architektury oraz ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.

1) Forma architektoniczna budynkow powinna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do uwarunkowan
miejscowych w szczegolnosci do lokalnych tradycji budownictwa regionalnego z zastosowaniem
tradycyjnych materialow wykonczeniowych. Dopuszcza si¢ formy budynkéw o rzutach
rozcztonkowanych.

2) Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie.

3) W zabudowie obowiazuja dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale od 30 do 55 stopni (z zastrzezeniem punktu 4); obowigzuje zakaz otwierania
potaci dachowych na odcinku wigkszym niz 70% dlugosci dachu liczonej pomigdzy krawedziami
okapu oraz stosowania otwar¢ dachowych pulpitowych wyprowadzonych z kalenicy. Obowiazuja
potacie dachow zokapami wysunigtymi na odlegto$¢ co najmniej 0,50 m. poza lico Sciany.
Obowiazek ten nie dotyczy okapow nad Scianami budynkow usytuowanych przy granicy dziatki, dla
ktorych obowigzujg przepisy odrgbne.

4) Dla budynkow magazynowych, produkcyjnych, sportowych, szkolnictwa oraz ustug obshlugi
komunikacji (stacja paliw, warsztat samochodowy), garazy, budynkow uzytecznos$ci publicznej,
hydroterapii, profilaktyki i rekreacji ustala si¢ dachy o kgcie nachylenia gldéwnych potaci od 5° do 40 °.

5) Ustala si¢ parametry oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualne;j, letniskowej i zagrodowej:
maksymalna — 0,6, minimalna — 0,01;

- dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowej: maksymalna — 0,8, minimalna 0,01,

- dla zabudowy ustug, produkcji: maksymalna 1,0, minimalna 0,01

- dla zabudowy obiektami uzytecznosci publicznej: maksymalna 1,2, minimalna 0,01;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej, letniskowej i zagrodowej
—40 %,
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- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 50%,
- dla zabudowy uzytecznosci publicznej, uslugowej, pensjonatowej, produkcyjnej — 60%;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej, letniskowej i zagrodowej
—30 % (w strefie eksponowanych widokowo stokéw 1 wierzchowin 40%),

- dla zabudowy ustugowej, uzytecznosci publicznej, pensjonatowej, produkcyjnej — 10%;
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, inwentarskich — 11 m. (w strefie eksponowanych
widokowo stokow 1 wierzchowin — 10 m.),

- budynkow wielorodzinnych, pensjonatéw, ustugowych — 12 m. z dopuszczeniem zwickszenia
wysokosci dla budynkow sportu, uzyteczno$ci publicznej, hydroterapii, profilaktyki i rekreacji,
produkcji do 15 m.,

- pozostatych budynkéw — 8 m.,

-budowli - 7m. zzastrzezeniem, ze wysoko$¢ budowli infrastruktury technicznej nie moze
przekroczy¢ 14 m.

6) Wskaznik udzialu powierzchni zabudowy okreslony w planie nie dotyczy wydzielonych przed
wejsciem w zycie niniejszej uchwaly dziatek budowlanych, na ktorych jest on przekroczony. W takich
terenach dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejgcego wskaznika maksymalnie o 5%.

7) Wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslony w planie nie dotyczy wydzielonych
przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty dzialek budowlanych, na ktérych jest on mniejszy niz
okreslony w planie. W takich terenach dopuszcza si¢ zmniejszenie istniejgcego wskaznika
maksymalnie o 5%.

8) Maksymalne wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy nie dotycza dziatek zabudowanych na
ktorych jest on przekroczony; dla tych przypadkéw dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnego
wskaznika o0 0,3.

9) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i architektury nie dotycza obiektow matej
architektury, dla ktérych majg zastosowanie przepisy odrebne.

10) Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych, garazy i wiat dobudowanych do budynkow
mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych oraz realizacje garazy i wiat przylegajacych bezposrednio
do $ciany tych budynkéw — z przykryciem ich dachami o spadku réwnym lub mniejszym od spadku
dachu gléwnego budynku mieszkalnego lub pensjonatowego lub ustugowego lub produkcyjnego
z rownoczesnym zakazem realizacji dachow ptaskich (o kacie nachylenia potaci od 0 do 5 stopni).

11) Dopuszcza si¢ realizacje tarasow rowniez nad kondygnacja podziemng, nad suterenami inad
pierwsza kondygnacja nadziemna. Obowigzuje zakaz realizacji tarasbw na nasypach ziemnych
o wysokosci nasypu (liczonej od najnizszego punktu dolnej krawedzi nasypu do poziomu parteru
budynku) wiekszej niz 1,20 m. Dopuszcza si¢ realizacje budowli zapewniajacych stabilizacje¢ gruntu.

12) Dopuszcza si¢ remont, przebudoweg, rozbudowe inadbudowe istniejagcych budynkow. Przy
rozbudowie istniejacych budynkow dopuszcza si¢ inne niz ustalone w punktach 314 rozwigzania
potaci dachowych ikaty ich nachylenia, stanowigce kontynuacje rozwigzan zastosowanych
w istniejgcych budynkach.

13) Okreslona w planie wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy budynkow istniejacych (w tym kosciotow),
ktorych wysoko$¢ jest juz przekroczona. Dla tych budynkéw przy rozbudowie inadbudowie
dopuszcza si¢ zwiekszenie istniejacej wysokosci o 2 m.

14) W wykonczeniu elewacji budynkéw wyklucza si¢ stosowanie okladzin panelami z tworzyw
sztucznych, nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne lub ich imitacje (drewno, kamien, cegla itp.).
Obowiazuje zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji i intensywnych koloréw. Dopuszcza
si¢ stosowanie na elewacjach budynkéw drewna w kolorze naturalnym, kamienia, tynkéw w kolorach
pastelowych w tym w odcieniach szarosci.
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15) Obowiazuje stosowanie pokry¢ dachowych w stonowanych, ciemnych kolorach (odcienie brazu,
czerwieni, zieleni, szarosci, grafitu, czerni) z dopuszczeniem stosowania przeszklen nad czesciami
budynkow w tym réwniez obejmujacymi: werandy, pergole, oranzerie, zadaszenia nad tarasami
i ogrodkami oraz nad podjazdami.

16) Poddasza moga by¢ do$wietlone przy uzyciu okien w szczytach, otwar¢ dachowych
(w tym pulpitowych) badz okien potaciowych.

17) Dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkéw zlokalizowanych w odleglo$ci 1,5 m. od granic dziatki lub
bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi, przy uwzglgdnieniu przepisow odrgbnych.

18) Przy lokalizacji obiektow budowlanych w sasiedztwie lasow obowiazuje zachowanie odleglosci od
terenow lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

19) Na terenach zmeliorowanych - w przypadku konieczno$ci przebudowy lub likwidacji — sieci
drenarskiej obowiazuje spetnienie procedur okreslonych w przepisach odrebnych.

20) W zwigzku ztym, ze strefa ochrony uzdrowiskowej ,,C” uzdrowiska Rabka-Zdrdj zostala
zlikwidowana na obszarze Gminy Niedzwiedz, nie obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 1 pkt 8.”;;

3) w § 9 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Wzdhuz ciekéw wodnych (z zastrzezeniem § 17 ust. 2.7) obowigzuje zachowanie paso6w ochronnych
wolnych od zabudowy:

1) dla terenéw potozonych w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — zgodnie
z zalagcznikiem Nr2 do uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego w sprawie POChK -
w strefach zakazu budowania nowych obiektow budowlanych oraz w pasie szerokosci 10 m. od linii
brzegoéw rzek wskazanych na zalaczniku Nr 4 do uchwaly Sejmiku Woj. Matopolskiego w sprawie
POChK,

2)dla terendow potozonych poza POChK w pasie o szerokosci minimum 10 m. od gérnej krawedzi
skarpy brzegowej cieku wodnego.”;;

4) w § 12 ust. 14 otrzymuje brzmienie:

,»14. Odprowadzenie wod opadowych z parkingdw iinnych powierzchni utwardzonych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych. Ustala si¢ minimalne wskazniki stanowisk postojowych
(realizowanych na powierzchni terenu, na parkingach, w garazach w tym w garazach podziemnych):

1) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

2) 1 stanowisko na 1 budynek rekreacji indywidualnej lub letniskowy,

3) 1 stanowisko na 10 miejsc konsumpcyjnych,

4) 1 stanowisko na 8 miejsc hotelowych,

5) 1 stanowisko na 1 pomieszczenie do nauki,

6) 1 stanowisko na 10 m? powierzchni uzytkowej obiektu kultu religijnego,

7) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na jednej zmianie w uslugach rzemieslniczych, motoryzacyjnych i w
produkcji,

8) 1 stanowisko na 30 m? powierzchni sprzedazy,

9) 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych ustug (do tej powierzchni nie wlicza
si¢ powierzchni pomieszczen technicznych, socjalnych i magazynowych),

10) 1 stanowisko postojowe na kazde 10 miejsc postojowych, przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych ~ wkarte  parkingowa w przypadku prowadzenia dzialalnosci  ustugowe;j
i produkcyjnej.”;;

5) w § 19 ustalenie dla symbolu ,,/pw” otrzymuje brzmienie:
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»19. /pw — punkty widokowe. Obowigzuje zakaz zalesiania i zabudowy kubaturowej w promieniu do
50 m. od wyznaczonego punktu widokowego oraz zakaz realizacji napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej oraz masztow systemu lacznosci. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow malej architektury.
Dopuszcza si¢ realizacje wiez widokowych o wysokosci do 25 m. z wylgczeniem terenu /pw potozonego
w otulinie Gorczanskiego Parku Narodowego na gorze Pieronka.”,

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Niedzwiedz.
§ 6. 1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Malopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz

Andrzej Wielowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X/67/2024
Rady Gminy Niedzwiedz
z dnia 27 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy NiedzwiedZ w sprawie uwag do projektu zmiany planu oraz
w sprawie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Rada Gminy NiedzwiedZ zapoznata si¢ z raportem z konsultacji spotecznych dot. projektu zmiany czesci
tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy NiedzwiedZ (dotyczacej zmiany
zapisow zawartych w § Sust. 8lit. ¢), w§ 7ust. 5, w§ 9ust. 1, w§ 12ust. 14iw § 19 w odniesieniu do
symbolu literowego ,,/pw” ), z ktorego wynika, ze w okresie prowadzonych konsultacji spotecznych do ww.
dokumentu nie zostaly wniesione zadne uwagi. W zwigzku z tym Rada Gminy Niedzwiedz stwierdza brak
potrzeby rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130).

2. W zwiagzku z tym ze zmiana czgsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Niedzwiedz nie wprowadza nowych zapisow dot. realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, Rada Gminy Niedzwiedz stwierdza brak potrzeby
rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130).

Przewodniczacy Rady Gminy Niedzwiedz

Andrzej Wielowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X/67/2024
Rady Gminy Niedzwiedz

z dnia 27 grudnia 2024 roku
Zalacznik2.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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