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UCHWALA NR X1/108/2024
RADY GMINY GROMNIK

z dnia 27 grudnia 2024 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Gromnik na lata 2025-2030

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024r.
poz.1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt.1 iust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2023r., poz. 725)- RADA
GMINY GROMNIK uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gromnik na lata
2025-2030” w brzmieniu zalacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gromnik.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Gromnik

mgr Mariusz Labuz
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Zatacznik do uchwaty Nr X1/108/2024
Rady Gminy Gromnik
z dnia 27 grudnia 2024 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
GROMNIK na lata 2025-2030

W celu okreslenia kierunkéw dzialania Gminy Gromnik w zakresie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy oraz tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej, uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Gromnik
na lata 2025-2030, ktéry obejmuje:

1. Prognoz¢ dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Gromnik
w poszczegolnych latach.

2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata.

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach.
4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

6. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze
koszty inwestycyjne.

8. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczacq wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Gromnik
w poszczegélnych latach

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Gromnik stanowi 21 lokali mieszkaniowych o tgcznej powierzchni
1042,91m? oraz 2 lokale socjalne o pow. 104,11 m?, mieszczace si¢ w budynkach stanowigcych wiasno$é
Gminy Gromnik.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Gromnik tworzg lokale mieszkalne:

Brzozowa
Lp. Lokalizacja Liczba lokali Powierzchnia Wyposazenie Stan
(m?) techniczny
1. Brzozowa 80 1 35,00 wod-kan, CO, dobry
en.el, gaz
Gromnik
Lp. Lokalizacja Liczba lokali Powierzchnia Wyposazenie Stan
(m?) techniczny
1. ul. Kazimierza 3 172,80 wod-kan, CO, en. dobry
Jagiellonczyka 2 el., gaz (1 lokal)
2. ul. Krolowej Jadwigi 2 2 106,21 wod-kan, CO, dobry
en.el. gaz
3. ul. Jana Pawta 11 10 1 62,90 wod-kan, CO, dobry
en.el., gaz
4. ul. Parkowa 1 3 141,00 wod-kan, CO, dobry
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en.el., gaz
5. ul. Witosa 6 411,00 wod-kan, CO, dobry
en.el., gaz
Polichty
Lp. Lokalizacja Liczba lokali Powierzchnia Wyposazenie Stan
(m?) techniczny
1. Polichty 11 68,00 wod-kan, CO, en.el | dobry
Rzepiennik Marciszewski
Lp. Lokalizacja Liczba lokali Powierzchnia Wyposazenie Stan
(m?) techniczny
1. Rzepiennik Marciszewski 46,00 wod-kan, CO, dobry
189 en.el, gaz
3. W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy, budowy ani zakupu nowych lokali
mieszkalnych.
4. W mieszkaniowym zasobie Gminy Gromnik wyznacza si¢ lokale socjalne:
Lp. Lokalizacja Liczba lokali Powierzchnia Wyposazenie Stan
(m?) techniczny
1. Siemiechow 73 73,11 wod-kan, CO, dobry
en.el, gaz
2. Rzepiennik Marciszewski 1 31,00 wod-kan, CO, dobry
en.el, gaz

5. W zasobie mieszkaniowym Gmina Gromnik posiada mieszkanie treningowe.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
z podzialem na Kkolejne lata

§ 2. 1. Podstawowym celem remontow imodernizacji budynkéw jest utrzymanie stanu technicznego
budynkow wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia izdrowia najemcow, bezpieczenstwa mienia
i srodowiska, a w szczego6lnosci zmniejszenie energochtonnosci i emisyjnosci budynkow.

2. Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu sporzadzane bgdg plany robot dostosowane do srodkow
finansowych przeznaczanych w kolejnych latach na ten cel. Zadania wtym zakresie ujmowane bgda
w corocznych uchwatach budzetowych gminy.

3. Priorytetem w zakresie remontdw mieszkaniowego zasobu gminy jest:
1) wykonanie gtebokiej termomodernizacji budynku przy ul. Kazimierza Jagiellonczyka 2 w Gromniku.

2) wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych mieszczacych si¢ w budynku komunalnym przy ul.
Krélowej Jadwigi 2 w Gromniku.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 3. W okresie objetym niniejsza uchwala nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Dzialania podejmowane w zakresie polityki czynszowej zmierzaja do utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy na zadowalajgcym poziomie technicznym i estetycznym. Wysoko$¢ czynszu powinna
obejmowac wszystkie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali.

2. Koszty ponoszone na utrzymanie budynkéw, wtym rowniez znajdujacych si¢ wnich lokali
mieszkalnych to m.in.:
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a) koszty konserwacji i przegladow,

b) utrzymanie nalezytego stanu technicznego nieruchomosci,
¢) koszty ubezpieczenia nieruchomosci,

d) koszty utrzymania czesci wspolnych.

3. Wysokos¢ czynszu lokalu mieszkalnego ustala Wojt Gminy zuwzglednieniem czynnikoéw
podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartosc¢ takich jak w szczegolnosci:

1) wyposazenie lokalu w instalacj¢ CO, woda, kanalizacja;
2) potozenie budynku;
3) stan techniczny lokalu.

4. Ustalony przez Woéjta Gminy czynsz, o ktorym mowa wust.3 sklada¢ si¢ bedzie zczynszu
podstawowego i czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu mieszkaniowego.

5. Podwyzszenie czynszu za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, nie moze by¢
dokonywane czgsciej niz raz w ciggu roku. Zmiana wysokos$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy
najmu, jedynie wypowiedzenia dotychczasowej stawki czynszu.

§ 5. 1. Wojt Gminy Gromnik na pisemny wniosek najemcy, ktorego dochody nie przekraczaja 60%
minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie jednoosobowym 140% w gospodarstwie wieloosobowym
w przeliczeniu na jedng osobg oraz kwoty 60% minimalnego wynagrodzenia w gospodarstwie wieloosobowym
z o0sobg lub osobami niepelnosprawnymi moze zastosowa¢ obnizong stawke czynszu.

2. Kwota obnizki moze by¢ udzielona w wysokos$ci 20% stawki czynszu.

3. Obnizka moze by¢ udzielona na okres 12 miesiecy, a w przypadku utrzymujacego si¢ niskiego dochodu
gospodarstwa domowego najemcy, Wojt moze na wniosek najemcy udzieli¢ obnizek czynszu na dalsze
12 miesiecy.

4. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci
dochodow wszystkich cztonkdéw gospodarstwa domowego.

5.Za dochdéd uwaza si¢ dochdd wrozumieniu przepisOw ustawy o dodatkach mieszkaniowych.
W sprawach dotyczacych deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokos$ci dochodéw cztonkow gospodarstwa
domowego irodzaju dokumentow, ktore powinny by¢ przez sktadajacego deklaracje przechowywane w celu
udostepnienia na zgdanie wiasciciela, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

6. W razie watpliwosci, co do wiarygodno$ci danych zawartych w przedstawionej deklaracji, wilasciciel
moze zada¢ od wnioskodawcy dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo urzedu
skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez te osobe oraz innych czlonkow jej gospodarstwa
domowego.

7. Woéjt moze odstagpi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku przeprowadzonego wywiadu
srodowiskowego ustali, ze wystepuja razace dysproporcje migdzy niskimi dochodami wykazanymi w ztozonej
deklaracji a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy wskazujacym, iz jest on w stanie uiszcza¢ czynsz
nieobnizony, wykorzystujac wtasne §rodki i posiadane zasoby finansowe.

8. Wnioskodawcy, ktory nie ztozyt deklaracji lub nie dostarczyl na Zadanie wlasciciela za§wiadczenia
z urzgdu skarbowego, obnizki czynszu nie udziela sie, a jezeli wnioskodawca korzysta z obnizek udzielonych
wczesniej, odstgpuje sie¢ od stosowania obnizek po uplywie terminu, w ktorym powinien on dostarczy¢
deklaracje lub zaswiadczenie.

9. Obnizki czynszu nie udziela si¢ osobom, ktore:

1) sa wiascicielami lub wspotwiascicielami budynku lub lokalu mieszkalnego Iub ktéorym przyshuguje
spotdzielcze prawo do lokalu albo ktérych matzonek posiada taki tytul prawny do budynku lub lokalu,

2) w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie kolejnej obnizki, o ktorg si¢ ubiegajg posiadajg zalegltosci z tytutu
optacania czynszu w obnizonej wysokosci,

3) odmowity ztozenia oswiadczenia o stanie majatkowym,
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4) podaty nieprawdziwe dane we wniosku o obnizke czynszu badz w deklaracji o dochodach,

5) sa uprawnione do dodatku mieszkaniowego na podstawie decyzji przyznajacej dodatek mieszkaniowy,
6) podnajmujg osobom trzecim w catosci lub czesci lokal mieszkalny,

7) otrzymaly wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 6. 1. Nieruchomosciami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego gminy gospodaruje Wojt przez
okres obowigzywania uchwatly.

2. Sprawy mieszkaniowe w Urzedzie Gminy prowadzone sa w Referacie Infrastruktury Komunalne;.

3. Zarzadzanie nieruchomos$ciami polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnoS$ci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie zjej przeznaczeniem, jak
réowniez do uzasadnionego inwestowania w tg nieruchomosc.

4. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlnosci:
1) remonty, konserwacje oraz modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow;

2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie czynszu
1 windykacja tych nalezno$ci.

5. Utrzymanie =~ wnalezytym  stanie  technicznym  budynkéw  wraz  z przeprowadzonymi
przegladami wymaganymi przez odregbne przepisy prawa. Spoleczng kontrole prawidtowosci gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje Komisja Rolnictwa, Gospodarki i Mienia Gminy.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych prognoza beda $rodki pienigzne
uzyskane z czynszow za najem lokali mieszkalnych oraz srodki wtasne gminy.

2. W miar¢ mozliwo$ci pozyskiwane moga by¢ $rodki zbudzetu panstwa oraz innych instytucji lub
programow.

Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 8. 1. Prognoza wydatkow na lata 2025-2030 przewiduje wydatki na techniczne utrzymanie budynkow
i lokali w stanie niepogorszonym oraz wydatki na konieczne remonty i modernizacje.

2. Przewidywana wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty:

Lp. | Wyszczegélnienie 2025 2026 2027 2028 2029 2030
1. Koszty biezacej 58 310zt 64 141zt 70 555z% | 70 555z 70 555zt 70 5557k
eksploatacji
2. Koszty planowanych 16 957zt 18 653zt 20518zt | 20518zt 20 518zt 20 518zt
remontow
3. Koszty planowanych 50 000zt 50 000zt
modernizacji
4, Koszty zarzadu
nieruchomosci
wspolnych, ktorych
gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli
5. Koszty inwestycyjne 30 000zt
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Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§9.1. W celu utrzymania poprawnego stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy beda
wykonywane niezbg¢dne i biezace remonty.

2. Z uwagi na ograniczony zasob mieszkaniowy nie ma mozliwos$ci zamiany lokali w zwigzku z remontem
budynkow i lokali.

3. W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy, ani budowy badz zakupu nowych lokali
mieszkalnych.

4, Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy okre$la odr¢bna
uchwata Rady Gminy.

5. W przypadku wystapienia istotnych zmian w zakresie wielko$ci zasobu Gminy lub posiadanych srodkow
finansowych na realizacj¢ zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowej Wojt Gminy przedlozy Radzie Gminy
propozycje zmian Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gromnik na lata
2025-2030.

Przewodniczacy Rady Gminy Gromnik

mgr Mariusz Labuz
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