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UCHWALA NR XXX/439/26

SEJMIKU WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO
z dnia 25 maja 2026 roku

w sprawie przyjecia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowiacych wojewddzki zasob
nieruchomosci lub bedacych w posiadaniu lub stanowiacych wlasno$¢ wojewodzkich osob prawnych
i jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej

Na podstawieart.18 pkt 1 lit. b, art.89 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewodztwa
(tekst jednolity: Dz.U. z2025 r., poz. 581 ze zm.), art. 20 ust. 4, art. 21 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz.U. z 2023 r., poz. 725), Sejmik Wojewddztwa Matopolskiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przyja¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, wchodzacych w sktad:
1) wojewoddzkiego zasobu nieruchomosci, innych niz wymienione w pkt.2,

2) stanowigcych wilasno$¢ lub bedacych w posiadaniu wojewoddzkich os6b prawych oraz jednostek
organizacyjnych nie posiadajacych osobowos$ci prawnej, zwanych dalej wspolnie jednostkami.

2. Przez wynajmowanie lokali mieszkalnych rozumie si¢ oddawanie w najem lokali lub ich cze$ci oraz ich
zamiang jako przedmiotu najmu.

§ 2. 1. Wynajmowania lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w§ 1ust.l pktl, dokonuje Zarzad
Wojewoddztwa Matopolskiego. Zarzad Wojewodztwa Malopolskiego moze upowazni¢ zarzadce lub
administratora do zawierania umow idokonywania innych czynno$ci zwigzanych znajmem lokali
mieszkalnych.

2. Wynajmowania lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 1 ust.1 pkt 2, dokonuje kierownik jednostki
lub osoby prawnej, z tym, ze dokonanie tej czynnosci:

1) w stosunku do lokali stanowiacych wlasnos¢ Wojewodztwa Matopolskiego, wymaga uzyskania zgody
Zarzadu Wojewddztwa Matopolskiego,

2) w stosunku do lokali stanowigcych wlasnos¢ wojewddzkiej osoby prawnej, wymaga uzyskania opinii
Zarzadu Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 3. 1. Lokale mieszkalne, o ktorych mowa w § 1 ust.1 pkt 1 wynajmowane sa na czas nieoznaczony.

2. Lokale mieszkalne, o jakich mowa w § 1 ust.1 pkt 2 wynajmowane sg na czas trwania stosunku pracy
z podmiotem, ktorego sg wlasnoscig lub w ktorego posiadaniu znajduje si¢ lokal, z zastrzezeniem ust. 3 i 4.

3. Jezeli lokal mieszkalny jest wynajmowany w sytuacjach, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 6 lit. b) — d),
umowa najmu zostaje zawarta na okres czasu, na jaki byta zawarta dotychczasowa umowa z tym najemca.

4. Jezeli lokal mieszkalny jest wynajmowany w sytuacji, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 pkt 6 lit. a), umowa
najmu zostaje zawarta na czas trwania remontu.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -2- Poz. 3162

5. Jezeli lokal mieszkalny jest wynajmowany w sytuacji, o ktérej mowa w § 5 pkt 7, umowa najmu zostaje
zawarta na czas, na jaki inna jednostka zamierza udostepni¢ lokal swojemu pracownikowi.

§ 4. Wynajecie lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w § 1 ust.1 nastepuje w drodze przetargu. Warunki
najmu obwieszcza si¢ w ogloszeniu o przetargu. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do
zawarcia umowy najmu.

§ 5. 1. Mozna odda¢ lokal mieszkalny w najem w drodze bezprzetargowej w przypadku, gdy zachodzi
jedna z wymienionych okolicznosci:

1) nastgpuje zamiana lokali mieszkalnych,

2) osoba, ktora utracita tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego w zwigzku z zaleganiem
z czynszem, uregulowata zaleglo$ci wraz z naleznymi odsetkami przed datg prawomocnego orzeczenia
sadowego w sprawie o zaplate,

3) oddanie w najem lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 pkt 2, nastepuje na rzecz pracownika
jednostki lub osoby prawnej, w ktorej posiadaniu znajduje si¢ lokal, w przypadkach szczeg6lnie
uzasadnionych interesem tej jednostki lub osoby prawnej,

4) zachodzg przestanki, o ktérych mowa w § 7 ust. 1
5) oddanie w najem dotyczy czesci lokalu i nastgpuje na rzecz najemcy innej czgsci tego samego lokalu.
6) zachodzi konieczno$¢ zapewnienia dotychczasowemu najemcy innego lokalu, w zwigzku z:

a) planowanym remontem lokalu lub budynku, w ktérym dotychczas zamieszkiwat,

b) rozbiorka budynku, w ktérym dotychczas zamieszkiwat,

¢) gdy jego dotychczasowy lokal znajduje si¢ w bardzo zlym stanie technicznym, uniemozliwiajacym
dalsze zamieszkiwanie,

d) koniecznos$cia oprdznienia zamieszkiwanego przez najemcéw budynku jednostki zdrowia, kultury Iub
oswiaty Wojewodztwa Matopolskiego ze wzgledu na przeznaczenie tego budynku na cele uzytecznos$ci
publicznej,

7) oddanie w najem nastgpuje na rzecz jednostki, w celu dalszego udostepnienia lokalu na czas trwania
stosunku pracy, o ktorym mowa w § 3 ust. 2.

2. Wydanie lokalu w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 1 6 nastepuje po wydaniu przez najemce
dotychczas zajmowanego lokalu w stanie wolnym od innych osob.

§ 6. 1. Z tytulu najmu lokalu mieszkalnego, najemca zobowigzany jest do uiszczania czynszu oraz oplat
niezaleznych od wiasciciela, w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Przy okre$laniu stawek czynszu za lokale mieszkalne uwzglednia si¢ zasady polityki czynszowej
uchwalane przez organy gmin, na terenie ktoérych znajduje si¢ lokal, przyjmujac, iz stawka czynszu jest rOwna
stawce czynszu stosowanej przez gmine lub w przypadku braku stawki w danej gminie, przez gming sasiednig.

3. W przypadku zmiany stawki czynszu najmu wynikajacej z umowy obowigzujacej w dniu wejscia
w zycie niniejszej uchwaly nowa wysokos¢ stawki czynszu okresla si¢ odpowiednio do ust. 2.

4. W przypadku oddania w najem lokali mieszkalnych w drodze przetargu, stawka czynszu, o ktérej mowa
w ust. 2, stanowi stawke wywolawcza czynszu.

§ 7. 1. Wstapienie przez osoby trzecie w stosunek najmu w razie $mierci najemcy odbywa si¢ na zasadach
okreslonych powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa.

2. W razie $mierci najemcy wzywa si¢ osoby pozostajace w lokalu mieszkalnym do jego opuszczenia
w terminie trzech miesi¢cy od dnia otrzymania wezwania, lub do udokumentowania w tym terminie wstapienia
w stosunek najmu.

3. W przypadku wystapienia przez osobg zamieszkujaca w lokalu mieszkalnym z powodztwem o ustalenie
wstgpienia w stosunek najmu, oproznienie lokalu wstrzymuje si¢ do czasu uprawomocnienia orzeczenia w tej
sprawie.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -3- Poz. 3162

4. W przypadku orzeczenia sadu o braku uprawnien do wstapienia w stosunek najmu przez osobe, o ktorej
mowa w ust. 3, wzywa si¢ ja do opuszczenia lokalu mieszkalnego w terminie trzech miesiecy od dnia
uprawomocnienia si¢ orzeczenia w tej sprawie.

5. Do dnia opuszczenia lokalu mieszkalnego, osoba zamieszkujaca w lokalu zobowigzana jest uiszczac
odszkodowanie w rozumieniu art. 18 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§8.1. W przypadku zmiany jednostki w posiadaniu ktorej jest nieruchomo$¢ w wyniku utraty,
ustanowienia lub przeniesienia tytutu wladania lokalem mieszkalnym pomigdzy jednostkami, o ktéorych mowa
w§ lustl pkt2, jednostka przejmujagca posiadanie nieruchomosci wstepuje w prawa iobowigzki
wynajmujacego. Zmiana wynajmujgcego powinna by¢ potwierdzona na pismie.

2. W przypadku wiaczenia lokali mieszkalnych do wojewddzkiego zasobu nieruchomo$ci Zarzad
Wojewodztwa Matopolskiego wstepuje w prawa i obowiazki wynajmujacego, przy czym nastgpuje zmiana
okresu obowigzywania umowy na czas nieoznaczony, co powinno by¢ potwierdzone stosowng zmiang
W umowie najmu.

§ 9. W razie zakonczenia stosunku pracy najemcy, z ktérym zawarta byta umowa na czas zwigzany ze
stosunkiem pracy, umowa najmu wygasa, a § 7 ust. 2 - 5 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 10. 1. Zamiana lokali mieszkalnych polega na zawarciu umowy najmu na lokal zamieniany,
z jednoczesnym rozwigzaniem umowy i zwolnieniem lokalu dotychczasowego.

2. Zamiana lokali mieszkalnych mozliwa jest w przypadku zgodnego wniosku najemcéw zajmowanych
lokali oraz zgody na zamian¢ pelnoletnich 0s6b z nimi zamieszkujacych.

3. Zamiana lokali mieszkalnych odbywa si¢ za zgoda organéw, o ktorych mowa w § 2. Zamiana lokalu na
lokal zinnego publicznego zasobu mieszkaniowego, wymaga ponadto zgody organu wlasciwego do
gospodarowania tym zasobem.

4. Zamiana wynajmowanego lokalu mieszkalnego na inny lokal niebedacy przedmiotem najmu, jest
mozliwa w przypadku, gdy lokal ten zostat przeznaczony do wynaj¢cia przez podmioty, o ktéorych mowa w § 2.

5. Zamiana, o ktérej mowa w ust. 4, jest mozliwa takze w ramach lokali stanowigcych wilasnos¢ lub
bedacych  w posiadaniu  réznych wojewodzkich o0sdb  prawnych oraz jednostek organizacyjnych
nie posiadajacych osobowosci prawnej, gdy jest dokonywana w sytuacji, o ktorej mowa w § 5 pkt 6.

§ 11. Postanowienia niniejszej uchwaly nie naruszaja praw wynikajacych ze stosunkoéw najmu nawigzanych
przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 12. W sprawach nieuregulowanych niniejszymi zasadami, stosuje si¢ przepisy ustawy Kodeks cywilny
i ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 13. 1. Uchyla si¢ uchwate nr L/638/06 Sejmiku Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 16 pazdziernika
2006r. w sprawie przyjecia zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowiacych wojewodzki zasob
nieruchomosci lub bedacych w posiadaniu lub stanowigcych wilasnos¢ wojewddzkich o0sob prawnych
i jednostek organizacyjnych nie posiadajacych osobowosci prawnej

2. Uchyla si¢ uchwaly zmieniajace uchwate, o ktérej mowa w ust. 1:

a) uchwatle nr XX11/329/08 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 29 sierpnia 2008 r.

b) uchwate Nr LXXIII/1077/23 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 23 pazdziernika 2023 r.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Wojewodztwa Malopolskiego.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie wterminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego

Jan Tadeusz Duda
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