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UCHWALA NR XXX/129/2026
RADY MIEJSKIEJ W GRYBOWIE

z dnia 29 maja 2026 roku

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
Grybowa na lata 2026-2030.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72025 r. poz. 1153 z p6ézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z2023r.
poz. 725 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Grybowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Grybowa na
lata 2026-2030”, w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Grybow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Grybowie

Jozef Gora
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Zatacznik do uchwaty Nr XXX/129/2026
Rady Miejskiej w Grybowie
z dnia 29 maja 2026 .

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM MIASTA GRYBOWA
NA LATA 2026-2030

Grybdéw, maj 2026 r.
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Rozdziat 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Grybowa zostat
opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z2023r.poz. 725z pbdzn. zm.).

Gtéwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Grybowa jest okreslenie podstawowych zatozen i wytycznych dziatania Miasta,
zabezpieczajgcych racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym stuzy¢ ma realizacji zadania
wtasnego gminy polegajgcego na tworzeniu warunkéw do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej poprzez zapewnienie lokali socjalnych i lokali
zamiennych, a takze zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

Program swoim zakresem obejmuje:

1. prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy;
analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkoéw i lokali;
planowana sprzedaz lokali;
zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu;

a koD

sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Grybowa;

@

Zzrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej;
7. wysokos¢ wydatkdéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Grybowa;
8. inne dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem Miasta Grybowa.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Grybowa na lata
2026-2030 w miare potrzeby bedzie podlegat aktualizacji.

Rozdziat 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO MIASTA GRYBOWA

1. Zasoby mieszkaniowe Miasta Grybowa tworza lokale mieszkalne:
a. bedace wtasnoscig Miasta Gryboéw wchodzgce w sktad wspolnot
mieszkaniowych,
b. lokale mieszkalne znajdujgce sie w budynkach, ktére stanowig wtasnosé
Miasta.
S3 to obiekty o zréznicowanym wieku, konstrukcji, standardzie oraz wyposazeniu
w instalacje.

2. Mieszkaniowy zasdb Miasta Grybowa na dzien podjecia niniejszej uchwaty stanowiag
34 lokale, z czego:
a. 22 lokale mieszkalne wchodzgce w sktad 6 wspdlnot mieszkaniowych;
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b. 12 lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wytgczng wtasnosé Miasta,

w tym jeden lokal socjalny.

Tabela 1. Stan zasobu mieszkaniowego Miasta Grybow - Lokale wchodzgce w sktad wspdlnot

mieszkaniowych

Lp.| Miejscowosé, ulica Liczba |Liczba|Powierzchnia Rodzaj Stan
budynkéw | lokali | lokali w m? wyposazenia [techniczny

1. |Wspodlnota Instalacja
mieszkaniowa przy ul. elektryczna,
600-lecia 3 1 2 74,00 gazowa, wodno- dobry

kanalizacyjna

2. |Wspdlnota Instalacja
mieszkaniowa przy ul. elektryczna,
600-lecia 5 1 2 66,83 gazowa, wodno- dobry

kanalizacyjna

3. |Wspdlnota Instalacja
mieszkaniowa przy ul. elektryczna,
Grunwaldzkiej 1 1 2 79,40 gazowa, wodno- dobry

kanalizacyjna

4. \Wspéblnota Instalacja
mieszkaniowa przy ul. elektryczna,

Generata Bema 2 1 7 320,04 gazowa, wodno- dobry
kanalizacyjna,
c.o.

5. |Wspdlnota Instalacja
mieszkaniowa przy ul. elektryczna,

Armii Krajowej 30 1 8 368,33 gazowa, wodno- dobry
kanalizacyjna,
c.o.

6. |Wspdlnota Instalacja
mles;ke!nlgwa przy ul. 1 1 29,15 elektryczna, dobry
Wyspianskiego 6 gazowa, wodno-

kanalizacyjna
taczna powierzchnia lokali 937,75 m?
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Tabela 2. Stan zasobu mieszkaniowego Miasta Grybow - Lokale w budynkach stanowiacych
wtasnosc¢ Miasta

1. |Budynek przy ulicy Instalacja
Wegierskiej 23 1 1 58,00 elektryczna, Sredni
gazowa,
2. |Gryboéw, ul. Instalacja
Wegierska 38 1 2 90,00 elektryczna, Sredni
gazowa,
3. |Grybdéw, ul. Instalacja
Jakubowskiego 19 1 6 203,94 elektryczna, sredni
gazowa, wodno-
kanalizacyjna
4. |Grybow, ul. Instalacja
Kazimierza Wielkiego 1 3 97,46 elektryczna, Sredni
47 gazowa,
taczna powierzchnia lokali 449,40 m?

Oznaczenie:
a. dobry stan techniczny — budynek/lokale mieszkalne nie wymagaja remontu
b. $redni stan techniczny — budynek/lokale mieszkalne wymagajg wykonania prac
remontowych.

Tabela 3. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w poszczegoélnych latach.

Rok Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego
Lokale socjalne Pozostate lokale
2026 1 33
2027 1 32
2028 1 31
2029 1 30
2030 1 29
Rozdziat 3.

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI BUDYNKOW | LOKALI

Zaktada sie systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Miasta wedtug nastepujgcych zasad.

1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad wspoélnot mieszkaniowych.

Zgodnie z dotychczas stosowang praktyka i przepisami ustawy z 24 czerwca 1994 r.
o wtasnosci lokali wspdlnoty mieszkaniowe wptacaja srodki finansowe na fundusz remontowy
i podejmujg dziatania zmierzajgce do poprawy stanu technicznego budynkow.
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Miasto partycypowac¢ bedzie w

remontach budynkéw w zakresie ustalonym

w uchwatach wspoélnot mieszkaniowych. Kazdorazowy udziat Miasta w kosztach remontu

wymaga ujecia zadania w uchwale budzetowe;j.

2. Pozostate budynki i lokale mieszkalne.

Miasto bedzie realizowato nastepujace kierunki dziatan:

a. utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo

ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,

b. zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujgcych sie w nim pomieszczen oraz

urzadzen zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegolnosci zapewnienie warunkéw

umozliwiajgcych zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, odprowadzenie sciekow,

usuwanie odpadow statych oraz ochrone przeciwpozarows.

Gtéwnym celem polityki remontowej na kolejne lata jest w dalszym ciggu

maksymalizacja efektéw remontowych i modernizacyjnych budynkéw. Remonty oraz

modernizacje budynkow i lokali mieszkalnych prowadzone bedg w miare potrzeb oraz

mozliwosci finansowych Miasta.

Tabela nr 4. Plan remontéw na lata 2026 do 2030.

Rok Remonty Koszt remontu w zt
Wykonanie remontdéw zabezpieczajgcych budynki (lokale do 3.600
mieszkalne) stanowigcych wytgczng wtasnos¢ Miasta. '

2026 e - - - .
Wspdtfinansowanie prac inwestycyjnych prowadzonych na | wg uchwat wspoélnot
terenie nieruchomosci wspoélnot mieszkaniowych. mieszkaniowych
Wykonanie remontow zabezpieczajgcych budynki (lokale

; . L ona do 3.700

2027 mieszkalne) stanowigcych wytgczng wtasnos¢ Miasta.

Wspotfinansowanie prac inwestycyjnych prowadzonych na | wg uchwat wspoélnot
terenie nieruchomosci wspoélnot mieszkaniowych. mieszkaniowych
Wykonanie remontow zabezpieczajgcych budynki (lokale

; . L ona do 3.800
mieszkalne) stanowigcych wytgczng wtasnos¢ Miasta.

2028 " . - - .
Wspadtfinansowanie prac inwestycyjnych prowadzonych na | wg uchwat wspdélnot
terenie nieruchomosci wspélnot mieszkaniowych. mieszkaniowych
Wykonanie remontdéw zabezpieczajgcych budynki (lokale

; . L2 aa do 3.900
mieszkalne) stanowigcych wytaczng wtasnosc¢ Miasta.

2029 e - - - .
Wspdtfinansowanie prac inwestycyjnych prowadzonych na | wg uchwat wspoélnot
terenie nieruchomosci wspélnot mieszkaniowych. mieszkaniowych
Wykonanie remontdéw zabezpieczajgcych budynki (lokale

; . L2 aa do 4.000
mieszkalne) stanowigcych wytaczng wtasnosc¢ Miasta.

2030 " . - - .
Wspadtfinansowanie prac inwestycyjnych prowadzonych na | wg uchwat wspdélnot
terenie nieruchomosci wspoélnot mieszkaniowych. mieszkaniowych

W razie koniecznosci wykonania innych niezbednych prac (remontéw) nieruchomosci

budynkowych, przyjete w planie remontéw kwoty moga ulec zmianie.
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Rozdziat 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

1. Kontynuowane bedg dziatania zmierzajgce do zbycia na rzecz gtéwnych najemcéw badz
w trybie przetargowym wszystkich komunalnych lokali mieszkalnych wchodzgcych w sktad
wspolnot mieszkaniowych. Zaktada sie, ze ich sprzedaz w latach 2026-2030 wynosic¢
bedzie srednio 1 lokal rocznie.

2. Sprzedaz lokali w latach 2026-2030 dokonywana bedzie na zasadach okreslonych
odpowiednig uchwatg w sprawie ogélnych zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wtasnos¢ Miasta Grybowa oraz uchwatg w sprawie przyjecia zasad
pierwszenstwa w zbywaniu budynkow i lokali mieszkalnych.

Rozdziat 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZENIA CZYNSZU

1. Burmistrz Miasta w drodze zarzgdzenia ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowe;j

lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta.

2. Najemcy lokali mieszkalnych zobowigzani sg optaca¢:

a. czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu, z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajgcych lub obnizajgcych wartosé
uzytkowa lokalu.

Czynsz najmu obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty

konserwaciji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz

wszystkich pomieszczen wspodlnego uzytkowania;

b. optaty niezalezne od wtasciciela zwigzane z eksploatacjg mieszkania tj. za dostawe do
lokalu wody, energii elektrycznej, energii cieplnej, odbidr nieczystosci statych
i Sciekow.

3. Stawka bazowa w wysokosci 100% przyjeta jest dla lokalu mieszkaniowego
wyposazonego w instalacje wod.-kan., instalacje c.o., WC, tazienke.

4. Czynnikami obnizajgcymi wartos$¢ uzytkowa lokalu sg cechy dotyczgce ogélnego stanu
technicznego lokalu.

5. Ustala sie nastepujgce czynniki obnizajgce podstawowg stawke czynszu na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych:

a. mieszkanie wszystkie urzadzenia (bez c.0.) - 97 % stawki podstawowej;

b. mieszkanie ztazienkg i WC bez c.o. i gazu — 75 % stawki podstawowej;

c. mieszkanie bez c.o0., gazu, wyposazone wytgcznie w tazienke albo wytgcznie w WC -
64 % stawki podstawowej;

d. mieszkanie bez instalacji wymienionych w pkt ¢, wyposazone w jedna z instalacji
wodnag albo kanalizacyjng — 60 % stawki podstawowej;

e. mieszkanie bez instalacji wymienionych w pkt ¢ i d — 45 % stawki podstawowej;

f. lokale socjalne 30 % stawki podstawowej

6. Burmistrz moze podwyzszyé stawke podstawowag czynszu nie czesciej niz 1 raz w roku.
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7. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajgca z podwyzszenia stawki podstawowej lub
wystgpienia czynnika podwyzszajgcego wartosé¢ uzytkowa lokalu jest wprowadzana na
zasadach okreslonych ogodlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

8. Stawka bazowa czynszu moze by¢ podnoszona nie czesciej niz raz w roku, co najmniej

0 roczng stope inflacji za poprzedni rok, w drodze Zarzgdzenia Burmistrza.

9. Czynsz najmu ptacony jest z géry do 10 dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy lub
w kasie Urzedu Miejskiego w Grybowie.

10. W sprawach nie uregulowanych majg zastosowanie obowigzujgce przepisy prawa.

Rozdziat 6.
SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA GRYBOWA

1. Burmistrz Miasta prowadzi zarzad budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Grybowa zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie
gminnym i ustawy o ochronie praw lokatoréw.

2. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Grybowa ustala Burmistrz.

Rozdziat 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWE)

1. Gospodarka mieszkaniowa na terenie Miasta Grybowa finansowana jest z:

a. optat czynszowych za najem lokali mieszkalnych i socjalnych;

b. s$rodkdéw pochodzgcych z budzetu Miasta;

c. dotacji celowych budzetu panstwa.

2. Srodki finansowe pochodzace z optat czynszowych wydatkowane sa na:

a. biezgcg eksploatacje i drobne remonty;

b. koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi.

3. Srodki finansowe pochodzgce z budzetu Miasta wydatkowane sg na remonty

i modernizacje budynkéw zgodnie z planem remontdw na lata 2026-2030 ustalonym

w rozdziale 3 niniejszego Programu.

4. Ostateczne kwoty wydatkéw przeznaczonych na finansowanie remontéw i modernizacji
okreslone zostang w uchwatach budzetowych na kolejne lata.
5. Burmistrz Miasta ustalajgc kwoty wydatkow uwzglednia:
a. stawki optat czynszowych, jakie majg obowigzywa¢ w danym roku budzetowym,
z uwzglednieniem planowanej zmiany ich wysokosci;

b. Srodkifinansowe ujete w uchwale budzetowej lub projekcie budzetu na dany rok
budzetowy;

c. informacje o stanie mienia komunalnego w zakresie realizacji Prognozy dotyczacej
wielkosci zasobu mieszkaniowego na lata 2026-2030 ustalonego w niniejszym
Programie;
uchwaty wspélnot mieszkaniowych;
zachowanie proporcji podziatu wydatkdéw z roku poprzedniego, na koszty dotyczace
biezgcej eksploatacji, koszty remontu oraz koszty modernizaciji lokali i budynkéw
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wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspoélnymi. Wydatki inwestycyjne Burmistrz Miasta ustala zgodnie
z uchwatg budzetowa i uchwatami wspolnot mieszkaniowych.

Rozdziat 8.
WYSOKOSC WYDATKOW NA GOSPODAROWANIE MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA
GRYBOWA

Prognozowanie wysokosci wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
Miasta Grybowa, w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 5. Prognozowanie wysokosci wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
Miasta Grybowa w latach 2026-2030

Rodzaj kosztow 2026 2027 2028 2029 2030
Biezgca eksploatacja 1.100 1.200 1.300 1.400 1.500
Remonty budynkéw 3.600 3.700 3.800 3.900 4.000
Inwestycje 0 0 0 0 0
Zarzad nieruchomosciami wspolnymi 69.600 69.600 69.600 69.600 69.600

W razie koniecznosci wykonania eksploatacji, remontéw lokali mieszkalnych, przyjete
w planie wydatkéw kwoty mogg ulec zmianie.

Rozdziat 9.
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA | RACJONALNE)J
GOSPODARKI MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Miasto Grybow w celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym
podejmowac bedzie nastepujgce dziatania:

1. Prowadzi¢ biezgce remonty i modernizacje budynkéw i lokali komunalnych.

2. Podejmowac dziatan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie miasta srodkéw na
wykonanie biezagcych remontéw.

3. Sprawowac biezgcy nadzor nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz
windykacja zalegtosci.

4. Weryfikacje uméw najmu i wypowiedzenie ich najemcom, ktdérzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe.

5. Pozyskiwac¢ zewnetrzne srodki finansowe na budownictwo socjalne.

6. W okresie objetym programem sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych w gminnym
zasobie mieszkaniowym pod warunkiem, ze obecni najemcy wystgpia z wnioskiem o
wykup wynajmowanych lokali mieszkalnych.

7. Aktualizacja stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych.



	UCHWAŁA NR XXX/129/2026 RADY MIEJSKIEJ W GRYBOWIE z dnia 29 maja 2026 r.
	§ 1
	§ 2
	§ 3

	WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA GRYBOWA NA LATA 2026-2030
	Rozdział 1. POSTANOWIENIA OGÓLNE

	Program swoim zakresem obejmuje:
	Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Grybowa na lata 2026-2030 w miarę potrzeby będzie podlegał aktualizacji.
	Rozdział 2. PROGNOZA DOTYCZĄCA WIELKOŚCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO MIASTA GRYBOWA

	a. dobry stan techniczny – budynek/lokale mieszkalne nie wymagają remontu
	b. średni stan techniczny – budynek/lokale mieszkalne wymagają wykonania prac remontowych.
	Tabela 3. Prognoza wielkości zasobu mieszkaniowego w poszczególnych latach.
	Rozdział 3. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTÓW I MODERNIZACJI BUDYNKÓW I LOKALI
	Rozdział 4. PLANOWANA SPRZEDAŻ LOKALI
	Rozdział 5. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIŻENIA CZYNSZU
	Rozdział 6. SPOSÓB I ZASADY ZARZĄDZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZĄCYMI W SKŁAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA GRYBOWA
	Rozdział 7. ŹRÓDŁA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
	Rozdział 8. WYSOKOŚĆ WYDATKÓW NA GOSPODAROWANIE MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA GRYBOWA

	Prognozowanie wysokości wydatków na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Grybowa, w poszczególnych latach przedstawia poniższa tabela.
	Tabela 5. Prognozowanie wysokości wydatków na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta Grybowa w latach 2026-2030
	Rozdział 9. INNE DZIAŁANIA MAJĄCE NA CELU POPRAWĘ WYKORZYSTANIA I RACJONALNEJ GOSPODARKI MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

	Miasto Grybów w celu racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym podejmować będzie następujące działania:

		2026-06-03T12:41:49+0000
	Polska
	Artur Władysław Słowik
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




