DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Krakow, dnia 10 czerwca 2026 r. Podpisany przez

Artur Wiadystaw Stowik
Data: 10.06.2026 14:56:48

Poz. 3337

UCHWALA NR XXIX/212/2026
RADY GMINY BABICE

z dnia 27 maja 2026 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Zagorze
w rejonie ul. Zelatowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z pdzn. zm.),

Rada Gminy Babice uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci miejscowosci Zagorze
w rejonie ul. Zelatowej, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (uchwata Nr LIV/414/2022 Rady Gminy Babice z dnia
28 wrzesnia 2022 1.).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,74 ha, w granicach okreslonych w uchwale Nr XI1X/150/2025
Rady Gminy Babice zdnia 27 sierpnia 2025r1. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Zagorze w rejonie ul. Zelatowej.

3. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty (tekst planu) i w czesci graficznej planu
(Rysunek planu) bedacej zalacznikiem do uchwaty.

4. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie
konsultacji spotecznych projektu planu;

3) zatlacznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — Dane przestrzenne.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. llekro¢ w tekscie planu jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ zwigzana z woda w jej
naturalnym lub sztucznym otoczeniu, atakze rozwigzania sprzyjajace retencji wody jak np. ogrody
deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace, oczka wodne itp.;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku 0°-12°;
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3) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na
czesci graficznej planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do drog publicznych — w ramach
terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach zagospodarowania;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,dzialk¢ budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2026 r. poz. 538);

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy— nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czgsci graficznej lini¢
okreslajaca  nieprzekraczalne potozenie elewacji nowych Iub rozbudowywanych budynkéw
z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢ (na odleglos¢ nie wigkszg niz 1,0 m) schodoéw
zewnetrznych, daszkow, okapow, balkonow i wykuszy;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre zostato ustalone
planem, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, na rzecz ktorego nalezy rozstrzygac
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi;

7) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako wuzupeklnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego; realizacja przeznaczenia uzupetniajgcego przed realizacja obiektu z zakresu
przeznaczenia podstawowego jest zgodna z planem wylacznie w przypadku, gdy nie uniemozliwi to
realizacji zabudowy z zakresu przeznaczenia podstawowego;

8) rzucie budynku — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek, wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi czg¢$¢ obszaru objgtego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi
1 numerami wyrdzniajagcymi go sposrod innych terenow;

10) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢:
a) budynek lub budowle istniejaca w dniu wejscia niniejszego planu w zycie,

b) budynek Iub budowle przyjeta zgloszeniem robot budowlanych lub realizowana na podstawie
prawomocnego pozwolenia na budowe, wydanego przed wejsciem niniejszego planu w zycie.

2. Pojecia uzyte w niniejszym planie, ktorych znaczenie definiujg akty prawne, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach, wedtug stanu obowiazujacego w dniu uchwalenia planu.

§ 3. 1. Nastepujace elementy, wystepujace na =zalgczniku nr 1do niniejszej uchwaty, stanowig
obowiazujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole identyfikacyjne terenow o réZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) 1-2MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 1IMNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
c) 1KDZ — teren drogi zbiorczej,

d) 1-3KR — tereny komunikacji drogowej wewngetrznej.

2. Nastegpujace elementy, wystepujace na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, wynikajace z przepiséw
odrebnych, sa ustaleniami obowigzujgcymi:

1) otulina Tenczynskiego Parku Krajobrazowego (caly obszar objety planem);
2) zloze ,,Wisla I i Wisla I1-1” WK 12076 (caly obszar objety planem);
3) teren i obszar gorniczy ,,Babice I” WK (caly obszar objety planem).
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych. Zakaz ten nie dotyczy nastepujacych
przedsigwzigc:

1) drég publicznych;

2) sieci, obiektow i urzadzen zaopatrzenia w wode;

3) sieci, obiektow i urzadzen kanalizacji,

4) sieci, obiektow i urzadzen zaopatrzenia w gaz;

5) parkingéw lub zespolow parkingow;

6) obicktow, sieci, urzadzen, instalacji do oczyszczania Sciekdw;

7) poszukiwania i rozpoznawania i wydobywania kopalin;

8) inwestycji celu publicznego, w tym z zakresu tacznos$ci publiczne;.

2. Prowadzenie dzialalnosci uslugowej nie moze powodowac powstawania uciazliwosci wykraczajacych
poza granice nieruchomosci, do ktorej uzytkownik posiada tytut prawny, azwlaszcza odorow,
ponadnormatywnego hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza.

3. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za
wyjatkiem obiektow iurzadzen tymczasowych, zwigzanych z organizacja placu budowy (wraz z elementami
jego zagospodarowania) dla realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami planu.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢$cig graficzng planu.
§ 5. 1. Jako przestrzenie publiczne wskazuje si¢ teren drogi publicznej 1KDZ.
2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wskazane w ust. 1.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

2. W przypadku podjecia procedury scalen i podzialéw nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady ich
przeprowadzania:

1) granice terenu objetego ww. procedurg okresla si¢ kazdorazowo z zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) w przypadku objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci terendow przeznaczonych w niniejszym planie
na cele inne niz rolne i le$ne, nalezy zachowa¢ nastgpujace zasady przy podziale i scalaniu nieruchomosci:

a) kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzagcymi do drogi publicznej lub wewngtrznej,
a krawedzig tej drogi, powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni,

c) szeroko$¢ dziatki dochodzacej do pasa drogowego pozwala¢ musi na zachowanie warunkoéw
technicznych i odleglosci pomigdzy budynkami i by¢ nie mniejsza niz 16 metrow,

d) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek
budowlanych:

1) 600 m?> w terenie IMNW-U;
2) 800 m? w terenach 1-2MNW.

2. Minimalne wielko$ci dziatek okreslone w ust. 1 nie dotycza podzialow pod:
1) pod drogi, zjazdy, dojazdy niewyznaczone;

2) pod sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) majacych na celu poprawe zagospodarowania lub powickszenia dziatek sasiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) majacych na celu polaczenie i utworzenie dzialek o parametrach okre§lonych w ust. 1;
5) majacych na celu uregulowanie spraw wlasnosciowych zwigzanych z istniejgca zabudows.

§ 8. Dla catego obszaru objg¢tego planem w zakresie ochrony przeciwpoZarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagroZeniom obowiazuje:

1) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) zapewnienie wymaganych standardéw w zakresie ilosci ijakosci wody zuwzglednieniem ochrony
przeciwpozarowe;j.

§ 9. Za zgodne z planem uznaje sig¢:

1) wykorzystywanie w sposob dotychczasowy terendw oraz istniejacych obiektow budowlanych, ktoérych
przeznaczenie plan zmienia, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem;

2) realizacje niewyznaczonych w planie obiektow i urzadzen stuzacych utrzymaniu i regulacji wod o ile ich
lokalizacja nie pozostaje w sprzecznos$ci z pozostalymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

3) wytyczenie nowych szlakow turystyki pieszej i rowerowej z zachowaniem przepisow odrebnych;

4) ksztaltowanie zieleni towarzyszacej drogom publicznym i wewngtrznym, w szczegdlnosci w postaci
nasadzen szpalerow drzew, z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu kotowego i pieszego.

§ 10. Dla zabudowy istniejacej, za zgodne z planem uznaje si¢:
1) przebudowe i remont;

2) prowadzenie robot budowlanych w celu dostosowania do wymagan technologicznych wynikajacych
z przepisow odrebnych;

3) utrzymanie bryly istniejgcych budynkow i jej elementow w dotychczasowej formie;

4) zmiang sposobu uzytkowania budynku lub jego czgSci, na zgodng z ustaleniami dla kategorii terenu,
w ktorej polozony jest dany budynek; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej bryty, materiatu i kolorystyki;

5) nadbudowe irozbudowe budynkéw z zachowaniem ustalen okreslonych dla poszczegdlnych kategorii
terenow, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z zapisow zawartych w pkt 6-8;

6) o wysokosci przekraczajacej lub rownej wysoko$ci dopuszczonej w danym terenie — rozbudowe budynkow
bez mozliwosci ich podwyzszania;

7)bez wzgledu na ograniczenia wynikajace zustalen planu — rozbudowg budynkéw w zakresie ich
docieplenia lub wykonania pochylni i ramp dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;

8) potozonej w obszarze pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog a okreslong dla nich nieprzekraczalng linig
zabudowy — nadbudowe i rozbudowg istniejacych budynkow; obowigzuje zakaz rozbudowy ww. budynkéw
w strong osi tych drog.

§ 11. 1. Zgodnie =z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ obszar polozony w granicach otuliny
Tenczynskiego Parku Krajobrazowego (caly obszar objety planem).

2. W granicach obszaru wskazanego w ust.1 obowigzuja przepisy odrebne okreslajace zasady jego ochrony.

§ 12. 1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazuje si¢ zloze ,,Wista 1i Wista 11-1” WK 12076 (caly
obszar objety planem).

2. Caly obszar wskazany w ust. 1 moze by¢ poddany deformacjom odpowiadajacym I - IV kategorii terenu
gorniczego.

3. W granicach zloza wskazanego w ust. 1 obowiazuja przepisy odrebne.

§ 13. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazuje si¢ teren gérniczy i obszar goérniczy ,,Babice I” WK
(caly obszar objety planem). Na obszarze tym obowiazuja zasady wydobycia kopaliny zgodnie z koncesja.
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2. Caly obszar wskazany w ust. 1 moze by¢ poddany deformacjom odpowiadajacym I - IV kategorii terenu
gorniczego.

§ 14. W zakresie ochrony przyrody, Srodowiska i krajobrazu obowiazuja ponadto nast¢pujace zasady:

1) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
elektroenergetyki i telekomunikacji okre§lone w przepisach odrebnych;

2) w zakresie ochrony Kkrajobrazu obowigzuje ksztaltowanie zabudowy zgodnie z regulacjami zawartymi
w Rozdziale 3;

3) w zakresie ochrony akustycznej, tereny faktycznie zagospodarowane, oznaczone zgodnie z ustaleniami
planu symbolami:

a) 1-2MNW - odpowiadaja terenom przeznaczonym ,,pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng”,

b) IMNW-U — odpowiadaja terenom przeznaczonym ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa”.

Zasady przebudowy i rozbudowy ukladu komunikacyjnego, zasady obslugi w zakresie komunikacji oraz
w zaKkresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 15. Ustala sie nastepujace zasady obslugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:

1) podstawowy uktad komunikacyjny obstugujacy obszar objety planem stanowi droga publiczna oznaczona
na czeéci graficznej symbolem 1KDZ oraz polozona poza obszarem objetym planem ul. Zelatowej;
uzupetniajacy uktad komunikacyjny stanowia drogi wewnetrzne 1-3KR;

2) utrzymuje si¢ istniejaca obstuge komunikacyjng z mozliwo$cig remontu i przebudowy systemu drog,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w Rozdziale 3, realizowane maja by¢ na dzialce lub dziatkach
objetych projektem zagospodarowania, oile wustaleniach dla poszczegdlnych terenéw nie okreslono
inaczej;

4) obowigzuje zapewnienie stanowisk na karte parkingowa — wramach wskazanej w Rozdziale 3 liczby
miejsc do parkowania (z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej): min. 1% liczby miejsc do parkowania
przeznaczonych dla danego obiektu ale nie mniej niz 1 miejsce, o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych
terenow nie okre$lono inaczej;

5) obowiazek zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania wskazanych w Rozdziale 3 nie ma
zastosowania w przypadku:

a) remontow, przebudowy i docieplenia,
b) lokalizacji pochylni i ramp dla 0s6b ze szczeg6lnymi potrzebami,

¢) rozbudowy lub nadbudowy budynkéw mieszkalnych, o ile nie spowoduje to zmiany sposobu ich
uzytkowania lub zwigkszenia ilo$ci samodzielnych lokali mieszkalnych.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wode oraz dopuszcza si¢ jego remonty, modernizacje,
przebudowe i rozbudowe, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 4;

2) gtowne zrodto zasilania w wodg stanowic¢ bedzie gminna sie¢ wodociggowa (rurociagi o srednicach 40-200
mm);

3) dopuszcza si¢ zastosowanie innych Srednic rurociagdw;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz rozbudowg istniejacych systemow wodociggowych, podiaczenie
dodatkowego lub zmian¢ zrodia zasilania danego wodociagu z zachowaniem wymogoéw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

5) przytacza nalezy realizowaé stosownie do potrzeb, z uwzglednieniem wielkosci $rednic na stan docelowy;
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6) nowo projektowane sieci wodociggowe powinny by¢é wyposazone w hydranty zewngtrzne, zgodnie
z przepisami i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

7) w przypadkach braku technicznej mozliwosci podigczenia do sieci wodociggowej lub braku zaspokojenia
potrzeb istniejacymi systemami sieci wodociaggowej, dopuszcza si¢ indywidualne zrodla zaopatrzenia
w wode, wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nowo projektowane sieci wodociggowe nalezy prowadzi¢ na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych.

§ 17. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania i oczyszczania Sciekow oraz wod opadowych lub
roztopowych:

1) utrzymuje si¢ istniejacy system odprowadzania i oczyszczania §ciekow oraz dopuszcza si¢ jego remonty,
modernizacje, przebudowe i rozbudowg, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 4;

2) docelowy system odprowadzania ioczyszczania $ciekow sanitarnych bedzie funkcjonowal w oparciu
o gminny system kanalizacji;

3) gminng sie¢ kanalizacyjng stanowi¢ bedg rurociagi o $rednicach 110 - 300 mm; dopuszcza si¢ zastosowanie
innych $rednic rurociggow;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych sieci, obiektéw iurzadzen systemu odprowadzania
i oczyszczania $SciekOw oraz stosowanie rozwigzan alternatywnych uwarunkowanych mozliwos$ciami
technicznymi oraz rachunkiem ekonomicznym;

5) w przypadkach braku sieci lub braku technicznej mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej, lub braku
mozliwosci zaspokojenia potrzeb istniejagcymi systemami sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ zastosowanie
szczelnych zbiornikow bezodptywowych oraz indywidualnych oczyszczalni $ciekdow, z zastrzezeniem
pkt 6 oraz pkt 7;

6) przy wprowadzaniu do kanalizacji sanitarnej Scieckow przemystowych obowigzuje zredukowanie zawartych
w nich zanieczyszczen do parametréow okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

8) obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu lub poprzez odprowadzenie do
kanalizacji, cieku, rowu z uwzglednieniem rozwigzan:

a) zwigkszajacych retencj¢ oraz spowolniajacych odptyw wody do odbiornika,
b) pozwalajacych na przesigkanie wody go gruntu,

¢) polegajacych na odprowadzaniu wod opadowych na wiasny, nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych
lub zbiornikow retencyjnych;

9) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do rowow lub ciekow, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci zapewniajacych peilna ochrong przed przenikaniem
zanieczyszczen do wod i gleby;

10) realizacja inwestycji nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz
powinna zapewni¢ ochrong wdd zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) nowo projektowane sieci kanalizacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

§ 18. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektéw i sieci
gazowej:

1) utrzymuje si¢ istniejacg infrastrukture oraz dopuszcza si¢ jej remonty, modernizacjg, przebudowe
i rozbudowg, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 4;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe gazociaggdw Sredniego i niskiego ci$nienia;
3) dopuszczalne trasy gazociggéw nie mogg kolidowac z pozostatymi ustaleniami planu;

4) wzdtuz istniejacych inowo realizowanych gazociggéw nalezy zachowac¢ strefy kontrolowane (strefy
zagrozenia wybuchem) zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) nowo projektowane sieci gazowe nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 19. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, lokalizacji oraz budowy
obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetyki:

1) utrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty, modernizacje,
przebudowe i rozbudowe, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 4;

2) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozostaje istniejaca sie¢ sredniego napigcia
15kV;

3) wzdluz istniejgcych i nowo realizowanych linii elektroenergetycznych nalezy pozostawi¢ strefy techniczne;
4) w zasiggu stref linii elektroenergetycznych obowiazuje:
a) zakaz realizacji budynkoéw mieszkalnych oraz innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) zakaz wznoszenia innych budynkow i budowli, ktore moglyby zagraza¢ trwatosci 1 bezpieczenstwu linii
elektroenergetycznych oraz bezpieczenstwu przebywajacych w nich ludzi,

c) zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej (w tym nowych
zalesien),

d) zakaz tworzenia hald i nasypow;

5) dopuszcza sie¢ budowe napowietrznych ipodziemnych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia oraz budowg wne¢trzowych, kontenerowych inapowietrznych  (stupowych)  stacji
transformatorowych. Ich lokalizacja nie moze kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu;

6) nowo projektowane linie iurzadzenia energetyczne prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) utrzymuje si¢ istniejace systemy grzewcze oraz dopuszcza si¢ ich remonty, modernizacje, przebudowe
i rozbudowg, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 4;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodia ciepta oraz budowe lokalnych sieci
cieptowniczych z zastrzezeniem § 23;

3) do celow grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajace emisje
zanieczyszczen do srodowiska;

4) obowigzuje uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 21. Ustala sie nastepujace zasady obshlugi uzytkownikéw systemow telekomunikacji, lokalizacji
urzadzen infrastruktury telekomunikacji oraz rozbudowy sieci telekomunikacyjnych:

1) utrzymuje si¢ istniejagce sieci telekomunikacyjne oraz dopuszcza si¢ ich remonty, modernizacje,
przebudowe i rozbudowe, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 4;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury telekomunikacji (w tym
przewodow $wiattowodowych) oraz obiektow zurzadzeniami infrastruktury telekomunikacji.
Dopuszczalne lokalizacje nie moga kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu;

3) nowo projektowane linie iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:
1) odbiér i wywo6z odpadéw odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) obowiazuje zakaz magazynowania odpaddéw obcych, nie wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalnosci;

3) obowigzuje zakaz magazynowania odpadow w miejscach do tego niewyznaczonych, Ww sposéb
umozliwiajacy przenikanie sktadnikow odpadow do srodowiska.

§ 23. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych Zrédel energii:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -8 Poz. 3337

1) obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energie
wiatru (z wylaczeniem mikroinstalacji) oraz biogazu;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie o mocy zainstalowanej
przekraczajacej 150 kW.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — przeznaczenie terendéw oraz zasady ich zagospodarowania

§ 24. W przeznaczeniu terenow 1-2MNW, IMNW-U miesci si¢ lokalizacja:
1) miejsc do parkowania;
2) garazy;
3) sieci infrastruktury technicznej;
4) obiektow matej architektury;
5) dojazdow niewyznaczonych;
6) bigkitno-zielonej infrastruktury;
7) wiat, altan,
8) budynkdéw gospodarczych.

§25.1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ, oznaczonej symbolami 1-2MNW.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow wymienionych w ust.1pod teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej;
3) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem:

a) terenu gazownictwa,

b) terenu obstugi produktéw naftowych,

¢) terenu cieptownictwa,

d) terenu gospodarki odpadami;
4) teren zieleni urzadzone;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,60;
2) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,001;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %.

5. Ustala si¢ obowigzek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilo$ci — minimum 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny; w przypadku wydzielenia lokalu
uzytkowego — dodatkowo minimum 1 miejsce.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 10):
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla garazy, wiat, altan i budynkéw gospodarczych — 7,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — 9,0 m,

¢) dla innych obiektéw budowlanych — 12,0 m;
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2) dachy budynkow dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu
37°-45° (z zastrzezeniem pkt 3, pkt 4);

3) dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw plaskich na garazach (w tym czg$ci garazowej budynku), gankach,
wiatach, altanach;

4) dopuszcza si¢ dobudowe do budynku mieszkalnego garazy oraz przekrycie ich dachami pulpitowymi
o spadku réwnym lub mniejszym od spadku dachu gléwnego (w tym dachy ptaskie);

5) dopuszcza si¢ do§wietlenie pomieszczen lukarnami, §wietlikami lub oknami potaciowymi;

6) obowigzuje jednolita forma lukarn na budynku; minimalna odleglos¢ lukarny/okna potaciowego od $cian
elewacji poprzecznej — 1,5 m; dachy lukarn nie mogga si¢ taczy¢;

7) minimalna dtugo$¢ najwyzej potozonej kalenicy dachow wielospadowych nie moze by¢ mniejsza niz 1/3
dtugosci elewacji;

8) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie (tzw. dachy szwedzkie)
lub poziomie;

9) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno;
10) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) $ciany — odcienie bieli, kremu, bezu, szarosci; dla elementow drewnianych, ceramicznych i kamiennych
— dopuszcza si¢ kolorystyke naturalna,

b) dachy — odcienie czerwieni, brazu, grafitu, czerni; dla elementéw drewnianych — dopuszcza sig
kolorystyke naturalna.

§26. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
WOLNOSTOJACEJ LUB USLUG, oznaczony symbolem 1MNW-U.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) teren zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) teren ustug z wykluczeniem:
a) terenu ushug handlu wielkopowierzchniowego,
b) terenu ustug handlu hurtowego,
¢) terenu ushug zdrowia i pomocy spotecznej,
d) terenu ustug nauki,
e) terenu ushug sportu i rekreacji,
f) terenu ustug kultu religijnego.
3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
3) teren parkingu;
4) teren infrastruktury technicznej z wykluczeniem:
a) terenu gazownictwa,
b) terenu obstugi produktow naftowych,
c) terenu cieptownictwa,
d) terenu gospodarki odpadami;
5) teren zieleni urzadzonej.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,60;
2) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,001;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50 %.

5. Ustala obowiazek realizacji miejsc do parkowania dla nowo realizowanych obiektow (w tym miejsca
realizowane w garazach) w ilosci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny; w przypadku
wydzielenia lokalu uzytkowego, obowigzuje dodatkowo minimum 1 miejsce;

2) dla obiektow gastronomii — minimum 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne oraz minimum 1 miejsca na
3 zatrudnionych;

3) dla obiektow ustugowych innych niz wymienione w pkt 2 — minimum 1 miejsce na 50 m?> powierzchni
uzytkowej oraz minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 1 miejsce.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 10):
1) maksymalny rzut budynku ustugowego nie moze przekracza¢ 300 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla garazy, wiat, altan i budynkéw gospodarczych — 7,0 m,

b) dla pozostatych budynkéw — 9,0 m,

¢) dla innych obiektéw budowlanych — 12,0 m;

3) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
37°-45° (z zastrzezeniem pkt 4, pkt 5);

4) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich na garazach (w tym czes$ci garazowej budynku), gankach,
wiatach, altanach, budynkach ustugowych;

5) dopuszcza si¢ dobudowe do budynku mieszkalnego garazy oraz przekrycie ich dachami pulpitowymi
o spadku réwnym lub mniejszym od spadku dachu gtéwnego (w tym dachy ptaskie);

6) dopuszcza si¢ do§wietlenie pomieszczen lukarnami, §wietlikami lub oknami potaciowymi;

7) obowiazuje jednolita forma lukarn na budynku; minimalna odlegto$¢ lukarn od $cian elewacji poprzecznej
— 1,5 m; dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢;

8) minimalna dtugo$¢ najwyzej polozonej kalenicy dachéw wielospadowych nie moze by¢ mniejsza niz 1/3
dlugosci elewac;i;

9) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie lub poziomie;
10) wykonczenie elewacji budynkow — tynk, kamien naturalny lub sztuczny, cegta, klinkier, drewno;
11) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) $ciany — odcienie bieli kremu, bezu, szarosci; dla elementow drewnianych, ceramicznych i kamiennych —
dopuszcza si¢ kolorystyke naturalna,

b) dachy — odcienie czerwieni, brazu, grafitu, czerni; dla elementéw drewnianych — dopuszcza sig¢
kolorystyke naturalna.

§ 27. 1. Wyznacza sig¢:

1) TEREN DROGI ZBIORCZEJ, oznaczony symbolem 1KDZ;

2) TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ, oznaczone symbolami 1-3KR.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie:

1) terenu 1KDZ — pod teren drogi zbiorcze;j;

2) terenow 1-3KR — pod teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
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3. Ustala si¢ uzupelniajace przeznaczenie terenow wymienionych w ust. 1 pod:
1) teren komunikacji piesze;j;
2) teren komunikacji rowerowej;
3) teren zieleni urzadzone;.

4. W przeznaczeniu terendw wymienionych w ust. 1 miesci si¢ lokalizacja:

1) wyposazenia towarzyszacego, dostosowanego do klasy i przeznaczenia drogi wraz z infrastrukturg drogowa
i urzadzeniami stuzacymi organizacji ruchu oraz ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej;

2) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
3) miejsc do parkowania;
4) lokalizacja pochylni i ramp dla 0s6b ze szczeg6lnymi potrzebami.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow, wiat;
2) obowiazuje szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czgscig graficzng planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ na:

1) dla terenow 1-2MNW, IMNW-U — 15%;

2) dla pozostatych terenow — 10 % wzrostu warto$ci nieruchomosci, stosownie do postanowief ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Babice.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Malopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy Babice

Michal Martyna
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXI1X/212/2026
Rady Gminy Babice
z dnia 27 maja 2026 1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci miejscowosci Zagorze w rejonie ul. Zelatowej

Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr XXIX/212/2026 Rady Gminy Babice z dnia 27 maja 2026 r.

ELEMENTY STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
]
'granica obszaru objetego planem
[ ]
linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A njeprzekraczalne linie zabudowy

symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania:

- 1-2MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

- 1MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug

1KDZ - teren drogi zbiorczej

1-3KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

ELEMENTY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

otulina Tenczynskiego Parku Krajobrazowego (caty obszar objety planem)
ztoze ,Wista I i Wista II-1” WK 12076 (caty obszar objety planem)

teren i obszar goérniczy ,Babice I” WK (caty obszar objety planem)

Wyrys ze Studium uwarukowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Babice
Uchwatla Nr LIV/414/2022 z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

AR

. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ | ZAGRODOWEJ

MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

UP1, UP2, UP3 - TERENY UStUG PUBLICZNYCH

U1,U2,U3 - TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

Z - TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ

R - TERENY GRUNTOW ROLNYCH

ZL - TERENY LASOW

KD... - TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ - KDG; KDZ1; KDZ2;
KDL; KDD1; KDD2; KDD3; KP

JEUURNDN

ELEMENTY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACYCH DOKUMENTOW

“m = =l GRANICA OTULINY TENCZYNSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

\\\| LASY OCHRONNE

GRANICA GZWP 452 CHRZANOW

V

GRANICE OBSZAROW GORNICZYCH

: : granice obszaru objetego planem

GRANICE TERENOW GORNICZYCH

GRANICE ZtOZ SUROWCOW ENERGETYCZNYCH
ZtOZA WEGLA KAMIENNEGO

141

OBSZAR ZDEGRADOWANY

INNE OZNACZENIA

NAJISTOTNIEJSZE PUNKTY WIDOKOWE

OBSZARY WYMAGAIJACE ZGODY ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIEROLNICZE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla czeéci miejscowosci Zagdrze w rejonie ul. Zelatowej

ZAtACZNIKNR 1

skala GLOWNY PROJEKTANT PLANU ZESPOt PROJEKTOWY
1:1000 mgr Dorota Szlenk-Dziubek mgr inz. Ewelina Cienkosz
mgr inz. Piotr Ogorek mgr inz. arch. Mateusz Kulig
data wydruku:
05.2026
/\/ L
y | R M i R INSTYTUT ROZWOJU MIAST I REGIONOW
l.,Jk’fad wspéirzednych: PL—ZOOO, strefa 6 (kOd EPSG: 2177) ;.‘ adres do korespondencji: ul. Cieszyfiska 2, 30-015 Krakéw
Zrodto pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Chrzanowie L
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXIX/212/2026
Rady Gminy Babice
z dnia 27 maja 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trakcie konsultacji spolecznych projektu planu

Oznaczenie Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Uchwala Nr XXIX/212/2026

Data wplywu Imie i nazwisko albo nazwa . Rozstrzygniecie Wéjta w z dnia 27 maja 2026 r. .
Lp. N . . . P obszaru, ktorego . . . Uwagi
uwagi jednostki organizacyjnej sprawie rozpatrzenia uwagi uwaga uwaga
dotyczy uwaga . . .
uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8

W trakcie przeprowadzonych konsultacji spolecznych nie zlozono uwag do niniejszego planu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXIX/212/2026
Rady Gminy Babice
z dnia 27 maja 2026 .
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2026r. poz.538) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, przyjmujac zasady
finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych Gminy,
beda pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy operacyjnych
1 pomocowych.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie we wspodtdziataniu
Z innymi podmiotami publicznymi 1 prywatnymi dziatajacymi
1 inwestujacymi na terenie Gminy, tak aby optymalizowa¢ wydatki publiczne, np. poprzez budowe
infrastruktury technicznej w trakcie budowy lub przebudowy drog, badz innych inwestycji realizowanych na
terenie Gminy.

Jako gtowne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wlasnych gminy,
przyjmuje si¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego.
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