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UCHWALA NR XXIII.147.2026
RADY GMINY MEDRZECHOW

z dnia 11 czerwca 2026 roku

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Medrzechow na lata 2026 — 2029

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15z dnia 8 marca 1990 roku ustawy o samorzadzie gminnym (Dz.U.
2025 poz. 1153 zp6zn. zm.) w zwiazku =z art. 21 ust. 1 pkt. 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 .
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn.:
Dz. U. 22023 r. poz. 725 ) Rada Gminy Medrzechow uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Medrzechow na
lata 2026 — 2029, w brzmieniu zatacznika nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Medrzechow.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr XXI.129.2021 Rady Gminy Medrzechéw z dnia 3 lutego 2021 r. w sprawie
uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Megdrzechow na lata
2020 —2024.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Barbara Brozek
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Zalacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXII1.147.2026
Rady Gminy Me¢drzechow
z dnia 11 czerwca 2026 1.

»Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Medrzechéw na
lata 2026 — 2029”

Rozdzial 1.
Wielkos¢ oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Medrzechow
§ 1. 1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Medrzechow stanowia 2 lokale mieszkalne w budynkach
stanowigcych wlasno$s¢ Gminy Medrzechow,
1) Lokal mieszkalny stanowigcy 1 mieszkanie, sktadajacy si¢ z trzech pokoi, kuchni, tazienki,
przedpokoju, wc o tacznej powierzchni 63,75 m2, potozony w miejscowosci Medrzechdéw pod
numerem 325, w budynku Gminnego O$rodka Zdrowia. Mieszkanie w stanie dobrym, nie
wymaga znaczacych remontow i1 modernizacji, wyposazony w instalacje: elektryczna,
wodnociggowa, kanalizacyjng, gazowa, oraz urzadzenia dostarczajace ciepta wode.
2) Lokal mieszkalny stanowigcy 1 mieszkanie, sktadajacy si¢ z czterech pomieszczen o tacznej
powierzchni 58,25m2, polozony w miejscowosci Grady, pod numerem 32C, w budynku po
bytej szkole. Mieszkanie przewidziane w najblizszych latach do remontu, wyposazone w
instalacje: elektryczna, wodnociagowa, kanalizacyjna, gazowa, oraz urzadzenia dostarczajace
cieptag wode.
2. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Medrzechéw sa wynajmowane.
3. Nie planuje si¢ zmiany ilo$ci posiadanych lokali mieszkalnych.
§ 2. W gminnym zasobie mieszkaniowym nie wyodrebnia si¢ lokali socjalnych. W razie potrzeb
lokale takie moga zosta¢ wyodrebnione przez adaptacje istniejacych lokali niemieszkalnych.
Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali

§ 3. 1. Glownym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Mgdrzechow na lata 2026 — 2029 jest poprawa stanu technicznego lokali 1 budynkow
wchodzacych w sktad tego zasobu.

2. Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne budynkow i lokali mieszkalnych wynikajg z
koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia w okresie jego uzytkowania;

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie warunkow
umozliwiajacych korzystania z wody, paliw gazowych i cieklych, zaopatrzenia w energi¢
cieplna, energie elektryczng, odprowadzenia $ciekow, usuwania odpadow statych oraz ochrone
przeciwpozarows;

4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii
elektrycznej, cieplnej i wodnej, utrzymanie estetyki budynku i jego otoczenia.

§ 4. Plan remontéw i1 modernizacji na lata 2026-2029. Zaktada si¢ systematyczng poprawe
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego z uwzglednieniem aktualnego stanu lokali

mieszkalnych:
L.p. Lokal mieszkalny Potrzeby remontowe i modernizacyjne Planowany
termin realizacji
1. Mieszkanie w Me¢drzechowie - Malowanie wewngtrzne $cian 2027
2. Mieszkanie w Gradach - malowanie wewng¢trzne $cian 2028
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 5. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy
Medrzechow.

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Stawki czynszu najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala Wojt Gminy z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, w szczegdlnosci:
1) potozenie budynku i lokalu (np. centrum, peryferie),
2) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.
3) ogdlny stan techniczny budynku

2. Maksymalny czynsz nie moze przekracza¢ w stosunku rocznym 5% wartosci
odtworzeniowej lokalu, liczonej jako iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika
przeliczeniowego 1m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego dla wojewddztwa
malopolskiego, ogtaszanego co 6 miesigcy przez Wojewod¢ w drodze obwieszczenia.

3. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania we wilasnym zakresie optat
zwigzanych z eksploatacjg mieszkania: oplat niezaleznych od wtasciciela tj. optat za dostawe
do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, wody, za wywoz, nieczystosci statych i ptynnych, itp.

4. Podwyzki czynszu moga by¢ dokonywane nie czesciej, niz co 6 miesigcy.

5. Czynsz najmu winien by¢ ptacony z gory do 15 dnia kazdego miesigca na wskazany rachunek
bankowy. Za zaptat¢ czynszu i innych naleznych optat odpowiadajg solidarnie z najemca stale
zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.

6.0dpowiedzialnos$¢ 0sob petnoletnich o ktorych mowa w §6 ust.6 ogranicza si¢ do wysokos$ci
czynszu 1 innych optat niezaleznych, naleznych za okres ich statego zamieszkania.

7. Jezeli Najemca za zgoda Wynajmujacego dokona w lokalu ulepszen majacych wptyw na
wysoko$¢ czynszu najmu, Wynajmujagcy moze zwrdci¢ Najemcy warto$¢ ulepszenia i
podwyzsza¢ odpowiednio czynsz. W razie nie zwrdcenia wartosci ulepszenia, Najemca oplaca
czynsz w wysokosci nie uwzgledniajacej ulepszenia.

8. Obnizka czynszu udzielana jest najemcy o niskich dochodach i na jego wniosek. Najemca
ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest ztozy¢ deklaracje o wysokosci dochodow
czlonkéw gospodarstwa domowego za okres trzech miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych
ztozenie wniosku. Obnizenie czynszu najemcy moze nastgpi¢ w przypadku gdy dochéd brutto
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacy termin
ztozenia wniosku nie przekracza 90% najmniejszej emerytury — dotyczy gospodarstwa
jednoosobowego lub 70% najnizszej emerytury — dotyczy gospodarstwa wieloosobowego.
Wojt Gminy moze obnizy¢ czynsz do 50 % . Obnizka czynszu przyznawana jest na okres
12-tu miesigcy. W sprawach dotyczacych deklarowania wysokosci dochodow cztonkow
gospodarstwva domowego 1 rodzaju dokumentow, ktéore powinny by¢ przez sktadajacych
deklaracje przechowywane w celu udostgpnienia na zadanie wynajmujacego, stosuje si¢
odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.
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Rozdzial 5.
Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy
§ 7. 1. Sposob i zasady zarzadzania lokalami mieszkaniowymi pozostawia si¢ w gestii Wojta
Gminy przez okres obowigzywania uchwaty.

2. Zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegolnosci:

1) remonty, konserwacje oraz modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow,

2) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,
pobieranie czynszu oraz oplat za korzystanie z mediow,

3) utrzymanie w dobrym stanie technicznym budynkow i lokali oraz przeprowadzanie
przegladow technicznych.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
§ 8. 1. Finansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi prowadzone bedzie z
nastepujacych zrodet:
1) wplywow z czynszow oraz oplat za lokale mieszkalne,
2) wpltywow z czynszoéw oraz optat za lokale uzytkowe,
3) srodki z budzetu Gminy Medrzechow.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ wydatkow na gospodarke mieszkaniowa w kolejnych latach.
§ 9. 1. Przewiduje si¢ nastepujaca wysokos¢ wydatkéw w latach 2026-2029 z podzialem na
koszty eksploatacji, remontdw i modernizacji lokali, koszty zarzadu nieruchomosciami oraz
wydatki inwestycyjne:

Lp. | Wyszczegdlnienie 2026 2027 2028 2029
1. | Koszty biezacej eksploatacji 700,00 zt | 700,00 zt 700,00 zt 700,00 zt
2. | Remonty i modernizacje - 2000,00 2000,00 zt -
3. | Koszty zarzadu - - - -
4. | Wydatki inwestycyjne - - - -
Razem 700,00 zt | 2700,00 zt | 2700,00 zt | 700,00 zt
Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy podejmowane beda nastgpujace dziatania:

1) prowadzenie remontéw budynkow i lokali, w celu utrzymania substancji mieszkaniowej w
niepogorszonym stanie;

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cia regulowania oplat czynszowych;

3) prowadzenie windykacji zalegtych nalezno$ci czynszowych;

4) podjecie dziatan zmierzajacych do sprzedazy lokali mieszkalnych w przypadku
zainteresowania najemcOw wykupem mieszkan.
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Rozdzial 9.
Przepisy Koncowe
§ 11. W sprawach nie uregulowanych niniejszg uchwatg majg zastosowanie przepisy Ustawy z
dnia 21 marca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Barbara Brozek
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