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UCHWALA NR XXX/361/26"

RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH
z dnia 17 czerwca 2026 1.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy
Szkole Podstawowej nr 4 w Niepolomicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jedn.:
Dz.U. 22026 r., poz. 662), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst  jedn.. Dz.U. z2026r. poz. 538.) wzwiazku
z art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) oraz z uchwalg Nr
XX1/229/25 Rady Miejskiej w Niepolomicach z dnia 29 pazdziernika 2025 roku w sprawie: przystgpienia
do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy Szkole
Podstawowej nr 4 w Niepolomicach, Rada Miejska w Niepotomicach stwierdza, iz zmiana planu nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice
i uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy Szkole
Podstawowej nr 4 w Niepolomicach, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych na rysunku planu, oznaczony zgodnie z zatacznikiem
graficznym do uchwaly Nr XX1/229/25 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 29 pazdziernika 2025 roku.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 3,71 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz w czesci
graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zalgceznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg nie bedace ustaleniami planu:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany planu, stanowigce
zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik Nr 4.

* Narzedzie umozliwiajagce wyswietlenie oraz weryfikacje danych przestrzennych (w formacie XML lub
GML), stanowigcych zalgcznik do niniejszej pozycji, jest dostepne w zakladce ,Informacje” na stronie
internetowej publikatora.
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§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ zwigzana z woda w jej
naturalnym lub sztucznym otoczeniu, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji krajobrazowej wody jak np.
ogrody deszczowe, niecki retencyjne, ronda filtrujace, doty chtonne, zbiorniki retencyjne;

2) cieku wodnym — nalezy przez to rozumie¢ ciek naturalny w rozumieniu ustawy prawo wodne;

3) czes$ci graficznej/rysunku planu— nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu, stanowigca zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12° wiacznie;
5) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku powyzej 12°;

6) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenow inwestycji przez dostep do
drog publicznych; przy wyznaczaniu dojazdéw niewydzielonych nie obowiazuje zachowanie wskaznika
terenu biologicznie czynnego, okreslonego dla poszczegdlnych kategorii terendow wyznaczonych planem;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) handlu wielkopowierzchniowym - nalezy przez to rozumie¢ ,handel wielko-powierzchniowy”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2026 r. poz. 538);

9) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejaca na dzien uchwalenia planu;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie budynku (cze$ci nadziemnej) do linii rozgraniczajgcej teren,
z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢ zzachowaniem przepisow odrebnych okapu,
daszkow, schodow, balkonow, gankow, wykuszy, elementéw ocieplenia, przy czym elementy te nie moga
pomniejszac tej odleglosci o wiecej niz 2 m;

12) nowo wydzielanej dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielong geodezyjnie po
wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

13) odtworzeniu substancji — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku, w miejscu budynku
istniejacego lub w jego bezposrednim sasiedztwie, na tej samej dzialce, polaczona z rozbiorkg budynku
dotychczasowego, zniszczonego catkowicie lub czgsciowo w wyniku zdarzen losowych, takich jak pozar,
powddz, gradobicie, wichura;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,powierzchni¢ biologicznie czynng”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2026 r. poz. 538);

15) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej obszaru objetego planem, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogoétu uzytkownikow,
np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji zbiorowej, zielen urzadzona;

17) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ,klas¢ przeznaczenia terenu” Ww rozumieniu
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktora zostata
ustalona planem jako przeznaczenie podstawowe, tj. jedyne lub przewazajace, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako przeznaczenie uzupekniajace;

18) przeznaczeniu uzupekliajacym - nalezy przez to rozumie¢ nalezy przez to rozumie¢ ,klasg
uzupehniajacego przeznaczenia terenu” w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktéra uzupelia przeznaczenie terenu w sposob okreslony
w ustaleniach planu, przy czym nie powoduje z nim kolizji i nie ogranicza jego realizacji na dziatkach
sasiednich a powierzchnia zajeta przez obiekty przeznaczenia uzupelniajacego nie moze przekraczaé¢ 49%
powierzchni terenu inwestycji;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong
symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go sposrod innych terendéw;

20) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem o pozwolenie na budowe lub
zgloszeniem i granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepisow odrebnych;

21) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ terenowe elementy
wyposazenia boisk do sportowych gier zespotowych, kortow tenisowych, biezni, toréw, tras rowerowych,
placow zabaw, skate-parkow, parkéw linowych oraz stoty do gier planszowych, drazki gimnastyczne,
miejsca do wypoczynku i podobne;

22) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny ciag rozwigzan technicznych, dla ruchu rowerowego,
na ktéry moga sktadaé si¢: wydzielone drogi ($ciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na
jezdniach ulic, jezdnie ulic o malym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi
wewngetrzne;

23) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ ,,udziat powierzchni biologicznie
czynnej” w rozumieniu przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

24) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,udzial powierzchni zabudowy”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 1. poz. 538);

25) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

26) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ ustugowa we wszystkich dziedzinach dziatalnosci
gospodarczej, wtym w zakresie ustug komercyjnych i publicznych, $wiadczong poprzez podmioty
prywatne zapewniajace dang ustuge lub finansowang z funduszy niepublicznych;

27) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa $wiadczong catkowicie lub
z przewagg funduszy niepublicznych we wszystkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej;

28) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa oraz przedsiewzigcia
ustugowe, ustalone z zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrgbnych, ktérych oddziatywanie
nie przekroczy granic terenu do ktérego inwestor ma tytut prawny (tj. ktorych eksploatacja nie powinna
spowodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych dla
terenéw o0 przeznaczeniu ustalonym w planie, aemisje nie powodujg przekroczenia obowigzujacych
standardow jakos$ci srodowiska);

29) ushlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi z zakresu opieki zdrowotnej, kultury, sportu,
rekreacji, edukacji, oswiaty, nauki, opieki spotecznej i socjalnej, bezpieczenstwa, administracji publiczne;j,
obstugi bankowej ipocztowej, telekomunikacji, §wiadczone w ramach sektora publicznego lub poprzez
podmioty prywatne zapewniajace dang ustuge;

30) nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,nadziemng intensywno$¢ zabudowy”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 1. poz. 538);

31) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,wysoko$¢ zabudowy” w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538);

32) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni zlozony z gatunkéw roslin odpornych na
zanieczyszczenia, stanowiacy izolacje akustyczng, ochronng przed pytami i spalinami lub widokows;
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33) zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ kazda forme zieleni
realizowang w ramach zagospodarowania terenu, z mozliwoscig uzupelienia o obiekty malej architektury,
ciagi piesze 1 $ciezki rowerowe.

Rozdzial 2.
Przepisy ogo6lne

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

2. Elementy ustalen rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) oznaczenia identyfikacyjne klas przeznaczenia terenu:
a) UE-US — teren ustug edukacji lub ustug spotu i rekreac;ji,
b) I — teren infrastruktury technicznej,
c) KDL - teren drogi lokalne;j,
d) ZN - teren zieleni naturalne;j;
3. Elementy informacyjne oznaczone na rysunku planu:
1) granica aglomeracji Niepotomice;
2) granica gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP-451 subzbiornik Bogucice;
3) ujecie wod podziemnych;
4) pompownie $ciekow;
5) gazociag sredniego cis$nienia;
6) istniejace linie elektroenergetyczne SN;
7) strefa ochrony bezposredniej dla ujecia wody podziemne;j

4. Kazdy teren o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tek$cie niniejszej uchwaty wyrézniono symbolem liczbowo-literowym, np. 1UE-US, 1ZN, gdzie:

1) liczba oznacza kolejny numer porzagdkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terenow;
2) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu, zgodnie z definicja §3 ust. 1 pkt 17.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowywania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Istniejgce obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego.

3. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow iurzadzen budowlanych, wskazanych
w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow
i wskaznikow.

4. Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego — przed realizacja obiektu
z zakresu przeznaczenia terenu rozumianego jako przeznaczenie podstawowe - jest mozliwa i zgodna z planem
wylacznie w takim przypadku, gdy nie uniemozliwi to przyszlej realizacji zabudowy i zagospodarowania
z zakresu przeznaczenia podstawowego — zgodnie z parametrami, wskaznikami i warunkami zagospodarowania
terenu okreslonymi w planie.
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5. Utrzymanie badz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania istniejacej oraz
realizacja nowej zabudowy izagospodarowania, a takze zmiany zagospodarowania iuzytkowania terenow
nie mogg naruszac przepisOw odrebnych, w tym:

1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

2) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury.

6. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow budowlanych przy zachowaniu spetnienia przepisow szczegotowych okreslonych
w niniejszej uchwale, z mozliwos$cig zachowania istniejacej funkcji.

7. W odniesieniu do terenow zagospodarowanych i istniejacych obiektow budowlanych:
1) potozonych czesciowo lub w catosci w liniach rozgraniczajacych drog ustala sig:

a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania wylgcznie na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) nakaz uwzglednienia warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami w zakresie ochrony
przed drganiem i halasem w tym zwigkszonych wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dzwigkochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwosci
wywotanym ruchem kotowym oraz warunkéw okres§lonych przepisami o drogach publicznych;

2) potozonych czesciowo lub w catosci pomigdzy nieprzekraczalng liniag zabudowy a linia rozgraniczajaca
drog ustala sig:

a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy, rozbudowy inadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy zachowaniu warunku
nieprzekraczania istniejgcej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany i wysokosci
okreslonej w ustaleniach szczegotowych,

b) nakaz uwzglednienia warunkéw technicznych budynkéw okreslonych przepisami w zakresie ochrony
przed drganiem i halasem w tym zwigkszonych wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dzwigkochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwosci
wywotanych ruchem kotowym oraz warunkow okreslonych przepisami o drogach publicznych;

3) o parametrach iwskaznikach zabudowy przekroczonych w stosunku do ustalen planu, dopuszcza sig¢
prowadzenie rob6t budowlanych, ktére nie powoduja dalszego naruszenia tych ustalen, za wyjatkiem
zwigkszenia parametrow i wskaznikow na skutek zamierzonego docieplenia obiektow budowlanych oraz
lokalizacji szybow windowych, klatek schodowych zewnetrznych oraz budynkoéw garazowych
i gospodarczych do 35m? powierzchni zabudowy;

4) o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, dla ktérych wysoko$¢ zostata przekroczona, dopuszcza sig
roboty budowlane z wylaczeniem nadbudowy, pod warunkiem nieprzekroczenia pozostatych ustalonych
planem wskaznikow, przy czym dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego na
uzytkowe bez zmiany wysokos$ci budynku;

5) w sytuacji, gdy w stanie istniejacym (liczonym na dzien wejscia w zycie planu) teren biologicznie czynny
jest mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, przebudowy,

rozbudowy i nadbudowy lub odbudowy budynkow, budowli, drég komunikacji kotowej na tej dziatce bez
zmnigjszenia powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego;

6) w zakresie dachow:
a) w przypadku przebudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie obecnej geometrii dachow,

b) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego
dachu do geometrii dachu budynku rozbudowywanego.

8. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $Sciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka lub w zblizeniu do granicy, lecz nie mniejszej niz 1,5 m w terenach oznaczonych
symbolami UE-US, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
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9. Prowadzona dziatalno§¢ nie moze powodowal powstawania ponadnormatywnych ucigzliwos$ci
wykraczajacych poza granice nieruchomosci, do ktorej uzytkownik posiada tytut prawny, a zwlaszcza odorow,
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza.

10. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez okreslenie nastgpujacych zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w pkt 2 oraz ustalonych gabarytow
budynkow, rodzajow dachow i katéw nachylenia potaci dachowych projektowanej zabudowy — zawartych
w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale IV;

2) zasady lokalizacji budynkoéw poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej terenu KDL,

b) w przypadku istniejacych budynkéw potozonych w catosci lub w czesci w odleglosci mniejszej niz
ustalona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy, nalezy stosowal ustalenia okreslone
w ust. 7 pkt. 1i2;

3) forma i gabaryty budynkow oraz ich usytuowanie na dziatce wraz z innymi elementami zagospodarowania
(ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury oraz zielen) powinny by¢ ksztaltowane
w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania w celu harmonijnego
wkomponowania nowych elementdw zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajac uksztattowanie
i potozenie terenu, jego widoczno$¢ na iz terendow drog publicznych i przestrzeni publicznych,
wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienia funkcjonalnosci i estetyki;

4) nie ustala si¢ parametréw nowo wydzielanych dzialek budowlanych;

11. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji
kolowej, transportu publicznego i komunikacji pieszej wymaga zapewnienia warunkow dla poruszania si¢ osob
ze szczegblnymi potrzebami — w terenach z urzadzeniami iobiektami dla komunikacji kotowej, pieszej
i rowerowe;j.

12. W zakresie ograniczenia zagrozen zwigzanych z niebezpieczefistwem powodzi oraz ochrony przed
oddzialywaniem wod powodziowych lub podtopien we wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe,
nowe budynki powinny by¢ wyposazone w rozwigzanie konstrukcyjno-techniczne zabezpieczajace przed
oddzialywaniem wod.

13. Ustala si¢ zasady iluminacji obiektow i zieleni:
1) dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow budowlanych i zieleni;
2) do iluminacji obiektéw budowlanych i zieleni nalezy stosowac jedynie §wiatto biale;
3) zakaz stosowania §wiatla pulsacyjnego.
§ 6. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zgodnie z przepisami odr¢bnymi, wskazuje si¢ ujecie wod podziemnych;

2) obszar objety planem potozony jest w granicach aglomeracji Niepolomice, zgodnie zuchwala
Nr LXI1/813/23 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 10 sierpnia 2023 roku w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXIV/304/20 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 17 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia
obszarow i granic aglomeracji Niepolomice oraz uchylenia uchwaly Nr XI/129/19 Rady Miejskiej
w Niepotomicach zdnia 11 pazdziernika 2019 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Niepotomice —
Wschod;

3) w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia wymagan
obowigzujacych  przepisow  odrgbnych  zzakresu ochrony przeciwpozarowej, dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych;

4)w  zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢
elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady
budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury telekomunikacji okreslone w planie.

§ 7. Ustala si¢ zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) w obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem nastepujacych inwestyc;ji:

a) infrastruktura techniczna i komunikacyjna,
b) garaze i parkingi,

c) zabudowa uslugowa, inna niz centra handlowe o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 2 ha,
w szczegolnosci placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz ztowarzyszaca jej
infrastruktura,

d) zalesienia,
e) wylesienia majace na celu zmiang sposobu uzytkowania terenu,

f) budowle przeciwpowodziowe, atakze regulacja wod lub ich kanalizacja rozumiana jako
zagospodarowanie wod umozliwiajace ich wykorzystanie do celow zeglugowych,

g) budowle pietrzace wodg,
h) ujecia wod podziemnych,
i) scalanie gruntow,

2) ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu do
poziomu istniejacego, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych w trakcie rob6t budowlanych
na terenie, na ktorym zostaty wydobyte i z wylaczeniem prac ziemnych zwigzanych z realizacjg obiektow
infrastruktury i komunikacji oraz budowli przeciwpowodziowych przy zastosowaniu (w razie konieczno$ci)
urzadzen zapobiegajacych szkodliwej dla gruntéw sasiednich zmian stanu wody;

3) wszystkie istniejace cieki wodne, w tym nie wydzielone na rysunku planu, podlegajg ochronie, w zakresie
ktorej ustala sig¢:

a) koniecznos$¢ zachowania ich ciaglosci, w tym w miejscach skrzyzowania z infrastrukturg drogowa,

b)w przypadku kolizji zplanowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ regulacje, wykonanie
przepustow oraz obiektow mostowych, a takze mozliwos¢ zarurowania odcinkow koryta, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) zakaz lokalizacji:
- budynkow w odleglosci do 5 m od goérnej krawedzi skarpy rowu,

- obiektow budowlanych w odleglosci do 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowu, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,

- ogrodzen poprzecznych uniemozliwiajacych swobodny spltyw wod,
d) zakaz, o ktorym mowa w lit. ¢ nie dotyczy zarurowanych odcinkow koryta),
e) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych;

4) ustala si¢ obowigzek utrzymania i ochrony istniejacych rowéw, dla ktérych w sposobie zagospodarowania
ustala sig:

a) koniecznos$¢ zachowania ciaglosci prawidtowego funkcjonowania systeméw melioracyjnych,
b) nakaz zachowania funkcji odwadniajace;j,

¢) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ ich przebudowe, odbudowe
i rozbudowg i wykonanie nowego przebiegu rowow, wykonanie przepustow oraz obiektoéw mostowych,
a takze mozliwo$¢ zarurowania odcinkow koryta, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, przy
czym odlegtosci o ktorych mowa w lit. d obowigzujg dla nowego przebiegu rowu,

d) zakaz lokalizacji:
- budynkoéw w odlegtosci do 5 m od gornej krawedzi skarpy rowu,

- obiektow budowlanych w odleglosci do 1,5 m od goérnej krawedzi skarpy rowu, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,
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e) zakaz, o ktérym mowa w lit. d nie dotyczy zarurowanych odcinkéw rowu,
5) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej w odlegtosci 20 metrow od linii brzegowej rzeki Drwinki;
6) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony jako$ci wod:

a) teren objety planem polozony jest w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP-451,

b) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekdw do gruntu
1wod powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-
sciekowej, ktore moglyby powodowac¢ dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby,

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk;
7) ustala sie nastgpujace zasady ochrony, ksztaltowania i urzadzania zieleni:

a) podczas realizacji zagospodarowania terendw obowigzuje maksymalnie mozliwa ochrona zieleni
istniejacej, szczegolnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu,
nowe nasadzenia z zastosowaniem rodzimych gatunkow drzew i krzewow,

b) nakaz ochrony dolin ciekow wraz z ich obudowg biologiczng, poprzez utrzymanie droznosci ciekéw na
ich przebiegu,

c¢) nakaz wzbogacania wngtrz jednostek osadniczych systemem terenow zielonych;

8) nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich przej$c i przepustow,
majgcych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat;

9) ochrona istniejacych oczek i zbiornikoéw wodnych poprzez ich uwzglgdnienie w zagospodarowaniu;

10) w zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ tereny faktycznie zagospodarowane, zgodnie
z ustaleniami planu: w terenie oznaczonym symbolem UE-US — dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 8. Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej i krajobrazu, ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze obj¢tym planem zabytkéw oraz
innych obiektow dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspolczesnej lub krajobrazu, ktére wymagaly by
okreslenia zasad ich ochrony (np. obiektow wpisanych do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow).

§ 9. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazek zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do komunikacji, ciggow
pieszych, przejs¢ pieszych, czasowych migjsc postojowych (likwidacja progow wysokosciowych),
obiektow ustugowych oraz terenéw zieleni urzadzone;j;

2) nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywna przebudowe iremont
elementéw wyposazenia, w tym nawierzchni, o§wietlenia i obiektow matej architektury.
§ 10. 1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.
W przypadku ich podj¢cia zinicjatywy wilascicieli iuzytkownikow wieczystych nieruchomosci nalezy
odpowiednio uwzgledni¢ wskazane w przepisach odrgbnych szczegdétowe warunki zagospodarowania, ktore
okreslone zostaty w ustaleniach planu.

2. Dla przeprowadzenia scalenia ipodziatu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych zgodnie =z art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastgpujgce
szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatek: 600 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek: 18 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, na
catym obszarze objetym planem:

1) obstuga komunikacyjna terenu obje¢tego planem bedzie realizowana przez istniejgca droge publiczng klasy
lokalnej 1KDL, zlokalizowang czgsciowo poza granicami terenu objetego planem oraz za posrednictwem
dojazdow niewydzielonych, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 6;
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2) nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki dla dojazdu nie wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi w terenach budowlanych - 5 m;

4)ustala si¢ nakaz wytyczania dojazdéw zapewniajacych dostep do drog publicznych w sposob
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji tras rowerowych z mozliwo$cig ich prowadzenia w obregbie terenow
przeznaczonych na cele komunikacji (1IKDL), a takze wzdhuz potoku Drwinka w terenach 1ZN.

2. Ustalenia dotyczace zasad obslugi parkingowej obszaru objetego planem:

1) miejsca postojowe dla samochoddéw realizowane moga by¢ w formie parkingdw naziemnych, podziemnych
i w garazach, w tym garazach wielostanowiskowych i wbudowanych w budynek;

2) okresla si¢ wymagane minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, odpowiednio do
przeznaczenia terenu wedtug nastepujacych wskaznikow, z zastrzezeniem pkt. 3:

a) dla zabudowy ustugowej i funkcji ustugowej, co najmniej 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej oraz dodatkowo 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

b) dla obiektow sportu i rekreacji - w dostosowaniu do potrzeb i charakteru inwestycji, jednak nie mniej niz
5 miejsc;
3) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru wykonywania robot

budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na przebudowie, remoncie, dociepleniu oraz
lokalizacji pochylni i ramp dla niepelnosprawnych, szybéw windowych i klatek schodowych zewnetrznych;

4) miejsca postojowe dla istniejgcych 1 projektowanych inwestycji nalezy bilansowac¢ i realizowa¢ w ramach
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;

5) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreslone w pkt2, miejsca postojowe moga byc
lokalizowane takze w obrgbie terendow drog publicznych - dojazdowych ilokalnych - w formie
wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc postojowych w obrebie jezdni, w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi lub na wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone
jest przeznaczenie na parkingi;

6) w bilansowaniu migjsc postojowych dla obiektéw okreslonych w pkt 2, przy realizacji miejsc postojowych
powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, a przy parkingach powyzej 15 — min. 2 miejsca specjalnie oznakowane i usytuowane
blisko wejs¢ do budynkéw uzytecznos$ci publicznej;

7) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla rowerow moga by¢ lokalizowane takze w obrgbie terenow
drog publicznych - dojazdowych 1 lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe, na wydzielonych terenach, dla
ktorych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi lub winnych terenach, gdzie dopuszczono ich
lokalizacje.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
dotyczace calego terenu objetego planem:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) mozliwos$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbiorce i odtaczeniu obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, biekitno-
zielonej infrastruktury a takze zmianie przebiegu sieci w sposob nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu,
zachowujgc warunki przepisow odrebnych;

3) nakaz powiazania obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej z istniejacym uktadem
zewnetrznym;

4) nakaz uwzglednienia wzdhuz obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej ograniczen
w zakresie zabudowy izagospodarowania terendw bezposrednio przyleglych, wynikajace z unormowan
odrebnych;
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5) zasade lokalizacji obiektow iurzadzen budowlanych zzakresu elektroenergetyki i telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancéw przed oddzialtywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

6) mozliwo$¢ lokalizacji obiektow 1iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej o charakterze
ponadlokalnym, z zastrzezeniem przepisow odregbnych;

7) w zakresie urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej:
a) dopuszcza sig:

- w terenach UE-US oraz I lokalizowanie obiektow i urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii
odnawialnej, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru (nie dotyczy mikroinstalacji
w postaci matych turbin wiatrowych o pionowej osi obrotu o wysokosci do 3 m), przy czym
urzadzenia fotowoltaiczne nie b¢dace mikroinstalacjami nalezy realizowac¢ jako inne niz wolnostojace,

b) ustala sie strefy ucigzliwosci zwigzane zlokalizacja urzadzen do produkcji energii ze zrodet
odnawialnych tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenow, w ktorych sg lokalizowane.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

1) utrzymanie istniejgcej na terenie planu sieci wodociagowej oraz zasilanie z urzadzen polozonych poza
obszarem planu;

2) mozliwosci rozbudowy i przebudowy istniejacego systemu zaopatrzenia w wodg stosownie do potrzeb
socjalno-bytowych, ustug oraz celow gasniczych;

3) realizacje sieci wodociggowej rozdzielczej dla nowo wprowadzonej zabudowy w oparciu o zasilanie
z istniejgcej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejagcych sieci oraz miejsc
przytaczenia sieci do zasilania, atakze lokalizacj¢ nowych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury
wodociagowej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi
ustaleniami planu;

4) budowg, rozbudoweg i przebudowe zbiorowej sieci wodociggowej o $rednicy dostosowanej do charakteru
inwestycji przy uwzglednieniu wymogoéw okre$lonych w przepisach odrebnych;

5) lokalizacja obiektéw liniowych urzadzen sieci wodociagowej wzgledem zabudowy, obiektoéw malej
architektury i zadrzewien powinna odbywac si¢ z zachowaniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjnej;

6) uwzglednienie potrzeb ochrony przeciwpozarowej, w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem
w dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odrgbnych nalezy wykonac sie¢
hydrantow zewnetrznych zapewniajacych odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia pozaru, w terenach
zabudowy ustugowej. W przypadku, jezeli sie¢ wodociggowa nie zapewnia odpowiednich wymogoéw
technicznych na cele przeciwpozarowe dopuszcza si¢ realizacje zbiornikdw przeciwpozarowych;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkow okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji rozdzielczej z siecig kanatow sanitarnych i opadowych;

2) podstawowym sposobem odprowadzania §ciekow bedzie rozbudowywany system zbiorowej kanalizacji
sanitarnej  z odprowadzeniem  $ciekow  sanitarnych do  Komunalnej Oczyszczalni = Sciekow
w Niepotomicach, o parametrach dostosowanych do charakteru inwestycji;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z planowanych obiektow nastapi w oparciu o podtaczenie terendw do
zbiorczej kanalizacji sanitarnej gminnej w przyleglych ciggach komunikacyjnych, wtym poprzez
ewentualng rozbudowe systemowej kanalizacji sanitarnej przy uwzglednieniu wymogéw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) na obszarze nie objetym zbiorowym systemem kanalizacyjnym, z zastrzezeniem warunkow okreslonych
dla aglomeracji Niepotomice zgodnie z uchwata Nr LXII/813/23 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia
10 sierpnia 2023 r., dopuszcza si¢:
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a) indywidualne systemy oczyszczania $ciekow pod warunkiem spelnienia wymogéw przepisOw
odrebnych,

b) stosowanie zbiornikéw bezodptywowych do gromadzenia $ciekdéw, zbiorniki i wywdz $ciekdw musza
spelnia¢ warunki okreslone przepisami odr¢bnymi;

5) zagospodarowanie wod opadowych, w tym pochodzacych z terendw utwardzonych drog i dojazdow oraz
parkingdw, poprzez:

a) w przypadku budynkéw niskich lub budynkoéw, dla ktorych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wiasny
teren nieutwardzony w postaci biekitno-zielonej infrastruktury,

b) odprowadzenie do kanalizacji opadowej,

c) retencje w miejscu z mozliwosciag zastosowania urzadzen oczyszczajgcych, zbiornikow retencyjno-
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrgbie dziatki
budowlane;j,

d) odprowadzenie do cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

- zapewniajacych petng ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do wdd i gleby, z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do
gruntu,

- spowalniajacych odptyw, do odbiornika do ilo$ci jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem;

e) zakaz odprowadzania wody i $ciekow zurzadzen melioracyjnych, gospodarskich lub zaktadowych do
rowow przydroznych lub na jezdni¢ drogi.

6) obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan zwigkszajacych retencj¢ wtym: nakaz retencjonowania
pierwszych 10 mm opadu na dzialce, dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw powyzej 0,1 ha,
obowigzek realizacji kanalizacji opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) lokalizacja obiektow liniowych iurzadzen sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy, obiektow malej
architektury i zadrzewien powinna odbywac si¢ z zachowaniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjne;j.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcow w oparciu o sie¢ gazowa
niskiego i $redniego ci$nienia:

1) doprowadzenie gazu z istniejgcej sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszczenie wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto oraz urzadzeniach
kogeneracyjnych;

3)dla gazociggow, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen idrég, obowigzuje
zachowanie odleglosci podstawowych Iub stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie obiektow oparte o nosniki energii zapewniajace
spelnienie wymagan ochrony $rodowiska w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym odnawialne Zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
1) doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcoéw w oparciu o:
a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego, sredniego i niskiego napigcia,
b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7,
¢) urzadzenia shuzace do wytwarzania energii w skojarzeniu z produkcja ciepta (urzadzenia kogeneracyjne);
2) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemng oraz napowietrzna;

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych lub
umieszczonych wewnatrz obiektow oraz stupowych;
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4) dopuszczenie w sposOb, ktory nie ogranicza przeznaczenia wyznaczonego planem, zmian¢ lokalizacji
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wtym przebudowe istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia — na linie kablowe

5) zapewnienie swobodnego dostgpu idojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w celu
przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcéw w oparciu o istniejacg infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez
rozbudowe Iub budowe nowych obiektow iurzadzen budowlanych telekomunikacyjnych,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako sie¢ doziemng oraz napowietrzng;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, przy zachowaniu
zgodnosci inwestycji z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami, polegajace na indywidualnym gromadzeniu odpadow
i zagospodarowywaniu ich zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych, przy czym ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglednieniem segregacji odpadow u zrodel ich powstania,
z jednoczesnym wyodrebnieniem ewentualnych odpadoéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym aktami samorzgdowymi obowigzujacymi dla Miasta i Gminy Niepotomice dotyczacymi
gospodarki odpadami;

2) zakaz lokalizacji spalarni odpadéw;
3) zakaz sktadowania odpadow;
4) przetwarzania odpadow w obrgbie obszaru objetego planem;

5) zbierania imagazynowania odpadoéw z wyjatkiem, powstatych wylacznie w wyniku dziatalnosci
realizowanej w ramach przeznaczenia terenu;

6) zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza;

7) zakaz zbierania odpadoéw przed ich wywozem w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniom powietrza, wod
i gruntu przez pylenie, emisje gazow i odcieki;

8) zakaz postgpowania z odpadami w sposdb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza;

9) obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi,
zuwzglednieniem segregacji odpadéw u zrodet ich powstawania, zjednoczesnym wyodrebnieniem
odpad6éw niebezpiecznych.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie terenu

§ 13. 1. Warunkiem lokalizacji obiektow iurzadzen w ramach przeznaczenia terenu (rozumianego jako
przeznaczenie podstawowe) oraz przeznaczenia uzupeiniajgcego, na zasadach okre§lonych w § 5 ust. 4, jest
Taczne spetienie warunkow zapisanych w pozostatych ustaleniach uchwaty.

2. Nazwy poszczeg6élnych terenow, wskazane w ustaleniach szczegdlowych nalezy rozumie¢ jako
przeznaczenie terenu (przeznaczenie podstawowe).

3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow, dla ktorych nie okreslono parametru w ustaleniach szczegétowych:
1) wiat, altan, zadaszen: 6 m;

2) infrastruktury technicznej - dostosowana do wymogoéw technologicznych obiektu, jednak nie wigksza niz
30 m, z zastrzezeniem ust. 4;

3) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz pozostatych obiektow — maksymalnie 12 m;

4. Maksymalne wysokosci zabudowy ustalone dla poszczegélnych terendw nie dotycza obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie linii elektroenergetycznych.

5. Elementami zagospodarowania i wyposazenia terenow, sg:
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1) konstrukcje oporowe;

2) urzadzenia i obiekty ochrony akustyczne;j;

3) bigkitno-zielona infrastruktura;

4) budowle hydrotechniczne i urzadzenia wodne stuzgce utrzymaniu wod, ochronie przeciwpowodziowej;

5) zielen, w tym zielen towarzyszaca obiektom budowalnym i zielen izolacyjna, zielen urzadzona, zielen
nieurzadzona.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren uslug edukacji lub ushug spotu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UE-US.

2. Ustala si¢ przeznaczenie uzupetiajace: teren ustug z wykluczeniem przeznaczenia:
1) teren ustug handlu hurtowego;
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) teren ushug rzemieslniczych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) dopuszczalne elementy zagospodarowania i wyposazenia terenu, niezalezne od przeznaczenia wskazanego
w ust. 1-2:

a) obiekty zaplecza technicznego, socjalnego,

b) wolnostojace budynki garazowe, gospodarcze oraz garazowo-gospodarcze,
c) lokale zwigzane z obslugg i dozorem obiektow ustug publicznych,

d) miejsca postojowe,

e) dojazdy, w tym dojazdy nie wydzielone,

f) dojScia piesze, trasy rowerowe,

g) obiekty matej architektury,

h) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

i) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady lokalizacji budynkow i funkcji: ustugi komercyjne oraz funkcja, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 1 lit. ¢
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej obiektu, realizowanego w ramach przeznaczenia,
o ktérym mowa w ust. 1;

3) realizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 28;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25%;
6) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,01-1,5;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ushugowych — 12 m,
b) dla budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 7 m,
¢) dla pozostatej zabudowy — 9 m;
8) geometria dachow:

a) dla zabudowy ustugowej ustala si¢ dachy dwu- Iub wielospadowe (w tym naczdétkowe i potszczytowe)
o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych od 12° do 45° z dopuszczeniem przekrycia
lukarn dachem ptaskim. Dopuszcza si¢ takze stosowanie dachow tukowych oraz dachow ptaskich,
z nakazem stosowania §cian attykowych na kazdej elewacji budynku,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy:
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- dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczolkowe i podlszczytowe) o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45° z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim,

- dachy ptaskie, z nakazem stosowania $cian attykowych na kazdej elewacji budynku,
¢) dopuszcza sig:
- mozliwo$¢ przedtuzenia czgsci lub calo$ci potaci dachowych,
- doswietlenie dachow lukarnami, oknami potaciowymi oraz przeszkleniami;
9) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektéow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szaro$ci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub ciemnigjsze niz ich $ciany,
¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdéw o powierzchni odblaskowe;j i jaskrawej kolorystyce,
d) dopuszcza sig¢:
- ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow,
- realizacj¢ na dachach nawierzchni urzadzonej jako powierzchnia biologicznie czynna,
- zintegrowane dachy fotowoltaiczne na cze$ci lub na catosci potaci dachowych.
§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 11.
2. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) dopuszczalne elementy zagospodarowania i wyposazenia terenu, niezalezne od przeznaczenia wskazanego
w ust. 1:

a) obiekty administracyjno-gospodarcze zwigzane z infrastrukturg oraz obstugg interesantéw oraz wszelkie
obiekty i urzadzenia niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania terenow,

b) urzadzenia wodne,

) migjsca postojowe,

d) dojazdy, w tym dojazdy nie wydzielone,

e) dojscia piesze, trasy rowerowe,

f) obiekty malej architektury,

g) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 90%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 5%;
4) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,001-1,0;

5) maksymalna wysoko§¢ zabudowy - 20 m, za wyjatkiem obiektow, ktorych wysoko$¢ i gabaryt jest
wymuszony technologig lub uwarunkowaniami technicznymi;

6) geometria dachéw: dowolna, przy czym obowigzuje zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych
wzajemnie w pionie lub poziomie;

7) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektéw:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych, w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materialow wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasadg, aby dachy strome obiektéw posiadaly kolory tozsame lub ciemniejsze niz ich $ciany,

¢) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdéw o powierzchni odblaskowe;j i jaskrawej kolorystyce,
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d) dopuszcza sig:
- ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub wertykalnych ogrodow,
- realizacje na dachach nawierzchni urzadzonej jako powierzchnia biologicznie czynna,
- zintegrowane dachy fotowoltaiczne na czesci lub na catosci potaci dachowych.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZN.

2. W przeznaczeniu terenu mieszcza si¢ nieuzytki, zadrzewienia izakrzewienia $rodpolne oraz zielen
potozona wzdtuz ciekow wodnych.

3. Ustala si¢ przeznaczenie uzupekniajace: teren wod powierzchniowych srodladowych.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) dopuszczalne elementy zagospodarowania i wyposazenia terenow:
a) urzadzenia wodne,
b) dojazdy, w tym dojazdy niewydzielone,
c¢) dojscia piesze, trasy rowerowe,

d) sciezki dydaktyczne, szlaki turystyki pieszej z towarzyszacymi obiektami matej architektury (zadaszenia,
wiaty, tawki, platformy widokowe),

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) obiekty i1 urzadzenia hydrotechniczne zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa,
g) zalesienia;

2) istniejaca zabudoweg pozostawia si¢ do zachowania z mozliwo$cia remontéw i przebudowy oraz
dopuszczalnej skali jednorazowej rozbudowy nie wigcej niz o 10% w stosunku do istniejgcej powierzchni
catkowitej obiektu. Nie dopuszcza si¢ realizacji nowych budynkéw. Dopuszcza si¢ odbudowe istniejacych
obiektow oraz odtworzenie substancji przy zachowaniu ich pierwotnych parametréw i funkcji;

3) zakaz niszczenia zadrzewien $rodpolnych, nadwodnych i przydroznych, jezeli nie wynika to z ochrony
przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy, utrzymania,
remontoéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) zakaz realizacji budynkows;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL.

2. W przeznaczeniu terenu miesci si¢ lokalizacja drég, z wyposazeniem dostosowanym do klasy
1 przeznaczenia drogi w obszarze (jezdnie, chodniki, obiekty matej architektury, trasy rowerowe, ciagi piesze,
pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze i przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia
przystankowe) wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako
kanaty zamkniete lub rowy otwarte, o§wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem
oraz shuzace ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej). Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej niezwigzanych funkcjonalnie zdroga na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. Dla drég publicznych ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgécig graficzng
planu.

4. Ustala si¢ zakaz obsadzania zwarta zielenia o wysokosci powyzej 0,7 m terendw komunikacji
w odleglosci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan.

5. W terenach komunikacji drogowej publicznej dopuszcza si¢ podejmowanie dziatan minimalizujgcych
oddziatywanie akustyczne od drog.

6. W miejscu przecigcia zrowami iciekami wodnymi ustala si¢ obowigzek realizacji urzadzen
gwarantujacych zachowanie ich cigglosci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -16 - Poz. 3548

7. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 10 m.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 18. W zwiazku z uchwaleniem planu, ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 1%.

§ 19. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepolomice.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Malopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Niepotomicach

Pawel Lasek
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr
XXX/361/26

Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 17 czerwca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Niepolomicach w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy
Szkole Podstawowej nr 4 w Niepolomicach

Zgodnie zart. 20 ust. 1, wzwigzku zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (t;. Dz. U. z2026T. poz. 538) oraz  w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Miejska w Niepotomicach
stwierdza, co nastepuje:

§1.

1. Konsultacje spoteczne projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly
przeprowadzone w dniach od 5 maja do 3 czerwca 2026 roku. Informacje o terminach konsultacjach
spotecznych zostaly zawarte w ogloszeniu z dnia 5 maja 2026 roku, ktore zostalo opublikowanie poprzez
ogloszenie prasowe, na stronie internetowej gminy, Biuletynie Informacji Publicznej gminy Niepotomice oraz
w formie obwieszczen zamieszczonych na tablicy ogloszeniowej w Urzedzie Miasta i Gminy
w Niepotomicach. Spotkanie otwarte poswigcone procedurze planistycznej zorganizowano w dniu 19 maja
2026 roku, a dyzur konsultacyjny projektanta planu w dniu 21 maja 2026 roku.

2. W toku konsultacji spotecznych nie wniesiono uwag.
3. Na dyskusji publicznej nie zgltoszono uwag.

4. W ustalonym terminie t.j. do dnia 3 czerwca 2026 r. nie wniesiono uwag.

§2.

Na podstawie przebiegu postepowania, o ktorym mowa w § 1 stwierdza si¢, ze projekt miejscowego
planu zagospodarowania dla obszaru przy Szkole Podstawowej nr 4 w Niepolomicach nie wymaga
podejmowania rozstrzygnie¢ w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr
XXX/361/26

Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 17 czerwca 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ OZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowigce, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2026r. poz.662), zadania wlasne gminy, zapisane
w niniejszym planie, obejmujg w szczegdlnosci sprawy:

- gminnych droég i ulic,
- wodociagow 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $cieckow komunalnych.

Zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat okreslony w uchwale
Nr XX1/229/25 Rady Miejskiej w Niepotomicach zdnia 29 pazdziernika 2025 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru przy
Szkole Podstawowej nr 4 w Niepotomicach.

Przystapienie do sporzadzenia ww. planu uzasadnione bylo z potrzebg zapewnienia dalszego rozwoju
Szkoty Podstawowej nr 4 w Niepotomicach. Dotychczasowe plany miejscowe dla tego terenu wyznaczaty
kilka jednostek planistycznych o réznych wskaznikach, co wymagato ujednolicenia w celu efektywnego
zagospodarowania terenéw wokot szkoly podstawowe;.

I. Inwestycje infrastruktury technicznej

Obstuga komunikacyjna obszaru nastgpi poprzez istniejacy uktad drég publicznych. Plan wprowadza
nieznaczne korekty uktadu komunikacyjnego w stosunku do uktadu okre§lonego w dotychczas
obowigzujacym planie poprzez likwidacj¢ drogi wewnetrzne;j.

Obstuga obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzania Sciekéw bedzie
realizowana zgodnie zzasadami okreslonymi w ustaleniach planu za pomoca sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej znajdujacych si¢ w granicach planu oraz jego sasiedztwie.

I1. Realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Miasta i Gminy Niepolomice
Uchwalenie i wej$cie w zycie planu nie skutkuje dla gminy kosztami zwigzanymi
z nabywaniem teren6w na cel publiczny oraz kosztami zwigzanymi z realizacja drég publicznych

1 infrastruktury.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX/361/26
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 17 czerwca 2026 roku

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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